


BEBAUUNGSPLAN NR. 51 , FRIEDRICHSTRARE / MITTELSTRARE"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB )

In den gemanR § 1 (3) BauNVO festgesetzten Kerngebieten sind die unter § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
aufgefiihrten Vergnigungsstatten unzulassig.

In dem gemaR § 1 (3) BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die unter § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen sind technische
Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989 zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen.
Hierbei liegen

die mit der Signatur WWWWWW
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs V,
die mit der Signatur WWWWWWWW

gekennzeichneten tberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs 1V,
die Ubrigen Gberbaubaren Flachen liegen innerhalb der Larmpegelbereichs lil.

Die Schalldammungen der Gebaudefassaden miissen gemaf Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989

- innerhalb des Larmpegelbereichs V mindestens 45 dB(A),

- innerhalb des Larmpegelbereichs IV mindestens 40 dB(A)

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Ausnahmsweise kénnen geringere Schallddmmmalfie zugelassen werden, soweit der Nachweis erbracht
wird, dass die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten
werden.

Ab dem Larmpegelbereich IV sind in Schlaf- und Ubernachtungsraumen schallgedammte Liiftungs-
anlagen vorzusehen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmalf auch mit
Laftung eingehalten wird.

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 86 BAUONW I. V. M. § 9 (4) BAUGB)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1. Dachaufbauten und — einschnitte

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller
Gauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte darf je Wohngebaude maximal 2/3 der Fassadenlange nicht
Uberschreiten, wobei mindestens ein Abstand von 1,0 m von den Giebeltrennwanden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers einzuhalten ist.

1.2. Fassadengestaltung
Glanzende, stark reflektierende Materialien mit Ausnahme von Glas sind flr Fassaden nicht zulassig.

1.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Erdgeschossbereich zulassig und haben sich in
Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzufiigen. Sie durfen eine GréRe von 1m2 nicht tiberschreiten.
Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

C) Hinweise

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache ist die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.



