Festgesetzte Hohenlinien
Koordinatenverzeichnis in ETRS 89
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Rechtwert

32359056,6
32359056,7
32359057,5
32359062,4
32359054,7
32359048,5
32359054,1
32359054,4
32359046,0
32359046,4
32359054,2
32359055,4
32359070,8
32359064,3
32359052,9
32359052,6
32359060,7
32359051,5
32359057,2
32359064,8
32359061,4
32359059,0
32359059,0
32359067,9
32359095,9
32359094,9
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32359072,4
32359065,4
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32359183,7
32359191.,4
32359197.6
32359211,7
32359208,9
32359200,9
32359182,7
32359179,6
32359151,6
323591453
32359104,2
32359067,6
32359073,8
32359092,3
32359227,5
32359152,0
32359158,8
32359165,6
32359173,9
32359175,3
32359176,9
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32359192,8
323591943
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5672278,5
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5672229,6
5672225,1
5672176,6
56721625
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5672151,3
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5672146.,6
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56721124
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56721458
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5672160,2
56721674
5672189,2
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5672260,8
5672282,1
56722944
5672300,4
5672300,6
5672309,3
5672296,8
5672298,1
56722728
5672265,2
5672217,5
5672216,6
5672222,6
56722839
56722844
5672276,1
56722019
5672189,7
56721859
5672176,4
5672113,8
5672154,0
5672306,6
5672308,2
56723119
56723139
5672309,1
5672309,6
5672309,6
5672301,8
56722915
56722710
5672269,3
56722830
56723069
5672316,6
56723199
5672268,0
5672266,0
5672278,7
5672300,7
56722174
5672217,1
56722038
5672200,8
5672156,8
5672146,3
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32359202,4
32359229,0
32359221,0
323592248
32359223,6
32359225,6
32359221,7
323592216
32359233,8
32359246,5
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32359230,3
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——————— Bordstein, Fahrbahnrand
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S) Hydrant
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—_L—— vorhandene Flurstlicksgrenzen
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Flurstiicksnummer

Aufschiittung / Béschung

Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung - "Erikaweg / Leichlinger StraRe" -

"

1.5 Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete gemiR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO fiir die Gewerbegebiete Baumpflanzungen

GE1 - GE5

Bezugspunkt-
bezeichnung

ETRS Koordinate Zusatzkontingent Lek,zus in
x =32.359172,35; y = 5672314,77 DB (A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf den festgesetzten Standorten fir Einzelbdume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1, 4, 8, 11 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

50

GH max. 115,0 m i NN

Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Angabe der maximalen Hohe baulicher Anlagen
in Metern G Normal Null (als Hochstmalf3) gemaR § 16 (2) BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen beonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

FuRgangerbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—_— O ——

geplante Hauptversorgungleitung unterirdisch

Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

0

Grinflache offentlich

Friedhof

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

)

&8

e

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) und Abs. 6 BauGB)
gu R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
_ammmng_ und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Gehrecht
Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Fahnenmaste und Gemeinschaftsanlagen

Garagen

Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Aufschittungs- bzw. Altablagerungsflachen, die mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kdnnen

Vorgartenbereich gem. textlicher Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z. B. 2 und 3 gemaf DIN 4109

Larmemissionskontingent in dB(A)
geplante Hohenlinien mit Punktnummer

geplante Stralenhdhen

erganzende Planzeichen

# 13,0

A— 6,0—~

R=10,0

©)

Parallelmal’ in Meter
Bemalung in Meter

Radius in Meter

vorhandener Grenzpunkt zur Festlegung des Bebauungsplanes

Hinweisende Darstellung
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)

——ceTTEEy

offentlicher Parker mit Baumscheibe

offentlicher Parker mit Pflanzscheibe

Sichtfelder

11

1.2

1.3

14

. v Richtunasvektor Richtunasvekior Tans Nachis hochstdammige Laubbaume einer einheimischen Art (Sortierung mindestens 14/16) zu pflanzen und
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.5.1 Gewerbegebiete gemaRt § 8 BauNvO o g g g dauerhaft zu erhalten.
In den Gewerbegebieten sind die gemal § 8 (2) BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen Tags Nachts (6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr)
Art der baulichen Nutz - Tankstellen, . ) ) .
( emgrB §a;::bsen1 Nl: 1ugguGB sowie § 4 BauNVO, § 8 BauNVO, § 11 BauNVO) - Anlagen fir sportliche Zwecke (06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr) Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume koénnen aus baulichen, verkehrstechnischen sowie aus
9 ' ' ’ ’ gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig A 246° 337° 0 0 ver- und entsorgungstechnischen Griinden verschoben werden.
. : « B 337° 64° +3 +5
ggg T]::tg ggf: ngi(;%ﬁg:(t:rigt;aGuert])?ets v?ir?jb ,é?nalgrﬁr':bs 3 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Die in den Gewerbegebieten gemall § 8 (2) und (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen 64° 145° A . .
~ag « gem. - . ges 9 i - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie € *3 i B OrtlicheBauvorschriften (§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)
Zweckbestimmung ,Baumarkt® festgesetzt. Es dient der Unterbringung eines grof¥flachigen - Vergniigunasstitten D 145° 204° +1 +2
Einzelhandelsbetriebes ,Baumarkt* mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 6.600 m2. ergnugung . .
sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. E 204° 246° +6 +10 1. Gestaltung baulicher Anlagen

Der Anteil der Randsortimente darf insgesamt 20% der Gesamtverkaufsflaiche des SOla nicht
Uberschreiten. Dabei darf die Summe der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Giberschreiten .

Auch die Summe der nicht-zentrenrelevanten Randsortimente darf 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der Gewerbegebiete gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO unzulassig.
Abweichend hiervon kdnnen Betriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher 1.1
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt 12. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
oder in Verbindung mit handwerklichen Serviceleistungen im Plangebiet, wie Reparatur und Wartung der (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ware, angeboten wird. Die Verkaufsfiache muss gegendber der Grund- und Nutzfldche der sonstigen 12.1 GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des

Betriebsteile untergeordnet sein. ) . T ) . )
Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich V gemafl DIN 4109. Als Mindestanforderung
wird im Plangebiet Larmpegelbereich 11l gemal DIN 4109 festgesetzt.

Dachgestaltung

In den allgemeinen Wohngebieten WALl bis WA 4 als auch WA 3* sind fir die Hauptgebaude
Satteldacher, Pultdacher als auch Flachdacher zulassig.

Folgendes nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment ist (gemafl der Sortimentsliste der Stadt Haan mit
Kennzeichnung nach der vom Statistischen Bundesamt herausgegebenen Klassifikation der
Wirtschaftszweige 2008 (WZ 2008) im Baumarkt zulassig:

Die beiden Halften eines Doppelhauses sind mit einheitlicher Traufhéhe, Dachform und Dachneigung zu

1.5.2 Gewerbegebiet GE1, GE 3, GE 5 errichten.

In den Gewerbegebieten GE1, GE 3 und GE 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI der

Kurzbezeichnung Sortiment max. Verkaufsflache Liste zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Erforderliches Fiir die Dacheindeckung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WAL bis WA4 als auch WA3* sind
Baumarkisortiment im engeren Sinne Verbraucherschutz, Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen AuRenlarmpegel | resultierendes resultierendes ausschlieBlich schwarz/dunkelgraue und nicht glénzende Materialien zulassig. Anlagen zur Nutzung der
Gartenartikel (ohne Gartenmébel)/ Pflanzen/Samen 2.000 m? cor Baleitplanung im Abstandserlass - V-3 - 8504.28.Lin der Fassung vom ©.6.2007) sowle Betriebe und in dB(A) Schalldammmat Schalldammmat Sonnenenergie sind hiervon unberiihrt.
In dem Sortiment Gartenartikel (ohne Gartenmdébel)/Pflanzen/Samen sind maximal 1000 m? Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens - nicht zulassig.  Zusatzlich sind ~ folgende, in  der Rw, res des R'w, res des
Verkaufsflache innerhalb von Gebauden zulissig. Abstandsklas_se VII genannte Geruchseml_ttentt_en ausgeschlossen: ' o ' o ) . . ]

Nr. 204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten AuRenbauteils in AulRenbauteils in In dsndsonsltllgen S_onde\;\g/]e:mteg_ SO 1Ve\1/,AS§) bl'b \L;\?: folz, der;] V(\B/z\/SvErpege2|elten GE 1 EIS GE 5 als
Folgende zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente sind in dem Nr. gog éutcrnslatiklerr]erel_en d Re chemische Reini | dB von . d? n . gﬂineneenn;ggi]eez]tigsesnig. ohngebieten 'S als aue sind Anlagen zur Nutzung von
Baumarkt unter Einhaltung des vorgenannten maximalen Anteiles von 10% an der Gesamtverkaufsflache Nr. 21 rolwaschereien oder grolse chemische Iseinigungsaniagen . Aufenthaltsraumen Burogebauden
zulassig: Nr. 221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen (Einsatzstoff Kautschuk weniger als 50 kg/h) in Wohnungen

) B ] L 1l 61-65 35 30 1.2 Fassadengestaltung allgemeine Wohngebiete

Kurzbezeichnung Sortiment max. Verkaufsflache Die gemaft § 8 (2) BauGB allgemein zulassige Nutzung v 66-70 40 35 Zulassige Fassadenmaterialien im allgemeinen Wohngebiet sind Ziegelmauerwerk als auch Putz. Als
Bekleidung/ -schuhe (bezogen auf Arbeitsbekleidung) 50 m? -_Lagerpl_gtze und offentllche_Betrlebe, . . v 71-75 45 40 weiteres gliederndes Material ist Holz mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 % zulassig.
Pflanzenschutz Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik 50 m? sind gemalt § 1 (5) BauNVO im GE1, GE 3 und GE 5 nicht zulassig. - - - Glanzende oder glasierte Materialien sind unzulassig.
(bezogen auf Pflanzenschutzmittel, Putzmittel, Haushaltsreiniger etc.) Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 -November 1989
Einrichtungszubehor 250 - 1.5.3 Gewerbegebiet GE 2 und GE 4 1.3 Dachaufbauten und -einschnitte
Elektrokleingeréte 150 m? In den Gewerbegebiet GE 2 und GE 4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Liste Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen sind SchallschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen ' ) _ ) _
Glas/ Porzellan/ Keramik 200 m? zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 als auch WA 3* sind Dachgauben und

Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware Stoffe 50 m? Dacheinschnitte allgemein zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben und Dacheinschnitte

Verbraucherschutz, Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen

Haus-/ Bett-/ Tischwasche (HBT) 100 m? der Bauleitplanung im Abstandserlass - V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007) sowie Betriebe und dA?)rf le (\iNohngl;ezbséude ma(;<. 2/§. dt? rltjeweiliqer; Fas§ade2§eri]tg nicr;téjbegcrgrelitep, v(\j/obel_il mint(:)est;(ep s ein
Haushaltswaren (Hausrat) 100 m? Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind die im Folgenden 12.2 Passive Schallschutzmafnahmen: einituar?altzznist’ m von den Giebeltrennwanden einer Einheit und der Giebelseite des Hauptbaukorpers
Spielwaren/ Basteln 50 m? aufgefiihrten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, die mit einem (*) gekennzeichnet sind: : : L " ; : : . ’
Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren (PBS)/ Blcher 50 m? Schlaf- und K|nder2|mmer, .dle innerhalb "der Lareregererelche IV und ) V. Ilege"n, sind  mit

Nr. 182  Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtiosen oder geschweiRten Rohren aus Stahl. Schallschutzfenstern mit integrierter schallgedammter Liftung oder fensterunabhangiger Liftungsanlage Zwerchgiebel sind in allen allgemeinen Wohngebieten unzuldssig.
Im Bereich des sonstigen Sondergebiets SO 1la bzw. SO1b ist ein Imbiss auch auflerhalb der Nr. 183 Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit auszustatten.
Uberbaubaren Grundstucksflache mit einer Grundflache von max. 40 m? zulassig. einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde. 14 Gestalt dor G

Nr. 185 Pressereien oder Stanzereien ; ; ; : estaltung der Garagen
Sonstiges Sondergebiet SO2 ,,Fachmarktzentrum* Nr.189  Zimmereien 12.3 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven SCha".TQ'Ch.UtZ abg?wmhen werden, Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Fassaden- und Dachflichen von Garagen in gleichem

. ) " . . . . . ) . soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen flr Schallschutz . S . . . . )
Das mit SO 2 gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Nr. 192  Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von Geblisen . : ) . . . - - Material und Farbe wie die des Hauptbaukdrpers auszubilden. Garagen mit Flachdachausbildung sind
: P lagen z . o - . . nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren malfgeblichen Aufenldrmpegels geringere . . ) . )
Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® festgesetzt. Nr. 193 Mihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmanahmen zu stellen sind nur zulassig, sofern das Dach begrunt ist. Die Begriunung ist dauerhaft zu erhalten.
weniger als 300 Tonnen Fertigzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. '
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe bei denen es sich nicht um groRflachige Einzelhandelsbetriebe im Nr. 65). 15  Werbeanl
; . erbeanlagen

Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO handelt. Das zentrenrelevante und zentren- und Nr. 196  Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs 13. Anpflanzen und erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. g

Werbeanlagen sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache unzulassig. Abweichend hiervon ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1a und
SO 1b auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, 1 Werbepylon bis zu einer Hohe von 10,0m
bezogen auf die unmittelbar angrenzende Oberkante StraRenachse der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle, zulassig.

nahversorgungsrelevante Randsortiment jedes Betriebes darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
betragen. Dabei darf die Verkaufsflache je zentren-, bzw. zentren- und nahversorgungsrelevantem
Randsortiment 50 m? nicht tberschreiten. 2,

25a und b BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO und § 21 BauNVO)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Grundflachen durch die Grundflache der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschliellich der an Gebaude angrenzenden Terrassen

Anpflanzflache P1

Im Plangebiet sind auf den mit P1 gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der
Folge naturnah zu pflegen.

Folgende nicht-zentrenrelevanten Sortimente sind als Kernsortimente in dem SO 2 Fachmarktzentrum
zulassig:

Innerhalb der Nebenanlagenflache fir Fahnenmasten im nordwestlichen Bereich des sonstigen

maximal bis zu 50 % Uberschritten werden.

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor) Die Baume sind als Hochstdmme oder Stammbische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher

Sondergebietes SO 1b sind maximal 5 Fahnenmaste bis zu einer maximalen Hohe von 9,0 m bezogen

Kinderwagen auf die unmittelbar angrenzende Oberkante StralRenachse der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle,

sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GréRe zu setzen.

Leuchten/Lampen 3. zuléssig.

= - - ~ — = Uberbaubare Grundstiicksflache
Mobel (inkl. Garten- und Campingmaobel sowie Kiichenmébel) Gehélzstreifen unter 5 m Breite

SportgroRgerate und Campingartikel (ohne Campingmabel) (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

sind - ausgenommen an Zufahrten und Zuwegungen - durchgehend und ausschlieflich mit

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere 3.1 Im sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine Uberschreitung der westlichen Baugrenze durch Dachvorspriinge Im sonstigen Sondergebiet SO la sind Werbeanlagen, die nach Stden (zum allgemeinen Wohngebiet)

.. standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen der nachfolgenden Liste zu bepflanzen. ; ; 5 aai
und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zuléssig. Die festgesetzten Gebaudehdhen g g g P ausgerichtet sind unzulassig.

diirfen durch Dachvorspriinge oder Uberdachungen nicht tiberschritten werden. e Cornus sanguinea
Gebaude an- e Corylus avellana
e Crataegus monogyna

Die gemaR der Sortimentsliste der Stadt Haan nicht zentrenrelevanten Sortimente Fahrrader und Zubehor,
Bettwaren, ElektrogroRgerate, Heimtextilien/Gardinen und Teppiche (ohne Teppichbdden) sind als
Kernsortimente ausnahmsweise zulassig, sofern durch Gutachten nachgewiesen wird, dass von diesen
Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Haan oder in
anderen Gemeinden zu erwarten sind.

Roter Hartriegel
Innerhalb der Gewerbegebiete und dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig und haben sich in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzufiigen.

3.2 Inden allgemeinen Wohngebieten diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch an Gemeine Hasel

grenzende Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden. Eingriffliger Weisdorn

e Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn

.. . . Werbeanlagen mit Leuchtbuchstaben als auch Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit beweglichen
4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB; §§ 16, 18 BauNVO) Lichtstrahlern sind in allen Gewerbegebieten als auch sonstigen Sondergebieten unzulassig.
4.1 Die Gebaudehohe in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, den GE Gebieten als auch den sonstigen

Sondergebieten ist als maximale Héhe tUber Normalnull (NN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt bei

e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Die Haaner Sortimentsliste zur Definition der zentren- , der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie

der nicht zentrenrelevanten Sortimente gemafy dem beschlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Haan e Sambucus Nigra Schwarzer Holunder

vom 17.12.2013: - ) . i - . - ; -
Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhdhe) bzw. die Oberkante Attika, * Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 2. Gestaltung der Freiflachen
Zentrenrelevante Sortimente bei geneigten Dachern der First. e Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 darf bei Wohngebauden mit Satteldachern die Traufhéhe 21. Einfriedungen und Hecken
Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach  WZ 2008 (Schnittlinie der Auf3enflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) 6,5 m und die Firsthdhe Entlang der Friedhofsgrenze sind durchgehend wintergriine Straucher oder Hecken der nachfolgenden Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 als auch WA 3*
. W2 2008, . 10,5"m n'?ht uberschr.eltenl.. Bei thngebagden mit P_L_Jltdacher.n darf d,'_e Wandhohe. 6.5 m und ,,d'e Liste zu pflanzen. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlie8lich Hecken sowie offene Einfriedungen zulassig.
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker Gebaudehohe 9,5 m nicht Uberschreiten. Bei Wohngebauden mit Flachdachern darf die Gebaudehohe 2 i - e .
- : - - - Zulassige Hohe der Einfriedungen:
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (Oberkante Attika) 9,5 m nicht Uberschreiten. ) )
Blicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern 43 In d i o Wohnaebi WA 4 darf bei Wohnaebaud '+ Satteldichern die Traufhsh e Ligustrum vulgare Liguster - in sonstigen Gartenflachen max. 1,60 m
47.79.2 Antiquariate .3 In dem allgemeinen Wohngebieten arf bei Wohngebauden mit Satteldachern die TraufhGhe B . B . i . y . . .
Computer (PC-Hardware und - Software) | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren (Schnittlinie der Auflenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut) 4,5 m und die Firsthéhe © Berberis erberitze Hecken aus standortgerechten Gringeholzen bis zu einer Hohe von 2,0 m.
Geriten und Software 8,5 m nicht Gberschreiten. Bei Wohngebauden mit Pultdichern darf die Wandhdhe 4,5 m und die e Pyrancantha Feuerdorn
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR: Geb&udehdhe 8,5 m nicht tberschreiten. Bei Wohngebduden mit Flachdéchern darf die Geb&udehdhe e Cotoneaster watereri Wintergriine Strauchmispel Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden auRerhalb der
Einzelhandel mit Elektrokleingeréten einschlieflich Nah- und (Oberkante Attika) 8,5 m nicht tiberschreiten. I . iiberbaubaren Fléchen bis zu einer Ldnge von maximal 3,0 m, gemessen ab riickwértiger Geb&udewand
Strickmaschinen) e llex aquifolium Stechpalme din ei H&h imal 2.0 4ssi
Erotikartikel aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) 4.4 In dem allgemeinen Wohngebiet WA3* darf bei Wohngebauden mit Satteldachern die Traufhohe zur und in einer Hohe von maximal 2,U m zulassig.
(NUR: Erotikartikel) strallenabgewandten Seite (Schnittlinie der Aulienflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) Gehdlzstreifen Uber 5 m Breite
Foto- und o"ptische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhan_del mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne 85 m, q.le StraB(_enseitige.,.Traufhéhe 6,5_ m und "dle Firsthohe 12,_5 m n!.cht U.perschreiten. _Bel sind durchgehend und ausschlieBlich mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. In artabhangigen Gewerbegebiete und sonstige Sondergebiete
und Zubehdr Augenoptiker) Wohngebauden mit Pultdachern darf die Wandhéhe 6,5 m und die Gebaudehéhe 9,5 m nicht . ) . . .. . ) I beaebi d . d bi ind " infried d K
Glas/ Porzellan/ Keramik 47592 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren iiberschreiten. Bei Wohngebéuden mit Flachdéichern darf die Gebaudehdhe (Oberkante Attika) 9,5 m nicht Abstanden sind groRRkronige, standortgerechte und heimische Laubbdume einzumischen. Im allen Gewerbegebieten unc sonstigen Son erge |eEen sind nur offene Einfrie ungen oder Hecken aus
Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Haus- und tiberschreiten standortgerechten Laubgehélzen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig. Entlang der
Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, ’ ] . . ) ) ) Strauchpflanzungen: ErschlieBungsstralle sind Einfriedungen in einem Abstand von 0,50 m zur Straflenbegrenzungslinie
T?schdecken, S.toffservietten’ Bettw_é_:'\sche) - 4.5 Ausgenomm_en_von_dleser Regelupg S|r_1_d technische chhaufbaulten. Diese durfen die angegebene, e Cornus sanguinea Roter Hartriegel zurlickzusetzen.
Hausrat aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht maximal zulassige First- / bzw. Gebaudehdhe max. 1,00 m Uberschreiten. )
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und 4.6 Fr die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 3* und WA 4 gilt als Bezugspunkt der héchste Punkt * Corylus avellana Gemeine Hasel 22 Abfallbehilt
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und . . " . .. C Einariffli Weisd L. allbehalter
B hirr. nicht elektrische Haushal - ) der direkt angrenzenden erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache. ¢ Crataegus monogyna Ingrifiiger weisaorn . . . . ; .
ratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie ) ) o ) i _ o . Prunus spinosa Schiehe / Schwarzdorn Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind auRerhalb von Gebzuden Abfallbehalter derart mit Pflanzen
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und 4.7 Aufstellrgume fur Technik dirfen innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1a und SO 2 sowie in den P und Strduchern zu umstellen, dass sie von der dffentlichen Verkehrsfliche aus nicht sichtbar sind, oder in
E_'n”ChtungSgegenStanden anderweitig Gewerbegek.).leten dle. in der Planzelchnung festgesetzten, maximal zulassigen Gebaudehéhen (GH) um e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpﬂanzen begrl']nt sind.
nicht genannt) max. 2,0 m Uberschreiten. .
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, ) ) ) o ) ) } e Sambucus Nigra Schwarzer Holunder
Handarbeite.rj sowie_ z. B. Néhr)adeln, hanfjelsfertig aufgem?chte Nah-, S-topf- und 4.8 Innerhalb des :sonstlgen Sondergebietes S.O _1a ist dlg Ubergghrgltung der fes}gesetzten Gebat{dehohe e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 2.3 Vorgirten
Meterware flr Bekleidung Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiRverschliisse sowie Einzelhandel von 115,00 m ( NN durch Werbeanlagen mit einer maximal zulassigen Gesamthdéhe von 2,0 m zulassig.

Gewohnlicher Schneeball Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten (z.B. mit Rasen, Strauchern, etc.).

Die Versiegelung ist zu beschranken auf die jeweilige Grundstiickseinfriedung, die Grundstiickszufahrten,

mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von e Viburnum opulus
Teppichen und Stickereien)

und Wasche

Medizinische und orthopadische Gerate | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Hauseingange und Millsammelplatze und darf 50% der gekennzeichneten Vorgartenflache nicht

Baumpflanzungen:

Mus.ikinst.r.umer?te und Mu.sikalien . 47.59.3 Einzelhandel m?t Musik!nstrumente_n und Musikalien 5.1 In den sonstigen Sondergebieten SO 1a und SO 2 und den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4 und GE Uberschreiten.
Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie | 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und 5 ist geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als abweichende Bauweise * Acer pseudoplatanus Bergahorn
Kunstler- und Bastelbedarf Buroartikeln . . . N " .. .
Parfimerearikell Kosmetik 75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen. e Betula pendula Sandbirke
Korperpflegemitteln (NUR:Parfimerieartikel/Kosmetik) e Carpinus betulus Hainbuche C. HINWEISE
2:?;;;5(1%&% 2;:2525 E:Eig::g:gg: ::: ggrel:a:l?eﬂnd Lederwaren Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 4 BauGB) e Fagus sylvatica Rotbuche
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung ohne | aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne 6.1 Der Anschluss der sonstigen Sondergebiete SO 1la, SO 1b und SO 2 sowie des Gewerbegebietes GE 3 e Populus tremula Zitterpappel / Espe 1. Ldschwasser
iglca)arli%r;ﬁr:ﬁt;ﬁ a(1:r«3lr(1:};|>|ngartukel) p— E;T;lt?:r:r(;c‘;?2&:01\_19'1;?:&(;?:”?;;?is:sézzéten izlaqslgigli')usseldorfer Stralle ist ausschliefllich im Bereich der dargestellten Ein- und Ausfahrtsbereiche e Prunus avium Vogelkirsche '”J Plangebiet ist gin Grur?dschu'gz von 96 m¥h sicherge_stellt. BeFriebe mit einem f}éhgren
Uhren/ Schmuck 47,77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck e Quercus robur Stieleiche Losch.wasserbedarf sind verpflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung geeignete Malinahmen fiir einen
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik ausreichenden Brandschutz vorzunehmen.
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern 7.  Stellplitze (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Innerhalb der Anpflanzfiache P1 sind Zufahrten unzulssig.
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt . . . . . . .
(NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition) 7.1 Inden sonstigen Sondergebieten SO 1a, SO1b und SO 2 sind Stellplatze allgemein zulassig. 2, Bodendenkmaler
aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln 7.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Pflanzgebot P1* Im Plangebiet werden, aufgrund der mit nahe gelegener Fundstelle der Jungsteinzeit vergleichbaren
WonTohungShedar S gi;aetlﬁaﬂgg' nﬁ?&'ﬁ;gf;;fe)nstén T Flachen zulassig. Im Plangebiet sind auf den mit P1* gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Diese ?pr:)lgéaflschhen o Sltuat|c_)(rj1, Fun(;je dlgses dZe!terl]bzchnlttsl vel;.mutte;t.f. g)ar“b‘fL héna:jus st die
5 : o : ; S 7.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 als auch WA 3+ sind Stellpldtze und Garagen nur sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der Folge naturnah zu pflegen. Dabei chlebusch-Wahner Heide, an deren Ostrand sich das Plangebiet befindet, wahrend der Eisenzeit
(ohne M&bel), Bilder/ Poster/ gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und . - - .. o ) ) .. ; ; -- ; : " - ) - vielfach fiir die Anlage von Siedlungen und Bestattungsplatzen genutzt worden, so dass auch das
Bilderrahmen/ Kunstgegenstande Geschenkartikeln innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den dafiir ausgewiesenen Fliachen (Ga / St) sind die Geholzpflanzungen bis maximal 2,0 m Hoéhe gegeniber der angrenzenden O&ffentlichen Vorhand o i tiichen Fundstelle  nich hi den k s i ich
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht zulassig. ErschlieBungsstralRe zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern und orhan er_13e|n ener el_senzelt Ic e_n undstelle nicht aus_,gesc os_._%en _vver en kann. Es 'S_t_ nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und sonstigen Bepflanzungen P1* ist die Anlage von befestigten Fluchtwegen mit einer Breite von je maximal ausz_u_schh_ef&en, dass mit den damit verbundenen Erdarbeiten archaologische Substanz zerstort und
Flechtwaren) 2,0 m zuléssig. beseitigt wird.
. WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 8. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen In Wohngebé&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 als auch WA 3* sind je Wohngebaude nicht mehr
als zwei Wohneinheiten zulassig.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei

Pflanzgebot P2 der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden

Im Plangebiet sind auf den mit P2 gekennzeichneten Flachen, entlang der Dusseldorfer Strale,

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente

Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 ) Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) machen.
WZ 2008 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO) und in der Folge naturnah zu pflegen.
Blumen Aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und . . . . . . .
Diingemitteln (NUR: Blumen) 9.1 In den Gewerbegebieten sind auf den nicht ube.rbaubafen' Grundstuc.ksﬂac.herj gemal § 23 (5) BauNVvoO Alle 10 Meter ist ein Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm, die 3. Bodenschutz
Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit Strauchunterpflanzungen sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm . , ) . )
Korperpflegemitteln (NUR: Drogeriewaren) sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Anlagen GroRe zu setzen. Die Baume sind mittels Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Der b"eleb_te Oberboden ist vor Beginn der Bagarbelten unter Einhaltung der DIN 18195 S|cherzustel_len
Nahrungs- und Genussmittel 472 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und gemal § 14 (2) BauNVO koénnen als Ausnahme zugelassen werden. und fur die Anlagg vop Vegejatnonsﬂachen wieder zu verwer.1_den. Bodenbelas}ende Maf&nahmen. sind
Tabakwaren (in Verkaufsraumen) 9.2 Auf den nicht Giberbaubaren und auRerhalb der als Vorgarten festgesetzten Flachen Grundstiicksflachen vorwiegend auf die flr bauliche Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschranken. Zur Vermeidung
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken ' . . ] . o Anpflanzflache P3 baubedingter Bodenverdichtungen ist insbesondere die offentliche Griinflache mit der wahrend der
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 als auch WA 3* sind gem. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen

Die in der P3 Flache vorhandenen Bestandsgehdlze sind gemal® § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Durch die Anpflanzungen von standortgerechten und heimischen Strauchern und
Laubbdumen ist der Gehdlzbestand gemal der Flachenabgrenzung zu erganzen und nach zu verdichten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zuléssig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen sind: im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind nach Abschluss der Baumaflinahmen

fachgerecht zu beseitigen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente - Zugange und Garagenzufahrten

- Anlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern,

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 Die Baume sind als Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher sind 4.  MaBRnahmen zum Schutz von Gebauden
. e S 2‘425";008 e, e . - Gartenhduser bis zu 30 m*. als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GroRe zu setzen. Im Plangebiet ist in Teilen mit einem starken Anfall von Schichtenwasser zu rechnen. Daher sind
aumarkt-sortiment Im engeren sinne . Inzelhandel mi etaliwaren, Anstrichmittein, Bau- un - . . . . . . - P PO . . .
9 Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Anlagen gem. § 14 (2) BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen werden. Die Pflanzungen sind vor Baubeginn zu schiitzen. Es sind die geltenden DIN-Normen und Regelwerke zu Mafnahmen zum Sc_hutz der Gepaude zu er_grelfen. Zum Belsplel ist eine Unterkellerung nur mit der
Rasenmahern, siehe Gartenartikel) beachten: Herstellung einer schitzenden Abdichtung (weiRe Wanne) durchfiihrbar.
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, Fubodenbelagen 10. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 i.V.m § 9 (3) BauGB) DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und o ) ) o _ Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, August 2002 5. Baumpflanzungen
FuRbodenbelagen) Die im Plan eingetragenen geplanten Hohenlinien innerhalb des SO 1a, SO 1b als auch der allgemeinen ’ Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
47.59.9 | Einzelhandel mit Haushalt tanden (d NUR: Wohngebiete WA2, WA3, WA3* und WA4 setzen die zukinftige Gelandehohe fest. Die im Bereich der s : ; = - = . - . . .
e E::im?lﬂd; 2:t sﬁﬂirﬁeﬁgsfizxﬁ V?,ir;( arass 6ffentl?chen Verkehrsfliche einaetragenen Hahenounkte setzen%ie eplante Hohenlaae der Strafke fest Im Plangebiet sind auf den mit P3 gekennzeichneten Flachen Geholzpflanzungen gemal § 9 Ab. 1 Nr. 25 a Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei
Verriegelungseinrichtungen und Tresore) getrag P gep 9 ) BauGB vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der Folge der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 'Schutz
aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: naturnah zu pflegen. von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen' beachtet werden. Das
Einzelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz) Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe innerhalb des SO 1a, SO 1b als auch der allgemeinen Die Baume sind als Hochstamme oder Stammbiische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher sind DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzur?gen im Bereich L_mterir_dische_r Ve_r;orgungsanlagen' i%t bei
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 3* und WA 4 ist maRgeblich fiir die Abstandflachenberechnung nach § 6 als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm Grofe zu setzen. der Ple_lnung zu beachten. Baumstandorte im StralRenraum sind mit den jeweiligen Versorgungstragern
gatttratzen,)Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. BauO NRW. Die Geldndehdhe zwischen den festgesetzten Hohenlinien ist zu interpolieren. abzustimmen.
ettwaren
ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Strauchpflanzungen:
Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Biigel- und 11. Geriuschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) e Comus sanguinea Roter Hartriegel 6. Kampfmittel
Geschirrspliimaschinen, Kuhl- und Gefrierschranken und ; ; ; 5 i ; - Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen
-truhen) 11.1 In den mit GE 1 bis GE 5 und SO 1a, SO 1b und SO 2 gekennzeichneten Flache sind nur Betriebe und e Corylus avellana Gemeine Hasel ) I , - "g o )
Fahrrader und Zubehor 47641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehdr Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L « Crataegus monogyna Eingriffiiger Weisdorn konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Es wird die Uberprifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges
Gartenartikel (ohne Gartenmadbel) aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht EK nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagsiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts i (m!lltarlsche enlage) im Bereich der stadtischen Grundstucksflaqhen (Gemarkung Haan, Flur 40 n
genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iiberschreiten: e Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn Teilen Flurstiicke 1539 und 265) vor der Umsetzung von baulichen Mafnahmen empfohlen. Die
aus 47.52.1 | Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt ber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der
genannt (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate . Internetseite des KBDs.
: Flach Emissionskonti t e Sambucus Nigra Schwarzer Holunder
fur den Garten) ache missionskontingen D itere Vorhandensei Kampfmitteln im Boden ist nicht hlieRen. Erdarbeiten sind mit
Heimtextilien / Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fullbelagen L EK [dB(A) m?] e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche as weitere vornandensein von "amp mitteln im Boden 1St nicht auszuschiielen. Lrdarbeiten sind mi
B . , ; entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen) tags nachts Vib | Gewshnlicher Sch ball . . . . R . -
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit (6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr) ® Viburnum opulus ewohnlicher schneeba einzustellen und umgehend der Kar_npfmlttelraumdlenst zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung gréRerer
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und CE1 50 35 Bohrungen (z. B. Pfahigriindung) sind Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen,
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. a.) GE?2 55 20 Baumpflanzungen: die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-Zubehér) 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor GE3 60 25 . A doplat B h ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus GE4 60 25 Cer pseudoplatanus ergahorm sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Falle
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fiir Kraftrader) GES 0 3 e Betula pendula Sandbirke ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (NUR: o1 55 20 Caroi betul Hainbuch
Einzelhandel mit Kinderwagen (in Verkaufsraumen) a * arpinus betulus ainbuche
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht :8 ;b gg gg e Fagus sylvatica Rotbuche 7. Altlasten
WiGbal T genannt (darau§ NUR: E'Pzemandd mit Lampen und Leuchten) e Populus tremula Zitterpappel / Espe Bei baulichen Vorhaben im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen ist die untere
obel (inkl. Garten- und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmd&beln Bod hutzbehdrde des Krei Mett beteili
Campingmébel sowie Kiichenmdbel) e Prunus avium Vogelkirsche odenschutizbenhorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen e Quercus robur Stieleiche
Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflgn;en, Sémereien und 11.2 Ausgehend von dem in der Planzgichnung gekenn;eic.hneten Punlft (x = 3?.359172,35; y= 5672_314,77 8. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
5 i i B P G e raon) ETRS89/UTM) erhalten alle Immissionsorte in Blickrichtung beginnend im Norden mit 0° weiter im Die auRerstaatlichen Regelungen, auf die in den Textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung zum
SportgroRgeréte und Campingartikel aus 47.64.2 E'”Z‘?lha”de' mit Sport- und Campingartikeln (daraus Uhrzeigersinn Ost 90°, Siid 180° und West 270° ein Zusatzkontingent Lekzus). Fiir die Beurteilung der Dachbegriinung gelungen, ; . elzung 9 ing
(ohne Campingmébel) NUR: SportgroRgerate und Campingartikel OHNE Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind ie nach der in Ansoruch genommenen Teilfiiche und der Bebauungsplan Bezug genommen werden, kdnnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht der
Campingmdbel, Campingartikel, Anglerbedarf und Boote) hierfir ?estgesetzten Emissionskontinggente LléKi die zuléssigenp Beurtgeilungspegel der Teilfldchen zu Innerhalb der Gewerbegebiete ist auf mindestens 30% der Dachflachen Dachbegriinung in extensiver Form Stadt Haan, Alleestral3e 8 in 42781 Haan eingesehen werden.
Teppiche (ohne Teppichbdden) 4753 $?Z§:sngir:JtsVﬁ$:h9;2‘z Zﬁg:gzler:;‘ifuf:otiiiasglagfgcﬁgg ermitteln. ' gnzulegin. Dabei ist ein Sub§trataufbau zu \.Nahlen,. der min. 50 I.<g/m2 (wassergesattlgt) betragt. Alternativ ist Beziiglich der Festsetzung 8 wird auf die DIN 45691 ,Gerduschkontigentierung®, Dezember 2006
ung Laufern) ' ppichen, Je 50h Tb facgbegdrutrluigﬂ?'eh Pflanzungh eines mindestens kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumes (herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung Berlin) verwiesen. Beziiglich der Festsetzung 9
innerhalb der Grundstiicksflache vorzunehmen. ; ; " ; "
Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere | aus 47.76.2 | Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren W'“? an._d'e DIN 4109 .SCha"sc_hUIz Im HQCh_bau » November 1989 (h?raUSgegeben vom Deutschen
Institut fir Normung Berlin) verwiesen. Beziglich der Festsetzung 11 wird auf die DIN 18920 ,'Schutz
Stellplatzbegriinung von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen®, August 2002
Festsetzungen gemaR §1 (5), (6) und (9) BauNVO fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 Innerhalb der Gewerbe- und sonstigen Sondergebiete sind je angefangene 10 Stellplatze ein mindestens (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung Berlin) und das DVGW-Regelwerk GW 125,
als auch WA3* kleinkroniger, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Februar 2013 (herausgegeben vom Beuth-Verlag) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften werden bei der Stadt Haan, Planungsamt, Alleestralle 8, 42781 Haan wahrend der
GeméalR § 1 (6) BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten gemall § 4 (3) BauNVO Die Baume haben bei Pflanzung einen Mindeststammumfang von 14/16 cm. Die Baume sind mittels Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten. Bezuglich der Festsetzung 1.2 und 1.3 wird auf das
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Haan - 11.11.2013 als auch das Warengruppenverzeichnis (WZ
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes . T . 2008) des statistischen Bundesamtes verwiesen.
e Acer campestre Elsrijk Feldahorn (Selektion)
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe e Acer platanoides “Columnare’ Spitzahorn .
. . . i 9. Leitungsrechte
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. e Acer pseudoplatanus “Erectum Bergahorn o ) ) ) )
Corvl | B hasel Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorger innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO la
GemaR § 1 (5) BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 (2) BauNVO zulassigen ¢ ~orylus colurna aTum ?Se und SO 1b versehenen Flachen, sind beziiglich inrer Uberbaubarkeit im Baugenehmigungsverfahren mit
Nutzungen o Tilia cordata "Erecta’ od. "Pallida’ Winterlinde den Versorgungstragern abzustimmen.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- unzulassig.
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VERFAHREN

Die Planunterlage mit Standvom__._ . und
die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.

Fir die Ausarbeitung der Planung:
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ISR GmbH & Co. KG

Zur Pumpstation 1 42781 Haan
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de
Haan, den . Tel: 02129 /566 209 -0 Fax: - 16
Haan,den __. Offentl. best. Verm. - Ingenieur
Franz Leinfelder
WilhelmstraBe 33, 42781 Haan
Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Nach Beschluss wurde gemaR} § 3 (1) BauGB
Haan hatam __._ . den Beschluss zur Aufstellung am__ . _ . eine Diskussionsveranstaltung
nach § 2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am __._ . ortstiblich bekannt gemacht. an der Planung durchgefiihrt.
im Auftrag
Haan, den __.__ Blrgermeister Haan, den .
Die beriuihrten Behérden und sonstigen Trager Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. __._ . wurde

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.___nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben
. beteiligt.

vom __.

im Auftrag

Haan,den __._ .

vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt
Haanam __. . zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Haan,den . Blrgermeister

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreibenvom __._ .. beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung nach §4 (2) BauGB
benachrichtigt. Die Auslegung wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte vom __._ . bis
zum __.

Haan,den __._

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert. Der geanderte Entwurf mit seiner Begriindung
i.d.F.v.__._ . wurde in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt Haan
am__. . zurerneuten Auslegung nach § 4a (3) Satz
1 BauGB beschlossen.

Haan,den . Birgermeister

Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreibenvom . . von der erneuten Auslegung
benachrichtigt. Die erneute Auslegung wurde am __.

ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte vom __._ . bis
zum __.

im Auftrag
Haan,den __._

Der Entwurf wurde nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung
geandert. Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sind farbig ( violett ) eingetragen.

Haan, den . Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Haan hatam __._ . die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken gepruft. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7,41 GO NW
wurde in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung

beschlossen. Der Begrindung i.d.F.v._ .. .  wurde
zugestimmt.
Haan,den __._ . Birgermeister

Die Bekanntmachung gemalR § 10 (3) BauGB erfolgte
am__._ . . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

im Auftrag

Haan, den __.
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