Stadt Haan Beschlussvorlage
Der Burgermeister Nr. 61/090/2015
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht offentlich
04.11.2015

Beratungsfolge Sitzungstermin
Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 24.11.2015
Verkehr

34. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich "Kampheider StraRe”,
Bebauungsplan Nr. 180 "Kampheider StraBe™
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung, § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

,1. Dem Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
,Kampheider Strale“ in der Fassung vom 06.11.2015 mit seiner Begriindung in
der Fassung vom 06.11.2015 wird zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in Haan Ost sudlich der Landstra’e und westlich
der Kampheider Stral3e. Es umfasst in der Gemarkung Haan, Flur 10 ganz oder
teilweise die stadtischen Flursticke 646, 647, 285 und 253. Die genaue
Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die Planzeichnung.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 180 ,Kampheider Stral3e“ in der Fassung
vom 06.11.2015 mit seiner Begrindung in der Fassung vom 06.11.2015 wird
zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in Haan Ost sudlich der Landstra’e und westlich
der Kampheider Stralle. Es umfasst in der Gemarkung Haan, Flur 10 ganz oder
teilweise die stadtischen Flursticke 646, 647, 285 und 253. Die genaue
Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die Planzeichnung.

3. Die beschlossenen Entwurfe mit ihren jeweiligen Begrindungen und den nach
Einschatzung der Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemal® § 3 (2) BauGB offentlich
auszulegen.”




Sachverhalt:

1. Bisheriges Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt Haan
(SUVA) hat am 25.11.2014 den Beschluss gefasst, die 34. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich ,Kampheider Stralle" und den
Bebauungsplan (BP) Nr. 180 "Kampheider Stra3e" aufzustellen sowie den Beschluss
der Planungsziele und Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst.

Der auf Grundlage der Planungsziele erarbeitete Vorentwurf der 34. Anderung des
FNPs in der Fassung vom 29.04.2015 und Vorentwurf des BP Nr. 180 ,Kampheider
Stralde" in der Fassung vom 09.06.2015 (jeweils Planzeichnung) sind den Anlagen 1
und 2) zu entnehmen.

Zur 34. Anderung des FNP wurde mit Schreiben vom 30.04.2015 die
landesplanerische Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemall § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) auf dem Dienstweg
an die Bezirksregierung Dusseldorf versendet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
wurde in Form einer Diskussionsveranstaltung am 10.06.2015 im Forum der
Katholischen Pfarrgemeinde St. Chrysanthus und Daria in Haan durchgefuhrt.
Erganzend lagen die Planunterlagen in der Zeit vom 10.06.2015 bis zum 26.06.2015
im Flur des Amtes fur Stadtplanung und Bauaufsicht 6ffentlich aus.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.06.2015 gemal} § 4
(1) BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt. Den Tragern offentlicher Belange, den
Nachbarkommunen und sonstigen Beteiligten wurde die Moglichkeit zur
Stellungnahme bis zum 24.07.2015 gegeben.

2. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
a) Anregungen der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 (1) BauGB

Auf o. g. Diskussionsveranstaltung wurde im Amtsblatt der Stadt Haan, seitens der
ortlichen Presse, als Veranstaltungshinweis auf der Internetseite der Stadt Haan,
sowie mit Plakaten, die im Umfeld des Plangebiets aufgestellt wurden, hingewiesen.
Der Einladung sind rd. 40 Birgerinnen und Burger gefolgt. Das Protokoll zu o. g.
Veranstaltung ist Anlage 3 zu entnehmen. Im  Nachgang zur
Diskussionsveranstaltung sind zudem noch schriftiche Anregungen vorgebracht
worden. Diese sind mit der Stellungnahme der Verwaltung der Tabelle in Anlage 4 zu
entnehmen. Aus Datenschutzgrinden wurden keine personenbezogenen Daten der
Burgerinnen und Burger veroffentlicht.

b) Anregungen der Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1)
BauGB, landesplanerische Abstimmung nach § 34 (1) LPIG

Die Trager oOffentlicher Belange wurden in o. g. Schreiben Gber die
Planungsabsichten informiert und dazu aufgefordert, sich zur Planung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang einer Umweltprifung zu aufiern. Die
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-2-



beteiligten Behdrden und Stellen, ihre vorgebrachten Anregungen und die
Stellungnahmen der Verwaltung sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren und der Ergebnisse der
zwischenzeitlich beauftragten Fachgutachten hat die Verwaltung ein geandertes
Stadtebauliches Konzept mit Stand von Oktober 2015 erarbeitet siehe Anlage 6.

Die Anderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

3.

e Um die Weidengruppe im Nordosten des Plangebiets besser schutzen zu

kénnen, erfolgt der Ausbau der von der Kampheider Stral’e abgehenden
Verkehrsflache auf eine Zielbreite von 5 m nun nicht mehr unter Einbeziehung
von sudlich, sondern von nordlich an die Verkehrsflache angrenzenden
Flachen. Hierzu wird das Flurstick 253 auf einer Tiefe von rd. 1,5 m in das
Plangebiet mit einbezogen. Eine Strallenbeleuchtung kann innerhalb der
StralRenverkehrsflache oder der Gemeinbedarfsflache errichtet werden.

In Bezug auf die Beseitigung der Niederschlagswasser sind nicht nur die im
Plangebiet  anfallenden  Niederschlagswasser, sondern  auch die
Niederschlagswasser der Kampheider Strale zu berticksichtigen, die derzeit in
die Versicherungsmulde im Norden des Plangebiets eingeleitet werden. Bei den
topografischen Gegebenheiten ist aus wirtschaftlichen Grinden nur eine
Anordnung der Entwasserungsanlagen im Norden des Plangebiets sinnvoll,
weswegen die zusatzliche Entwasserungsanlage nun dort vorgesehen ist.

Im Zusammenhang mit den z. T. hohen Schallimmissionen im Plangebiet
wurden die Gemeinschaftsunterkiinfte nunmehr so angeordnet, dass ggf. nicht-
massive Bauteile, in denen Schlaf- und Aufenthaltsraume untergebracht werden
sollen, auRerhalb des Larmpegelbereichs IV liegen. In diesem Zusammenhang
wurde auch die Anpflanzflache, die einen Sichtschutz zwischen der geplanten
Nutzung und der sudlich gelegenen Wohnbebauung sicherstellen soll, nach
Siden verschoben.

Um ein besseres Einfligen in die Landschaft zu ermdglichen und dem Begriff
der Gartenstadt besser gerecht zu werden, wurden - neben der unter Punkt 1
genannten Anderung zum besseren Schutz der landschaftsbildpragenden
Weidengruppe - weitere Malnahmen zur Eingrinung des Plangebiets
vorgesehen.

Um die durch die Planung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft vor Ort
ausgleichen zu koénnen, wurde sudlich der Sichtschutzanpflanzung eine
Sukzessionsflache vorgesehen. Um keine Restflachen entstehen zu lassen,
wurde Flurstiick 647 hierzu bis zur sidlichen Grundstiicksgrenze einbezogen,
wodurch sich auch in diesem Bereich das Plangebiet vergrofRert hat. Es ergibt
sich ein Kompensationsliberschuss. Die Uber den Eingriffe hinausgehenden
Okopunkte kénnen zu einem spateren Zeitpunkt fir Eingriffe durch andere
Bebauungsplane herangezogen werden.

Die innere ErschlieBung wurde so geandert, dass Ful3ganger unabhangig von
der Kampheider Stral3e, die nur Uber einen einseitigen Fullweg verfugt, an das
Wegenetz angebunden sind. Die Zuwegung zur Kampheider Stral3e ist flr die
Feuerwehr vorgesehen.

Erarbeitung der Bauleitplanentwiirfe

Auf der Grundlage des geanderten Stadtebaulichen Konzepts wurden Bauleitplane
wie folgt erarbeitet:
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a) Entwurf der Flachennutzungsplananderung

Es wurde ein Entwurf der 34. Anderung des FNPs im Bereich ,Kampheider StraRe“ in
der Fassung vom 06.11.2015 erarbeitet. Die Ziele und Zwecke der Planung sind im
Detail dem Planentwurf, der Begrindung und dem als separater Teil der Begriindung
erarbeiteten Umweltbericht zu entnehmen (s. Anlagen 7 und 8).

b) Bebauungsplanentwurf

Es wurde ein Entwurf des Bebauungsplans ,Kampheider Strafle” in der Fassung vom
06.11.2015 erarbeitet. Die Anderungen gegenlber dem Vorentwurf betreffen u. a.
folgende Punkte:

e Die Grundflachenzahl wurde von 0,3 auf 0,4 erhoht. Mit der geringeren GRZ
des Vorentwurfs sollte sicher gestellt werden, dass die ehemals grof3zlgig
gefassten Uberbaubaren Grundsticksflachen nur begrenzt in Anspruch
genommen werden koénnen. Dies wurde im Entwurf durch enger gefasste
Baugrenzen sicher gestellt.

¢ Die Erhaltungsflache im Bereich der Weiden wurde durch die Festsetzung von
den hier zu erhaltenen Einzelbdumen geandert. Hierdurch soll ermdglicht
werden, dass die Mulde im Bedarfsfall weiterhin zu Entwasserungszecken
genutzt werden kann.

Die Ziele und Zwecke der Planung sind im Detail dem Bebauungsplanentwurf, der
Begrindung und dem als separater Teil der Begrundung erarbeiteten Umweltbericht,
zu entnehmen (s. Anlagen 9 und 10). Im Rahmen des Umweltberichtes wurde zudem
die Eingriffs-/Ausgleichthematik gemal® § 1a (3) BauGB integriert bearbeitet. Des
Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsanalyse, eine
Schalltechnische Untersuchung und ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt, deren
Ergebnisse in die Begriindung eingeflossen sind.

Aufgrund des Umfanges und der haufig farbigen Darstellungen wurden die Anlagen
I-11l dieser Sitzungsvorlage nicht als Kopie beigefligt. Den Sprechern der Fraktionen
im SUVA wird jeweils ein gedruckter Entwurf der Bauleitplane und ein farbiger
Ausdruck der nicht vervielfaltigten Anlagen zur Begrindung fir die Beratungen in
den Fraktionen zur Verfugung gestellt. Samtliche Unterlagen sind zudem im
Ratsinformationssystem einsehbar.



4. Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, dem vorgelegten Entwurf der 34. Anderung des FNPs im
Bereich ,Kampheider Strae” in der Fassung vom 06.11.2015 mit seiner Begrindung
in der Fassung vom 06.11.2015 und dem Entwurf des BP Nr. 180 ,Kampheider
Stralle” in der Fassung vom 06.11.2015 und seiner Begrundung in der Fassung vom
06.11.2015 zuzustimmen und deren oOffentliche Auslegung mit den nach
Einschatzung der Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB zu beschlief3en. Nach erfolgtem Beschluss
werden die beiden vorgenannten Bauleitplane fur die Dauer eines Monats o6ffentlich
ausgelegt. Als bereits vorliegende, nach Einschatzung der Stadt Haan wesentliche,
umweltbezogene Stellungnahmen sollen die Schreiben des Kreises Mettmann vom
21.07.2015, der Bezirksregierung Dusseldorf vom 13.07.2015 und 17.07.2015, des
Geologischen Diensts NRW vom 25.06.2015, des Bergisch Rheinischen
Wasserverbandes vom 26.06.2015, der Industrie- und Handelskammer zu
Dusseldorf vom 15.07.2015, der Handwerkskammer Dusseldorf vom 24.07.2015,
von Westnetz vom 20.07.2015, der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6, Bergbau und
Energie vom 13.07.2015 und der AGNU Haan vom 13.07.2015 mit ausgelegt werden

(siehe Anlage 11).

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, werden gemal § 4 (2) BauGB von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Des Weiteren wird gemal § 34 (5) LPIG der Bezirksregierung Dusseldorf vor der
offentlichen Auslegung ein Exemplar des Offenlageentwurfes zur abschliellenden
landesplanerischen Stellungnahme Ubersandt. Die im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung eingegangenen sowie samtliche bisher vorgebrachten Anregungen
werden nach Abschluss der vorgenannten Verfahren geprift und anschlieend von
der Verwaltung dem Stadtrat zur Beratung und Entscheidung Uber den
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Finanz. Auswirkungq:

keine

Verfasser: Silke B6hm, Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht



Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:
Anlage 7:

Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage_10:

Anlage_11:

Vorentwurf der 34. Anderung des FNPs im Bereich "Kampheider
Stralle" in der Fassung vom 29.04.2015

Vorentwurf des BP Nr. 180 "Kampheider Stral3e" in der Fassung vom
09.06.2015

Protokoll zur Diskussionsveranstaltung zur frihzeitigen Beteiligung der
Offenlichkeit am 10.06.2015

Anregungen zur 34. Anderung des FNPs im Bereich "Kampheider
Stralle" und zum BP Nr. 180 "Kampheider Strale" im Rahmen der
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB mit dem
Prifergebnis durch die Verwaltung

Anregungen zur 34. Anderung des FNPs im Bereich ,Kampheider
Stral3e“ und zum BP Nr. 180 ,Kampheider Stral3e“ im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden und der Naturschutzverbande gem.
§§ 4 (1), 2 (2) BauGB und der Bezirksregierung gem. § 34 (1) LPIG mit
dem Prufergebnis durch die Verwaltung

Stadtebauliches Konzept mit Stand von Oktober 2015

Entwurf der 34. Anderung des FNPs im Bereich "Kampheider Stralle" in
der Fassung vom 06.11.2015

Begriindung zur 34. Anderung des FNPs im Bereich "Kampheider
Stralde" (einschl. Umweltbericht) in der Fassung vom 06.11.2015
Entwurf des BPs Nr. 180 "Kampheider Stralle" in der Fassung vom
06.11.2015

Begrindung zum BP Nr. 180 "Kampheider Stralke" (einschl.
Umweltbericht) in der Fassung vom 06.11.2015

Nach Einschatzung der Stadt Haan wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen mit Stand vom 27.07.2015

Die folgenden Anlagen der Begriindungen zur 34. Anderung des FNPs im Bereich
,Kampheider Stralle“ und zum BP Nr. 180 ,Kampheider Stra3e“ sind aufgrund ihres
Umfangs und der farbigen Darstellungen nur im Ratsinformationssystem einsehbar.

Anlage_|I:
Anlage_I:

Anlage_lII:

Artenschutzprifung zum BP Nr. 180 "Kampheider Strale" in der
Fassung vom 06.11.2015

Schalltechnische Untersuchung zum BP Nr. 180 "Kampheider Stralle"
in der Fassung vom 20.08.2015

Hydrogeologisches Gutachten zum BP Nr. 180 "Kampheider Straf3e" in
der Fassung vom 14.09.2015
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