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|. Legende zur Planzeichnung

Bestandsangaben
—— e e o — Flurgrenze / TT\" vorhandene Béschung
Flurstlicksgrenzen 100 89, Hohenpunkt vorhandenes Gelénde
& 696 und Flurstiicksnummer _ (Héhe in Meter . NHN)
I:J ’ Bestandsgebdude mit Hausnummer ® Kanaldeckel
@ Vorhandene Baume

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

®ececcccoscoea
°

Flache fir den Gemeinbedarf, s. textliche Festsetzungen Nr. 1

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — Fliichtlingsunterkiinfte

MaR der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie §§ 16-21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzungen Nr. 2

I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, sowie §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

l i Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie

Fldachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

F-IT T T T I T Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
fr T Tt T 11l undLandschaft :




Fldche zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 0O O0U0] Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
0 00 00 ol sonstigen Bepflanzungen, s. textliche Festsetzungen Nr. 5

@ Zu erhaltende Einzelbdume

@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Sonstige Planzeichen

Grenze-des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 180

E=mm B
- gem. § 9 (7) BauGB ) :

#4,0 ParrallelmaR in Meter
5,0 N .
Langenmal in Meter
7 rechter Winkel mit Hilfslinie
z o ] nachrichtliche Darstellung vorgesehene Baukorper, Stellpldtze (ST), Entwésserung (E)
T M : Umgrenzung von Flachen fiir Millstandorte, s. értliche Bauvorschriften Nr. 1

Lampegelbereich III | i
(Brine s skl T Larmpegelbereiche



11

21

2.2

3.1

4.1

Erganzende textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf

(8§ © (1) Nr. 5 BauGB)

Die Fléche fiir Gemeinbedarf dient der Unterbringung von sozialen Zwecken dienenden Geb&uden
und Einrichtungen . Zuldssig sind mit den entsprechenden Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen im
Einzelnen:

- Unterkiinfte fiir Fltichtlinge

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1)'Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 3 und 19 (4) BauNVO)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist bis zu 50 % zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse
Das Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Bereiche sind der natiirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu liberlassen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr der Landstrale und der Kampheider
StraRe werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur
zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an
die Schalld@dmmung von AufRenbauteilen gestellt.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung eingetragen.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentiber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fiir AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
einzuhalten:

Larmpegelbereich +,MaRgeblicher Au3enldrmpegel* Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
AuRenbauteils in dB
|- bis 55 30 '
Il 56 bis 60 30
11l 61 bis 65 35

v 66 bis 70 40



5.1

5.2

5.3

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Bei Schlafraumen mit einer AufRenldrmbelastung von tiber 45 dB(A) soll eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren durch fensterunabhéngige Liftungen
sichergestellt werden, z.B. durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen.

Bei der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rollladenké&sten ist deren Schallddmmmal bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w.res zu berlicksichtigen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die entlang der siidlichen und stidwestlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten und mit ,A“
gekennzeichneten ,Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” sind mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen gem. Pflanzliste (s. unten)
flaichendeckend zu begriinen. Unter anderem ist alle 10,0 m ein heimischer Laubbaum Il. Ordnung
gem. Pflanzliste (s. unten) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitdten:

Stréucher - IStr 2xv (80/100):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weildorn

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Béume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus . Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria : Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Die entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes festgesetzte und mit ,B" gekennzeichnete
JFlache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen” ist mit
Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare) zu begriinen. '

Die festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind als Stieleichen (Quercus robur) mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. '



lll. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
1.1 Die Flache fir Miillstandorte ist in drei Richtungen zu umz&dunen und zu begriinen.

IV. Hinweise

1T AUFHEBUNG BESTEHENDEN PLANRECHTS
Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten, soweit vom Planbereich erfasst, die
entsprechenden Teile des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54a ,Bollenberg I auer Kraft.

2 KAMPFMITTEL
Die zu liberbauende Flache ist rechtzeitig vor Baubeginn auf Kampfmittel zu tiberpriifen. Haben nach
1945 Aufschiittungen stattgefunden, so sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Sofem Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen durchgefiihrt werden
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten) wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

3 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Haan und dem
Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Bodendenkmalpflege , Bonn unverztiglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 DSchG NRW).

4 ARTENSCHUTZ
Zum Schutz der Vogel und Flederm&use nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Baumfallungen nur
auRerhalb der Fortpflanzungszeit geschiitzter Arten, also vom 1.10. bis 28.02., zuldssig.

5 EINSICHTNAHME IN AUSSERSTAATLICHE REGELUNGEN
Die aufierstaatlichen Regelungen, auf die in den Textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung
zu diesem Bebauungsplan Bezug genommen werden, kdnnen beim Amt fiir Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Haan, AlleestraRe 8 in 42781 Haan eingesehen werden.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften werden bei der Stadt Haan, Amt fiir Stadtplanung
und Bauaufsicht, Alleestrale 8, 42781 Haan wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit
gehalten.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL, | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBL. | S. 1509);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496);

Bauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.



