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1 Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Erfordernis der Planung, Planverfahren

Die ansassigen Architektur- und Ingenieurbiros ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH, Leinfelder Ingenieure GmbH, Ingenieurplan Siebel GmbH & Co.KG, PBS & Part-
ner und terra D GmbH sowie der Kulturverein Alte Pumpstation Haan e.V. konnten sich in
den zurtckliegenden Jahren erfolgreich am Niederlassungsstandort im Industriedenkmal
Alte Pumpstation in Haan etablieren. Um die finanzielle Sicherung des Denkmals und die
sich sich in den vergangenen Jahren etablierte kulturelle Nutzung im Kulturforum der alten
Pumpstation weiterhin zu gewéhrleisten und den stetig gewachsenen Burostandort raum-
lich zu entzerren, ist eine Erweiterung der Biroflachen sowie der entsprechenden Stell-
platzflachen erforderlich.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetz-
buch (BauGB) und als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere MafRnahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird und weniger als 20.000 m? Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO fest-
setzt. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB wer-
den im vorliegenden Fall als gegeben angesehen. Fir den Bebauungsplan wird daher auf
eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. 8§ 2 a Satz 2
Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und
Landschatft gilt gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

1.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die bestehenden baulichen Anlagen planungsrechtlich zu sichern
und mit der Errichtung eines Erweiterungsbaus sudlich angrenzend an die Pumpstation
eine flachenméRige Entzerrung der bestehenden Bironutzung zu erreichen, ohne die
etablierte kulturelle Nutzung des Pumpensaals zu gefdhrden. So kann gewahrleistet
werden, dass der Pumpensaal auch zuklnftig fir Kultur- und Seminarveranstaltungen zur
Verfigung steht und somit das bestehende Baudenkmal auch der interessierten
Offentlichkeit zuganglich ist. Die geplante bauliche Erweiterung soll sich nach dem MafR
der baulichen Nutzung in das vorhandene stadtebauliche Umfeld einfigen und die
Bedeutung und Wahrnehmung des Denkmals Pumpstation durch eine riickwartige Lage
und eine sich unterordnende Kubatur wahren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Beitrag zur Innenentwicklung
(Nachverdichtung) und damit zum schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet
werden. So kann insgesamt eine geordnete stddtebauliche Entwicklung auf Grundlage
des Baugesetzbuches erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen neben der planungs-
rechtlichen Sicherung der vor Ort ausgelibten Nutzung und des geplanten Anbaus weitere
Anpassungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dusseldorfer Strale /
westlich des Bahnhofs* erfolgen. Es wird beabsichtigt, dass von der Festsetzung der
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen 6Ostlich des Denkmals zukiinftig abgesehen wird. So
wird sichergestellt, dass das Denkmal auch zukiinftig von der Ostseite (Briicke, Bahnhof)
erlebbar bleibt.

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Mit Datum vom 31.03.2016 hat der Vorhabentrager BMFS GmbH & Co. KG den Antrag
auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Plangebiet gestellt.

Es ist beabsichtigt den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB durch den Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt Haan am 26.04.2016 fassen zu lassen.

3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Haan/Rheinland in Nordrhein-Westfalen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 ,, Zur Pumpsta-
tion* wird folgendermal3en begrenzt:

- im Norden und Westen durch die StraRe Zur Pumpstation und Wohnbebauung,
- im Suden durch Wohnbebauung und deren Gartenbereiche sowie
- im Osten durch einen Gehdlzstreifen und Bahnanlagen.

Das Plangebiet mit einer GesamtgrofRe von rund 3.260 m2 umfasst in der Gemarkung
Haan, Flur 33, die Flurstiicke 630 und 631.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch das bestehende, denkmalgeschitzte, zum Biro und
Veranstaltungsforum umgenutzte Gebaude der ehemaligen Pumpstation gepragt. Neben
dem Industriedenkmal befinden sich im Plangebiet der Nutzung zugeordnete Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen sowie Freibereiche.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden, Westen und Suden durch Wohnnutzung in
Form von Reihenhdusern und im Osten durch eine Bahnstrecke gepragt. Im Norden be-
steht Uber die StraRe Zur Pumpstation Anschluss an die Bundestraf3e B228 (Dusseldorfer
Stral3e).
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4  Vorgaben und Bindungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf von 1999 (GEP 99) wird das Plangebiet
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus dem Jahre 1994 (FNP 1994) ist
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung koénnen Baugebiete mit der Nutzung Biro und Kulturforum aus den FNP-
Darstellungen entwickelt werden, eine Anpassung des FNP ist daher nicht erforderlich.

4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes des Kreises Mettmann.

4.4 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete
(FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems "NRW Umweltda-
ten vor Ort" nicht in einem r&umlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem euro-
paischen Vogelschutz-Gebiet. Durch das geplante Vorhaben werden demnach die vorge-
nannten Gebiete sowie deren Wirkzonen nicht tangiert.

4.5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30
.Dusseldorfer StraRe / westlich des Bahnhofs®. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des
gesamten Plangebietes allgemeine Wohngebiete (WA 2 und WA 4) mit einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
und einer maximalen Anzahl von zwei Vollgeschossen (ll) fest. Fur das allgemeine
Wohngebiet WA 2 bestehen zusatzlich Festsetzungen, die Hausgruppen als Bauweise
und Sattel- bzw. Pultdacher mit einer definierten Dachform festsetzen.

Darliber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt von Baumen,
zur Belastung einer Flache durch ein Leitungsrecht, zu einer Larmschutzwand und zu
MaRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen. Zudem liegt eine nachrichtliche Uber-
nahme vor, die das Gebaude der ehemaligen Pumpstation als Einzelanlage (unbewegli-
ches Kulturdenkmal) kennzeichnet, die dem Denkmalschutz unterliegt.

Der Realisierung einer Erweiterung der im Plangebiet vorhandenen Bironutzung mit wei-
teren Buroflachen stehen die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflaiche des
vorhandenen Bebauungsplans entgegen. Auch die festgesetzte Art der baulichen Nut-
zung als allgemeines Wohngebiet entspricht nicht in Ganze der tatséchlichen und geplan-
ten Nutzung und soll daher mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 186 ,Zur Pumpstation® naher spezifiziert werden.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht den Erhalt der ehemaligen Pumpstation, der bestehen-
den, der ErschlieBung dienenden Anbauten (Haupteingang mit verglastem Windfang, Ne-
beneingang mit Windfang und Treppenhaus) sowie der Garagen und Abstellrdume im
Nordosten des Plangebietes vor. Zudem ist an der Sldseite der denkmalgeschutzten
Pumpstation eine Erweiterung durch einen ergadnzenden Baukérper vorgesehen, der
durch das bestehende Treppenhaus einen respektvollen Abstand zum Industriedenkmal
einhalt. Durch die Form und Hohe des Erweiterungsbaus soll sich dieser stadtebaulich
eindeutig der ehemaligen Pumpstation unterordnen. Durch die Lage im rickwartigen,
sudostlich gelegenen Bereich der Wohnsiedlung an der Stral3e Zur Pumpstation wendet
sich der Anbau von der HaupterschlieBung ab, wodurch das Denkmal weiterhin im Vor-
dergrund stehen wird. Die geplante kiinftige Erweiterung der Pumpstation soll sich stadte-
baulich dem Hauptgebdude unterordnen und sich somit harmonisch in das Umfeld einfu-
gen. Der geplante Anbau nimmt dabei bezlglich der Lage Bezug auf die urspriingliche
Bebauung, welche sich sudlich der eigentlichen Pumpstation anschloss. Hier befand sich
urspringlich das Kesselhaus, welches die damals noch mit Dampf betriebenen Pumpen
versorgte. In den 1930er Jahren erfolgte eine Umstellung von Dampf auf Elektrobetrieb,
weshalb das Kesselhaus abgebrochen wurde.

Die vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen des Gebaudes der
ehemaligen Pumpstation sowie seiner Anbauten, inklusive der Erweiterung, soll der be-
stehenden Nutzung durch die ansassigen Architektur- und Ingenieurbiros sowie durch
Kultur- und Seminarveranstaltungen entsprechen.

52 Erschlielung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber das vorhandene Stral3ennetz. Das Plan-
gebiet und die wohnbauliche Umgebung sind Uber die StraRe ,Zur Pumpstation* an die
Dusseldorfer Stral3e (B228) angebunden. Die im Plangebiet vorhandene noérdliche Stell-
platzanlage ist im Norden von einem durchgangig befahrbaren Erschlielungsring er-
schlossen. Die im Siiden des Plangebietes angeordnete Stellplatzanlage ist an einen Er-
schlieBungsstich mit Wendeanlage angebunden.

Uber kleine FuBwege im Inneren des Plangebietes ist das vorhandene Geb&aude an an-
grenzenden Stral3en, die Stellplatzanlagen sowie an das vorhandene Fulwegesystem
angebunden. Dadurch wird auch ein unmittelbar an das Plangebiet grenzender Zugang
zum benachbarten Bahnhof erreicht. Auch der geplante Erweiterungsbau wird direkt an
das bestehende Wegenetz anschlieRen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll weiterhin durch die bestehenden, im Nord-
osten und Siden gelegenen Stellplatzanlagen mit insgesamt 37 Stellplatzen sowie die
vorhandenen zwei extensiv begriinten Garagen erfolgen. Zusatzlich soll die bestehende
ndrdliche Stellplatzanlage um zwei Stellplatze ergénzt werden.
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5.3  Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser sowie Kommunikationsinfrastruk-
tur ist bereits im Bestand gesichert. Die geplante Erweiterung kann demzufolge durch die
Nutzung der vorhandenen Leitungen ebenfalls mit Elektrizitat, Trink- und Loschwasser
und Kommunikationsinfrastruktur versorgt werden.

Die Pumpstation wird bereits heute durch ein innovatives und regeneratives Energiekon-
zept, eine sog. Eisspeicherheitzung versorgt. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
unterirdischer Wasserspeicher. Durch Warmetauschpumpen wird dem Wasser des Spei-
chers Energie entzogen, bis es zu Eis wird. Diese Energie wird als Warme in das Gebéau-
deinnere geleitet. In den Sommermonaten kann das gefrorene Wasser zur Kiihlung ge-
nutzt werden. Unterstitzt wird das System durch Absorberzaune auf dem Grundstick.

Zukunftig sollen Photovoltaikanlagen auf dem geplanten Anbau, den geplanten Carports
im Suden des Plangebietes und ggf. Dachflachen des Hauptgeb&udes Strom fiir die Un-
terstlitzung des Eisspeichers sowie fir die Biro- und Kulturnutzung generieren. Sodann
ist ebenfalls die Umsetzung von E-Zapfsaulen auf dem Grindtsick fir E-Fahrzeuge oder
Pedelec / Elektrofahrrader geplant.

54 Entwéasserungskonzept
Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt bereits im Bestand
Uber einen Anschluss an die in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhan-
dene offentliche Kanalisation. Auch der geplante Erweiterungsbau soll entsprechend an-
geschlossen werden.

Niederschlagswasser

Gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) besteht grundsatzlich
die Verpflichtung das anfallende Regenwasser entweder vor Ort zu versickern oder
ortsnah einzuleiten. Da das Grundstiick jedoch nicht erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angebunden wird, entféllt gem. 8 51a LWG NW die Pflicht far
eine Ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Dennoch wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser gesammelt und Uber
den bereits bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Straf3e ,Zur Pumpstation®
ortsnah in den Thienhausener Bach eingeleitet.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll entsprechend der Planungsintention als Baugebiet mit der Nutzung
Buro / Veranstaltungsforum gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. 8 12 Abs. 3 BauGB festgesetzt
werden. Als zulassige Nutzungen werden Bironutzungen, kulturelle und soziale Nutzun-
gen sowie Seminarveranstaltungen definiert. Die Festsetzung soll entsprechend den Pla-
nungszielen die bestehende Nutzung durch verschiedene Architektur- und Ingenieurbiros
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sowie durch einen Kulturverein planungsrechtlich sichern und die Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens ermdglichen.

Des Weiteren sollen sonstiges nicht stérendes Gewerbe, Raume fiir freie Berufe und
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig sein, wodurch das vorhandene Nutzungsspektrum erweitert wird.
Durch die Festsetzung soll, in Ergdnzung zu der derzeitigen Nutzung, eine perspektivi-
sche Flexibilitdt gewahrleistet werden. Bei den zuldssigen Nutzungen handelt es sich
ausschlie3lich um solche, die auch in allgemeinen Wohngebieten gem. 8 4 BauNVO zu-
lassig sind, sodass grundsatzlich auf die wohnbauliche Umgebung Riicksicht genommen
wird.

6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll im Baugebiet Biro / Veranstaltungsforum gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 sowie 88 18 und 19 BauNVO uber die maximal zulassige
Gebéaudehbthe und die Grundflaichenzahl (GRZ) bestimmt werden.

Im Baugebiet Biro / Veranstaltungsforum soll es entsprechend der Planungsintention und
des stadtebaulichen Konzeptes zur Festsetzung von drei verschiedenen maximal zulassi-
gen Gebaudehdhen kommen:

Mit einer zulassigen Geb&audehdhe von max. 147,0 m G NN werden bauliche Anlagen mit
einer absoluten Héhe von rd. 14,0 m ermdglicht. Durch die Festsetzung soll der vorhan-
dene Baukdrper der ehemaligen Pumpstation planungsrechtlich gesichert werden.

Mit einer zuldssigen Geb&udehdhe von max. 144,5 m U NN werden bauliche Anlagen mit
einer absoluten Héhe von rd. 11,0 m ermdglicht. Durch die Festsetzung soll einerseits der
vorhandene Baukdrper des sudlichen Nebeneingangs (Firsthohe: 10,3 m) planungsrecht-
lich gesichert werden, andererseits soll die Festsetzung den geplanten dreigeschossigen
Erweiterungsbau (Haupt-Gesims-Hohe: rd. 11,0 m) ermdglichen.

Mit einer zulassigen Geb&audehdhe von max. 137,0 m G NN werden bauliche Anlagen mit
einer absoluten Hohe von rd. 3,7 m ermdglicht. Durch die Festsetzung soll der vorhande-
ne Baukoérper des Haupteingangs (verglaster Windfang) mit einer absoluten Gebaude-
héhe von 3,45 m planungsrechtlich gesichert werden.

Des Weiteren soll festgesetzt werden, dass eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebéaudehthen durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig sind. Diese Festsetzung zielt auf die Férderung der Nutzung regenerativer Ener-
gietrager ab. Angestrebt wird die Reduzierung klimaschédlicher Gase, wodurch ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet wird.

Die oberen Bezugspunkte werden gem. 8 18 Abs. 1 eindeutig bestimmt. Die festgesetzten
maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GH max) beziehen sich auf Meter Uber Normalnull
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(m U NN). Der obere Bezugspunkt fur die Bestimmung der GH max ist bei geneigten Da-
chern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen (First), bei Flachdachern die Oberkante
der Attika. Durch die Festsetzung der Bezugspunkte wird eine eindeutige Regelung zur
Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Im Plangebiet soll eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt werden. Dieser Wert
entspricht der Obergrenze des 8 17 BauNVO fur die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten gem. 8 4 BauNVO. Die
Grundflachenzahl ist so gewdhlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den o&rtlichen
Verhaltnissen entsprechende Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht wird. So ent-
spricht der Wert der festgesetzten GRZ den bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 30 ,Disseldorfer Straf3e / westlich des Bahnhofs* fiir das Plangebiet
und die umliegenden Baugebiete. Die Festsetzung trdgt dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung.

Die zulassige Grundflache soll durch die Grundflache der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten
werden dirfen. Die Festsetzung zielt darauf ab, die bestehende Flachenbeanspruchung
durch Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische Baukdérper planungs-
rechtlich zu sichern und dartiber hinaus die Unterbringung von zusétzlichen behinderten-
gerechten Stellplatzen zu ermoéglichen. Durch diese Festsetzung kann insbesondere die
Nutzung des alten Pumpensaals fir kulturelle Veranstaltungen und dem hieraus resultie-
renden Stellplatzbedarf entsprochen werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen tGber die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 BauNVO definiert werden. Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstuicksflachen
entspricht dem stadtebaulichen Konzept. Einerseits sollen die Baukdrper der ehemaligen
Pumpstation und der bestehenden Anbauten planungsrechtlich gesichert werden und
andererseits soll die Lage des geplanten Erweiterungsbaus so festgesetzt werden, dass
die Bedeutung und Wahrnehmung des Denkmals Pumpstation gewahrt wird. In diesem
Zusammenhang wird die vormals festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache im Nord-
osten des Plangebietes aufgegeben. Insgesamt kann somit das Baudenkmal besser und
nahezu allseitig in Erscheinung treten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung erforderlicher Fluchttreppen sollen die festgesetzten
Baugrenzen durch notwendige Fluchttreppen bis max. 2,0 m tUberschritten werden durfen.

6.4 Verkehrsflache

Zur planungsrechtlichen Sicherung der derzeitigen Nutzung des Flurstiicks 630 soll die
Flache als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.
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6.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den jeweils dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die
Festsetzung zielt darauf ab, diese baulichen Anlagen stadtebaulich vertraglich anzuord-
nen und in die vorhandene bauliche Struktur einzubinden. Entsprechend des stadtebauli-
chen Konzeptes sollen die Festsetzungen die planungsrechtliche Sicherung der beste-
henden Stellplatzanlagen fiir Besucher und Mitarbeiter und der beiden Garagen gewahr-
leisten und dartber hinaus die Erweiterung der nérdlichen Stellplatzanlage ermdglichen.
Um dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen, sollen die zusatzlichen Stellplatze im direkten raumlichen Zusam-
menhang mit dem Geb&aude und der bestehenden Stellplatzanlagen errichtet werden kon-
nen, ohne den Bau neuer Erschlielungsflachen notwendig zu machen.

Im Bereich der sidlichen Stellplatzanlage sollen neben Stellplatzen zukiinftig auch Car-
ports zulassig sein, um parkende PKW vor herabfallenden Asten und Kastanien zu schiit-
zen. DarlUber hinaus bietet die exponierte Lage der Flachen sehr gute Voraussetzungen
fur die Nutzung von Solarenergie. Die Dacher der Carports sollen somit auch die Nutzung
von Photovoltaikanlagen erméglichen. Die Festsetzung zielt daher auch auf die Férderung
der Nutzung regenerativer Energietrager ab.

Daruber hinaus sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einem Volu-
men >30 cbm nur in der mit Na ausgewiesenen Flache zulassig. Mit der Festsetzung wird
der bestehende, der Hauptnutzung zugordnete Abstellraum gesichert und ein gewisser
Gestaltungsspielraum fir eine Erweiterung wird vorbereitet. Die Festsetzung zielt auf die
Wahrung eines stadtebaulich geordneten Bildes ab und soll die konzentrierte Anordnung
groRRerer baulicher Nebenanlagen gewahrleisten.

6.6 Leitungsrecht

Zur Gewabhrleistung der ErschlieBung und der Versorgung soll im stdlichen Bereich des
Plangebietes eine Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager belastet werden. Durch die Festsetzung sollen der in der Flache lie-
gende Regenwasser- und Schmutzwasserkanal gesichert werden.

6.7  Vorhaben-und ErschlieRungsplan

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind gem. 8 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind zul&ssig.
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind nicht deckungsgleich. Das Flurstiick 630 liegt gem. § 12
Abs. 4 BauGB nicht innerhalb des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans, wird jedoch in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. Die Flache wird als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.
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6.8 Grunordnerische Festsetzungen

Unabhangig von den Regelungen nach § 13a BauGB ergeben sich aus stadtgestalteri-
schen Griinden sowie aus Ersatzverpflichtungen im Hinblick auf die Baumschutzsatzung
der Stadt Haan grinordnerische MalRBnahmen, welche mittels textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Erhalt und Anpflanzen von Bdumen

An den im Plan festgesetzten Standorten sind heimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind standortgerechte Laubbdume als Hoch-
stamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzu-
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Durch die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen besteht die Mdglichkeit, dass die im
Geltungsbereich zugunsten des Erweiterungsbaus entfallenden zwei Kastanien, im Hin-
blick auf die Ersatzverpflichtung gemafR der Haaner Baumschutzsatzung, auch innerhalb
des Plangebietes mittels 8 Ersatzpflanzungen ersetzt werden kdnnen.

Daruber erfolgt eine Festsetzung zum Erhalt von B&aumen. Die festgesetzten Laubbdaume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind nach Lage und Wertigkeit durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

7 Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sowie Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzun-
gen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens, werden als gegeben angese-
hen. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 S.1 BauGB nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens ist gemaf § 13a (2) Nr.
4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig zu bewerten sind. Gleichwohl sind
die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwégung ein-
zustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berthrt
werden. Hierzu erfolgt nachfolgend eine Betrachtung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgter:

7.1 Schutzgut Boden

Ein Grol3teil der Flache des Plangebietes ist heute bereits durch den Gebaudekdrper der
Pumpstation, der vollversiegelten Stellplatzanlage auf der Ostseite, der teilversiegelten
Stellplatzanlage im Siiden sowie gepflasterten Wegen versiegelt.

Bei der von einer mdglichen Bebauung durch den Erweiterungsbau betroffenen Flache
handelt es sich um eine unbebaute Zierrasenflache. Aus der Gelandehistorie ist jedoch
bekannt, dass diese Teilflache durch die vormals vorhandene bauliche Nutzung (Kessel-
haus) bereits anthropogen stark beeinflusst ist. Das naturliche Bodengeflige ist im Gel-
tungsbereich vollstandig Uberformt. Die Boden(teil)funktionen sind daher auch im derzeit
unversiegelten, zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes bereits stark ein-
geschrankt. Schitzenswerter Boden wird nicht tGberplant.
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Durch die geplante erganzende Bebauung des Grundstlicks wird die Bodenfunktion nega-
tiv beeinflusst. Allerdings sind die nattrlichen Bodenfunktionen durch die bereits getatig-
ten anthropogenen Verdnderungen des Bodens bereits im Bestand deutlich beeintrach-
tigt. Da der geplante Anbau im Bereich des ehem. Kesselhauses errichtet werden soll,
greift das Planungskonzept den Gedanken einer Wiedernutzbarmachung von vormals
beeintrachtigten Flachen auf. So kommt es zwar durch die Planung zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, jedoch Ubersteigen diese nicht die Schwelle der Erheblichkeit.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der angrenzenden Bahnstrecke Gruiten - KéIn-
Deutz beeintrachtigt. Zum Schutz vor Schallimmissionen liegt entlang der dstlichen Plan-
gebietsgrenze eine Larmschutzwand als Mal3nahme des aktiven Schallschutzes vor.

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro Peutz
Consult GmbH (Stand: Marz 2016) durchgefihrt. Dabei sollen u.a. die Gerauscheinwir-
kungen, welche auf das Plangebiet einwirken, ermittelt werden. Zudem soll die bestehen-
de aktive SchallschutzmafRnahme hinsichtlich ihrer Wirksamkeit tGberpruft und ggf., weite-
re notwendige MaRRnahmen vorgeschlagen werden. Des Weiteren erfolgt eine Betrach-
tung der von der Stellplatzanlagen ausgehenden gewerblichen L&rmimmissionen. Zur
Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sollen im
Bebauungsplan ggf. Schallschutz-MafRnahmen festgesetzt werden. Durch das geplante
Vorhaben sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch absehbar.

Das durch die Planung induzierte Verkehrsautkommen wird im weiteren Verfahren im
Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung ermittelt. Die zu erwartende zusatzli-
che verkehrliche Mehrbelastung wird aller Voraussicht nach jedoch nicht zu erheblichen
negativen verkehrlichen Auswirkungen fuhren. Im Kontext hierzu wird kein erheblicher
Anstieg der Luftschadstoffbelastung zu verzeichnen sein.

Durch die Planung sind daher keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die im
Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und arbeitenden Men-
schen zu erwarten.

7.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Tiere

Obgleich auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung und eine entsprechende landschaftsdko-
logische Begutachtung im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ver-
zichtet werden kann, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Potenzialab-
schatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des Gelan-
des durchgefiihrt, um mégliche streng oder besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
innerhalb des Plangebietes festzustellen und um zu prifen, ob durch das Planvorhaben
ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird.
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Die artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) sowie dem Planungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Ergebnisse der Untersuchung

Eine Artenschutzprufung (ASP) lasst sich gem. der o.a. Verwaltungsvorschrift in drei Stu-
fen unterteilen, wobei fur die aktuelle Prifung lediglich die Stufe 1 erforderlich wurde:

Stufe 1: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vorhabens)
> wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird Stufe 2 der Prifung erforderlich

Stufe 2: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Vermeidung, Risikomanagement)
> wenn hier trotz Vermeidungsmafinahmen Verbotstatbestande bestehen
bleiben, wird Stufe 3 der Prifung notwendig

Stufe 3: Ausnahmeverfahren (Prufung der Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG > Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

Auswertung von Informationssystemen
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 186 ,Zur Pumpstati-

on“ liegt genau im Ubergangsbereich der beiden LANUV-Messtischblatter MTB Q48072
(Hilden) und MTB Q48081 (Solingen). Angesichts dessen wurden fur die artenschutz-
rechtliche Betrachtung die Artenlisten der beiden MTB zusammengefasst.

Mit Hilfe der LANUV Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW wurde geprift, welche
planungsrelevanten Arten im Bereich dieser Messtischblatter vorkommen. Dazu wurde die
Liste der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes auf die im Plangebiet vorkom-
menden Lebensraumtypen eingegrenzt. Beriicksichtigt wurden aufgrund der Bestands-
auspragung des Plangebiets folgende Lebensrdume gemal LANUV:

o (KlIGehoel) - Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken
e (Gaert) - Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
e (Gebaeu) — Gebaude
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Planungsrelevante Arten gem. MTB 48072 (Hilden) und MTB 48081 (Solingen)
Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen, Kleingeholze, Alleen,
|Bdume, Geblische, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude
Erhaltungs-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Status zustand in | KIGehoel| Gaert Gebaeu
NRW (KON)

Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G X X

Accipiter nisus Sperber sicher britend G X X

Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G (X)

Anthus trivialis Baumpieper sicher britend U X

Asio otus Waldohreule sicher britend U XX X
|Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G X

Cuculus canorus Kuckuck sicher briitend U- X X

Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend U X XX

Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend G X X

Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G X

Falco subbuteo Baumfalke sicher britend U X

Falco peregrinus Wanderfalke sicher briitend U+ XX

Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend G X X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U- X XX
|Locustella naevia Feldschwirl sicher briitend U XX

Passer montanus Feldsperling sicher britend U X X
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz sicher briitend U X X

Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend G X

Strix aluco Waldkauz sicher briitend G X X X
Amphibien

Rana lessonae [Kleiner Wasserfrosch |Art vorhanden | 6 | »x | x |
Reptilien
|Lacerta agilis |Zauneidechse [Artvorhanden |6 | X | X | X

Abschéatzung von Vorkommen und Betroffenheiten

Fur die ermittelten planungsrelevanten Arten wird im Folgenden verbal argumentativ be-
wertet, ob es bei Umsetzung des Vorhabens zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
kommt. Auf Grund der anthropogenen, stérungsreichen Auspragung des Plangebiets wird
die Bewertung nach Artengruppen durchgefiihrt, da das Plangebiet fur keine der aufge-
fuhrten Arten eine essenzielle Funktion als Lebensraum bzw. Nahrungshabitat besitzt.

Saugetiere

Fur die Gilde der Saugetiere befinden sich in den beiden MTB keine Auflistungen von
planungsrelevanten Arten. Anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Geb&ude-
strukturen kénnen jedoch Ruckschlisse und Prognosen im Hinblick auf das artenschutz-
rechtliche Konfliktpotenzial fir sog. Kulturfolgerarten wie z.B. Fledermause getroffen wer-
den. Im Zuge der 2011 durchgefihrten Umbauarbeiten in der Alten Pumpstation wurden
u.a. auch die Fassaden sowie das Dach der Pumpstation baulich vollstéandig aufbereitet.
Im Zuge dessen weist das Gebaude keine adaquaten Spalten und Nischen (z.B. Hohl-
raume hinter Attikableche) auf, welche z.B. von Gebaude bewohnenden Fledermausen
genutzt werden kbnnen.
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Fur den geplanten Anbau ist die Fallung von 2 Rol3kastanien erforderlich. Die beiden
Baumen weisen keine Baumhohlen, Zwiesel oder Borkenschalungen auf, die von Fleder-
mausen als Quartier genutzt werden kénnen.

Es konnten keine Individuen von planungsrelevanten Saugetierarten im Plangebiet fest-
gestellt werden. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass das Plangebiet als erweitertes
Jagdrevier fur die an den Siedlungsraum angepassten Fledermausarten dient. Eine weite-
re Nutzung des Plangebietes in dieser Funktion ist auch mit Durchfiilhrung der Planung
moglich.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet weist keine artentypischen Habitate fur die aufgefiihrten Amphibien- und
Reptilienarten auf. Zudem hat das Plangebiet auf Grund seiner baulichen Auspragung
keine Funktion als Wanderterritorium zu angrenzenden Biotopen oder Gewdasserstruktu-
ren. Der Gleiskérper sowie die Randbereiche der angrenzenden Bahntrasse Ko&In-
Wuppertal kdnnen u.U. eine Funktion als Verbreitungskorridor fiir Zauneidechsen haben.
Ein Einwandern dieser Art ins Plangebiet ist durch die vorhandene Larmschutzwand so-
wie der bestehenden artfernen Auspragung des Plangebietes auszuschliel3en.

Vogel

Die in der Liste aufgefihrten Vogelarten sind Uberwiegend auf naturnahe, ungestoérte Nist-
und Nahrungshabitate angewiesen. Diese Eigenschaften werden durch das urban ge-
pragte Plangebiet nicht erfillt. Durch die bestehenden Biro- und Kultureinrichtungen in
der Pumpstation, der unmittelbar im Osten angrenzenden Bahnlinie sowie der im Norden,
Siden und Westen angrenzenden Wohnbebauung wirken kontinuierlich audio-visuelle
Stérimpulse auf das Plangebiet ein, welche eine hohe Scheuch- und Meidewirkung ha-
ben. Selbst fur die in der Liste enthaltenen "Kulturfolgearten" Rauch- und Mehlschwalbe,
Feldsperling und Gartenrotschwanz sind Vorkommen im Plangebiet mit Sicherheit auszu-
schlieRen. Diese Arten sind Charakterarten des landlich gepragten Raumes. Weder im
Plangebiet noch in dessen Umfeld sind geeignete Nist- oder Nahrungshabitate vorhan-
den. Diese Erkenntnis wurde im Rahmen von Plangebietsbegehungen bestatigt. Innerhalb
des Plangebietes wurden die in der Liste enthaltenen Arten nicht gefunden. Eine vorha-
benbezogene Relevanz fir diese Vogelarten ist nicht gegeben.

Fazit

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) ausschlieRen zu kénnen, wurden Vorkommen und Betroffenheit planungsre-
levanter Arten in Bezug auf Plangebiet und Vorhaben untersucht.

Im Rahmen des hier vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind nach der Auswertung der
Naturschutzfachinformationssysteme, dem Abgleich der vorherrschenden Lebensraumty-
pen und Uberprifungen vor Ort, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG zu erwarten, die gegen eine Durchfihrung der Planung sprechen.

Durch die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung konnte in gebihrendem Umfang
nachgewiesen werden, dass bei Umsetzung der Planung weder Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten planungsrelevanter Arten zerstort werden noch der Erhaltungszustand lokaler
Populationen erheblich beeintréchtigt wird.
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten
nachgewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (Stufe 2
der ASP) oder ein Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG sind fur das weitere
Bauleitplanverfahren daher nicht erforderlich. Ein Verbot der Planung nach 8§ 44
BNatSchG ist nicht begrindet.

Schutzgut Pflanzen

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches, im Bereich des Mitarbeiterparkplatzes sto-
cken derzeit 5 Rol3kastanien. Dartiber hinaus befinden sich in den Randlagen der beiden
Stellplatzanlagen Scherrasenflachen. An der siuidlichen Plangebietsflanke fallt das Gelan-
de nach Siden zum Teil starker ab. Die hier befindliche Boschungsflache ist grof3tenteils
mit kompakten Brombeerwuchs bzw. Strauchwuchs bestellt.

Fur die Umsetzung der Planung wird das Fallen von zwei Rosskastanien (Aesculus
hippocastanum) vorbereitet, welche derzeit im Bereich vor dem bestehenden Treppen-
haus (Zugange Buros) stehen. Der Eingriff in den lokalen Baumbestand I6st in Bezug auf
die Baumschutzsatzung der Stadt Haan eine Ersatzverpflichtung aus, welche Gber die
Stammumfange der beiden betroffenen Baume (2,35 m bzw. 2,20 m) eine Ersatzverpflich-
tung zum Anpflanzen von 8 heimischen Laubb&umen ergibt. In voran gegangenen Ab-
stimmungen mit der Stadt Haan wurden das Ersatzkonzept als auch die zu pflanzenden
Baumarten abgestimmt. Die Planung sieht die Ersatzpflanzung von 8 Laubb&umen inner-
halb des Plangebietes vor, wodurch die mit der Planung ausgeldsten Ersatzerfordernisse
hinsichtlich der Baumschutzsatzung in Ganze erfiillt werden kénnen.

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu einem Verlust von zwei Gro3b&dumen und zu
einer Reduzierung der lokalen Griinkulisse. Durch die Ersatzpflanzung von 8 Baumen
wird jedoch fur das Plangebiet nachhaltig ein grof3eres Grinvolumen generiert und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Fur das Schutzgut Pflanzen sind derzeit keine erheblichen Beeintréchtigungen erkennbar.

7.4 Schutzgut Wasser

Wie bereits flr das Schutzgut Boden dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Planung zu
einer kleinflachigen Neuversiegelungen. Hierdurch kann die Grundwasserneubildungsrate
geringfugig beeinflusst werden. Aufgrund der geringen Grol3e der neu zu versiegelnden
Flache und der bestehenden anthropogenen Beeinflussung ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Grundwasser folglich jedoch als nicht erheblich einzustufen.

7.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfigigen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens und insofern mit einer hoheren Schadstoffbelastung zu rechnen. Im Verhélt-
nis zur Bestandssituation ist diese Mehrbelastung jedoch als geringfligig einzustufen.

Die geplanten Geb&audehthen haben keine starken Auswirkungen auf die drtlichen Wind-
regime bzw. der lokalen Kalt- und Frischluftentstehung. Eine erhebliche Beeintrachtigung
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der Kalt- und Frischluftversorgung und somit des Schutzgutes Klima / Luft wird folglich
durch die Planung auf lokaler Ebene nicht vorbereitet.

7.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird vor allem durch das Gebaude der Pumpstation gepragt, die ein wich-
tiges identitatsstiftendes, ortsbildpragendes Element darstellt.

Dartber hinaus liegt eine untergeordnete Grinflache mit Baumbestand vor, der jedoch
aufgrund der urbanen Uberpragung des Plangebietes und der direkten Umgebung keine
hohe Bedeutung als wertvolles Landschaftsbildelement zukommt. Durch das Fallen zwei-
er Kastanien zugunsten des Erweiterungsbaus kommt es somit zu keiner Qualitatsminde-
rung bzgl. des Orts-/Landschaftsbildes. Als Ersatz fur die beiden Kastanien werden inner-
halb des Plangebietes 8 neue Laubbdume gepflanzt. Die Standorte der Baume sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden fur das Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

8 Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gem. 8 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Fiir die Errich-
tung von Gebauden im Plangebiet ist der Energiestandard gem. der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung gultigen EnEV einzuhalten. Zudem muss sich der Vorhabentrager im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Uberprifung der das Vorhaben betreffenden
Anforderungen des "10-Punkte-Kimaschutzprogramms" der Stadt Haan verpflichten.

Im Plangebiet werden bereits technische Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequel-
len im Sinne des Klimaschutzes betrieben. So wird die Pumpstation durch das innovative
und regenerative Energiekonzept einer sog. Eisspeicherheizung versorgt, das durch
Absorberzdune auf dem Grundstiick unterstutzt wird.

Darlber hinaus werden durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Aspekte des Klimaschutzes berlcksichtigt und miteinbezogen, um eine Ausweitung
der Nutzung regenerativer Energiequellen zu ermdglichen. So sollen zukiinftig
Photovoltaikanlagen auf dem geplanten Anbau, den geplanten Carports im Siden des
Plangebietes und ggf. Dachflachen des Hauptgeb&udes Strom fir die Unterstiitzung des
Eisspeichers sowie fir die Blro- und Kulturnutzung generieren. Sodann ist ebenfalls die
Umsetzung von E-Zapfsaulen auf dem Grundstiick fur E-Fahrzeuge oder Pedelec / Elekt-
rofahrrader geplant.

9 Denkmalschutz

Das 1894 in Betrieb genommene Gebaude der ehemaligen Pumpstation steht aus archi-
tektur- und technikgeschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz, da es die Baukunst und
technische Entwicklung der Zeit seiner Entstehung widerspiegelt. Dadurch unterliegt das
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Gebéude den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes. Die Pumpstation ist seit dem
05.02.1986 unter der laufenden Nr. 103 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Haan eingetragen.

Der vorgesehene Anbau soll sich denkmalgerecht an das Bestandsgebdude angliedern.
Daher wurde bewusst der Anbau auf der Sidseite des Baudenkmals vorgesehen. Hier
befindet sich eine aus Denkmalsicht weniger sensible Brandwand (urspiinglicher Uber-
gang zum Kesselhaus) und bereits der Treppenturm des bestehenden Birogebaudes.

Das Vorhaben wurde bereits dem LVR — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vorgestellit.
Aus Sicht des Denkmalschutzes steht dem Vorhaben grundsatzlich nichts entgegen.

Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

10 Kampfmittel

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aul3ergewohnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und die Stadt Haan, die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst NRW — oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu
verstandigen.

11 Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Mettmann als sanierte Flache ohne
Uberwachung aufgefiihrt. Gegen die geplante Erweiterung der Nutzung Biiro / Veranstal-
tungsforum bestehen daher keine altlastenbezogenen Bedenken.

12 Sonstiges

14.1 Kosten

Die anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten gehen zulasten des Vorhabentra-
gers. Die Kostenlbernahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag (Verfahrensvertrag)
und im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss geregelt.

Der Stadt Haan entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 186 keine zusétzlichen Kosten.

14.2 Grunderwerb

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Flurstiicke 631, in
Flur 33, in der Gemarkung Haan) befindet sich im Besitz des Vorhabentragers.

14.3 Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten, soweit vom
Planbereich erfasst, die entsprechenden Teile des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 30
aul3er Kraft.

14.4 Stadtebauliche Kenndaten
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Plangebiet vorhabenbezogener Bebauungsplan ca. 3.260 m?

Baugebiet Biiro / Veranstaltungsforum: 3.240 m2
offentliche Verkehrsflache: 20 m2
Anzahl Stellplatze: 39
Anzahl Garagen: 2
Plangebiet Vorhaben- und ErschlieBungsplan ca. 3.240 m2
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