PLANZEICHENERKLARUNG Textliche restetaungen VERFAHREN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Die Planunterlage mit Stand vom . . und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
Bestand Im Baugebiet Biiro / Veranstaltungsforum sind folgende Nutzungen zulassig: geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen

den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.
e Blronutzungen
,J/ vorhandene Flursticksgrenzen ¢ kulturelle und soziale Nutzungen sowie Seminarveranstaltungen .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 « sonsigesnicht sorndes Gowerbe innovativ i stadt + Rau
u 623 F|UI’StUCksnu mmer ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

- . . Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
.
Raume fir freie Berufe Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16

www.isr-haan.de

e Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- ‘ ‘ J/ mail@isr-haan.de
,, Z u r P u m pstatl o n vorhandene Bebauung Haan, den Offentl. best. Verm.- Ingenieur Haan, den
Franz Leinfelder

WilhelmstralRe 33, 42781 Haan

"

******* Bordstein, Fahrbahnrand 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kanalschacht 2.1 Hohe baulicher Anlagen Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt
Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH max) beziehen sich auf Meter Gber Normalnull (NN). Der obere Rates der Stadt Haan hatam __.__.___ den Beschluss gefasst, den gemacht. GemaR Beschluss wurde am __.__.__ die Offentlichkeit im
. P ; ; ; ; 5 ; 5 ; : vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation® Rahmen einer Diskussionsveranstaltung (gemaR § 3 (1) BauGB)
m Einlaufschacht Bezugs_,_punkt fur die Bestimmung dgr GH max ist bei geneigten Dachern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen (First), bei gemiB § 2 (1) BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung friihzeitig an der Planung beteligt
L Flachdachern die Oberkante der Attika. nach § 13a BauGB aufzustellen und hierzu eine friihzeitige
o Laterne Anlagen firr die Nutzung von Solarenergie diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen lberschreiten. Anlagen fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaft § 3(1) BauGB durchzufuhren.

In derselben Sitzung wurde zudem beschlossen, gemaR § 13a (2)
Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung
e Hydrant 2.2 Grundflache der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB abzusehen.

Nutzung von Solarenergie dirfen die festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen um max. 1,0 m Uberschreiten.

O Baum Im Plangebiet darf die festgesetzte Uberbaubare Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 tiberschritten werden. Haan,den__ . . Die Blrgermeisterin Haan,den__ . . Die Blirgermeisterin
133,76 Hoéhe in Metern tGber NN Der Entwurf mit der Begriindung in der Fassung vom .. Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
i o 5 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr wurden mit Schreiben vom __.__.____ beteiligt und von der
3. Uberbaubare Grundstiicksflache des Rates der Stadt Haan am ) -g 2ur &ffentlichen offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch notwenidge Fluchttreppen bis max. 2,0 m {iberschritten werden. Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. —_— bigrz‘::“"h bekannt - gemacht und erfolgte - vom
. 4. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
Art der baulichen Nutzung  (§9 (1) Nr. 1 BauGB) g g P platze (§ )
4.1 Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen (Ga), Carports (Ca) und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den jeweils daflr Im Auftrag
. ausgewiesenen Flachen zulassig. Haan,den . . Die Biirgermeisterin Haan,den . .
Blro / Veranstaltungsforum
0 10 20 30 40 4.2 Nebenanlagen
7 EEEEES 0 SS—— ) ) } o o ) ) o Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gesndert. Anderungen sind farbig ( ) eingetragen.
In der mit Na ausgewiesenen Flache ist eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO mit maximal 40 com zuléssig. Der von der Entwurfsanderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit

Schreiben vom . nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Mal} der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO) —_—
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen) auf das Baugebiet Blro / Veranstaltungsforum ist

1882 = schallgedammte Liftungselemente sicherzustellen und nachzuweisen.
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0,4 Grundflachenzahl gemaR der zeichnerischen Festsetzung eine Larmschutzwand mit den in der Planzeichnung festgesetzten Héhen h1 bis h8
zu erhalten. Die Hohe der Larmschutzwand ist zwischen den einzelnen festgesetzten HOhen zu interpolieren. Die Im Auftrag
GH max. Gebaudehodhe in m (i NN (als Héchstmal) Hohenpunkte h1 bis h8 sind entsprechend ihrer Lage aufsteigend von Norden nach Siiden durchnummeriert. Haan, den .
5.2 GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Der Entveurf y h der ifentiichen Ausl andert Die berthrien Behrd p tnen Tracer Sfentlicher Bel
Lérmpegelbereich M geméfS DIN 4109 festgesetzt. __er ntwurt - wur e nac. er otientlicl Ien usiegung gean e . e beru 'en e 'or en und sonstigen lrager otientlicher belange
Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind wurden mit Schreiben vom . . von der erneuten
. . . 13 Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im farbig ( __ ) eingetragen. Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung wurde am
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (59 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNvO) Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) gentigen. ——— bekannt gemacht und erfolgte vom
. IS Zum . .
Die AufRenbauteile missen hierzu abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden resultierenden
Schallddmmmale aufweisen:
Baugrenze Erforderliche Schallddmmmale R'w.res gemal DIN 4109, Tab. 8
Larmpegel- MafRgeblicher Erforderliches resultierendes Erforderliches resultierendes Im Auftrag
bereich Aulenlarm- Schallddmmmal R'w, res des Schallddmmmal’ R'w, res des Haan, den . ) Die Biirgermeisterin Haan, den .
pegel in dB(A) AuBenbauteils in dB von AuRenbauteils in dB in Blro-
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Cvufﬁnthaltsraumen n gebauden und ahnliches Der Rat der Stadt Haan hat am _._. die vorgebrachten | Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte am
3 () ohnungen Anregungen und Bedenken gepriift. ) . .
’ ,j. 35 5 AN a Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
/,/ =135,5m i =: I 61-65 35 30 §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan
[ — h2135.5m i NN @ als Satzung beschlossen. Der Begriindung i. d. F. v. .
\ a\ ‘é. e e > StraRenverkehrsflache v 66-70 40 35 wurde zugestimmt.
\ € \‘ W 135.98
é’l\!@““‘ & h3=135,9ma NN [T\ Vv 71-75 45 40
Y o €z a\\ ' e ..
38, ?‘Qg{‘ ° Straflenbegrenzungslinie ) , , ) L .
\ Y v o Bei Schlaf- und Kinderzimmern, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung von > 45 dB(A) nachts ft
““‘ 2 Beurteil 1) besitzen, ist ei ichender Luftwechsel wahrend der Nachtzeit bei hl Fenster z.B. durch im Autrag
Pﬂaster“\)?po%%fs gusy g (Beurteilungspegel) besitzen, ist ein ausreichender Luftwechsel wahrend der Nachtzeit bei geschlossenen Fenster z.B. durc Haan, den o Die Biirgermeisterin Haan, den .
>
>

\ \
\ Parken

Mafinahmen zum SChUtZ’ zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von Natur und Beachtung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet geringere Mafinahmen ausreichen.

5.3 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kdnnen ausnahmsweise Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen o -
zum Schallschutz zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass unter U be rS I ChtS p I a n (Oh ne MaBStab)
75% Landschaft (§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) %ﬂlﬁqﬁﬁ;ﬁ%ﬁg@@ ‘? ? K T
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h6=135,5m i NN
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6. Erhalt und Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3 _139,8 o
h7=135,8m G NN g -ﬁof'sfm. A ‘.‘

Z
440 = 6.1 An den im Plan festgesetzten Standorten sind heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
% @ Anpflanzung von Baumen Anpflanzung sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamme, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, mit einem Stammumfang
é‘ von 20-25 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

@ Erhalt von Biumen 6.2 Dig festgeset%ten Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Bdume sind nach Lage und Wertigkeit durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Blro / Veran-
staltungsforum

0,4

7. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Rege|ung fur den Denkmalschutz  (§ 9 Nr. 6 BauGB) Im Plangebiet sind gemaR § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

558% 1200\ i i i
Kayare \ @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen B. HINWEISE
R=1% \
4% N = : -\
ﬁésétaréie 1 : 2T : Baudenkmaler

K=119
y1o2 77 Das Gebaude der ehemaligen Pumpstation aus dem Jahre 1894 steht unter Denkmalschutz. Die Pumpstation ist seit dem

05.02.1986 unter der laufenden Nr. 103 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Haan eingetragen.

Sonstige Planzeichen

T, mit Leitungsrechten fiir unterirdische Leitungstrassen zugunsten der Ver-| Bodendenkmaler
:l Lv_ [ und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

e ’ Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flr %
r—————; Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Bod.t_enrc‘ietnkmalp_fltzgeri Endinlﬁher Strale 133, 53115 Bonn unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind cf
L Carports (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) zunachst unverandert zu erhatten. 13

B
L
Na Nebenanlagen Kanal “
Ga Garagen Der durch das Plangebiet verlaufende und durch ein Leitungsrecht gesicherte Regenwasserkanal dient dazu das im Plangebiet
.. anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und ortsnah in den Thienhausener Bach einzuleiten.
St Stellplatze

Cp Carports Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke / Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
. o DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe Juni 2013, Erscheinungsdatum 08.11.2013,
A AAA Umgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
Die auflerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen

Larmschutzwand Bezug genommen wird, kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, derzeit Alleestrale 8 in 42781 Vo rh a be n bezog e n e r Be ba u u n g s p I a n

— . N ) . Haan, eingesehen werden.
1——"‘3'\\\ Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z. B. 3 und 4 gemaR DIN 4109 N 1 86
r.

— — — (C;rgn(z;; cge:ulfél;r)nlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans REC HTSG RU N D LAG E ”Zu r P u m pstati o n 1T

erganzende Planzeichen Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

#11,5 i
Parallelmals in Meter Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),

45 BemaBung in Meter M d BSta b 1 : 500

A Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

Rechter Winkel
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) G e m a rku n g H aa n

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

Bauordnung (BauO NRW) FI U r 33

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000; (GV NRW S. 256),

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen. Sta n d : 2 3 . O 5 . 2 O 1 6




