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Beratungsfolge Sitzungstermin
Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 14.06.2016
Verkehr

Bebauungsplan Nr. 187 "ostliche FriedrichstraBe" im vereinfachten Verfahren,
§ 13 BauGB
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB;

Beschluss der Planungsziele

Beschlussvorschlag:

,1./ Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 187 "Ostliche Friedrichstralle® im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB wird beschlossen.

2./ Den Planungszielen gemal dieser Sitzungsvorlage wird zugestimmt.

3./ Das Plangebiet befindet sich in Haan-Mitte (Gemarkung Haan, Flur 16). Es
umfasst die Grundstlcke entlang der Ostseite der Friedrichstrale zwischen der
Einmindung der Friedhofstralle im Norden und der Einmindung der Stral’e
Alter Kirchplatz im Siden. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu
entnehmen.”

Sachverhalt:

Die Friedrichstralle zahlt zu den altesten, durchgehend bebauten StralRenzigen
Haans. So ist der noérdliche Abschnitt der FriedrichstraBe durch eine historisch
gewachsene Strallenrandbebauung mit Wohngebauden gekennzeichnet, deren tief
reichende Gartengrundstiicke heute teilweise mit Nebenanlagen, wie z. B. Garagen
und Stellplatze bestanden sind. Auf zwei Grundsticken befinden sich im
rickwartigen Bereich Wohnungen (als Umnutzungen ehemaliger Nebenanlagen).
Die historisch gewachsene Bebauung bedingt mit ihrem gestalterisch Uberwiegend
positiven Erscheinungsbild einen hohen Identifikations- und Aufenthaltswert.

Der Flachennutzungsplan stellt fur diesen Bereich Wohnbauflachen dar. Die
westliche Stralenrandbebauung liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 139, welcher hierfur i. W. bestandserhaltende Festsetzungen
trifft. Die Ostliche Strallenrandbebauung liegt im unbeplanten Innenbereich und ist
derzeit nach den Vorschriften des § 34 BauGB zu beurteilen.
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Anlass der Planung:

FUr das Grundstlck Friedrichstrale 52 wurden Bebauungsabsichten vorgetragen
und durch Einreichung einer Bauvoranfrage konkretisiert. Die Planung sieht vor -
nach Abbruch des vorhandenen Wohngebaudes - ein Mehrfamilienwohngebaude zu
errichten. Die Prufung des Vorhabens durch die Verwaltung ergab, dass die
vorgesehene Bebauungstiefe die der vorhandenen Bebauung deutlich Uberschreitet.
Zudem sind ein geplanter Fassadenrucksprung (in Form einer flachdachahnlichen
Freiterrasse) und die geplante Ausbildung des Erdgeschosses als Garagenzeile aus
Sicht der Verwaltung geeignet, das bestehende StralRenbild erheblich zu storen. Fir
die Verwaltung besteht die Gefahr, dass mit dem Vorhaben auch eine negative
Vorbildwirkung fur weitere Bauvorhaben in der nordlichen Friedrichstralle begrindet
wurde.

Hinweis:
Das geplante Vorhaben wird durch die Verwaltung mittels einer Powerpoint-
Prasentation im nicht éffentlichen Teil der Sitzung vorgestelit.

Da die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB insbesondere als Instrument zur
Wahrung des Stral3enbildes nicht ausreicht, empfiehlt die Verwaltung die Aufstellung
eines einfachen Bebauungsplans gemal} § 30 Absatz 3 BauGB. Mit dem Instrument
des einfachen Bebauungsplans bleibt die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB
bestehen; sie wird jedoch hinsichtlich der gestalterischen Belange durch die
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans Nr. 187 wirksam erganzt, so dass die
Verwaltung in die Lage versetzt wird, die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
zu steuern und das Stral3enbild langfristig zu wahren.

Planungsziele:

Ziel der Planung ist die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans, welcher neben
Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung (hier: maximale Gebaudehdhe und
Bebauungstiefe) Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften gemafl § 9 (4) BauGB .
V. m. § 86 BauONW enthalt. Insbesondere ist vorgesehen, fur die jeweiligen
Erdgeschoss-Fassaden einen Mindestanteil an Offnungen fir Fenster und/oder
Eingange festzusetzen und auf diese Weise eine unvertragliche Haufung von
Garagentoren als Fassadenelemente zu verhindern. Auflierdem sollen
Festsetzungen zur Begrenzung von Vor- bzw. Ruckspriingen von Gebaudefassaden
sowie zur Dachform getroffen werden.

Planverfahren:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird der sich aus der vorhandenen
Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert. Auch werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, welche der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen. Weiterhin
sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.



Aus diesem Grunde kann fur den Bebauungsplan das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet werden:

Entsprechend § 13 (2) BauGB kann hierbei von der frihzeitigen Tragerbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB abgesehen werden.

Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB abgesehen.

Ebenso ist von der Erarbeitung eines Umweltberichts nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 (2), Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5), Satz 3 BauGB
abzusehen.

weitere Vorgehensweise:

Die Verwaltung empfiehlt, den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 187
,ostliche Friedrichstral’e“ zu fassen. Nach erfolgter Beschlussfassung wird die
Verwaltung in die Lage versetzt, das Vorhaben fur die Dauer eines Jahres
zurlckzustellen und innerhalb dieses Zeitraumes das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans Nr. 187 zugig fortzufuhren. Die Verwaltung wird hierzu eine
Vorentwurfsplanung erarbeiten und dem Ausschuss in einer der nachsten Sitzungen
vorlegen. Da das Thema ,Stadtbildpflege” aus Sicht der Verwaltung von allgemeinem
offentlichen Interesse ist, wird empfohlen, im Aufstellungsverfahren abweichend von
der Mdglichkeit entsprechend § 13 (2) BauGB die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 13 (2) BauGB durchzufthren.

Finanz. Auswirkungq:
keine

Anlagen:
Abgrenzung des Plangebietes

Verfasser: Herr Bolz, Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht
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