Anlage D

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Westliches
Heidfeld“ i. d. F. vom 30.05.2016
mit
Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassug
vom 10.06.2016
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache privat

i

Bestand
W j Wohngebéude
Il!""l Wirtschaftsgebaude

Flache fur Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Bordstein, Fahrbahnrand

Flache fiir Wald

|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

[::] Kanalschacht
- Einlaufschacht
% Laterne
=3 Hydrant
155,76 Hohe in Metern tiber NHN
___L—- vorhandene Flurstlicksgrenzen
2238 Flurstiicksnummer

Aufschiittung / Bodschung

nnn

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

LU

Art der baulichen Nutzung (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

oOkologischer Entwicklungsraum

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (59 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Geschossflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

TH Traufhéhe in m G NHN (als HochstmaRy)

Bezugspunkt fiir das Zusatzkontingent geman Textfestsetzung 12.1

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.v.m §86 BauONRW)

FD Flachdach

Sonstige Planzeichen (§9 (1) Nr. 4, 21 BauGB)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVvO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
— Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

]

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

An Anlieger
\ Versorger
—_—————
L Ga/St —l Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze (St) und
—_— _—

Garagen (Ga)

o 5 i
— Lérmpegelbereiche

erganzende Planzeichen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (g9 (1) Nr. 16 BauGB)

RRB Regenriickhaltebecken

Flachen fir Versorgungsanlagen (§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

[ ]

#13,0 ParalleimaR in Meter
A— 60— Bemalung in Meter
R=10,0 Radius in Meter

Wegeeintragung in &ffentlicher Grinflache nur als Hinweis
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111

1.1.2

1.13

1.2

121

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gemaid 8 9 (1) Nr.1 Ba uGB und 88 4 und 8 BauNVO i. V.
m. § 1 (5), (6) und (9) Bau NVO

Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschliisse geman 8§ 1 (5, (6) und (9)
BauNVO fir das Allgemeine Wohngebiet (WA)

In dem WA-Gebiet sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

nicht stérende Handwerksbetriebe,-  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse gemal 8 1 (5), (6) und (9)
BauNVO fur die Gewerbegebiete GE1 - GE12

In den Gewerbegebieten GE1 — GE12 sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Vergniigungsstatten und Spielhallen,
- Einzelhandelsbetriebe aller Art.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen flr gesundheitliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

- Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das
angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt wird oder in Verbindung mit
handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehdren
beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Die
Verkaufsflache des Betriebs muss gegentiber der Grund- und Nutzflache der sonstigen
Betriebsteile untergeordnet und darf nicht grof3flachig im Sinne des § 11 Abs. 3 (2)
sein.



1.3

131

1.3.2

1.4

2.1.

2.2

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Die gemafd § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzungsart wird gemal § 1 (9) BauNVO
eingegrenzt:

In den Gewerbegebieten GE1, GE2, GE3, GE5, GE6, GE7, GE8, GE 10, GE11 und
GE12 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII der
Liste zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Abstande zwischen Industrie bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung im Abstandserlass
- V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007) sowie Betriebe und Anlagen
vergleichbaren Emissionsverhaltens. Die im Abstandserlass dargestellten Anlagenarten
der Abstandsklasse VII kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern im
Genehmigungsverfahren (Einzelfallprifung) der Nachweis erfolgt, dass z.B. durch
besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen schéadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten nicht entstehen.

In den Gewerbegebieten GE4 und GE9 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen | bis VI der Liste zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Abstadnde zwischen
Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung im
Abstandserlass - V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007) sowie Betriebe und
Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens. Die im Abstandserlass mit (%)
gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zulassig,
wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass z.B. durch besondere
technische  MaRnahmen  oder durch Betriebsbeschrankungen  schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten nicht entstehen.

Das in dem Gewerbegebiet GE9, GE10, GE11 und GE12 gelegene Autohaus ist nach §
1 Abs. 10 BauNVO in seiner genehmigten Nutzung auf dem Grundstiick Flurstrafl3e 114,
Flurstiicke 928 und 628 allgemein zulassig. Erneuerungen des Betriebs sind allgemein
zulassig, Erweiterungen auf den vorgenannten Flurstiicken sind ausnahmsweise
zulassig. Bei Erneuerungen und Erweiterungen wird das Sortiment des Betriebs auf Kfz-
Handel- und diesem untergeordnet Kfz-Zubehotr beschréankt. Nutzungsadnderungen sind
nur zuldssig, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB, 88§ 16, 18, 19, 20, 21 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) BauGB; 88 16, 18 B auNVO)

Die Gebaudehthe in den WA- und GE-Gebieten ist als maximale Ho6he uber
Normalhdéhenull (NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhohen in den GE-Gebieten fiir
Technikaufbauten und untergeordnete bauliche Anlagen sowie untergeordnete
Nebenanlagen ist in Summe bis zu 10% der Geschossflache des darunterliegenden
Geschosses und bis maximal 2,0 m H6he zulassig.
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5.3

7.1

9.1

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2), (4) BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass
Gebéaudelangen tber 50 m zuldssig sind. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

Garagen, uUberdachte Stellplatzanlagen und offen e Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb des WA-Gebietes sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie in den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Nebenanlagen ( § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauN VO)

Innerhalb des WA-Gebietes sind Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten,
(Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache bzw. privater ErschlieBungsflache und
dieser Flache zugewandter Gebaudeflucht), mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
Abstellflachen fur Fahrrader und Milltonnenbehéltern unzuléassig. Auf den rlckwartigen
und seitlichen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig,
die dem Charakter des Wohngebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstick 15 m3 umbauten Raum und 2,3 m
Hohe nicht Gberschreiten.

Innerhalb der GE- Gebiete: Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fir die
baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der Baugebiete ausnahmsweise
zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 14  BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen:
Regenriickhaltebecken ist ein Regenversickerungsbecken in Erdbauweise zu realisieren,
mit Landschaftsrasen einzusaen und extensiv zu pflegen.

Festsetzungen zum Schutz zur Pflege und zur Ent wicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20) BauGB

Die mit der Zweckbestimmung ,6kologischer Entwicklungsraum® festgesetzten privaten
Griunflachen sind nach erfolgter Erganzungspflanzung der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Festsetzungen zum Schutz zur Pflege und zur Ent wicklung von Natur und
Landschaft (89 (1) Nr. 20) BauGB

Flachen fiir KompensationsmalRhahmen

Auf der mit M gekennzeichneten Flache ist analog zur nérdlich angrenzenden
Waldersatzflache, eine strukturreiche Wildgeholzflache zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen (gemaR § 9 (1) Nr.
24 BauGB)

GemalR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich IV geman
DIN 4109. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il geman DIN
4109 festgesetzt.



9.2

10.
10.1

10.2

Larmpegelbereich | Mal3geblicher Erforderliches Erforderliches
AuRenlarmpegel in resultierendes resultierendes
dB(A) Schalld@mmmalf Schallddmmmalf
R'w, res des|Rw, res des
AuRenbauteils in | AuRRenbauteils in
dB von | dB in
Aufenthaltsraumen | Blrogebauden
in Wohnungen

I 55 -60 30 30
i 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 —
November 1989

Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen sind SchallschutzmaRnahmen an
AulRenbauteilen geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen an die
erforderlichen Schallschutzmal3nahmen zu stellen sind.

Pflanzfestsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Flachen fur Anpflanzungen von B&dumen und Striuchern

- Auf den zur Bepflanzung festgesetzten Fldchen P1 sind standortheimische
Laubgeholze mit einem Anteil an dornigen Arten in artgerechten Abstanden und in
durchmischter Anordnung zu pflanzen (,Gruppenpflanzung®). Dabei sind mindestens 5
verschiedene Geholzgattungen zu verwenden. Die Bepflanzung ist nach Beendigung
der Baumafnahmen unverziiglich herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

- Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flache P2 ist in einem Abstand von 1,0 m zur
westlichen Flurstiicksgrenze mindestens alle 15,0 m ein hochstdmmiger Laubbaum
(Stammumfang = 0,15 m) zu pflanzen.

- Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flachen P2 sind innerhalb der festgesetzten
Flache die Anlage einer Feuerwehrumfahrt zuldassig. Die Fahrbahn st
wasserdurchlassig als Schotterrasen zu gestalten.

- Die zur Bepflanzung festgesetzte Flache P3 ist mit landschaftsgerechten
Heckengehdlzen einheitlicher Art (z.B. Liguster) zu bepflanzen und als
pflegeextensive Hecke dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ist eine Reihe
hochstammiger, standortheimischer Laubbdume einheitlicher Art in Abstanden von
jeweils 5,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbeqriinung

- In den Gewerbegebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10°) von
Neubauten mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Hierbei muss das



10.3

11.

12.

12.1

Flachengewicht des wassergesattigten Begrinungsaufbaus incl. Pflanzen mind.
50kg/m?2 und héchstens 100kg/m? betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzung der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen

- Einzelbaumpflanzungen
In dem WA-Gebiet sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
standortheimische Laubbaume der Sortierung 18/20 oder vergleichbarer GréR3e in
dem Verteilungsmal3stab 1 Baum je Wohngebdude zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzbindungen (8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
erhalten. Bereiche fehlender Waldrandvegetation sind durch Gruppenpflanzungen
standortheimischer Laubgeholze zweiter und dritter Ordnung in einer Breite zwischen 5,0
m und 10,0 m zum vorhandenen Waldrand zu erganzen.

Gerauschkontingentierung gemalR 8 1 (4) Nr. 2B auNVO
Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen

Untersuchung, Bericht schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 120
.Westliches Heidfeld" 2. Anderung vom 07.04.2014 zu Grunde.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
mafgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Plangebietes werden flir die
Gewerbegebiete des Bebauungsplangebietes die folgenden Emissionskontingente LEK,i
gemal DIN 45691 festgesetzt:

GE Emmissionskontingent /- ’ N
LEK,i [dB(A)/m?] West/ \Ost
270° 90°
Tags Nachts "\._\ //
(6:00 bis (22:00 bis Sid
22:00 Uhr)
6:00 Uhr)
1 58 43
2 60 45
3 62 47
4 61 46
5 61 46



12.2

6 58 43
7 60 45
8 62 47
9 58 43
10 57 42
11 52 37
12 48 33

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = 32.359150,5; y
= 5673372,2 ETRS89/UTM) erhalten alle Immissionsorte in Blickrichtung beginnend im
Norden mit 0° weiter im Uhrzeigersinn Ost 90°, Sud 180° und West 270° ein
Zusatzkontingent LEK,zus). Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder
Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilfliche und der hierfir

festgesetzten Emissionskontingente LEK,i

Teilflachen zu ermitteln.

die zulassigen Beurteilungspegel

Bezugspunktbe ETRS KoordinateX= 32.359150,5 y= Zusatzkontingent in DB (A)
Zeichnung 5673372,2
Richtungsvektor Richtungsvektor Tags Nachts
(06:00-22:00) | (22:00-06:00)
Tags (6:00 bis Nachts (22:00 bis
22:00 Uhr) 6:00 Uhr)
1 0°/360° 70° 5 5
2 70° 93° 0 0
3 93° 278° 11 14
4 278° 309° 0 0
5 309° 360°/0° 5 5

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) B

Werbeanlagen

auGB i. V. § 86 BauO NW

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung im Erdgeschossbereich zulédssig und
haben sich in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzufiigen. Im Bereich der
allgemeinen Wohngebiete dirfen sie eine GréRe von 1,0 m2 nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel und
Stufen schaltbaren Anlagen sind nicht zulassig.

der



Gestaltung der Wohngebaude

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 38°-46°
sowie Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von 20%. Zur
Angleichung an eine bestehende Nachbarbebauung kann gestattet oder verlangt
werden, die dort vorhandene Dachneigung zu Gbernehmen.

Drempel
Drempel sind bis zu einer Hohe von 50 cm zul&ssig.

Dachaufbauten und Einschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 50%
der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uiberschreiten.

Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind ausschlieB3lich schwarz/dunkelgraue, nicht glanzende
Materialien zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind hiervon unberihrt.

Fassaden

Zulassiges Fassadenmaterial im allgemeinen Wohngebiet sind Ziegelmauerwerk und
Putz in Weil3 oder gedeckten Farben. Weitere gliedernde Materialien - wie z.B.
Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zinkbleche usw. - kénnen zur Gliederung der Fassade mit
untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 % kombiniert werden. Glanzende oder
glasierte Materialien sowie Klinkerimitate sind unzuldssig. Glanzende, stark
reflektierende Materialien mit Ausnahme von Glas fir Fenster und Tiren sind nicht
zulassig

Einfriedungen
Es sind ausschlieRlich Hecken sowie Kombinationen aus Hecken und offenen Zaunen

zulassig. Zulassige Hohe der Einfriedungen:
- in Vorgarten max. 0,60 m
- in sonstigen Gartenflachen max. 1,50 m

Bei Doppel- und Reihenhausern sind an der angebauten Nachbargrenze
Sichtschutzblenden auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von
maximal 3,0 m, gemessen ab rickwartiger Gebdudewand und in einer Héhe von
maximal 2,0 m zuléssig. Sie sind dem Material der GebaudeaufRenwand anzupassen
oder in naturfarbenem Holz herzustellen.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Alle nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zufahrten oder
Umfahrten benétigt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten.



HINWEISE

Loschwasser

Im Plangebiet ist ein Grundschutz von 96 m3/h sichergestellt. Betriebe mit einem hdheren
Ldschwasserbedarf sind verpflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung geeignete
Mafnahmen fir einen ausreichenden Brandschutz vorzunehmen.

Aufhebung bestehenden Planrechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten, soweit vom Planbereich erfasst, die
entsprechenden Teile des seit dem 21.09.1995 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 120
"Nordliche Flurstrasse” und des seit dem 31.05.2002 rechtskréaftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 120 "Nordliche Flurstral3e" aul3er Kraft.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195
sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwenden.
Bodenbelastende Malinahmen sind vorwiegend auf die fir bauliche Anlagen
vorgesehenen  Fldchen zu  beschranken. Zur Vermeidung baubedingter
Bodenverdichtungen sind insbesondere die Wald- und Griinflichen mit der wahrend der
Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern.
Bodenverdichtungen im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind
nach Abschluss der BaumafRnahmen fachgerecht zu beseitigen.

Regenwasserbeseitigung

Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht der
Brauchwassernutzung dient bzw. zum Zweck der Griunflachenbewédsserung gesammelt
wird, gem. § 51a LWG einer zentralen Rickhaltung im Nordwesten des Plangebietes
zugefuhrt.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlieBen. Erdarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen. Vor Durchfiihrung gré3erer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestol3en wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Bezlglich der Festsetzungen 1.12.1 bis 1.12.3 wird auf die DIN 45691
~Gerauschkontigentierung”, Dezember 2006 (herausgegeben vom Deutschen Institut flr
Normung Berlin) verwiesen. Beziglich der Festsetzungen 1.9.1 und 1.9.2. wird auf die
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989 (herausgegeben vom Deutschen



10.

Institut fir Normung Berlin) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) werden bei der Stadt Haan,
Planungsamt, AlleestraRe 8, 42781 Haan wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereit gehalten.

Brunnen

Auf dem Gelande der Haaner Felsenquelle befinden sich Brunnen zur
Mineralwasserforderung. Um diese Brunnen ist gemal vorliegender wasserrechtlicher
Erlaubnis ein  Schutzradius von 10,0 m einzuhalten. Im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens sind daher das Kreisgesundheitsamt als auch die Untere
Wasserbehérde zu beteiligen. Innerhalb des WA Gebietes ist der Brunnen bei
Umsetzung der Planung aufzugeben und fachgerecht zu verschliel3en.

Nachweis Immissionskontingent

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingents LIK,j ist
im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel Lr
gemal TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent LIK nicht tGberschreiten. (Lr <
LIK,j).

Fachgutachten

Folgende Fachbeitrage wurden zum Bebauungsplan bzw. zum Vorgangerplan Nr. 120

erarbeitet und sind der Planbegriindung als Anlage beigeflugt:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Westliches Heidfeld"
2. Anderung, Bericht F 7043-1, Stand 07.04.2014, Peutz Consult GmbH

- Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der Haaner Felsenquelle in Haan, August 2012,
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH

- Konzeption der Niederschlagswasserbehandlung zum BPlan Nr. 120, 2. Anderung
Westliches Heidfeld“, Juli 2013.

- Artenschutzprifung  zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches
Heidfeld“, Stand 10.06.2016

- FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, FFH-Schutzgebiet DE-4807-302, LHilden
Sporkelnbruch® zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld* fur
einen Bereich nordlich der FlurstraRe, Stand 06.04.2016

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung
~Westliches Heidfeld", Stand 10.06.2016
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Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Das Unternehmen Haaner Felsenquelle beabsichtigt, seinen Standort langfristig zu sichern und
hierbei die Kapazitaten zu erweitern. Trotz einer erst kirzlich fertiggestellten neuen Halle, in der die
Flaschen beflillt werden, besteht auch weiterhin Bedarf nach Erweiterung der Flachen, um den
Standort wettbewerbsfahig zu halten und langfristige Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen.

Heute sind nahezu samtliche Auflenflachen des Grundstickes zur Lagerung des Leerguts in
Anspruch genommen. Dies fuhrt dazu, dass im Einfahrtsbereich des Grundstiickes Engstellen bei
Stell- und Rangierflachen bestehen. Die kurzfristig anstehenden Erweiterungsvorhaben sind noch auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 120 genehmigungsfahig. Mittelfristig und
langfristig geplante Erweiterungsvorhaben sind jedoch mit den Festsetzungen nicht mehr zu
vereinbaren.

Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 4,8 ha und liegt ca. 2 km westlich des Haaner Zentrums. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise die Flurstiicke der Gemarkung Haan, Flur 2,
Nrn. 519, 552, 553, 618, 628, 629, 799, 800, 801, 822, 830, 833, 927 und 928. Die genaue
Festlegung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplan es

Die Stadt Haan beabsichtigt, im Rahmen ihrer Gewerbeflachenentwicklung neben einzelnen
Neuausweisungen im Stadtgebiet insbesondere vorhandene Standorte zu sichern und zu starken. Im
Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Dusseldorf kann festgestellt
werden, dass fur Haan nach wie vor ein weiterer Bedarf an Gewerbeflachen besteht. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes und die parallel gefiihrte Anderung des Flachennutzungsplanes
werden neue gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten fur die im Plangebiet ansassigen Unternehmen
geschaffen. Somit soll auch dem ermittelten Bedarf an weiteren Gewerbeflachen durch die
Aktivierung und Entwicklung vorhandener Standorte nachgekommen werden. Im Plangebiet hat sich
das Unternehmen Haaner Felsenquelle bereits seit mehreren Dekaden etabliert und sukzessiv
vergroRert. Trotz abgeschlossener kleinerer Erweiterungen im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 120, besteht mittel- und langfristig auch weiterhin Bedarf einer gewerblichen
Flachenausweitung, um den Standort wettbewerbsfahig zu halten und langfristige
Entwicklungsmaglichkeiten zu schaffen. Durch die im Plangebiet vorhandenen Brunnen besteht auch
eine Bindungswirkung am Standort, daher kommen alternative Standorte fiir eine erforderliche
Expansion des Betriebes nicht in Betracht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fur die Erweiterung und Sicherung der Haaner Felsenquelle zu schaffen. Das
Plangebiet ist bereits raumlich und funktional den gewerblichen und industriellen Bereichen geman
GEP zugeordnet. Ferner befinden sich als gewerbliche Einheiten die Mercedes Benz Zweigstelle und
weitere Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes. Der hier betrachtete Standort ist jedoch nicht
ausschlie3lich durch Gewerbe geprégt, sondern auch durch die 6stlich und westlich einrahmende
Wohnbebauung. Somit werden auch die Ubergangsbereiche zwischen Gewerbe und Wohnen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens so qualifiziert, dass ein vertragliches Nebeneinander
verschiedener Nutzungen dargestellt werden kann. Aus diesem Grunde wurde der westlich an die
Haaner Felsenquelle anschlieRende Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es, jene Rahmenbedingungen zu schaffen, um eine
wirtschaftlich tragfahige und stadtebaulich verantwortungsvolle Erweiterungsmoglichkeit fur die
Haaner Felsenquelle und somit auch fir die Stadt Haan zu realisieren. Durch die Anderung des
Bebauungsplans soll die Entwicklung der Haaner Felsenquelle flexibilisiert und den heutigen und
zuklnftigen Anforderungen entsprechend angepasst werden. Das entwickelte Gesamtkonzept,
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Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

welches langfristige Entwicklungsperspektiven berlcksichtigt, ermdglicht eine sukzessive
Realisierung in Stufen. Der Bebauungsplan wird eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des
verkehrsgulnstig gelegenen Standortes ermdglichen.

1.3 Alternativstandorte

Der urspringliche Sitz der Haaner Felsenquelle liegt an der Ecke Hochdahler Straf3e / Deller Stral3e.
Da dieser Standort zu klein wurde, expandierte man in den 1990iger Jahren an den Standort
FlurstraRe. Durch die Lage der Brunnen zur Gewinnung des Mineralwassers aus 140 m bis 345 m
Tiefe ist der Betrieb an diese Standorte gebunden, eine Betrachtung alternativer Standorte im
Stadtgebiet kommt daher nicht in Betracht. Um das Mineralwasser von dem urspringlichen Standort
an der Hochdahler Stral3e / Deller StralRe zur Flurstral3e zu transportieren, dort abzufiillen und fur die
weitere Vermarktung aufzubereiten, wurden bereits erhebliche Investitionen durch Errichtung einer
Pipeline getatigt.

2 Darstellung des Verfahrensablaufs

Aufstellungsbeschluss

Im Rahmen der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 23. November 2012 in Haan
wurde der Aufstellungsbeschluss als auch die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
fur den Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld® sowie die 29.
Flachennutzungsplanédnderung im Bereich ,Westliches Heidfeld* gefasst.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemald § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
fand am 10.01.2013 statt. In der Zeit vom 02.11.2013 bis 18.01.2013 konnten die Unterlagen im
Planungsamt der Stadt Haan zudem eingesehen werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.11.2012 mit Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 21.12.2012. Zeitgleich wurde zur 30. Anderung des FNP mit Schreiben vom 16.11.2012 die
landesplanerische Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf
8§ 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) auf dem Dienstweg an die Bezirksregierung Dusseldorf
versendet.

Offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Dem Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan wurde auf Grundlage dieser
Begriindung die offentliche Auslegung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
~Westliches Heidfeld* gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der sonstigen Trager offentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB zum Beschluss empfohlen.

Die offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange wurde vom 02.06.2014 bis zum 04.07.2014 durchgefiihrt. Die Planunterlagen
konnten in dieser Zeit im Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht, Zimmer 108, Verwaltungsgebaude
Alleestral3e 8 in Haan eingesehen werden.

Zusatzlich konnten die Unterlagen auch unter http://www.haan.de / Rathaus / Stadtentwicklung /
Projektliste / Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Westliches Heidfeld“ und der
29. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Westliches Heidfeld* eingesehen werden.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
27.05.2014.
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3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbin  dung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Haan an der Einfallstralle
(FlurstraRe) fur den von der Autobahn BAB 46 kommenden Verkehr. Die Autobahn BAB 46 verlauft
ca. 500 m weiter nérdlich. Das Plangebiet fallt nach Norden (Hihnerbachtal) und nach Westen hin ab.

Die ErschlieBung erfolgt tUber die Flurstrale (K16). Das Umfeld an der Kreisstral3e ist durch
gewerbliche Nutzungen unterschiedlichster Art, angrenzende Wohngebiete und das Huhnerbachtal
gepragt. Der Anschluss an die Bundesautobahn BAB 46 erfolgt im weiteren nordwestlichen Verlauf.
Das Grundstick der Haaner Felsenquelle grenzt im rickwartigen Bereich (Norden) an das
Naturschutzgebiet ,Hihnerbachtal“, dessen Aue durch geschlossene Waldbestdnde mit z. T.
bruchwaldartigem Charakter sowie einzelne brachgefallene Feucht- und Nasswiesen gekennzeichnet
ist. Die Talhange sind zumeist bewaldet.

Zum Teil sind durch vorhandene Baukorper oder private ErschlieRungen, Abtreppungen bzw.
Einschneidungen in das Gelande vorgenommen worden. Starkeres Gefalle tritt erst nordlich des
Plangebietes zum Huhnerbach hin auf. Der tiefste Punkt des Grundstlickes liegt etwa in Héhe der
vorhandenen Regenrickhaltebecken am nordwestlichen Grundstiicksende.

Auf dem Betriebsgrundstiick der Haaner Felsenquelle liegt im ndrdlichen Teil eine stark eingegrabene
interne ErschlieBungsstralBe. Diese fuhrt in einem groRen Bogen bis zum Eingang des
Untergeschosses des lang gezogenen Produktionsriegels auf der Nordseite des Plangebietes. Die
Bdschung zu dieser internen ErschlielRungsstralRe ist im Norden und im Osten zum Teil ca. 5 bis 6 m
hoch. Der schmale Weg auf der Westseite der Produktionshalle verlauft hingegen mit einem leichten
Gefélle in Richtung Norden.

3.2 Derzeitige Nutzung

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird bereits durch die Haaner Felsenquelle genutzt. Hier
befinden sich neben dem Verwaltungs- und Birotrakt des Unternehmens Produktionsbereiche sowie
Abflllanlagen. Innerhalb des Betriebsgeldndes befinden sich 4 Brunnen, in denen Mineralwasser
gefordert wird und auf dem Grundstick weiter verarbeitet bzw. vor Ort abgeflllt wird. Trotz eines erst
kirzlich fertiggestellten, norddstlich an die urspriingliche Halle angrenzenden neuen Anbaus, in der
die Flaschen beflllt werden, besteht auch weiterhin Bedarf an Flachen, insbesondere zur Lagerung
der Getrankekasten. Zurzeit sind sdmtliche verfigbaren, freien Flachen als Lagerflachen belegt.

Im dstlichen Anschluss an die Betriebsflachen der Haaner Felsenquelle innerhalb des Plangebietes
befindet sich an der Flurstral3e, in Eigentum und Nutzung der Haaner Felsenquelle, ein Wohnhaus.
Der ostliche Teilbereich des Plangebietes wird durch die Mercedes-Benz-Niederlassung sowie
weiterer Gewerbeeinheiten gepragt. Im Nordosten des Plangebietes befinden sich nicht bebaute
Grinlandflachen einschl. eines ehemaligen Reitplatzes sowie im Ubergang zu den Betriebsflachen
der Haaner Felsenquelle ein kleines Waldstiick, welches aus ausgewachsenen Laubgehdlzen
gebildet wird. Im Westen des Plangebietes sind weitere geholzbestandene Flachen vorzufinden.

Sudlich der FlurstraBe grenzt das Gewerbegebiet Ginsterweg an. Im direkten Anschluss an das
Plangebiet, im Osten und Westen, schlieBen wohnbauliche Nutzungen an. Im Norden schlieRen
Waldbestdnde und das Naturschutzgebiet ,Huhnerbachtal® an. Der Anschluss an die
Bundesautobahn BAB 46 erfolgt im weiteren westlichen Verlauf der Flurstral3e.

4 Vorgaben und Bindungen
4.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist gemalR Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf nérdlich der Flurstral3e,
zwischen der StralRe ,Tannenwdaldchen® und der Stral3e ,Heidfeld" als GIB — Bereich fiir gewerbliche
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und industrielle Nutzungen dargestellt. Nordlich von diesem Bereich liegt ein regionaler Griinzug. Des
Weiteren ist dieser regionale Grinzug mit der Freiraumfunktion ,Flache fur den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” Giberlagert.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt fir das Betriebsgrundstiick der Haaner
Felsenquelle sowie fur die weiter Ostlich entlang der Flurstrale gelegenen Flachen gewerbliche
Bauflachen — Gewerbegebiete - dar. Im Norden des Plangebietes sind Grinflachen und im Bereich
des Waldchens ist eine Waldflache dargestellt. Fir den nordwestlichen Teil des Plangebietes sind
Wohnbauflachen dargestellt.

Die 29. Flachennutzungsplandnderung begriindet sich aus der Notwendigkeit, im parallel geflihrten
Bebauungsplanverfahren ein Gewerbegebiet festzusetzen, um die beabsichtigten Erweiterungen am
Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern. Dies bedeutet auch die Inanspruchnahme der
zentral gelegenen Waldflache und die Anlage einer Waldersatzflache im Westen des Plangebietes.
Durch die Entwicklung soll der bestehende Standort der Haaner Felsenquelle an der Flurstraf3e in
Haan gesichert und erweitert werden.

4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Bis auf eine kleine Flache im ndérdlichen Randbereich liegt das Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 120 auRerhalb des des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann (LP). Die entsprechende Flache befindet sich im ,sonstigen Geltungsbereich® des
Landschaftsplans, d. h. es sind keine Festsetzungen fir diese Flache enthalten. Die nordlich des
Plangebietes angrenzenden Flachen sind im Landschaftsplan als Naturschutzgebiet (NSG-
Huhnerbachtal, Teil des Entwicklungsraums A 1.1-17) festgesetzt.

4.4 Bebauungsplan

Fiur das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Nordliche Flurstrafl3e” ein rechtskraftiger
Bebauungsplan, welcher im Jahr 2002 durch die 1. Anderung aktualisiert wurde. Im Bebauungsplan
werden Grolteile der Flachen als Gewerbegebiete (heute Haaner Felsenquelle, Mercedes-Benz
Niederlassung sowie 6stlich anschlieBendes Gebaude) festgesetzt. Daneben befinden sich westlich
der heutigen Betriebsflache der Haaner Felsenquelle sowie im Osten zwei Allgemeine Wohngebiete.
An der nordlichen Flanke des Bebauungsplanes sind zwei private Griunflachen, Flachen fur
Entsorgungsanlagen (RRB Regenrickhaltebecken) sowie eine Waldflache festgesetzt, welche sich
auslauferférmig in das zentrale Plangebiet erstreckt.

4.5 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung / européische Vogelschutzgebiete (FFH-Gebiete)
Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @Linfos in einem
raumlichen Zusammenhang zu einem FFH-Gebiet.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 280 m zum sudwestlich gelegenen FFH-
Gebiet ,Sporkelnbruch®, und somit innerhalb dessen 300 m-Wirkzone. Durch das Tangieren der 300
m Wirkzone wird fir das Bauleitplanverfahren eine FFH-Vorprifung notwendig. Aufgrund der Distanz
zum FFH-Gebiet und der Vielzahl an Stérfaktoren innerhalb dieser Strecke (KreisstralBe K 16,
Siedlungs-und Gewerbebereiche) kommt die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zum Ergebnis, dass
keine Flachen innerhalb des FFH-Gebietes temporar oder dauerhaft beansprucht werden. Auch in
Folge indirekter Vorhabenswirkungen lassen sich keine Beeintrachtigungen feststellen, welche die
Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder Uberschreiten.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass eine Beeintrachtigung des Natura 2000 Gebietes bzw. seiner
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kann und keine weitergehenden Prifungen in Form einer
FFH-Vertraglichkeitsprifung vorgenommen werden muissen.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Die heutige Situation des Unternehmens Haaner Felsenquelle GmbH wird einer adaquaten
Firmenprasentation nicht gerecht. Aufgrund der vollzogenen Expansion des Unternehmens in den
vergangenen Jahren besteht nach wie vor Bedarf an weiteren Lagerflichen und perspektivisch
Bedarf an weiteren Produktionsbereichen. Daher stellt sich das Betriebsgrundstiick derzeit als beengt
dar und die aulR3en liegenden Lagerflachen der Getréankekisten pragen das Ortsbild. Nach heutigem
Baurecht sind in einem begrenzten Umfang noch bauliche Erweiterungsmafinahmen moglich, jedoch
sind diese und weitere MaRnahmen in ein tragfahiges Gesamtkonzept zu integrieren. Auch ist das
Gesamtkonzept so zu konzipieren, dass eine Realisierung in Stufen erfolgen kann.

Fur das Plangebiet wurde unter Beriicksichtigung der heutigen Nutzungen und Restriktionen sowie
der Planungsziele ein Gesamtkonzept entwickelt, welches eine schrittweise Realisierung von
einzelnen MalRnhahmen ermdglicht.

Erste EntwicklungsmalRnahmen fiir eine weitere Expansion der Haaner Felsenquelle sind schon nach
geltendem Planungsrecht realisierbar. Eine Umsetzung kann unmittelbar stattfinden. In dieser ersten
Entwicklungsphase kann zunadchst der westlich der bestehenden Umfahrt liegende Bereich des
Grundstiickes entwickelt werden. Aufgrund der topografischen Situation konnen analog des
Bestandes zwei Nutzungsebenen entstehen. In der Untergeschossebene kénnen beispielsweise die
Produktion oder weitere technische Einrichtungen vorgesehen werden. Hier wére ein niveaugleicher
Anschluss an die Abflllstation des Bestandsgeb&udes im Untergeschoss mdglich. Ferner kann das
Untergeschoss von der Nordseite erschlossen werden. Die Erdgeschossebene kann dariiber hinaus
als Lagerebene fur Getrankekisten verwendet werden und wéare von Siden her angebunden. Die
vorhandene Umfahrt kann weiterhin im Bestand gehalten und zur rickwartigen ErschlieRung genutzt
werden. Neben dem Anbau im Norden des Grundstiicks kann auf dem sudéstlichen Grundsticksteil
eine weitere Halle realisiert werden. Hier kann insbesondere eine zusatzliche Lagerstatte fir
Getrankekisten und Leergut vorgehalten werden. Vor dem Geb&ude kénnen einige Parkplatze
realisiert werden.

Zur Realisierung weiterer Entwicklungsstufen bedarf es der Anpassung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 120.

Unabhéngig von den ersten Erweiterungsmoglichkeiten kann im Osten des Plangebietes eine
stufenweise Entwicklung forciert werden. Hier befindet sich derzeit im Anschluss an das Autohaus
eine Gewerbehalle mit unterschiedlichen Nutzungen. Dieses Kleingewerbe kénnte jedoch in Teilen
aufgegeben werden, um eine verbesserte ErschlieBung des ruckwartigen Grundstickes zu
ermdglichen. Die heutige ErschlieBung erfolgt Uber eine grenzsténdige, schmale Erschliel3ung,
welche jedoch nur untergeordnet gewerblichen Verkehr aufnehmen kann. Ferner schlieRen direkt
Ostlich schutzwirdige Nutzungen (Wohnen) an, welche es bei zusatzlicher Inanspruchnahme der
Flache zu berlcksichtigen gilt. Es konnte somit die vorhandene Gewerbeeinheit zurlickgebaut werden
und von der FlurstralR3e ausgehend eine neue Erschlielung in das Gebiet hinein ausgebildet werden.
Die ErschlieBung sollte, gegeniiber der Bestandssituation, weiter westlich angeordnet werden, um
einen gréReren Abstand zu den Wohngebauden einhalten zu kénnen. Eine schmale Gewerbehalle,
parallel zur Grundstiicksgrenze angeordnet, konnte schallabschirmend wirken. Dariiber hinaus kann
eine weitere Gewerbeeinheit nordlich des Autohauses angeordnet werden. Hier konnte
beispielsweise ein Abholzentrum fir GrofRkunden der Haaner Felsenquelle errichtet werden.
Entsprechende Lade- und Wendezonen gilt es dabei in der Planung zu bertcksichtigen.

Eine Verbindung zwischen dem westlichen und dem dstlichen Teil des Plangebietes ist eine logische
Konsequenz bei der weiteren Entwicklung. Hier kann eine interne und private ErschlieBung eine
direkte Verbindung zwischen dem Produktionsstandort (Abflllstelle), den Lagerbereichen, dem
Verwaltungsbereich und dem Abholzentrum realisiert werden. So kdnnen Betriebsablaufe optimiert
und Wege im Betriebsgelande verkiirzt werden. Auch kann eine zusétzliche Bebauung die heutige
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Umfahrt in den rickwartigen Teil ersetzen und den Hohenunterschied im Plangebiet abfangen. Uber
einen neuen ErschlieBungsstich kénnte eine rlckwartige ErschlieBung des Abholzentrums
sichergestellt werden. Hier ware vermutlich eine Rampe zur Uberbriickung des Héhenunterschiedes
zu errichten. Der neue Gebaudeteil konnte zur Lagerung und/oder zur Produktion/Abfillung genutzt
werden. Eine VergroRerung des Abholzentrums wéare ebenfalls denkbar.

Durch einen baulichen Lickenschluss wirde der dortige Wald tberplant. Es ist jedoch am nérdlichen
Rand des Plangebietes ein gegeniber den anschlielenden Schutzgebieten durchgéngiger
Grunstreifen vorgesehen, welcher zu einer Eingriinung des Gewerbekomplexes beitragen kann.
Somit kann auch der Intention des heute wirksamen Flachennutzungsplanes entsprochen werden,
eine Ubergangszone zwischen dem Gewerbe und dem Naturraum zu erzielen.

Als letzte Entwicklungsstufe ist eine Erweiterung des Betriebes auf den Flachen des Autohauses und
des daran anschlielenden Wohnhauses mit Gartenstiick berticksichtigt. Diese stellt die maximale
Entwicklungsmaoglichkeit innerhalb des Plangebietes dar. Hier kbnnten zwei weitere Hallen oder ggf.
noch eine Ergdnzung des Verwaltungsbereiches realisiert werden. Das Plangebiet ordnet sich somit
langs der FlurstralRe neu. Aus dem offentlichen Raum konnte das Unternehmen heraus verstéarkt
wahrgenommen werden. Es wére daher eine bessere Présentation am Standort moglich. Diese
Weiterentwicklung wirkt sich positiv auf das Ortsbild und den Ortseingang der Gemeinde aus.

Diese letzte Ausbaustufe bildet die Grundlage fiir die weitere Planung und das Bauleitplanverfahren.

Unabhéngig von der zuvor beschriebenen gewerblichen Entwicklung kann eine wohnbauliche
Erganzung an der westlichen Seite des Plangebietes vorgesehen werden. Bereits heute existiert
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 Baurecht fiir eine wohnbauliche Ergénzung.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Grundsatz an dieser Nutzung festgehalten, die
Wohnbauflache wird jedoch zugunsten einer Waldflache reduziert. Gemal: der dem Bebauungsplan
zu Grunde liegenden Konzeption ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern geplant.

5.2 Unerwinschte Ansiedlung von Gastronomiebetriebe n (Fast Food-Ketten)

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 15.05.2014 wurde der Offenlagebeschluss
zur Bauleitplanung gefasst. Hierbei wurde gebeten sicherzustellen, dass sich im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 120, 2. Anderung keine Gastronomiebetriebe, dhnlich der Entwicklung an der
Landstral3e in Haan-Ost, ansiedeln kdnnen. Angesichts der raumlich mit der Lage Haan-Ost
vergleichbaren, zukinftigen Voraussetzungen (Nahe zu einem Autobahnanschluss, glnstige
ErschlieBung Uber einen Kreisverkehr) ist die Anregung nicht offensichtlich unbegriindet.

Aus Sicht der Stadt Haan ist der Standort der Haaner Felsenquelle trotz der v. g., &hnlichen
raumlichen Voraussetzungen mit der Situation in Haan-Ost nicht vergleichbar und der Standort
deshalb fir die Ansiedlung eines Fast Food-Anbieters ungeeignet:

Auch wenn die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 kein vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 (1) BauGB ist, so dient er doch in erster Linie dem konkreten Erweiterungsbedarf der hier
ansassigen Firma der Haaner Felsenquelle. Der mit dem Planverfahren einhergehende Umbau des
Knotens FlurstraRe / Ginsterweg zu einem Kreisverkehrsplatz dient in erster Linie der ErschlieRung
der Firma, also der reibungs- und gefahrlosen Abwicklung des Werksverkehrs.

Eine parallele ErschlieBung eines zusatzlichen Fast Food-Anbieters Uber den Kreisverkehr ist aus
betriebstechnischen Grinden (Werks- Rangierverkehre der Felsenquelle!) ausgeschlossen. Die
Anbindung eines Fast Food-Anbieters Uber den Kreisverkehr wiirde deshalb voraus setzen, dass die
Haaner Felsenquelle den Standort aufgibt. Dem steht die Bindung der Firma an die vorhandenen
Brunnen entgegen (s. Begriindung, Kap. 1.2, erster Abschnitt).

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-8-



Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

5.3 ErschlieBung und ruhender Verkehr

In dem ErschlieBungskonzept ist vorgesehen, die vorhandene Betriebseinfahrt im Kreuzungsbereich
FlurstraRe / Ginsterweg bestehen zu lassen und dariber hinaus eine zweite ErschlieBungsstral3e in
den 0stlichen Bereich der Grundstiicke zu legen. Da der Knoten Flurstral3e / Ginsterstral3e bereits
heute stark ausgelastet ist, kann durch die zusatzliche Anbindung eine alternative Erschlie3ung
vorgesehen werden, welche weiteren Neuverkehr aufnehmen soll. Das Gesamtkonzept sieht bewusst
eine interne private ErschlieRung des 6stlichen und westlichen Teilbereiches des Geltungsbereiches
vor, damit der interne Betriebsverkehr nicht Uber die o6ffentlichen Verkehrsflachen der Flurstral3e
abgewickelt werden muss.

Es wurde ein Verkehrsgutachten® erarbeitet, um den mit der Planung verbundenen zusétzlichen
Verkehr zu ermitteln und die Abwicklung des zusatzlichen Verkehrs auf die Flurstra3e bewerten zu
konnen. Im Fokus dabei stand die Uberprifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
Felsenquelle / Flurstral3e / Ginsterstrafl3e. Neben diesem Fokus wurden die Knotenpunkte Flurstral3e /
Autohaus und Flurstra’e / Gewerbe untersucht. Das Gutachten erfasst und bewertet das heutige
Verkehrsaufkommen, gibt eine Prognose des kinftig zu erwartenden Verkehres ab und bewertet
dieses.

Die Qualitdt des Verkehrsablaufes fur den Kraftfahrzeugverkehr in den einzelnen Zufahrten eines
Knotenpunktes wird anhand der mittleren Wartezeit beurteilt und feststehenden Qualitéatsstufen
zugeordnet. Die Qualitatsstufen reichen von A" flr sehr gut bis ,F* flir ungentgend.

Fur den Knotenpunkt FlurstraBe / Ginsterweg / Haaner Felsenquelle ergibt sich sowohl in der
morgendlichen (7:15- 8:15 Uhr) als auch in der nachmittaglichen (16:30 — 17:30) Spitzenstunde eine
mangelhafte (QSV E) Qualitat des Verkehrsablaufes (QSV). Mal3geblich fiir diese Einstufung sind die
sudliche Zufahrt Ginsterweg und die nérdliche Zufahrt Haaner Felsenquelle. An den
Grundstuckszufahrten Flurstralle / Autohaus und FlurstralBe / Gewerbe zeigt sich heute in der
morgendlichen Spitzenstunde eine gute (QSV B) bis sehr gute (QSV A) und in der nachmittaglichen
Spitzenstunde eine ausreichende (QSV D) Qualitat des Verkehrsablaufes. Diese Einstufung ergibt
sich ausschlieBBlich durch die Wartezeit in den vorfahrtrechtlich  untergeordneten
Grundstuickszufahrten. Obwohl der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Haan angibt, dass in dem
Zeitraum 2008-2025 fur das Untersuchungsgebiet ein minimaler Rickgang der Kfz- Anzahl zu
erwarten ist, geht das Gutachten sicherheitshalber von einer Stagnation der Anzahl der Fahrzeuge
aus. Im Prognosefall ist fir die Haaner Felsenquelle ein 24h Betrieb mit 80 — 100 Mitarbeitern
geplant. Derzeit arbeitet man in einem 2-Schichtbetrieb mit insgesamt 60 Mitarbeitern. Zudem wird
durch die geplante Erweiterung der Haaner Felsenquelle eine héhere Lkw-Anzahl erwartet. Es ist mit
einer 4-fachen internen und einer 3-fachen externen LKW-Zunahme zu rechnen. Es ist demnach mit
einem Anstieg der Verkehre zu rechnen und damit ist auch von einer gewissen Verscharfung der
Verkehrssituation auszugehen. Selbst bei der Einrichtung eines Linksabbiegestreifens auf der
heutigen Sperrflache der Flurstrale ist nach wie vor eine mangelhafte Verkehrsqualitat zu
prognostizieren.

Am Knotenpunkt FlurstralRe / Ginsterweg / Haaner Felsenquelle ergibt sich bei den
Prognoseverkehrsstarken sowohl wahrend der morgendlichen als auch der nachmittaglichen
Spitzenstunde keine erhebliche Verschlechterung der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes. Es bleibt
trotz Verscharfung der Situation weiterhin bei einer mangelhaften (E) Qualitatsstufe. Auch der 6stliche
Knotenpunkt der Haaner Felsenquelle, heute FlurstralRe / Gewerbe, weist eine ausreichende Qualitat
des Verkehrsablaufes auf. Hier ergibt sich lediglich in den morgendlichen Spitzenstunden eine
Verschlechterung.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die heutige Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Flurstrale /
Ginsterweg / Haaner Felsenquelle in den morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden
jeweils eine mangelhafte Qualitat des Verkehrsablaufes aufweist. Aufgrund des gegeniber der

! Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der Haaner Felsenquelle in Haan, Brilon Bondzio Weiser
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Spitzenstunden zeitlich versetzten Schichtwechsels ist zukinftig nur mit einer geringen
Verkehrszunahme zu rechnen. Diese geringe Verkehrszunahme fiihrt gegeniiber der heute bereits
mangelhaften Verkehrssituation zu einer geringfligigen Verschlechterung der Verkehrsqualitat.

Abgesehen von der Realisierung des Vorhabens wird der Ausbau des Knotenpunktes durch zwei
grundsatzliche Alternativen, signalisierte  Kreuzung und Kreisverkehr, empfohlen. Die
Detailuntersuchung ergab, dass beide Varianten eine erhebliche Verbesserung der Verkehrsqualitat
zur Folge héatten, wobei die Lichtsignalanlage eine im Ergebnis befriedigende Qualitat, der
Kreisverkehr jedoch eine gute Verkehrsqualitat verursachen wirde.

Die Entscheidung Uber die zu realisierende Alternative wurde unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
Voraussetzungen (z. B. Grundsticksverfiigbarkeit) in enger Abstimmung mit der Stadt Haan, dem
Kreis Mettmann als StralRenbaulasttrager und den beteiligten Firmenanliegern getroffen: Demnach
wurde vorgesehen, den Knoten als Kreisverkehrsplatz auszubauen. Im Bebauungsplan wird eine
Verkehrsflache festgesetzt, welche die Realisierung des Kreisverkehrs ermdglicht.

Bereits Ende des Jahres 2014 wurde der geplante Kreisverkehr umgesetzt und fertiggestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld" sichern somit den
nun vorhandenen Kreisverkehr.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes im Westen wird gemaR Planungsintention der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 120 eine o6ffentliche Verkehrsflache in Richtung Osten mit entsprechender
Wendeanlage festgesetzt. Der Anschluss dieser Verkehrsflache an die Stral3e ,Tannenwaldchen
erfolgt unter Berlcksichtigung einer auf 3,50 m reduzierten Breite auf den westlich anschlieRenden
Flachen. Damit wird den dortigen, durch private Gartennutzungen beengten Platzverhaltnissen
Rechnung getragen.

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Grundsticksflachen untergebracht. Dies gilt fur die
gewerbliche als auch fur die wohnbauliche Nutzung. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen
der Bauantragsverfahren zu erbringen.

5.4 Eingriff in die Waldflache

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Waldflache stellt sich im Realbestand als Flache
mit vereinzelten hochwertigen Laubbaumbestanden z. T. groBwiichsige Eichen dar. Jedoch besitzt
dieser Gehoélzbestand aufgrund der raumlichen Anordnung keine nennenswerte Qualitat als
Waldflache. Fir die vollstandige Umsetzung der Plankonzepte ist eine Uberplanung / Rodung der
eingetragenen Waldflache erforderlich, was zugleich eine forstrechtliche Ausgleichsverpflichtung
ausldst. Die Waldflachenkompensation kann vollstandig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dazu ist
ein Teil der vormals als Wohngebiet festgesetzten Flachen zuklnftig als Flache fur Wald im
Bebauungsplan ausgewiesen. Der hier bereits in Teilen vorhandene Gehdlzbestand soll somit
qualifiziert und aufgewertet werden.

In  Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdérde des Kreises Mettmann wird die
KompensationsmalBhahme vollstdndig auf einer Weideflache im Mettmann-Diepensiepen
durchgefiihrt. Die Flache befindet sich in der Gemarkung Mettmann, Flur 14, Flurstiick 6895 und
weist eine GroRRe ca. 15.000 m? auf. Das abgestimmte Kompensationskonzept berlcksichtigt in dem
0.9. Flurstiick eine ca. 13.000 m2 grol3e Teilflache, auf dem der flr das Bauleitplanverfahren
erforderliche externe Ausgleich erzielt werden kann. Weitere Detailergebnisse kdnnen dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag als auch der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum diesem
Bebauungsplan enthommen werden.

5.5 Ver- und Entsorgung
Zum Thema der Entwéasserung ist festzuhalten, dass das Einleitungsrecht in den Hihnerbach im
Zuge der kinftigen recht hohen Versiegelung der Flachen im Gewerbegebiet tberprift wurde. Im
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Zuge des Verfahrens wurde durch ein Entwasserungskonzept® zur Niederschlagswasserbehandlung
geprift, ob die vorhandenen Regenrickhaltebecken in lhrer Dimensionierung in Zukunft das
anfallende Niederschlagswasser aufnehmen kénnen. Des Weiteren wurde geprift, in wie weit das
vorhandene Regenrickhaltebecken vergro3ert werden muss, um das anfallende Regenwasser
kunftig aufnehmen zu koénnen. Daflr sind Flachen im Nordwesten vorgehalten. Das betrachtete
Gebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Weiter soll, entsprechend der Gestaltung der
befestigten Abflussflachen das Regenwassernetz in die Regenwasserbehandlungsanlage
hineinflieRen. Die gewerblichen Schmutzwasser der Felsenquelle werden in den
Schmutzwasserkanal Ginsterweg eingeleitet. Die Ubrigen gewerblichen Schmutzwasser werden Uber
Pumpen und eine Druckleitung in den Einleitungspunkt Heidfeld geleitet.

Das Entwasserungsgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120, 2. Anderung
Westliches Heidfeld" umfasst laut des 2. Anderungsbescheids der wasserrechtlichen Erlaubnis aus
dem Jahre 2006 eine Niederschlagswassereinleitung in den Hihnerbach von einer befestigten Flache
von Aqs = 0,83 ha. Dabei erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Die zukinftige kanalisierte
Flache des Bebauungsplangebietes betragt Agx = ca. 3,61 ha.

Das Entwasserungskonzept beriicksichtigt Bauwerke der Haaner Felsenquelle, welche sich bereits in
Betrieb befinden. Darunter fallen die Regenriickhaltebecken, die Regenwasservorbehandlung, die
Ablaufleitung in den Hihnerbach als auch in Teilen die Regen- und Schmutzwasserkanéle. Weitere
Grundlage fiur das Konzept und natirlicher Vorfluter fir das Entwasserungsgebiet ist der Hiihnerbach.
Die Einleitungsmenge in den Huhnerbach ist durch ein Drosselorgan zu begrenzen. Nach
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde (UWB) kann die Einleitungsmenge von 7,5 I/s
verwendet werden. Dieser Wert ist im Betrieb durch eine Drosselkalibrierung nachzuweisen.

Zurzeit befindet sich als zentrale Vorbehandlungsanlage des Niederschlagswassers ein
Leichtflissigkeitsabscheider mit Koaleszenzeinheit in Betrieb. Die Anlagenkonzeption erfordert zwei
getrennte Leitungsnetze. Dabei nimmt eines das Niederschlagswasser der Dachflachen auf und leitet
es direkt an das Regenrickhaltebecken, wahrend das zweite das Niederschlagswasser der
Hofflachen aufnimmt wund erst dber den Leichtfliissigkeitsabscheider das Wasser ins
Regenrickhaltebecken transportiert. Sollte diese zentrale Vorbehandlungsanlage weiter betrieben
werden, ist diese bestehende Abscheideanlage entweder zu erweitern oder es sind dezentrale
Niederschlags-wasserbehandlungsanlagen gemaf Erlass des MKULNV vom 20.04.2012 einzubauen.

Der erforderliche Volumennachweis fir das Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Basis des
geplanten Endausbaus in vereinfachter Form gemal dem verwendeten Arbeitsblatt DWA —A 117 und
wurde nachgewiesen. Dabei betragt das Volumen fir eine gedrosselte Ablaufleistung von Qp, 7,5l/s
394 m3. Das erforderliche Ruckhaltevolumen kann durch eine Vergrof3erung der vorhandenen
Volumen erreicht werden. Durch Beseitigung des Damms zwischen den vorhandenen RRB 1 und
RRB 2 koénnen die Becken zu einem groReren RRB ausgebaut werden. Dabei wird die
Ablaufregelung durch den vorhandenen Abflussbegrenzer ,Alpheus” reduziert. Im weiteren
Genehmigungsverfahren sind das Ablaufwerk des Regenrlckhaltebeckens und der Ablaufgraben
zum Huahnerbach rechnerisch zu tberpriifen und gegebenenfalls neu zu errichten bzw. auszubauen.
Weiter sind im wasserrechtlichen Verfahren rechnerische Nachweise zu erbringen, ob die Bauwerke
die Uberlaufwassermengen des Regenriickhaltebeckens fiir den Endausbau der Haaner Felsenquelle
schadlos abfiihren kénnen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die beschriebenen dezentralen Niederschlagswasserbehandlungen
keinen zusatzlichen Platzbedarf erfordern und Bestandteil des Entwasserungsnetzes werden. Die im
Bebauungsplan vorgehaltenen Flachen fir ein Regenriickhaltebecken decken das maximal
notwendige Volumen ab.

2 Konzeption der Niederschlagswasserbehandlung zum BPlan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld*, AT Ingenieurbiiro Zabel GmbH
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Der bestehende Bebauungsplan Nr. 120 1. Anderung weiRt heute schon Flachen fur ein allgemeines
Wohngebiet aus. Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes wurden im Zuge der geplanten
Entwicklung wie bereits im Kapitel 4.3 ,Eingriff in die Waldflache* erlautert, zuriickgenommen. Damit
werden weniger Wohneinheiten als bisher ermdglicht. Die Entwasserung wird analog der
ErschlieBung und des rechtskraftigen Bebauungsplanes Uber die Stral’e ,Tannenwaldchen mit
Anschluss an das ortliche Trennsystem erfolgen.

5.6 Immissionsschutz

Die schutzwirdigen Wohnnutzungen im westlichen und dstlichen Anschluss an das Plangebiet sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Ferner befindet sich ein Wohnhaus
innerhalb des Plangebietes, Ostlich des heutigen Betriebsgeldndes. Dieses Gebdude und Grundstiick
befindet sich im Eigentum und Nutzung der Haaner Felsenquelle. Die Nutzung wird jedoch
aufgegeben, so dass sichergestellt ist, dass bis zur Rechtskraft dieses Bebauungsplanes keine
private  Wohnnutzung mehr vorliegt. Diese Nutzung ist somit nicht zu bertcksichtigen. Die
Vorbelastung der gewerblichen Nutzungen im Umgriff ist zu berlcksichtigen. Der Lieferverkehr
beschréankt sich derzeit auf die Zeiten zwischen 6:00h bis 22:00h. Die Abfillung des Mineralwassers
erfolgt in zwei Schichten, in sehr heilen Wetterphasen auch mal in drei Schichten. Diese Anlage
befindet sich jedoch innerhalb des Geb&udes. Da die Turen aus Sicherheitsgrinden geschlossen
bleiben muissen, dringt kein Larm aus der Produktion nach aufRen. Hierzu wurde eine
schalltechnische Untersuchung?® durchgefiihrt um bewerten zu kénnen, ob die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die Neuplanungen gewahrt bleiben.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung sind die Gewerbegebiete im Bebauungsplan nach
Abstandsklassen gegliedert. Zudem werden auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung®
Emissionskontingente Lexk gemal DIN 45691 fur die einzelnen Gebiete festgesetzt. Aufgrund der auf
das Plangebiet einwirkenden Stra3enverkehrslarmimmissionen sind Larmpegelbereiche gemal DIN
4109 festgesetzt.

Im ersten Berechnungsschritt der  schalltechnischen  Untersuchung® wurde eine
Gerauschkontingentierung gemaf TA Larm / DIN 45691 durchgefuhrt. Hierbei wurde die durch den
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb hervorgerufene Vorbelastung
bertcksichtigt. Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 120 und in Abhéngigkeit
von der Lage der Immissionsorte zu den Nutzungen wurde die Gewerbevorbelastung ermittelt. Der
Emissionsanteil aus der bestehenden Nutzung innerhalb des Plangebiets wird bei der
Kontingentierung neu zugeordnet und stellt keine Gewerbevorbelastung dar.

Geréduschkontingentierung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde eine Larmkontingentierung durchgefiihrt. Das
Plangebiet ist innerhalb der Untersuchung in Gewerbeflachen GE 1 - GE 6 unterteilt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 wurden die innerhalb des Plangebietes liegenden
sechs Gewerbeflachen GE 1 bis GE 6 in weitere Teilflachen (12) unterteilt und anschlieend
Emissionskontingente zugeordnet. In dem Bebauungsplan wird fir die Gewerbegebiete die in
nachfolgender Tabelle dargestellte Kontingentierung festgesetzt:

GE Emmissionskontingent
LEK,i [dB(A)/m?]

Tags Nachts
(6:00 bis (22:00 bis
22:00 Uhr) 6:00 Uhr)
1 58 43
2 60 45
3 62 47

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de

-12 -




Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

4 61 46
5 61 46
6 58 43
7 60 45
8 62 47
9 58 43
10 57 42
11 52 37
12 48 33

Durch die zugewiesenen Kontingente wurden lediglich die anteiligen Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten 3 (Flurstr. 156) und 7 (Flurstr. 110) ausgeschopft. Zudem wurden gemaf der DIN
45691 richtungsabhéngige Zusatzkontingente vergeben, welche fir die im Sektorbereich gelegenen
Immissionsorte auf die zulassigen Immissionskontingente aufzuaddieren sind. Innerhalb des
Bebauungsplanes wurde durch den Gutachter ein Bezugspunkt mit den ETRS-Koordinaten
x=32.359150,5 und y =5673372,2 definiert. Dieser ist im Bebauungsplan dargestellt.

Tabelle 4.2: Zusatzkontingente

ERTS Koordinaten
x = 32.359150,6 y = 5673372,2

Zusatzkontingent

Bezugspunkt
D indB

Bezeichnung

Richtungsvektor
1
0°/360°
70°
a3°

Richtungsvektor
2
70°
93°
278°

Tag

Nacht

o

o

s W N =

27g°
309°

309°
360°/0°

o

(43}

Verkehrslarm

Im Rahmen der angefertigten schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen aus dem Stral3enverkehr ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005
beurteilt. Weiter wurden die Auswirkungen des neu errichteten Kreisverkehrs an der Flurstral3e mit
Zufahrt zum Plangebiet, unter Berlcksichtigung der Verkehrssteigerung durch die Gewerbenutzung,
untersucht. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der 16. BImSchV.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) / 55 dB(A) Tag / Nacht
werden im Nahbereich der Flurstrafl3e Uberschritten. Weiter werden im Bereich der Baugrenzen fir die
zusatzlichen Wohngebdude des WA Gebietes die schalltechnischen Orientierungswerte fur
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) Tag / Nacht zum Tageszeitraum eingehalten. Zum
Nachtzeitraum ergibt sich eine leichte Uberschreitung von bis zu 2 dB (A). Das Gutachten geht jedoch
davon aus, dass unter Berlcksichtigung der Abschirmung vorhandener Gewerbebebauung von einer
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ausgegangen werden kann.

Fir den Bereich der gewerblichen Nutzung sind laut Gutachten die sich ergebenden
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte als nicht so relevant einzustufen.

Im Bebauungsplan sind basierend auf dem Gutachten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich 1V, als
Mindeststandard wird Larmpegelbereich Il festgesetzt. Aufgrund der stadtebaulichen Situation im
Ortseingangsbereich der Stadt Haan kommen aktive SchallschutzmalRhahmen nicht in Betracht.
Daher wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens passive Larmschutzmal3inahmen
festgesetzt. Das Gutachten fiohrt an, dass fir den gesamten Bereich passive
Schallschutzmal3nahmen ausreichen, die bei einer Bauweise nach den geltenden Anforderungen der
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Energieeinsparverordnung (EnEV) gegeben sind. Weiter wurde die Festsetzung hinsichtlich
Schallschutzmaflinhahmen an Aulenbauteilen gemal DIN 4109 getroffen, um dem Anspruch an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht zu werden. Demnach sind entsprechend den
dargestellten Larmpegelbereichen Schallschutzmaflinahmen geméanR DIN 4109 zu treffen.

Des Weiteren wurden die Auswirkungen des Kreisverkehrs an der FlurstraRe mit Zufahrt zum
Plangebiet unter Berticksichtigung der Verkehrssteigerung durch die Gewerbenutzung untersucht.

Im Bereich der Gebaude mit einer Gebietsausweisung als Wohngebiet ergeben sich
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von bis zu 8 dB(A) tags und 10 dB(A)
nachts. Die Immissionsgrenzwerte flr das Gewerbegebiet werden eingehalten.

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich unter Beriicksichtigung des Mehrverkehrs und der
Reflexionen mdglicher Gebaude maximal Erhéhungen des Beurteilungspegels von bis zu 0,6 dB(A)
ergeben.

Die Berechnungen zum Strallenumbau gem. 16. BImSchV zeigen somit, dass die Beurteilungspegel
des Prognose-Ohne-Falls gegeniiber dem Prognose-Mit-Fall keine Erhdhung der Beurteilungspegel
um 3 dB(A) zur Folge haben.

,Rechtsgrundlage der Larmvorsorge bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung offentlicher
StralRen und Schienenwege ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG. Nach § 41 des
BImSchG ist "Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung offentlicher StraBen sowie von
Schienenwegen ... sicherzustellen, dass durch diese keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kdnnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind".

Im 8 1 BImSchV, Anwendungsbereich, heilit es hierzu (Zitat):

(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn 2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der
Beurteilungspegel des von dem zu &andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um
mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60

Dezibel (A) in der Nacht erhdht wird.”

An keinem Immissionsort ergeben sich Beurteilungspegel von 70dB(A) / 60dB(A) Tag/Nacht. Damit
ist nachgewiesen, dass sich durch die Prufung auf Vorliegen einer wesentlichen Anderung gemar 16.
BImSchV im Umfeld der StrallenbaumalRnahme kein Anspruch auf Schallschutz ergibt.

5.7 Wasserrechtliche Genehmigung

Fur die vorhandenen Brunnen im Plangebiet liegen wasserrechtliche Genehmigungen vor. Es ist ein
10 m (Radius) Schutzabstand um die Brunnen einzuhalten. Die Brunnen dirfen zwar von einem
zwecks Wartung und Qualitdtskontrolle zugénglichen Gebaude Uberbaut werden, jedoch ist zu
beachten, dass es sich um einen Leerraum bzw. einen Raum ohne Gefahrgut handelt.
Flachenbefestigungen stellen in diesem Zusammenhang ein Gefahrgut dar, sodass eine Uberplanung
eines Brunnens bzw. der 10 m Schutzzone mit Verkehrsflachen nicht erlaubt ist. Zudem muss ein
Brunnen Zwecks Wartung und Qualitatskontrolle zuganglich gehalten werden. Im Zuge der Planung
ist auch eine durch Grin abgesteckte Schutzzone vorstellbar (siehe heutige Situation). Eine
Umbauung der Brunnen durch ein Gebdude wéare aus hygienischen und sicherheitstechnischen
Grinden zu bevorzugen. Sollten weitere Brunnen geplant sein oder in Zukunft gebohrt werden,
bedarf es hierzu einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Bereiche werden als Gewerbegebiete gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 120 setzt fir den maf3geblichen
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Teil des Plangebietes Gewerbegebiete nach 8§ 8 BauNVO fest. Somit erfolgt die Festsetzung analog
des rechtskraftigen Bebauungsplanes und gemafR der Planungsintention, weitere gewerbliche
Entwicklungspotenziale, insbesondere fir die Haaner Felsenquelle, zu schaffen. Aufgrund der Nahe
zu umliegenden Wohnnutzungen sieht der rechtskraftige Bebauungsplan eine Einschrdnkung der
Gewerbenutzung (Ausschluss bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass NRW) vor. Analog
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, und mit Blick auf die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Haan, wird auch im Rahmen der zweiten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 120 ein gegliedertes Gewerbegebiet festgesetzt.

Neben der Gliederung des Gewerbegebietes, basierend auf der durchgefihrten Larm-
Kontingentierung, ist eine Prifung der Zulassigkeit bestimmter Anlagen und Betriebe geman
Abstandsliste NRW vorgenommen worden. Demnach ergibt sich die Zuléassigkeit von
Gewerbebetrieben innerhalb der Gewerbegebiete gemaRd Abstandsliste NRW (RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Abstdnde zwischen Industrie
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung im Abstandserlass - V-3 -
8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007). Es wird festgesetzt, dass aufgrund der Abstdnde zu
schutzwirdigen Nutzungen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten in den Gebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 6, GE 7, GE
8, als auch GE 5, GE 10, GE 11 und GE 12, nicht zulassig sind. Ausnahmsweise kénnen Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse VII zugelassen werden, wenn durch eine Einzelprifung
nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische MalRhahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten nicht
entstehen.

Fur die Gebiete GE 9 und GE 4 werden die Abstandsklassen | — VI sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbaren Emissionsverhalten ausgeschlossen. Die im Abstandserlass mit (*) gekennzeichneten
Anlagenarten  der  Abstandsklasse VI  sind ausnahmsweise  zuldssig, sofern im
Genehmigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass z. B. durch besondere technische Malinahmen
oder durch Betriebsbeschrankungen schéadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen
Gebieten nicht entstehen. Der Abstand dieser Anlagenarten ergibt sich ausschliel3lich oder ganz
Uberwiegend aus Grinden des Larmschutzes und basiert auf den Gerauschimmissionsrichtwerten
zum Schutz von reinen Wohngebieten.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Vergnigungsstatten und Spielhallen im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen sind. Dies entspricht der Zielvorstellung der Stadt Haan, hochwertige
Gewerbeflachen fir produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe anzubieten, um die
Wirtschafts- und Gewerbestruktur zu verbessern. Die mit Vergnigungsstatten und Spielhallen
verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen auf das Plangebiet und die Umgebung, welche auch
durch eine Wohnnutzung gepragt wird, wird als nicht vertraglich angesehen.

Die Einzelhandelsnutzung wird ebenfalls im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Es ist Ziel der
Stadt Haan, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortskerne und Nahversorgungsbereiche zu
konzentrieren. Hier wird auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Haan verwiesen, welches sich
gegen eine weitere Einzelhandelsnutzung ausspricht. Dabei wird mit Bezug auf das
Einzelhandelskonzept sowohl zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel , als auch nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen. AulRerdem sollen die gewerblichen Bauflachen fur
produzierendes und verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten werden. Ein Flachenverbrauch durch
den Einzelhandel, der auch an anderen und besser geeigneten Standorten im Stadtgebiet zuléssig
ist, soll verhindert werden. Eine Ausnahmeregelung wird fir denjenigen Einzelhandel getroffen,
dessen Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder in direktem Zusammenhang mit
handwerklichen Leistungen steht (Annexhandel). Hierzu gehdren beispielsweise die Wartung, die
Reparatur oder der Einbau der Ware. Diese Ausnahmeregelung wird an die Bedingung geknupft,
dass die Verkaufsflache den sonstigen Betriebsteilen hinsichtlich der Grund- und Nutzflache
untergeordnet sein muss. Damit soll verhindert werden, dass der Einzelhandelsbetrieb zur
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Hauptnutzung wird. Die Regelung zum Annexhandel wird als kongruent zum Einzelhandelskonzept
der Stadt Haan angesehen.

Zur Bestandssicherung des in den GE 9, GE 10, GE 11 und GE 12 befindlichen Autohauses wird
festgesetzt, dass dieses nach § 1 Abs. 10 BauNVO in seiner heutigen, genehmigten Abgrenzung und
Nutzung allgemein zulassig ist. Erneuerungen der vorhandenen Anlage sind allgemein zulassig.
Erweiterungen auf den Flurstiicken 928 und 628 sind ausnahmsweise zuléssig. Bei Erneuerungen
und Erweiterungen ist das Sortiment des Betriebs auf Kfz-Handel, und diesem untergeordnet auf Kfz-
Zubehdr beschrankt. Nutzungsanderungen sind nur zulassig, sofern sie den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen. Durch die Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO kann trotz des erforderlichen Einzelhandelsausschlusses das vorhandene Autohaus in
seinem Bestand gesichert werden. Uber die Festsetzungen hinaus, werden dem festgesetzten
aktiven Bestandsschutz Entwicklungsmdglichkeiten zugestanden, sofern das Sortiment im Bereich
des Kfz-Handels und untergeordnet des Kfz-Zubehérs beschrankt wird.

In den Gewerbegebieten sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zuldssig. Um Missbrauch zu verhindern — vor
allem zum Schutz der Gewerbebetriebe vor Schallschutzansprichen der Wohnnutzung — wird
festgesetzt, dass diese Wohnungen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Masse untergeordnet sein mussen.

Darlber hinaus sind in den Gewerbegebieten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig. Zwar soll das Gebiet hauptsachlich fir
produzierendes und verarbeitendes Gewerbe vorgehalten werden, jedoch sind vorgenannte Anlagen
gemalR der Charakterisierung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO nicht untypisch. Diese
untergeordneten und auch nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen widersprechen nicht dem
Planungsziel.

Im Westen des Plangebietes ist in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 120, 1.
Anderung und gemaR vorgenannter Planungsabsichten ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Gegeniiber der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ist die Flache des Allgemeinen
Wohngebietes zugunsten einer Flache fur Wald zurickgenommen worden. Die geringe GrbéRRe des
verbliebenen, geplanten Wohngebiets und seine rickwartige Lage zu dem bestehenden, ruhigen
Wohngebiet begriinden eine Begrenzung der unter 8 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
Dem zu Folge sind die unter § 4 (2) Nr. 2 genannten, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme der nicht stérenden Handwerksbetriebe
ausgeschlossen.

Aus den gleichen, besonderen stadtebaulichen Griinden sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVvO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen sind unzuldssig, da sie mit dem Planungsziel,
dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld sowie aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen
Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht vereinbar sind. Die Lage
des Plangebietes im direkten Anschluss an bestehende Wohngebiete und die damit verbundenen
besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. StralBenraums macht diese Regelung
erforderlich.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird auf dem Flurstick 833 ein Brunnen zur
Mineralwasserforderung betrieben. Eine parallele Nutzung des Brunnens und der durch den
Bebauungsplan ermdéglichten Wohnnutzung ist aufgrund der einzuhaltenden Schutzradien nicht
maoglich. Daher ist dieser im Falle einer Umsetzung der hier vorbereiteten Mal3hahmen aufzugeben
und fachgerecht zu verschliel3en.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung ist innerhalb der Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von
0,8 analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 120 definiert. Damit orientiert sich die GRZ an
der Obergrenze des § 17 BauNVO, um dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gerecht zu werden (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB). Darliber hinaus ist die maximal zuldssige Gebaudehthe
innerhalb der Gewerbegebiete festgesetzt. In den ndrdlich liegenden, zum Hihnerbachtal orientierten
Gewerbegebieten ist die Baumassenzahl mit 5,0 festgesetzt. In den sudlich liegenden, zur Flurstral3e
orientierten Gewerbegebieten hingegen, ist die Baumassenzahl auf 8,0 festgesetzt. Die Festsetzung
der Gebaudehohe und der Baumassenzahl wird aufgenommen, um ein vertragliches Einfligen
weiterer Gebaude bzw. Anlagen in das vorhandene stadtebauliche Umfeld zu gewahrleisten. Dabei
sollen sich die zukinftigen Gebaude bzw. Anlagen in Ihrer Kubatur der Topografie des Gelandes
anpassen. Daher werden entlang der FlurstraRe eine hdhere Baumassenzahl als auch hohere
Gebaudehohen festgesetzt, als im nordlichen, zum Huhnerbachtal gelegenen Teil des Plangebietes.
Die Gebaudehthen werden als Normalhéhenull (NHN) festgesetzt, unter Berlcksichtigung der
Hohenlage des Gelandes. Dazu ist anzumerken, dass das Geldnde vor allem nach Westen abféllt.
Aus Grunden der Fernwirkung und einer mdglichst harmonischen Einfigung des Gewerbegebietes in
die Landschaft wurden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 120 maximale Geb&audehéhen
festgesetzt, die jeweils im Maximum 12,5 m bezogen auf die H6he 114 m Uber NHN liegen. Um
weiterhin ein harmonisches Einfligen in die Landschaft zu gewahrleisten sind in den einzelnen
eingeschrankten Gewerbegebieten an das Geldnde angepasste, maximale Gebaudehthen
festgesetzt. Zudem diurfen die maximalen Gebaudehéhen in den GE-Gebieten durch
Technikaufbauten und untergeordnete bauliche Anlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen, in
Summe bis zu 10% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses, bis max. 2,0m Hoéhe
Uberschritten werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet tUber die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, die Zahl der Vollgeschosse (ll) als Hochstmal
sowie die maximal zulassige Gebaudehohe tiber Normalhéhenull (NHN) festgesetzt. Die GRZ wird im
Rahmen der zuldassigen Werte der BauNVO so gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle
Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht wird. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird die
Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO ausgeschdpft. Durch diese
Festsetzung kann eine dem Planungsziel entsprechende Verdichtung und eine an die vorhandenen
Baustrukturen angepasste und wirtschaftlich tragfahige Bebauung ermdglicht werden. Die
Geschossflachenzahl wird in Abhangigkeit von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (II) mit 0,8
festgesetzt. Die festgesetzte Zahl von Il Vollgeschossen entspricht den tblicherweise fur Doppel- und
Reihenhauser ublichen Gebaudeformen.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen bestimmt. Bei der
Umsetzung der Planung wird hiermit ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung und Ausformung der
Baukorper auf den Grundstiicken gewéhrt.

Durch die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise in den Gewerbegebieten kdnnen
innerhalb eines Grundstlickes auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.
Durch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Grenzabstdnde und Abstande der Gebdaude
untereinander bleibt die Gliederung und Durchliftung des Gebietes gesichert, ohne einzelne Betriebe
in ihrem Nutzungsablauf einzuschréanken.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist analog der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden
Konzeption die Festsetzung einer offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausern erfolgt.
Durch diese Festsetzung in Kombination mit dem definierten Maf3 der baulichen Nutzung wird so dem
Ansinnen eines offenen und locker strukturierten Wohngebietes Rechnung getragen.
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6.4 Nebenanlagen

Um eine harmonische Gestaltung zu gewahrleisten sind im Plangebiet Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Vorgarten (Grundsticksflachen
zwischen Verkehrsflache sowie privater ErschlieBungswege und erschlieRender stralRenseitiger
Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, Abstellflachen fur Fahrréader und
Mulltonnenbehéltern unzulassig. Auf den ruckwartigen und seitlichen nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter des Wohngebietes dienen
und der Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15 m3
umbauten Raum und 2,3 m Hohe nicht Gberschreiten.

Innerhalb der GE-Gebiete sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Hierdurch wird eine geordnete stadtebauliche Situation innerhalb des Gewerbegebietes
angestrebt.

Ausnahmsweise konnen die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO auf den tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Dadurch kann auch eine erforderliche Trafostation bei Entfall der vorhandenen Trafostation
im Westen der Gewerbegebiete innerhalb der Baugebiete errichtet werden.

6.5 Stellplatze und Garagen

Um die stadtebauliche Qualitat und die Wohnruhe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
sicherzustellen und um eine tberméfige Versiegelung des Plangebietes zu vermeiden sind Garagen
und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

6.6 Verkehrsflachen

Im Siden des Plangebietes wird die FlurstralRe einschl. der erforderlichen Erweiterungen fir den
Ausbau des Knotenpunktes FlurstraRe / Ginsterweg als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die
festgesetzten StralRenverkehrsflachen sichern sowohl den Ausbau des Knotenpunktes mit
zusatzlichem Linksabbiegerstreifen als auch den den bereits realisierten Kreisverkehr. Somit wird die
ErschlieBung des Plangebietes und die leistungsgerechte Verkehrsabwicklung des Knotenpunktes
Flurstral3e / Ginsterweg Gber den Bebauungsplan sichergestellt.

Um die Verkehre zu biindeln und ferner eine leistungsféahige Verkehrsabwicklung sicherzustellen,
sind innerhalb der Gewerbegebiete Zu- und Abfahrten nur in den festgesetzten Einfahrtsbereichen
zulassig.

6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der notwendigen Trassen fir die verkehrliche ErschlieBung sowie die fur die
Versorgung mit Gas, Strom und Wasser und die Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser wurden
im Plan entsprechende Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechte (L) festgesetzt. Entsprechend ihrer
Notwendigkeit werden die Flachen zu Gunsten der Anwohner bzw. der Versorgungstrager
festgesetzt.

6.8 Flache fur Versorgungsanlagen

Das erstellte Konzept zur Niederschlagswasserbehandlung hat zum Ergebnis, dass das vorhandene
Regenrickhaltebecken durch minimale Eingriffe vergrof3ert werden kann und somit ein
ausreichendes Volumen zur Niederschlagswasserbehandlung gesichert ist. Somit ist zur Sicherung
des zukinftig anfallenden Niederschlagswassers im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes,
wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen /
Regenrickhaltebecken festgesetzt.
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6.9 Grunordnerische Festsetzungen

6.9.1 Private Grunflachen

An der noérdlichen Flanke des Plangebietes ist eine private Griunflache langs der nérdlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt, um einen geordneten und vertraglichen Ubergang zwischen der
Gewerbenutzung im Siden und dem nérdlich anschlie@enden Naturschutzgebiet sicherzustellen.
Dies sieht auch bereits der rechtskraftige Bebauungsplan vor. An dieser Zielvorstellung halt die 2.
Anderung des Bebauungsplanes grundsétzlich fest.

6.9.2 Pflanzfestsetzungen

Flachen fur Anpflanzungen von Badumen und Stréuchern

Um das Gewerbegebiet auch optisch von den westlich und &stlich liegenden Wohngebieten zu
trennen werden im Bebauungsplan Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Zum Einen wird zur sudlich liegenden FlurstralRe die Flache P1 festgesetzt. Hier sind
standortheimische Laubgehélze mit einem Anteil an dornigen Arten in artgerechten Abstanden und in
durchmischter Anordnung zu pflanzen (,Gruppenpflanzung®). Dabei sind mindestens 5 verschiedene
Gehodlzgattungen zu verwenden. Die Bepflanzung ist nach Beendigung der Baumaf3nahmen
unverziglich herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich wird an der westlichen
Plangebietsgrenze die Flache P2 festgesetzt. Auf dieser ist in einem Abstand von 1,0 m zur
westlichen Flurstlicksgrenze mindestens alle 15,0 m ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang =
0,15 m) zu pflanzen. Zudem ist innerhalb der festgesetzten Flache die Anlage einer
Feuerwehrumfahrt zuléassig. Diese ist wasserdurchléassig zu gestalten.

Zur Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes vom Gewerbegebiet ist zusatzlich die Flache P3
festgesetzt. Diese befindet sich im direkten Anschluss der Mal3nahmenflache M. Die Flache P3 ist mit
landschaftsgerechten Heckengehélzen einheitlicher Art (z. B. Liguster) zu bepflanzen und als
pflegeextensive Hecke dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich ist eine Reihe hochstammiger
standortheimischer Laubbaume einheitlicher Art in Abstdnden von jeweils 5,0 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.9.3 Dachbegriinung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den Gewerbegebieten Flachdacher und flachgeneigte Dacher
(bis 10°) von Neubauten mit einer Extensivbegrinung zu versehen sind. Hierbei soll das
Flachengewicht des wassergesattigten Begrinungsaufbaus incl. Pflanzen mind. 50kg/m2 und
hochstens 100kg/m? betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzungen von
Dachbegriinungen als griinordnerische MaRnahmen wirkt sich mindernd auf klimatische Belastungen
aus. Begriunte Dachflachen kénnen den Energielberschuss durch  Absorption und
Wasserverdunstung abbauen und das Stadtklima so ertraglicher machen. Dachbegrinungen
verbessern nachhaltig die lokale Luftqualitit und verzégern den Regenwasserabfluss. Die
bestehende Produktionshalle ist bereits mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet und ist als
Niedrig-Energie-Haus in den 1990igern erbaut worden.

6.9.4 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Um dem Planungsziel einer qualitatsvollen Wohnlage Rechnung zu tragen und der bestehenden
Bebauung gerecht zu werden, sind innerhalb des WA-Gebietes auf den nichtiiberbaubaren
Grundstucksflachen standortheimische Laubbdume der Sortierung 18/20 oder vergleichbarer Grolie
in dem VerteilungsmaRstab 1 Baum je Wohngebaude zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9.5 Pflanzbindungen

Auf den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Bereiche fehlender
Waldrandvegetation sind durch Gruppenpflanzungen standortheimischer Laubgehdlze zweiter und
dritter Ordnung in einer Breite zwischen 5,0 m und 10,0 m zum vorhandenen Waldrand zu ergénzen.
Die grunordnerischen Festsetzungen dienen neben der Eingriinung des Plangebietes auch anteilig
der Kompensation der Eingriffe.

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-19-



Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

Die grunordnerischen Maflinahmen wirken erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- und
Siedlungsbild entgegen, indem das Plangebiet durch die Eingriinung mit Baumen und Strauchern
abgeschirmt wird. Zudem ist durch die hier geplanten Erweiterungen, eine Erhdhung der
Verkehrszahlen zu erwarten. Auch eine Zunahme der damit zusammenhdngenden
verkehrsinduzierten Licht- und Geruchsimmissionen ist absehbar. Mit den Festsetzungen soll auch
eine langfristige Eingrinung des Plangebietes erzielt werden, welche die zu erwartenden
Lichtimmissionen aus dem Plangebiet in die angrenzenden Bereiche unterbindet.

6.10 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden,

Natur und Landschaft
Im Bebauungsplan Nr. 120, 1. Anderung wurden als AusgleichsmaBnahmen u. a. zwei
MaRnahmenflachen fir den Bereich westlich der bestehenden Produktionshalle festgesetzt. Eine
MalRnahme sieht die Anlage (Aufforstung) einer naturnahen Waldflache vor. Die andere MalRhahme
hat eine extensive Streuobstwiese als Entwicklungsziel.

Das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 hat zur Konsequenz, dass
es zu einer Uberplanung bzw. Reduzierung der beiden zuvor beschriebenen MaRRnahmenflachen
kommt. Um den hierdurch eintretenden Kompensationsverlust rickwirkend zu bertcksichtigen, wurde
das zusatzliche naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis ermittelt und im Weiteren zur
Gesamtbilanzierung zur 2. Anderung hinzugefugt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag® hat zum Ergebnis, dass sich ein Defizit von -23.308
Punkten ergibt. Durch die Uberplanung der Ausgleichsflaichen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 120 mussen demnach zusétzlich 15.611 Punkte kompensiert werden. Addiert
man die beiden zu beriicksichtigenden Kompensationserfordernisse aus der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 120, so ergibt sich ein Gesamtdefizit von -38.919 Punkten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine ausreichend grof3en Flachen fir eine naturschutzfachliche Kompensation
verfugbar. Daher werden externe Ausgleichsflachen erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Mettmann wird die KompensationsmalRhahme in Form von
flachigen Aufforstungen, der Pflanzung einer freiwachsenden Strauchhecke sowie der Entwicklung
einer artenreichen Mahwiese erfolgen. Die Flache befindet sich in der Gemarkung Mettmann, Flur 14,
Flurstiick 6895 und weist eine GroRe ca. 15.000 m2 auf. Das abgestimmte Kompensationskonzept
bertcksichtigt in dem o.g. Flurstiick eine ca. 13.000 m? grol3e Teilflache, auf dem der fur das
Bauleitplanverfahren erforderliche externe Ausgleich erzielt werden kann. Weitere Ergebnisse
kénnen dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag als auch der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu
diesem Bebauungsplan entnommen werden.

Als zuséatzliche Mallnahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist auf der mit M gekennzeichneten Flache, in Anlehnung an die noérdliche
Waldersatzflache, eine dieser Flache analoge Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen in
Gruppenpflanzung vorzunehmen.

6.11 Flache fur Wald

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zum Verlust der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Waldflache. Im Realbestand stellt sich dieser Bereich als hochwertiger
Laubbaumbestand mit z. T. groBwichsigen Eichen dar. Jedoch besitzt, nach Aussage vom
Landesbetrieb Wald + Holz, dieser Geholzbestand aufgrund der raumlichen Anordnung keine
nennenswerte Qualitat als Waldflache. Fir die vollstdndige Umsetzung des Plankonzeptes ist eine
Uberplanung / Rodung der festgesetzten Waldflache erforderlich, was zugleich eine forstrechtliche
Ausgleichsverpflichtung auslost. Die Waldflachenkompensation kann vollstédndig innerhalb des
Plangebietes erfolgen. Hierzu wird ein Teil der vormals im westlichen Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachen, welche sich im Realbestand als Wald darstellen, zukilnftig als
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Flache fur Wald im Bebauungsplan ausgewiesen. Der hier bereits vorhandene Gehdlzbestand soll
durch entsprechende PflegemalRnahmen weiter qualifiziert und aufgewertet werden.

6.12 Vorkehrungen zum Schutz schadlicher Umweltaus  wirkungen

Innerhalb des Plangebietes ist mit Verkehrslarmimmissionen von der sudlich verlaufenden K 16,
FlurstraRe, zu rechnen. Basierend auf der schalltechnischen Untersuchung sind im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 festgesetzt. Aufgrund der Verkehrsbelastung der K 16 ergeben
sich innerhalb des Plangebietes parallel verlaufend zur K 16 Anforderungen bis LArmpegelbereich IV.
Im Bebauungsplan sind basierend auf dem Gutachten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich 1V, als
Mindeststandard wird Larmpegelbereich Il festgesetzt. Im weiteren nordlichen Verlauf ergeben sich
Anspriiche gemalRR Larmpegelbereich Ill und niedriger. Weiter wurde eine Festsetzung hinsichtlich
Schallschutzmaflihahmen an Aulenbauteilen gemal DIN 4109 getroffen, um dem Anspruch an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht zu werden. Demnach sind entsprechend den
dargestellten Larmpegelbereichen SchallschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109 zu treffen. Da im Sinne
einer worst-case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung fir die Festsetzung der Larmpegelbereiche
zugrunde zu legen ist, sind abhangig von der tatsachlichen baulichen Umsetzung, in einigen
Bereichen (zum Beispiel an Ilarmabgewandten Geb&udeseiten) keine schallgeddmmten
AulRenbauteile oder nur solche mit geringerem Schallddmmmal notwendig. Diesem Umstand soll die
Festsetzung einer Ausnahmeregelung Rechnung tragen (9.2 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung), nach welcher die mit dem jeweiligen Larmpegelbereich
festgesetzten Anforderungen der DIN 4109 nicht erflllt werden missen, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch ein
geringeres Schalldammmalf ausreicht oder aber Schallschutzmafinahmen gar nicht ergriffen werden
mussen. Aufgrund der stadtebaulichen Situation in Ortseingangsbereich der Stadt Haan kommen
aktive  Schallschutzmallnahmen nicht in Betracht. Daher wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens passive Larmschutzmalinahmen festgesetzt.

7 Begrindung der Ortlichen Bauvorschriften gemai § 9 (4) BauGB i. V. 8 86
BauO NW

Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Schaffung eines in sich homogenen
Erscheinungsbildes des Baugebietes, die Minimierung von Verunstaltungen im stadtebaulichen
Malstab und die weitestgehende Einfligung in den Bestand. Um eine harmonische Einfigung in die
vorhandene Ortslage zu gewahrleisten, wurden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen.

7.1 Dachneigung, -gestaltung

Fur die Farbe der Dacheindeckung der Hauptgebaude sind schwarz/dunkelgraue nicht glanzende
Materialien festgesetzt. Glanzende, stark reflektierende Materialien mit Ausnahme von Glas fir
Fenster und Tidren sind aus Grinden des Ortshildes nicht zulassig. Um ein Einflgen in die
Bestandsstrukturen zu gewahrleisten sind Dacheinschnitte nicht zuldssig und Dachaufbauten nur bis
zu einer Gesamtbreite von 50% der jeweiligen Fassadenbreite. Weiter sind Drempel bis zu einer
Hohe von 50 cm zulassig.

Zudem sind beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 38°-46° sowie
Flachdacher und flachgeneigte Pultdéacher mit einer Dachneigung von 20% zulassig. Zur Angleichung
an eine bestehende Nachbarbebauung kann gestattet oder verlangt werden, die dort vorhandene
Dachneigung zu Ubernehmen. Das Vorhaben soll sich in die Bestandsstrukturen einfigen und durch
die Festsetzungen wird eine auf den drtlichen Charakter abgestimmte Architektur ermoglicht. Weiter
erfolgen diese Festsetzungen aus stadtebaulichen Grinden, um die Dachlandschaft im Plangebiet
klar zu strukturieren.
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7.2 Dachaufbauten und Einschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 50% der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Das Vorhaben soll sich in die Bestandsstrukturen einfligen und
durch die Festsetzungen wird eine auf den 6rtlichen Charakter abgestimmte Architektur erméglicht.

7.3 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes generell in Ziegelmauerwerk
auszufuhren oder zu verputzen. In der Detailgestaltung kann bis zu maximal 30% der jeweiligen
Flache von der vorgekennzeichneten Materialwahl abgewichen werden. Glanzende, stark
reflektierende Werkstoffe mit Ausnahme von Glas fir Fenster und Turen sind zur Sicherung eines
harmonischen Orts- und Landschaftsbildes nicht zuldssig. Das Vorhaben soll sich in die
Bestandsstrukturen einfiigen und durch die Festsetzungen wird eine auf den 6rtlichen Charakter
abgestimmte Architektur ermdglicht.

7.4 Werbeanlagen

Um das vorhandene Orts- und Landschaftsbild nicht negativ zu beeinflussen, sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung im Erdgeschossbereich zuldssig und haben sich in Werkstoff, Form und
Farbe gestalterisch einzufiigen. Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete dirfen sie eine Grof3e von
1m2 nicht Gberschreiten. Laufenden Schriftbandern und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen
sind unzulassig.

7.5 Einfriedungen und Hecken
Als Einfriedung sind ausschliel3lich Hecken sowie Kombinationen aus Hecken und offenen Zaunen
mit einer HOhe von max. 0,60 m (Vorgarten) und max. 1,50 m (sonstige Gartenflachen) zulassig.

Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von maximal 3,0 m, gemessen ab rickwartiger
Gebaudewand und in einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig. Sie sind dem Material der
Gebaudeaulenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz herzustellen. So soll ein gewisses Malf3
an Privatsphare und ein geordnetes stadtebauliches Bild sichergestellt werden.

7.6 Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen

Neben den gestalterischen Aspekten ist auch die Versickerung bei der Ausgestaltung der Freiflachen
von Bedeutung. Daher sind die nicht tberbaubaren privaten Grundsticksflachen, die nicht fur
Zufahrten oder Umfahrten bendtigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten, sodass die natirliche Niederschlagsversickerung sichergestellt ist.

8 Artenschutz °

Um dem Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
entgegen zu wirken, wurden in einer Abschatzung von Vorkommen und Betroffenheiten, mithilfe der
Auswertungen der Informationssysteme des LANUV, die Artengruppen genauer untersucht. In der
vorliegenden Artenschutzprifung sind nach der  Auswertung der Naturschutz-
Fachinformationssysteme, dem Abgleich der vorherrschenden Lebensraumtypen und Kartierungen
vor Ort und unter Bericksichtigung vorgenannter Vermeidungsmalinahmen  keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten. Durch die
Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten ist keine Verschlechterung zu erwarten, da
wie bereits zuvor ausgefiihrt, ausreichende Ausweichhabitate und Nahrungshabitate im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang bestehen. Trotz der Kartierungen und Analysen kdnnen
Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden. Grundsatzlich kdénnen Einzelvorkommen von streng und besonders geschitzten bzw.
planungsrelevanten Arten trotz Plangebietskartierung nie in G&nze ausgeschlossen werden. Durch
die vorgenommene artenschutzrechtliche Betrachtung konnte jedoch ausgeschlossen werden, dass
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in erheblicher bzw. populationsrelevanter Weise in Lebensstatten planungsrelevanter Arten
eingegriffen wird, deren Erhaltungszustand als ungiinstig (oder schlechter) bezeichnet wird. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten nachgewiesen
werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 2 der ASP) oder ein
Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 (7) BNatSchG sind fur das weitere Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich.

9 Finanzierung

Die Kosten fur die Erarbeitung des Planentwurfes, die Vermessungskosten, sonstige
Fachplanungskosten etc. sind durch den Projekttréger zu tbernehmen. Diese Verpflichtung wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die anfallenden Planungs- und Erschliel3ungskosten
gehen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers. Die Kosteniibernahme wird in einem stadtebaulichen
Vertrag vor Satzungsbeschluss geregelt.

10 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt und ein Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB erarbeitet. Ferner wurde
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, um die mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Natur, Boden und Landschaft zu ermitteln und hierzu geeignete Kompensationen vorzuschlagen. Als
Bewertungsgrundlage des Bestandes wurden die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 120 1. Anderung herangezogen.

Wie unter Kapitel 6.10 bereits erlautert, kommt es durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
120 zu Kompensationsverlusten. Um diesen Kompensationsverlust riickwirkend zu beriicksichtigen,
wurde das zusatzliche naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis ermittelt und im Weiteren zur
Gesamtbilanzierung zur 2. Anderung hinzugefigt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag® hat zum Ergebnis, dass zusatzlich 15.611 Punkte
kompensiert werden mussen. In der Summe kommt man, wie unter 6.10 beschrieben, zu einem
Gesamtdefizit von -38.919 Punkten. Es werden somit externe Ausgleichsflachen erforderlich, da das
Plangebiet nicht ausreichend Flachen vorhdlt. Diese externe Flache befindet sich in der Gemarkung
Mettmann, Flur 14, Flurstick 6895 und weist eine GrolRe ca. 15.000 m2 auf. Das abgestimmte
Kompensationskonzept bertcksichtigt in dem o.g. Flurstiick eine ca. 13.000 m2 groR3e Teilflache, auf
dem der fir das Bauleitplanverfahren erforderliche externe Ausgleich erzielt werden kann. Weitere
Ergebnisse konnen dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag als auch der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu diesem Bebauungsplan entnommen werden.

Gemal 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, zu (berwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignhete MalRnhahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Mit Durchfihrung der im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen ermittelten
Kompensationsverpflichtungen werden alle Eingriffe kompensiert.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der im B-Plan festgesetzten MaRnahmen erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen. Im Falle des Auftauchens von
Hinweisen auf bisher nicht bekannte Altlasten, Bodenverunreinigungen, archaologische Funde oder
sonstige Schadensfadlle sind unverziglich die zustandigen Fachbehdrden einzuschalten.
Erforderliche MonitoringmalRnahmen sind innerhalb des stadtebaulichen Vertrages festgehalten.
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Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Artenschutzprifung nach den Vorgaben der ,VV-
Artenschutz” in Verbindung mit der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des MUNLV durchgefiihrt um mdogliche Vorkommen
streng oder besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
BNatSchG innerhalb des Plangebietes friihzeitig in Bezug auf potenzielle Verbotstatbestande gem. §
44 BNatSchG zu ermitteln. Nach der Auswertung der Naturschutz-Fachinformationssysteme, dem
Abgleich der vorherrschenden Lebensraumtypen und Kartierungen vor Ort und unter
Berticksichtigung der im Artenschutzgutachten genannten Vermeidungsmal3nahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Im Plangebiet konnten
keine Vorkommen planungsrelevanter Arten nachgewiesen werden. Eine vertiefende Prifung der
Verbotstatbestande (Stufe 2 de ASP) oder ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7) BNatSchG sind
nicht erforderlich.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfihrung der Planung nur geringe bis
maximal maRige Eingriffe verursacht werden. Diese Bewertung erfolgt vor dem Hintergrund, dass
auch mit der aktuellen Planung Eingriffe vorbereitet werden, die bereits heute schon auf Basis des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes in Grof3teilen zuldssig sind. Mit Durchfiihrung der Planung sind
keine Eingriffe zu erwarten, welche die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder tiberschreiten.

11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Rat der Stadt Haan hat am 20.06.2007 das ,10-Punkte-Klimaschutzprogramm fir Haan — Energie
sparen, effizient nutzen und umweltfreundlich produzieren“ beschlossen. Die Bauleitplane sollen
ferner gemaf 8 1 Abs. 5 BauGB den ,Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in der
Stadtentwicklung“ fordern. Dabei kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nur bodenrechtliche
Regelungen getroffen werden.

Die Flache des Plangebietes wird im Osten zum grof3ten Teil durch gewerbliche Anlagen, den
zugehodrigem Lagerplatz und untergeordnet als Wohnbauflache genutzt. Diese Flachen sollen im
Sinne eines Flachenrecyclings einer ausschlief3lichen gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird durch die Ausweisung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen die Errichtung von Gebauden tberwiegend mit stdlicher Ausrichtung und somit
mit Orientierung zur Sonne begunstigt. Damit wird ein Beitrag zur Entstehung von Gebauden mit
einer besonderen Eignung fur die Nutzung von Sonnenenergie geleistet. Auch die Nutzung der
natirlichen Erwarmung (passive Solarenergie) wird begunstigt. Aufgrund der Abstdnde zwischen den
Baugrenzen, den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen und den festgesetzten
maximalen Geb&udehgdhen ist eine wesentliche Verschattung von Dachflachen durch Geb&aude nicht
zu erwarten. Eine Einschrankung der Nutzung von Sonnenenergie durch Solaranlagen ist damit nicht
gegeben. Uber die Festsetzung von Il Vollgeschossen sowie der maximalen Gebaudehohe wird die
Entstehung  kompakter  Baukorper  unterstitzt. So  kénnen  Warmeverlust  aufgrund
warmeulbertragender Flachen sowie solare Verluste der Umgebung durch Verschattung verringert
werden.

Die Festsetzungen zur Dachform (Satteldacher/ flachgeneigte Déacher und Pultdacher) erfolgen zwar
nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW aus gestalterischen Grunden, stehen aber
gleichzeitig der Aufnahme von Solaranlagen nicht im Wege. Auch wird in den gestalterischen
Festsetzungen herausgestellt, dass Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie nicht von den
Festsetzungen zur Dacheindeckung betroffen sind.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Mikroklima wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten Flachdacher und flachgeneigte Dacher
(bis 10°) von Neubauten mit einer Extensivbegriinung zu versehen sind. Hierbei muss das
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Flachengewicht des wassergesattigten Begrunungsaufbaus incl. Pflanzen mind. 50kg/m? und
hdchstens 100kg/m2 betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Im Plangebiet wird zudem
eine Vielzahl von Flachen (6.148 gm) mit einem Pflanzgebot/ Erhaltungsgebot belegt. Insgesamt
tragen diese Festsetzungen zur Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet bei
und schaffen Retentionsflachen fur das anfallende Niederschlagswasser.

12 Stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplangebiet Gesamtflache (Bebauungsplan Nr. 120 2. Anderung) 4,76 ha
Planungsdaten Nettobauland WA 0,22 ha
Nettobauland GE 3,55 ha
Verkehrsflache 0,11 ha
Private Grunflachen 0,32 ha
Regenrickhaltebecken 0,16 ha
Wald 0,35 ha
MaRRnahmenflache M 0,05 ha

Haan, 10.06.2016

Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Stadtplaner AKNW Jan Roth

Anlagen:

1. Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der Haaner Felsenquelle in Haan, Bochum, Brilon Bondzio
Weiser - Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, August 2012

2. Konzeption der Niederschlagswasserbehandlung zum BPlan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches
Heidfeld”, AT Ingenieurbiro Zabel GmbH

3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Westliches Heidfeld* 2. Anderung,
Peutz Consult GmbH

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

5. Artenschutzprifung, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte des Vorhabens

Das Unternehmen Haaner Felsenquelle beabsichtigt ihren Standort langfristig zu sichern,
und hierbei die Kapazitaten zu erweitern. Trotz einer erst kirzlich fertiggestellten neuen Ab-
flllhalle besteht auch weiterhin Flachenbedarf, um den Standort Haan durch Expansion
nachhaltig wettbewerbsfahig zu gestalten und langfristige Entwicklungsmoglichkeiten zu
schaffen.

Heute sind nahezu samtliche AulRenflachen des Grundstiickes zur Lagerung des Leerguts in
Anspruch genommen. Dies flihrt dazu, dass im Einfahrtsbereich des Grundsttickes Engstel-
len bei Stell- und Rangierflachen bestehen. Die kurzfristig anstehenden Erweiterungsvorha-
ben sind im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 120 genehmigungsfahig.

Mittelfristig und langfristig geplante Erweiterungsvorhaben sind jedoch mit den derzeit
rechtskraftigen Festsetzungen nicht mehr zu vereinbaren. Um hier langfristige, nachhaltige
Entwicklungsmaoglichkeiten fur das Unternehmen zu schaffen und zu sichern, sollen mittels
des hier beschriebenen Bauleitplanverfahrens die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
potenzielle zuklinftige Unternehmenserweiterungen geschaffen werden.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 4,8 ha und befindet sich ca. 2 km westlich des Haa-
ner Zentrums, am nordwestlichen Rand der Stadt Haan an der EinfallstraRe (Flurstral3e) fur
den von der Autobahn BAB 46 kommenden Verkehr. Die Autobahn BAB 46 verlauft ca. 500
m weiter nordlich. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Flurstrale (K16).

Das Umfeld entlang der Kreisstraf3e (K16) ist durch gewerbliche Nutzungen unterschiedlichs-
ter Art, angrenzende Wohngebiete und dem Landschaftsraum des Naturschutzgebietes
Huhnerbachtal gepragt.

Der Anschluss an die Bundesautobahn BAB 46 erfolgt im weiteren nordwestlichen Verlauf
der FlurstraRe. Das Grundstiick der Haaner Felsenquelle grenzt im rickwartigen Bereich
(Norden) an das Naturschutzgebiet Hiihnerbachtal, dessen Aue durch geschlossene Wald-
bestande mit z. T. bruchwaldartigem Charakter sowie einzelne brachgefallene Feucht- und
Nasswiesen gekennzeichnet ist. Die Talhdnge sind zumeist bewaldet.

Das gesamte Plangebiet fallt nach Norden und nach Westen hin ab. Zum Teil sind durch
vorhandene Baukdrper oder private Erschlielungen Abtreppungen bzw. Terrassierungen
mittels Stitzmauern und Bdschungen vorgenommen worden. Stérkeres Gefalle tritt erst
nordlich des Plangebietes zum Hihnerbach hin auf. Der tiefste Punkt des Grundstiicks liegt
etwa in Hohe der vorhandenen Regenruckhaltebecken am nordwestlichen Grundstiicksende.

Auf dem Betriebsgrundstiick der Haaner Felsenquelle liegt im nordlichen Teil eine stark ein-
gegrabene interne ErschlielBungsstral3e. Diese fuhrt in einem groen Bogen bis zum Ein-
gang des Untergeschosses des lang gezogenen Produktionsriegels auf der Nordseite des
Plangebietes. Die Béschung zu dieser internen ErschlieRungsstralRe ist im Norden und im
Osten zum Teil ca. 5 bis 6 m hoch. Auf der Westseite der Produktionshalle verlauft eine
Schotterbehelfszufahrt mit einem leichten Gefélle vom Anschlusspunkt an der Flurstral3e ent-
lang der Produktionshallen bis zum Anschluss an die befestigte Haupterschliel3ung.
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Abb. 1 — Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereiches (Quelle: Open Street Map - Mitwirkende)
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Abb. 2 — Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches (Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW < 2016 >)

1.3 Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane

Regionalplan
Das Plangebiet ist gemal Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf nérdlich der Flur-
straRe, zwischen der Strafle ,Tannenwaldchen® und der StralRe ,Heidfeld” als Bereich fir
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gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Noérdlich von diesem Bereich liegt ein re-
gionaler Griinzug. Des Weiteren ist dieser regionale Griinzug mit der Freiraumfunktion Fla-
che fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung tberlagert.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Betriebsgrundstick sowie fur die weiter dstlich ent-
lang der FlurstralRe gelegenen Flachen gewerbliche Nutzungen dar. Die im Osten an das
Grundstuck angrenzende Waldflache und der zentral gelegene Altbaumbestand sind im FNP
als Wald dargestellt. Fir das westlich angrenzende Gebiet sind Wohnbauflachen dargestelit.
Im Norden ist ein Streifen als Grinflache dargestellt.

Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Bis auf eine kleine Flache im nordlichen Randbereich liegt das Plangebiet der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 120 auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans des
Kreises Mettmann (LP). Die entsprechende Flache befindet sich im ,sonstigen Geltungsbe-
reich“ des Landschaftsplans, d. h. es sind keine Festsetzungen fir die LP-Flache innerhalb
des Plangebietes eingetragen. Die ndrdlich des Plangebietes angrenzenden Flachen sind im
Landschaftsplan als Naturschutzgebiet (NSG-Huhnerbachtal, Teil des Entwicklungsraums A
1.1-17) festgesetzt. Der Entwicklungsraum A 1.1-17 wird durch das Huhnerbachtal mit Sei-
tentalern gepragt, dessen Aue durch geschlossene Waldbestdnde mit z. T. bruchwaldarti-
gem Charakter sowie einzelne brachgefallene Feucht- und Nasswiesen gekennzeichnet ist.
Die Talhange sind zumeist bewaldet, wobei die Buche den gréf3ten Anteil an den Gehoélzen
einnimmt. Das Huhnerbachtal grenzt im Suden an den Siedlungsrand von Haan und im Nor-
den an intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Die wertbestimmenden Strukturen dieses
Entwicklungsraumes sind zu erhalten. Darliber hinaus kénnen an geeigneter Stelle MaR-
nahmen zur Verbesserung der Biotoptypenkomplexe der Bachtdler und der Waldbiotope
durchgefihrt werden.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Nordliche Flurstrale® ein
rechtskraftiger Bebauungsplan, welcher im westlichen Plangebiet im Jahr 2002 durch die 1.
Anderung aktualisiert wurde. Im Bebauungsplan werden Grofteile der Flachen als GE Ge-
werbegebiet (heute Haaner Felsenquelle, Mercedes-Benz Niederlassung sowie Ostlich an-
schlieBendes Gebaude) festgesetzt. Daneben befinden sich westlich der heutigen Betriebs-
flache der Haaner Felsenquelle sowie im Osten zwei Allgemeine Wohngebiete (WA). An der
nordlichen Flanke des Bebauungsplanes sind zwei private Grinflachen, Flachen fir Entsor-
gungsanlagen (RRB / Regenrickhaltebecken) sowie eine Waldflache festgesetzt, welche
sich auslauferférmig in das zentrale Plangebiet erstreckt.

Gebiete von gem. Bedeutung / européische Vogelschutzgebiete (FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @Linfos im
rdumlichen Zusammenhang zum FFH-Gebiet ,Sporkelnbruch® (DE-4807-302).

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 280 m zum sudwestlich gelegenen
FFH-Schutzgebiet und liegt somit innerhalb dessen 300m-Wirkzone. Durch das Tangieren
der 300m Wirkzone wurde fur das Bauleitplanverfahren eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
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erforderlich, welche als eigenstandiges Gutachten (ISR Stadt+Raum) erstellt wurde. Auf-
grund der Distanz zum FFH-Schutzgebiet sowie der Vielzahl von Stdérfaktoren innerhalb die-
ser Strecke (Kreisstral3e K 16, Siedlungs- und Gewerbebereiche) sind im Ergebnis keine er-
heblichen Auswirkungen auf das FFH-Schutzgebiet zu erwarten.

1.4  Umweltprufung gem. § 2(4) BauGB

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dabei werden unter anderen folgende Schutzgiter beschrieben und bewertet:

1. Menschen, einschlie3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemal der gesetzlichen Anlage
nach 8§ 2a S.2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Neben der Umweltprifung wurde auf Ebene des Bebauungsplanes ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag (LPF) erarbeitet, welcher auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes
die Eingriffsbewertung im planerischen Bestand mit dem neu aufzustellenden Planungsrecht
gegenuberstellt.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die Ergeb-
nisse dieser Prifung werden in dem nachfolgenden Bericht festgehalten und bewertet.

In der Prifung wird zundchst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzel-
nen Schutzgutern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von magli-
chen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des geplanten Vor-
habens. In der abschlieBenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte der
Umweltprufung aufgefiihrt und dargestellt.

Im Sinne des § 1a (3), Satz 6 BauGB werden in der Umweltpriifung die potenziellen Auswir-
kungen beschrieben, welche mit der Umsetzung des bestehenden Planungsrechts bereits
heute mdglich waren, und in Kontext mit den potenziellen Auswirkungen der Neuplanung ge-
stellt. Lediglich bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere wurden die aktuellen Strukturen
sowie das Arteninventar im Plangebiet untersucht.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliel3lich Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung des Istzustands gemaf der bisherigen Bauleitplanung:

Fur das Schutzgut Mensch sind insbesondere Geruchs-, LArm- und Lichtimmissionen sowie
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und das potenzielle Unfallrisiko von Bedeutung.

Die Situation bzgl. der Geruchs, Larm- und Lichtimmissionen im Plangebiet kann im Bestand
als maRig vorbelastet eingestuft werden, da durch die im / um das Plangebiet bestehenden
gewerblichen Nutzungen sowie der tangierenden, stark frequentierten Flurstral3e (K 16) be-
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reits heute Immissionen auf das Plangebiet sowie auf die umliegenden Landschafts- und
Siedlungsstrukturen einwirken.

Verkehr

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ! wurden die aktuellen Verkehrsbelastungen durch
Verkehrszahlungen am Donnerstag, den 5. Juli 2012 zwischen 06:00 - 10:00 Uhr und 15:00 -
19:00 Uhr erhoben. Dabei wurden die Ergebnisse der Zahlungen, sowie die Verkehrsbelas-
tungen der mafgeblichen Spitzenstunden (Morgenspitze 07:15 - 08:15 Uhr, Nachmittags-
spitze 16:30 - 17:30 Uhr) beriicksichtigt.

Morgenspitze

Am Knotenpunkt FlurstraBe / Ginsterweg zeigt sich in der morgendlichen Spitzenstunde eine
insgesamt mangelhafte Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV E). Verantwortlich fur die Einstu-
fung sind die sidliche Zufahrt Ginsterweg und die nordliche Zufahrt Haaner Felsenquelle.
Der Linkseinbieger in die FlurstraRe muss im Mittel 81 Sekunden warten. In der Zufahrt Fel-
senquelle ergeben sich fur die Linkseinbieger in die Flurstral3e heute Wartezeiten von im Mit-
tel 45 Sekunden.

An den bestehenden Grundsttickszufahrten:
e KP 2 Flurstral3e / Autohaus und
e KP 3 Flurstral3e / Gewerbe
besteht heute eine gute (QSV B) bzw. eine sehr gute (QSV A) Qualitat des Verkehrsablaufs.

Nachmittagsspitze

Der Knotenpunkt Flurstral3e / Ginsterweg / Haaner Felsenquelle weist auch zu der Zeit von
16:30 bis 17:30 Uhr eine mangelhafte Verkehrsqualitat auf. Die Linkseinbieger des Ginster-
wegs in die Flurstral3e haben eine mittlere Wartezeit von 49 Sekunden. Fir die Linkseinbie-
ger der Haaner Felsenquelle in die Flurstral3e entstehen im Mittel 48 Sekunden Wartezeit.

Die bestehenden Grundstiickszufahrten:
e KP 2 FlurstraRe / Autohaus und
e KP 3 FlurstralBe / Gewerbe

weisen heute jeweils eine ausreichende (QSV D) Qualitat des Verkehrsablaufs auf. Diese
Einstufung ergibt sich ausschliel3lich durch die Wartezeiten in den vorfahrtrechtlich unterge-
ordneten Grundstlickszufahrten. Die FlurstraBe weist eine sehr gute Verkehrsqualitat auf,
wahrend die Nebenrichtungen eine ausreichende Verkehrsqualitat bieten.

Die Bestandsuntersuchung macht deutlich, dass sich die Verkehrsbelastungen in beiden
Spitzenstunden auf einem &hnlich hohen Niveau befinden. Allerdings zeigen sich deutliche
Richtungsiiberhange. Wéahrend in der morgendlichen Spitzenstunde der Verkehr in Richtung
Westen dominiert, bildet in der nachmittaglichen Spitzenstunde der Verkehr in Richtung Os-
ten den starksten Verkehrsstrom.

1 Verkehrsuntersuchung zum Ausbau der Haaner Felsenquelle in Haan, Bochum, Brilon Bondzio Weiser - In-

genieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, August 2012
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Die Haaner Felsenquelle betreibt zurzeit einen 2-Schichtbetrieb, deren erste Schicht um
05:30 Uhr beginnt. Der Schichtwechsel findet um 14:00 Uhr statt. Die zweite Schicht endet
um 22:30 Uhr. Derzeit beschéftigt die Haaner Felsenquelle rund 60 Mitarbeiter. Der Schicht-
wechsel findet aul3erhalb der Spitzenstunden statt, was zur Konsequenz hat, dass die Mitar-
beiterzahl keine relevante Auswirkung auf die Verkehrsbelastung hat.

Detaillierte Angaben zu Verkehrsstarken, Knotenpunktverteilungen etc. sind der Verkehrsun-
tersuchung zu entnehmen. (Brilon Bondzio Weiser)

Bewertung der Verkehrssicherheit

Innerhalb der Jahre 2009 und 2010 ereignete sich am Knotenpunkt FlurstraRe / Ginsterweg /
Haaner Felsenquelle kein meldepflichtiger Verkehrsunfall. In 2011 gab es insgesamt drei Un-
falle. Alle Unfalle gehdrten zum Unfalltyp "Bevorrechtigter von links / Wartepflichtiger biegt
nach links ab" und wurden durch die Linkseinbieger des Ginsterweges in die Flurstral3e ver-
ursacht (Unfalltyp 302). Ein Unfall ereignete sich bei Nasse, die anderen beiden bei trocke-
nem Stral3enzustand.

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Im Plangebiet befindet sich zwischen dem derzeitigen Betriebsgelande der Felsenquelle und
dem Autohaus, an der Flurstraf3e Nr. 120 ein Wohngeb&ude, welches im Eigentum und der
Nutzung der Haaner Felsenquelle befindet.

Durch die im Privat- bzw. Firmenbesitz befindlichen Flachen ist das Plangebiet fir die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung nicht erschlossen. Vom Plangebiet bestehen keine direkten Zu-
ganglichkeiten in das nordlich angrenzende Naturschutzgebiet Hihnerbachtal.

Schallimmissionen
Gewerbeldarm

In der vorliegenden Situation kann der Immissionsrichtwert gemaR TA Larm nicht alleine
durch das geplante Gebiet ausgeschopft werden. Als Vorbelastungen sind hier die Gewerbe-
larmimmissionen der angrenzenden Gewerbenutzungen zu berticksichtigen.

Im Bereich des Bebauungsplans finden bereits heute immissionsrelevante Nutzungen statt.
In Abhéngigkeit von der Lage der Immissionsorte zu den Nutzungen und auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 120 "Westlich Heidfeld" wird die Gewerbevorbelas-
tung ermittelt. Der Emissionsanteil aus der bestehenden Nutzung innerhalb des Plangebiets
wird bei der Kontingentierung neu zugeordnet und wird nicht als Gewerbevorbelastung ge-
wertet.

Verkehrslarm

Grundlage fir die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN 18005. Die
anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm sind in der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Beiblatt 1 aufgefuhrt. Dabei ist die Einhaltung folgender
schalltechnischer Orientierungswerte, bezogen auf Verkehrslarm, anzustreben:

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-8-



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert [dB(A)]
Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55

Abb. 3 - schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die gegenwartig bestehende Verkehrslarmbelastung auf.

Bestandssituation Nei LKWigr]“e” P lé-g(f)]
DTV v ung | Lk >
(Kiz24h)| (kmvi [ 999 | /16n

StraRe [%] Tag | Nacht| Tag | Nacht
Flurstralte West 16.600, 50 0,0 750 47 26 63,8 | 553
Flurstrate Ost 18.700f 50 0,0 750 4.2 2,3 64,1 55,6
Ginsterweg 3.000] 50 0,0 100 3,5 19 55,7 | 474
Zu-Ausfahrt 1 2201 30 0,0 50 23,7 12,9 | 47,2 37,8

Abb. 4 — Emissionspegel fur Stral3enverkehr (Bestandssituation)

Licht- und Geruchsimmissionen

Das Plangebiet ist durch die tangierende Lage zur Flurstraf3e vorrangig durch verkehrsbe-
dingte Lichtimmissionen betroffen. Hinzu kommen noch Lichteinwirkungen durch den be-
triebsbedingten Verkehr innerhalb des Plangebietes und die vorhandene Gebaude- und Hal-
lenbeleuchtung sowie der Leuchtreklame des Autohauses. Da sich langs der Flurstrale je-
doch Distanzgrin in Form kompakter Strauchpflanzungen bzw. Hecken des Wohngrund-
stiicks befindet, sind die verkehrsbedingten Lichteinwirkungen ins Plangebiet gering.

Geruchsimmissionen wirken auf das Plangebiet in verkehrsgebundener Form ein. Die im
Plangebiet befindlichen gewerblichen Nutzungen weisen keine auffalligen bzw. schadlichen
Geruchsintensitaten auf.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Erheblich negative Auswirkungen in Bezug auf Geruchs-, Larm- und Lichtimmissionen kon-
nen nicht festgestellt werden. Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Anstieg des Lie-
ferverkehrs zu rechnen, der mit der Produktivitatssteigerung und der damit verbundenen
Steigerung der Geschéftsaktivitidten einhergeht. Eine zukinftige Produktionssteigerung be-
deutet im Umkehrschluss einen Anstieg der Verkehrsbewegungen sowohl auf der Betriebs-
flache als auch den angrenzenden Verkehrsstrukturen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

Verkehr

Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die vorhandene Betriebseinfahrt tber den neu gebau-
ten Kreisverkehr Flurstrafl3e / Ginsterweg bestehen zu lassen und dartiber hinaus eine zweite
ErschlieBungsstralRe in den dstlichen Bereich der Grundstiicke zu legen.

Da der Knotenpunkt FlurstraBe / Ginsterstraf3e bereits heute stark ausgelastet ist, kann
durch die zusatzliche Anbindung eine alternative ErschlieBung vorgesehen werden, welche
weiteren Neuverkehr aufnehmen soll. Das Gesamtkonzept sieht bewusst eine interne private
ErschlieBung des 6stlichen und westlichen Teilbereiches des Geltungsbereiches vor, damit
der interne Betriebsverkehr nicht Gber die offentlichen Verkehrsflachen der FlurstraRe abge-
wickelt werden muss.

Die Berechnungen der Verkehrsuntersuchung zeigen, dass der neu gebaute Kreisverkehr
eine gute Qualitat des Verkehrsablaufs, sowohl in der Morgenspitze, als auch in der Nach-
mittagsspitze, gewahrleisten kann.

Schallimmissionen
Gewerbeldrm / Gerauschkontingentierung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung? wurde eine Larmkontingentierung durch-
gefihrt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Das Plangebiet ist dabei in Gewerbefla-
chen GE 1 - GE 6 unterteilt. Das innerhalb des GE 3 befindliche Wohnhaus samt Grund-
stiick (FlurstraBe 120) befindet sich im Eigentum und der Nutzung der Haaner Felsenquelle.
Dieses Wohngebaude ist somit nicht in der schalltechnischen Untersuchung zu berticksichti-
gen.

Die durch den sudlich angrenzenden Gewerbebetrieb hervorgerufene Vorbelastung ist in der
schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt worden.

Fur den in Rede stehenden Bebauungsplan wurden die innerhalb des Plangebietes liegende
sechs Gewerbeflachen GE 1 bis GE 6 in weitere Teilflachen (12) unterteilt und anschlie-
Rend Emissionskontingente zugeordnet.

Durch die zugewiesenen Kontingente wurden lediglich die anteiligen Immissionsrichtwerte an
den Immissionsorten 3 (Flurstr. 156) und 7 (Flurstr. 110) ausgeschdpft. Dadurch wurden ge-
malf3 der DIN 45691 richtungsabhangige Zusatzkontingente vergeben, welche fir die im Sek-
torbereich gelegenen Immissionsorte auf die zuldssigen Immissionskontingente aufzuaddie-
ren sind.

Die zugewiesenen Kontingente werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die genauen Angaben zur Kontingentierung gem. DIN 45691 kdnnen der
schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult) entnommen werden.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung? wurden die auf das Plangebiet einwirken-
den Schallimmissionen aus dem Straf3enverkehr ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005
beurteilt. Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden MaflRnahmen nach DIN 4109 dimensioniert. Weiter wurden die Auswirkungen des
neuen Kreisverkehrs an der FlurstralRe mit Zufahrt zum Plangebiet unter Berlcksichtigung
der Verkehrssteigerung durch die Gewerbenutzung im Umfeld des Plangebietes untersucht.
Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der 16. BImSchV.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

Die schalltechnischen Orientierungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) / 55 dB(A) Tag /
Nacht werden lediglich im Nahbereich der Flurstral3e Uberschritten. Weiter werden im Be-
reich der Baugrenzen fur die zusatzlichen Wohngebaude des WA Gebietes die schalltechni-
schen Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) Tag / Nacht zum Tages-
zeitraum eingehalten. Zum Nachtzeitraum ergibt sich eine leichte Uberschreitung von bis zu
2 dB(A). Das Gutachten geht jedoch davon aus, dass unter Berlicksichtigung der Abschir-
mung vorhandener Gewerbebebauung von einer Einhaltung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte ausgegangen werden kann.

Fur den Bereich der gewerblichen Nutzung sind laut Gutachten die sich ergebenden Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte als nicht so relevant einzustufen. Die
Orientierungswerte fur GE (65 tags / 55 nachts) werden weitestgehend eingehalten.

Im Bebauungsplan werden basierend auf dem Gutachten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich
IV, als Mindeststandard wird Larmpegelbereich |l festgesetzt. Aufgrund der stadtebaulichen
Situation in Ortseingangsbereich der Stadt Haan kommen aktive SchallschutzmalRhahmen
nicht in Betracht. Daher wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens passive Larm-
schutzmalRnahmen festgesetzt.

Des Weiteren wurden die Auswirkungen des neuen Kreisverkehrs an der Flurstra3e mit Zu-
fahrt zum Plangebiet unter Berlicksichtigung der Verkehrssteigerung durch die Gewerbenut-
zung im Umfeld des Plangebietes untersucht.

Im Bereich der Geb&aude mit einer Gebietsausweisung als Wohngebiet ergeben sich Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von bis zu 8 dB(A) tags und 10
dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte fiir das Gewerbegebiet werden eingehalten. An
keinem Immissionsort ergeben sich Beurteilungspegel von 70 dB(A) / 60 dB(A) Tag/Nacht.

Die Untersuchung hat ergeben, dass unter Bertuicksichtigung des Mehrverkehrs und der Re-
flexionen mdoglicher Gebaude durch den neuen Kreisverkehr eine Erhéhung des Beurtei-
lungspegels von maximal 0,6 dB(A) zu erwarten sind.

Die Prufung auf Vorliegen einer wesentlichen Anderung gemaR 16.BImSchV ergab fir kei-
nen Immissionsort im Umfeld der StraRenbaumafinahme einen Anspruch auf Schallschutz.

Licht- und Geruchsimmissionen

Durch die geplanten Erweiterungen ist eine Erhéhung der Verkehrszahlen und der damit zu-
sammenhangenden verkehrsinduzierten Licht- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Durch
die bestehenden bzw. die erganzend geplanten Pflanzgebots- bzw. MaRnahmenflachen wird
jedoch eine langfristige Eingriinung des Plangebietes erzielt, welche intensive Lichtimmissi-
onen aus dem Plangebiet in die angrenzenden Bereiche unterbindet. Von den bestehenden
sowie den geplanten baulichen Strukturen des Plangebietes gehen durch die geschlossene
Bauweise lediglich geringe Lichtimmissionen in das Plangebiet sowie die angrenzenden Be-
reiche aus.

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Die Planung sieht den Abbruch des Wohnhauses FlurstralRe Nr. 120 vor. Die an den Flanken
des Plangebietes vorhandenen bzw. geplanten Grinstrukturen aus Baumen und Strauchern
bewirken eine adaquate, zusammenhéangende Eingrinung des Plangebietes, welche das
Ortshild aufwertet.
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Das Plangebiet ist und wird nicht im Zuge der Planung flr die Freizeit- und Erholungsnut-
zung erschlossen. Die dem Plangebiet angrenzenden Flachen des Naturschutzgebietes
Huhnerbachtal werden vom Vorhaben nicht tangiert, weshalb fir die auBerhalb des Plange-
bietes bestehenden landschaftsorientierten Freizeit- und Erholungsnutzungen keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Ergebnis:

Mit Durchfiihrung der Planung ist vorrangig eine Zunahme der Larmimmissionen (Gewerbe-
und Verkehrslarm) verbunden. Anhand des u. a. vorliegenden Verkehrsgutachtens sowie der
schalltechnischen Untersuchung kann jedoch belegt werden, dass durch die Bauleitplanung
keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Mensch ausgeltst werden. Die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind weiterhin gewéhr-
leistet.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Beschreibung des Istzustands gemaR der bisherigen Bauleitplanung:

Das Plangebiet wird bereits gro3flachig gewerblich genutzt (Haaner Felsenquelle, Autohaus,
Kleingewerbe). Die Flachen der gewerblichen Einrichtungen mit Betriebshallen, Stellplatzan-
lagen und Lagerflachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Entlang der Flurstral3e
ist das heutige Betriebsgeldnde der Haaner Felsenquelle mit einer gartnerisch gestalteten
Strauch- und Baumpflanzung eingegriint.

Das zentrale Plangebiet wird durch die befestigten Lagerflachen fir Leergut, Paletten sowie
die Umfahrt zur tiefer liegenden Ebene im nérdlichen Teil bestimmt. In den Zwischenberei-
chen sind hier vorwiegend Intensivrasenflachen und vereinzelte Strauchgruppen anzutreffen.
Westlich, parallel zur Betriebshalle der Felsenquelle, verlauft eine geschotterte Feuerwehrzu-
fahrt, die in ihrem Verlauf beidseitig von Hainbuchen Uberspannt wird. Westlich daran
schlief3t eine bis zur Nordflanke des Plangebietes reichende kompakte Waldflache an, wel-
che planungsrechtlich in Teilen als WA-Flache bzw. MaRnahmenflache fir eine naturnahe
Aufforstung sowie eine extensive Streuobstwiese festgesetzt ist.

Unmittelbar nordlich der Betriebshalle befinden sich in einer Rasenflache die beiden tempo-
rar wasserfihrenden Regenriickhaltebecken (Rasenmulden ohne Aufwuchs), lber die das
anfallende Regenwasser der Felsenquelle verzdgert in den Hihnerbach geleitet wird.
Entlang der Nordflanke erstreckt sich zwischen der Plangebietsgrenze und der Umfahrt eine
kompakte Gehdlzstruktur aus Baumen und Strauchern, vorwiegend aus etablierten Pionier-
gehdlzen. Der Gehdolzstreifen verlauft auf dem Geléande der Felsenquelle in Teilen entlang
der Umfahrt, und dann weiter bis zur FlurstraRe, analog des derzeit dort festgesetzten
Pflanzgebotes. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte Waldflache wird vor Ort
durch mehrere Gro3b&dume gebildet. Ein Unterwuchs existiert in diesem Bereich aufgrund
einer zurickliegenden Gartennutzung nur in sehr reduziertem Mal3e.

Im nordéstlichen Plangebiet befindet sich ein ehem. Reitplatz, der sich jedoch inzwischen als
Wiesenflache mit aufkommenden Wildwuchs (Brombeeren, Birken-, Weidensamlinge) dar-
stellt. In den Randlagen stocken dort neben einzelnen StrAuchern auch einige grol3ere
Laubbaume.

Nordlich des Plangebiets grenzt das Naturschutzgebiet ,Huhnerbachtal® an, dessen Aue
durch geschlossene Waldbestdnde mit z. T. bruchwaldartigem Charakter sowie einzelne
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brachgefallene Feucht- und Nasswiesen gekennzeichnet ist. Die Talhdnge sind zumeist be-
waldet.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Durch das Bauleitplanverfahren wird die Erweiterung der Haaner Felsenquelle planungs-
rechtlich vorbereitet. Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu einem Verlust an Grin-
strukturen sowie einem héheren Versiegelungsgrad, wodurch sich ein reduzierter Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere ergeben wird. Betroffen hiervon sind priméar Rasenflachen mit
einzelnen Strauchgruppen zwischen den bestehenden Wege- und Gebaudestrukturen, aber
auch die im zentralen Plangebiet befindliche Waldflache mit inrem Grof3baumbestand.

Die kompakten Griinstrukturen im westlichen Plangebiet bleiben in heutiger Auspragung be-
stehen und werden planungsrechtlich gesichert. Die zusammenhangende Gehdlzflache ent-
lang der nordlichen Plangebietsflanke, im Ubergang zum angrenzenden Naturschutzgebiet
Huhnerbachtal, bleibt mit ihren Funktionen als Lebens- und Riickzugsraum sowie Verbund-
biotop fur das lokale Arteninventar, allerdings in reduzierter Breite bestehen.

Die Planung sieht griinordnerische Malinahmen vor. So ist entlang der Flurstral3e sowie an
der Ostlichen Plangebietsgrenze eine Fortfilhrung der bestehenden Pflanzgebotsflachen vor-
gesehen. Um hier eine adéaquate Eingriinung des Plangebietes zu schaffen, werden an die-
sen Flanken erganzende Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerechten Pflanzen
vorgenommen.

Ergebnis:
Mit der Durchfiihrung der Planung sind aufgrund der verbleibenden Grlnstrukturen sowie der
geplanten grunordnerischen MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Fir die Gberplante Waldflache im Zentrum des Plangebiets
wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz ein flachengleicher Ersatz ge-
schaffen.

2.2.2 Schutzgut Tiere

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu Eingriffen in die lokalen Grin- und Freiraum-
strukturen des Plangebietes. Hierdurch kann es u. U. zu Beeintrachtigungen von potenziellen
Brut- und Nahrungshabitaten kommen, welche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen o-
der Verbote im Sinne des § 44 BNatSchG darstellen. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tierarten,
die von dem LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen) benannten, sog. ,planungsrelevanten Arten“. Demnach ist es u. a. verboten, Tie-
re zu téten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten zu beschéadigen. Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde fir das hier beschrie-
bene Bauleitplanverfahren eine eigenstandige Artenschutzprifung (ISR Stadt+Raum) er-
stellt.

Um dem Eintreten von Verbotstatbestinden gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entgegen zu wirken, wurde in einer Abschatzung von Vorkommen und Betrof-
fenheit, mithilfe der Auswertungen der Informationssysteme des LANUV das potenzielle lo-
kale Arteninventar genauer untersucht.

Den im Rahmen der Vorprifungen aus dem LANUV-Messtischblatt MTB 4807 (Hilden) ermit-
telten Verdachtsfallen wurde mittels Freilandkartierungen nachgegangen. Die Kartierungen

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-13 -



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

erfolgten im Zeitraum 2012 / 2013 mittels mehrerer Begehungen des Plangebietes sowie der
angrenzenden Siedlungs- und Waldstrukturen zu unterschiedlichen Tageszeiten und Witte-
rungsbedingungen:

Kartierungstermine: - 23. Februar 2012
- 09. Mai 2012
- 23. April 2013
- 24. Mai 2013

Die Kartierung erfolgte dabei stets in zwei Phasen. Die erste Phase beinhaltete eine Fernob-
servation der lokalen Biotopstrukturen sowie der angrenzenden Bereiche mittels eines Fern-
glases, heraus aus geschiitzter Deckung. Dabei wurde vorrangig die Avifauna des Untersu-
chungsraums in Bezug auf Nist-/ BrutbAume bzw. Nahrungsgéaste beobachtet.

In der zweiten Phase erfolgte die Nahuntersuchung, in der die lokalen Gehélz- und Boden-
strukturen auf Nist-/ Brutstétten in Baumen und Strduchern sowie die Bodenbereiche abge-
sucht wurden. Dabei wurde der Februartermin u. a. daftir genutzt, die noch blattlosen Baume
und Straucher nach Altnestern und Baumhdohlen abzusuchen oder auf bereits im Bau befind-
liche Nester sowie Hohlen und Spalten in Baumen zu achten.

In den Bereichen mit niedriger Kraut- und Strauchvegetation wurde verstérkt nach bodenge-
bundenen Tierarten bzw. Indikatoren flr deren Vorkommen gesucht.

Durch die Freilandkartierungen konnte in gebiihrendem Umfang nachgewiesen werden, dass
bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Ar-
ten zerstort werden. Durch die Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten sind
keine populationsgefahrdenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da mit den im Plangebiet
verbleibenden Gehdlzstrukturen sowie dem angrenzenden Naturschutzgebiet Hihnerbachtal
adaguate Ausweichhabitate und Nahrungshabitate im raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang bestehen bleiben.

Grundsatzlich kénnen Einzelvorkommen von streng und besonders geschiitzten bzw. pla-
nungsrelevanten Arten trotz Plangebietskartierung nie in Génze ausgeschlossen werden.
Durch die vorgenommene artenschutzrechtliche Betrachtung konnte jedoch ausgeschlossen
werden, dass in erheblicher bzw. populationsrelevanter Weise in Lebensstatten planungsre-
levanter Arten eingegriffen wird, deren Erhaltungszustand als ungiinstig (oder schlechter)
bezeichnet wird.

Die im zentralen, nérdlichen Plangebiet befindliche Waldflache wird planungsrechtlich als
Wald im Sinne des § 2 BWaldG eingestuft. Vor diesem Hintergrund erfolgte die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur diesen Teil des Plangebietes unter forstrechtlichen Aspekten (1:1
Flachenausgleich). Durch die Artenschutzpriifung konnte belegt werden, dass durch die Ro-
dung der zentralen Waldflache keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Da es durch die Uberplanung der Waldflache jedoch
zu einem Verlust von 6kologisch hochwertigem, strukturreichem Grof3baumbestand kommit,
ist in Abstimmungen mit der Unteren Landschaftsbehérde, neben dem forstrechtlichen Aus-
gleich auch ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fir diese Waldflache zu leisten. Da es bei
der Rodung der Waldflache hauptsachlich zu einem Verlust von potenziellen Lebensraumen
sowie Brut- / Nistplatzen fur Vogel- und Fledermausarten kommen kann, ist hierfar im Vorfeld
der Rodung eine naturschutzfachliche > hier artenschutzbezogene Kompensationsmaf3nah-

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-14 -



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

me > durchzufiihren. Die MalRnahmen sieht das Anbringen von insgesamt 10 Nisthilfen gem.
den Detailangaben der Anlage 3 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, im Nahbe-
reich zur Uberplanten Waldflache vor.

Ergebnis:

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten nach-
gewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (Stufe 2 der Ar-
tenschutzprifung) oder ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7) BNatSchG sind fur das weite-
re Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

2.3 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach den Vorga-
ben des BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Nachverdichtung und Innenentwicklung anzustreben (8§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Beriicksichti-
gung der Belange des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ergibt sich sowohl aus umwelt-
fachlicher- als auch aus rechtlichen Grundlagen wie dem Bundesbodenschutzgesetz, dem
Landesbodenschutzgesetz und dem Baugesetzbuch.

Beschreibung des Istzustands gema&R der bisherigen Bauleitplanung:

Der im Plangebiet nattrlich vorkommende Bodentyp B531 (Typische Braunerde) ist gemaf
den Darstellungen des Geologischen Dienstes NRW (BK50) als “nicht schutzwirdig’ dekla-
riert.

Der Bodentyp kommt als lehmiger Sand, steinig-grusig und stark lehmiger Sand, steinig-
grusig und schluffig-lehmiger Sand mit steinig-grusigen Anteilen im Plangebiet vor, welcher
aus der Solifluktionsbildung (= BodenflieRen, hangabwarts gerichtete FlieRbewegung von
wassergesattigtem Bodenmaterial Gber Permafrost) und Hochflachenlehmen des Pleistozan
bzw. LOR sowie Sandl6f des Jungpleistozén hervorgeht. Das anstehende Grund- / Festge-
stein stellt sich als Sandstein und Tonstein des Devons dar.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster und
keine Altstandorte im informellen Altstandortverzeichnis des Kreises Mettmann verzeichnet.
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Abb. 5 — Bodentypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Quelle: ELWAS WEB NRW)

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Durch die geplante Festsetzung einer grof3en Gewerbeflache (GRZ 0,8) wird eine erganzen-
de bauliche Entwicklung des Plangebietes vorbereitet. Hiermit sind bedingt durch die grof3-
flachigen Versiegelungen, umfangreiche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden. Der
Boden verliert durch die Versiegelung die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt. Der naturli-
che Wasserkreislauf wird am Ort der Versiegelung unterbrochen, ebenso verliert der Boden
seine Funktion als potenzieller Pflanzenstandort.

Vor dem Hintergrund, dass bei Umsetzung der Planung zum Teil bisher unversiegelte Berei-
che grof3flachig bearbeitet und versiegelt werden, werden intensive Eingriffe in das Schutz-
gut Boden vorbereitet, welche die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder Uberschreiten
konnen.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenflachen mit der Eigenschaft der Speiche-
rung, Versickerung und Verdunstung von Wasser verloren. Das bedeutet, dass ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht versickern kénnte und damit nicht
dem ortlichen Grundwasser zur Verfugung gestellt wirde. Hierdurch wirde sich eine Minde-
rung der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte Bodenversiegelung darstellen.
Durch die Formulierung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen auf Ebene des Be-
bauungsplanes (z. B. wasser- und luftdurchlassige Belage auf befestigten Flachen, ortliche
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers) kdnnen potenzielle Eingriffe in das
Schutzgut Boden bezuglich deren Intensitat und Umfang reduziert werden, sodass Eingriffe
unterhalb der Schwelle der Erheblichkeit bleiben.

Uber das “Geoportal Kreis Mettmann” wurde die fiir das Plangebiet zutreffende Bodenfunkti-
onskarte (Bodenfunktionen 2012) abgefragt und in Bezug auf das geplante Vorhaben analy-
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siert, um die Intensitaten der Eingriffe in das Schutzgut Boden zu bestimmen. Die folgenden
Bodenteilfunktionen wurden dafir untersucht:

e Aggregierte Bodenfunktionskarte

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als anthropogen beeinflusster Bereich dargestellt.
Ausgenommen davon sind die spornférmige Waldflache im zentralen Plangebiet sowie ein
Teil der im Nordosten befindlichen privaten Grinflache (nérdlich ehem. Reitplatz). Fir diese
Bereiche werden Bdden mit allgemeiner Bedeutung dargestellt. Schutzwiirdige Bodenvor-
rang- bzw. Bodenvorbehaltsgebiete konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

¢ Biotopentwicklungspotenzial

Die gleiche Flachenabgrenzung, wie zuvor beschrieben wird auch fir das Biotopentwick-
lungspotenzial dargestellt. Der Grof3teil des Plangebietes wird mit versiegelten und stark be-
einflussten Bdden bzw. mittel beeinflussten Bdden beschrieben. Lediglich fir die zentrale
Waldflache und einen Teil der privaten Griinfliche werden Bodenareale mit einem allgemei-
nen Biotopentwicklungspotenzial dargestellt.

e Archivfunktion

Fur die Archivfunktion der Boden im Plangebiet werden durch die versiegelten und stark be-
einflussten Bdden bzw. mittel beeinflussten Boden keine Schutzwirdigkeit fiir diese Boden-
teilfunktion beschrieben.

¢ Regelfunktion Wasserhaushalt

Die zuvor beschriebenen Flachenabgrenzungen werden auch bei der Teilfunktion fur den lo-
kalen Wasserhaushalt beschrieben. Durch die versiegelten und beeinflussten Bereiche im
Plangebiet haben nur geringe Teilflachen des Geltungsbereiches allenfalls allgemeine /
durchschnittliche Funktionen fir den Wasserhaushalt. Hoherwertige bzw. schutzwirdige Bo-
denareale befinden sich im nérdlich angrenzenden Hihnerbachtal.

e Bodenfruchtbarkeit

Bdden mit hoher bzw. sehr hoher Bodenfruchtbarkeit sind im gesamten Plangebiet nicht vor-
handen. Lediglich die zentrale Waldflache sowie Teile der norddstlich gelegenen privaten
Griunflache haben im Maximum eine durchschnittliche Fruchtbarkeit. Die restlichen Flachen
des Plangebietes haben durch die anthropogenen Einwirkungen keine Wertigkeit fiir diesen
Parameter.

¢ Regelfunktion im Stoffhaushalt

Das Plangebiet wird nahezu vollstédndig als anthropogen stark beeinflusster Bereich darge-
stellt. Ausgenommen davon sind die spornférmige Waldflache im zentralen Plangebiet sowie
ein Teil der im Nordosten befindlichen privaten Grinflache. Fir diese Bereiche werden Bo6-
den mit allgemeiner / durchschnittlicher Regelfunktion im Stoffhaushalt dargestellt.

In Bezug auf die untersuchten Bodenteilfunktionen kann zusammenfassend dargestellt wer-
den, dass im Plangebiet keine schutzwirdigen bzw. besonders schutzwirdigen Boden bzw.
hervorzuhebende Bodenteilfunktionen zu nennen sind. Lediglich die spornférmige, zentrale
Waldflache sowie Teile der im Nordwesten befindlichen privaten Grunflache weisen im Ma-
ximum durchschnittliche Funktionen bzw. Bodeneigenschaften auf.
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Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Die Planung sieht die Ausweisung zusatzlicher Bebauungsmaoglichkeiten fir die bereits an-
sassige Haaner Felsenquelle in Form von Gewerbeflache mit einer GRZ 0,8 vor. Bei Durch-
fuhrung der Planung wird die zentrale Waldflache tberplant. Ein Grof3teil der im Nordosten
befindlichen privaten Grunflache bleibt bestehen. Durch die geplante Ausweisung einer GRZ
von 0,8 fur die GE-Flachen wird ein groRerer Versiegelungsgrad im Plangebiet zulassig.

Mit der Umsetzung der Planung gehen Eingriffe in die Schutzgtter Boden und Wasser ein-
her, welche die Boden-Wasser-Wechselwirkungen reduzieren. Auf den lUberbaubaren Fla-
chen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens beeintrachtigt. Aufgrund der be-
reits auf Basis des bestehenden Bebauungsplanes durchgefiihrten Gelandemodellierungen
und Terrassierungen sind auch die nicht Uberbaubaren Flachenanteile hinsichtlich ihres na-
turlichen Bodenprofils bereits tief greifend Uberformt worden.

Ergebnis:

Im Kontext der durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits heute schon zuldssigen
Eingriffe in den Boden stellen die mit der Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Eingriffe
keine erheblichen Beeintrachtigungen dar. Zwar erfolgen durch die geplanten Firmenerweite-
rungen zusatzliche Flachenversiegelungen, jedoch werden hierfir keine (besonders)
schutzwirdigen Bodenareale in Anspruch genommen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden zu erwatrten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung des Istzustands gemé&f der bisherigen Bauleitplanung:

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Die nachstliegende Wasserschutzzone (lll
B) befindet sich nordlich der A 46, in einer Entfernung von ca. 500 m vom Plangebiet und ist
der Wassergewinnungsanlage Sedental / Sandheide in Erkrath zugeordnet.

Grundwasser

Da aus dem Plangebiet keine aktuellen Grundwasserstande vorliegen, wurde mittels EL-
WAS-Abfrage fur die in einer Entfernung von ca. 400 m gelegenen Messstelle Haan, Er-
krather Straf3e (Land NRW, Nr. 031020045) ein durchschnittlicher Grundwasserstand von
98,53 m uber NHN (Winter 2012) mit einem durchschnittlichen Flurabstand von 2,81 m unter
Gelandeoberkante ermittelt. Durch die Entfernung zwischen der o. g. Messstelle und dem
Plangebiet sowie den topografischen Gegebenheiten im Plangebiet mit der Nahe zum Huh-
nerbachtal sind Abweichungen maglich.

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine dauerhaft wasserfihrenden Oberflachengewasser. Im
nordwestlichen Plangebiet befinden sich im Bestand zwei Regenrickhaltebecken in Form
von geholzfreien Intensivrasenmulden, in welche das schwach belastete Niederschlagswas-
ser der (begriinten) Hallendacher sowie der Hof- und Wegeflachen eingeleitet wird. Die Nie-
derschlagswasserbehandlung erfolgt zurzeit Uber einen Koaleszenzabscheider als Vorreini-
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gung und Uber ein Regenriickhaltebecken mit gedrosseltem Ablauf in den nérdlich des Plan-
gebietes gelegenen ,Hiuhnerbach®.

Brunnenbetrieb der Haaner Felsenquelle

Fur die vorhandenen 4 Brunnen im Plangebiet liegen wasserrechtliche Genehmigungen vor.
Es ist ein 10 m (Radius) Schutzabstand um die Brunnen einzuhalten. Die Brunnen durfen
zwar von einem zwecks Wartung und Qualitatskontrolle zugéanglichen Geb&ude Uberbaut
werden, jedoch ist zu beachten, dass es sich um einen Leerraum bzw. einen Raum ohne
Gefahrgut handelt. Flachenbefestigungen stellen in diesem Zusammenhang ein Gefahrgut
dar, sodass eine Uberplanung eines Brunnens bzw. der 10m Schutzzone mit Verkehrsfla-
chen nicht erlaubt ist. Eine Umbauung der Brunnen durch ein Geb&ude ist aus hygienischen
und sicherheitstechnischen Grinden zu bevorzugen. Sollten weitere Brunnen geplant sein
oder in Zukunft gebohrt werden, bedarf es hierzu einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Es ist beabsichtigt, das im Plangebiet zusatzlich anfallende schwach belastete Nieder-
schlagswasser der (begriinten) Hallendacher sowie Hof- und Straf3enflachen ebenfalls ge-
maf § 51la Landeswassergesetz zu behandeln, und dem offenen Regenriickhaltebecken im
Nordwesten des Plangebietes zuzufiihren. Das so zurlickgehaltene Niederschlagswasser
kann entweder Uber die offenen Rasenmulden versickern oder wird mittels gedrosseltem
Uberlauf sukzessiv in den Hilhnerbach eingeleitet und dem Wasserkreislauf zuriickgefiihrt.

Die Festsetzung von Dachbegriinung wirkt sich hierbei mindernd auf den Regenwasserab-
fluss aus. Begriinte Dachflachen kdnnen anfallendes Regenwasser teils zurlickhalten, teils
speichern und verzdgert Uber Verdunstung an die Atmosphare zuriickgeben. Die Planung
sieht vor, das Riuckhaltevolumen der vorhandenen Rickhaltebecken am bestehenden
Standort im Plangebiet zu vergrof3ern.

Ergebnis:

Im Kontext der bereits heute schon planungsrechtlich zulassigen grof3flachigen Versiegelun-
gen sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung des Istzustands gemafd der bisherigen Bauleitplanung:

Das Plangebiet wird durch ein maritim gepragtes Klima mit milden, schneearmen Wintern
und relativ regenreichen kiihlen Sommern beeinflusst. Grol3rdumig gesehen handelt es sich
um den Ubergang zwischen dem starker atlantischen Klima des Niederrheinischen Tiefland
und dem zunehmend kontinentaleren des Stiderberglandes.

Fir die Messstation Gruiten wurde eine jahrliche Niederschlagsmenge von 1.065 mm ermit-
telt (Landesumweltamt NRW und StUA Disseldorf).

Durch das bestehende Planrecht des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 120 und Nr. 120,
1. Anderung sind bereits heute groRflachige Versiegelungen im Plangebiet mdglich. Hier-
durch besteht ein potenzielles Risiko zu lokalen Erw&rmungen bzw. einem erhfhten Warme-
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speichervermdgen (sog. Warmeinseleffekt). Das heil3t, dass tagstber eine starke Oberfla-
chenerwarmung und nachts durch die Warmespeicherung eine verzégerte Warmeabstrah-
lung (Abkuhlung) stattfindet. Hierdurch kénnen geringe Verzerrungen in der Tagestempera-
turamplitude und Temperaturverschiebungen im Vergleich zu nicht beeinflussten Bereichen
entstehen. Diese kann vor allem die néchtliche Abkihlung wahrend der Sommermonate ver-
zbdgernd beeinflussen.

Die groRRvolumigen Bestandsbaukdrper kdnnen durch ihre Kubaturen eine potenzielle Lenk-,
Stor- und Barrierewirkung bzgl. der Luftaustauschfunktionen des Plangebietes haben. Die
Fluchten des Baukorpers wirken u. U. kanalisierend und kdnnen so zu kleinrdumigen, unna-
turlichen Stromungsverhaltnissen (Sog- und Winddruck) fuhren.

Durch die angrenzenden Waldflachen, die riegelartige Bestandsbebauung und die abfallende
Gelandetopografie besitzt das Plangebiet eine hohe Windrauhigkeit. Die Bellftungsfunktio-
nen sind gering, wodurch reduzierte klimatische Austausch- und Wechselbeziehungen zu
den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsbereichen entstehen kdnnen.

Die im Plangebiet befindlichen und die angrenzenden, kompakten Geholzstrukturen haben
einen direkten Einfluss auf das lokale Klima sowie die Lufthygiene, da sie Kalt- und Frischluft
produzieren und als nattrlicher Windschutz sowie lokaler Staub- und Schadstofffilter fungie-
ren.

Waldgebiete wirken als nachtliche Kaltluftproduzenten. Im Waldbestand kuhlt sich im Ge-
gensatz zum Freiland ein gro3eres Luftvolumen ab, erreicht jedoch nicht die tiefen Tempera-
turen wie Freiflichen. Die Baumkronen-Oberflache des belaubten Waldes schirmt den
Waldboden zur Atmosphare hin ab und reguliert den Warmeumsatz so, dass der Stamm-
raum tagstber nicht so stark aufgeheizt wird, wie die bodennahe Luftschicht tber Freifla-
chen. Zur Nachtzeit kiihlen bewaldete Flachen nicht so extrem ab wie Freiflachen. Diese den
Tagesgang der Lufttemperatur ausgleichende Wirkung ermdglicht es, dass stadt- bzw. sied-
lungsnahe Walder auch am Tage Kaltluft zugunsten des Siedlungsraumes erzeugen.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Durch die geplanten baulichen Mal3nahmen im Plangebiet und der damit einhergehenden
Flachenversiegelung ist eine tendenzielle, lokal begrenzte Erwarmung im Plangebiet zu er-
warten. Die Entwicklung grol3erer Gewerbeflachen ist im Regelfall mit einer Erh6hung des
Verkehrsaufkommens verbunden, wodurch auch die Schadstoffbelastung ansteigen wird.

Die geplanten langfristigen Errichtungen der Haaner Felsenquelle sollen in Randlage des
Siedlungskorpers im Ubergang zu den anschlieRenden Waldflachen erfolgen. Durch die be-
stehenden, oft groRvolumigen Gebaudestrukturen sowie die erhdhte Anzahl an Schadstof-
femittenten kann das Schutzgut Klima als vorbelastet betrachtet werden. Die grof3volumigen
Gewerbebauten stellen bereits heute eine potenzielle Lenk-, Stor- und Barrierewirkung bzgl.
der Luftaustauschfunktionen dar. Die geplanten Gebaudestrukturen wiirden bedingt durch ih-
re Bauhthe in etwa ahnliche Wirkungen auf den lokalen Luftaustausch besitzen, wie die
kompakten, angrenzenden Gehdlzflachen.

Durch die Realisierung von Vorhaben im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans 120
wirden bislang unversiegelte Freiflachen Uberbaut werden, in denen heute bereits Gewerbe-
flachen zulassig sind. In den Uberbauten Flachen wirden zweifelsohne Klimafunktionen ver-
loren gehen, was mit Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene einhergeht. Die lokale Kalt-
und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktionen wirden in Teilen
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reduziert werden. Im Kontext gesehen befindet sich das Plangebiet in Randlage des Natur-
schutzgebietes Huhnerbachtal mit seinen ausgedehnten strukturreichen Waldflachen. Zu-
dem bleiben Grof3teile der im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen in heutiger Auspra-
gung und Klimafunktionalitat bestehen. Es wirde zwar zu einer geringen Reduzierung kom-
men, jedoch bleiben die lokalen und tberregionalen Klimafunktionen im Kontext des Vorha-
bens bestehen.

Ferner werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (z. B. grinordnerische Mal3-
nahmen) vorgesehen, die potenzielle Eingriffe auf das Schutzgut Klima minimieren und posi-
tive Aspekte auf die klimatischen Zusammenhénge im Plangebiet und anderen Schutzgiiter
haben:

Bei Neubauten sind die Anforderungen der EnEV (Energieeinsparverordnung) sowie des Er-
neuerbaren-Energien-Warmegesetzes (EEG) zu beriicksichtigen, welche sich glinstig auf die
klimatische Bilanz der Bauleitplanung auswirken.

Die Festsetzungen von Dachbegrinungen als weitere grinordnerische Mal3nahmen wirkt
sich mindernd auf klimatische Belastungen aus. Begriinte Dachflachen kénnen den Energie-
Uberschuss durch Absorption und Wasserverdunstung abbauen und das Stadtklima so er-
traglicher machen. Dachbegriinungen verbessern nachhaltig die lokale Luftqualitat. Allein
durch ihre Vegetationsoberflache und die Abbremsung des Luftstromes filtern Dachbegri-
nungen pro m2 und Jahr bis zu 0,2 kg Staub und Schadstoffpartikel aus der Luft heraus. Aber
auch Nitrate und andere in Luft und Niederschlagen enthaltene Stoffe werden festgehalten
und verwertet.

Ergebnis:

Aufgrund der Plangebietsgrof3e im Kontext zur verbleibenden Waldflache sowie der angren-
zenden vorbelasteten Flachen besitzt das Plangebiet lediglich eine kleinklimatische Bedeu-
tung. Bei Realisierung der Planung ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen, die die Schwelle
der Erheblichkeit erreichen oder Uberschreiten.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Siedlungsbild

Beschreibung des Istzustands gemé&f der bisherigen Bauleitplanung:

Das Plangebiet befindet sich durch die Lage zwischen der FlurstraRe und dem Hihnerbach-
tal im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsrand und dem nérdlich angrenzenden Land-
schaftsraum.

Entlang der Flurstral3e wird das Ortsbild durch die vorhandenen Betriebsgeb&ude der Haa-
ner Felsenquelle samt deren Leergut- und Palettenlager, dem Autohaus samt angrenzendem
Gebéaudeteilen und der Ausstellungsflache sowie einem Wohnhaus gepragt. Das Betriebsge-
lAnde der Felsenquelle ist zur FlurstralRe mit einem Pflanzstreifen eingegriint.

Die Nord- West-, und Ostflanke des Plangebietes wird abseits der Flurstral3e durch die dort
befindlichen kompakten Grinstrukturen in Richtung Huhnerbachtal bzw. dem westlich an-
schlielenden Siedlungsbereich abgegrenzt.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Mit Durchfihrung der Planung wird der Bau erganzender Produktions- und Lagerstatten fr
die Haaner Felsenquelle planungsrechtlich vorbereitet. Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zu den maximalen Bauhdhen im Plangebiet getroffen, sodass hier eine Héhenbe-

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
-21 -



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

schrankung fur Gebaude vorgenommen wird. Es werden somit planungsrechtliche Rahmen-
bedingungen geschaffen, deren Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild mit
denen aus dem geltenden Planrecht in etwa gleich zu setzen sind. Eine groRflachige Uber-
bauung ist weiterhin mdglich, mit der Ergdnzung, dass die bislang raumlich trennende Wald-
flache zwischen den bisherigen GE1 und GE2 Uberplant wird, was zu einer Reduzierung der
Grinkulisse im zentralen Plangebiet fihrt. Die im Realbestand pragenden Freiraume- und
Griunstrukturen entlang der Nord- und Westflanke bleiben bestehen. Das Plankonzept sieht
entlang der Flurstral3e eine Eingrinungsmafnahme mittels Pflanzgebot vor. Die im Bereich
der Felsenquelle bereits vorhandenen stral3enbegleitende Baum- und Strauchpflanzung wird
entlang der Flurstral3e sowie an der zukunftigen Ostflanke des Plangebietes fortgeflihrt wer-
den.

Um dauerhaft nachteilige Auswirkungen zu verhindern und moglichen Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes entgegen zu treten, werden somit VermeidungsmafRhahmen in Form
von griinordnerischen MalRnahmen festgesetzt.

Ergebnis:

Durch das geltende Planrecht sind heute bereits bauliche MalZnahmen zulassig, welche ne-
gative Auswirkungen auf das Landschaftsbild / Siedlungsbild hatten. Die festgesetzte, ab-
schirmende Eingrinung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern wirkt erheblichen
Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild entgegen.

2.7 Schutzgut Kulturgiter / sonstige Sachgiter

Beschreibung des Istzustands gema&R der bisherigen Bauleitplanung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Bau- und / oder Naturdenk-
maéler, fir die im Kontext zur Planung eine Gefahr oder Beeintrachtigungen bestehen kdnn-
ten.

Beschreibung des Zustands nach Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120:

Da keine Bau- und Naturdenkmaéler innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden und keine
Bodendenkmadler bekannt sind, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter
und sonstige Sachgliter erwartet.

Ergebnis:
Es werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige schutz-

wilrdigen Glter erwartet.

2.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschied-
lichem MaRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln,
wurden die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und mit-
einander verknupft, wie die folgende Tabelle zeigt:
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Tiere/ Klima/ Land-
Mensch | Pflan- Boden | Wasser schafts-
Luft .

zen bild

Mensch @) (@] @) (0] (@]

Tiere / Pflanzen 0] 0] O (0] (@]

Boden (@] @] @] O 0]

Wasser @] O @] O 0]

Klima / Luft (@] @] (@] @) 0]
Landschaftsbild (@] @] (@] O O

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten. Des Wei-
teren sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei Umsetzung
der Planung erkennbar. Weiter kdnnen keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bei Nichtdurchflihrung der Planung ausgemacht werden.

Durch die geplante Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche kommt es zu Eingriffen in
das Schutzgut Boden mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bzw. den Boden-Wasser-
Haushalt. Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit der Eigen-
schaft der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeutet, dass Teile
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht unmittelbar versickern kdnnten
und damit nicht dem drtlichen Grundwasser zur Verfligung gestellt wiirden. Hierdurch wiirde
sich eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte Bodenversiege-
lung darstellen. Bei einer Bebauung der Flache gehen Habitate flr Flora und Fauna verloren.
Die Umgestaltung der Flachen kann geringe Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet
haben.

Summa summarum wirden bei Umsetzung der Planung Eingriffe in Schutzguter erfolgen,
die sich zum Teil nachteilig fur diese und deren Wechselwirkungen mit anderen Schutzgu-
tern auswirken wirden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass keine Eingriffe
vorbereitet werden, die nicht kompensier- oder minderbar sind bzw. beztglich ihrer Intensita-
ten die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder tberschreiten. Im Kontext sind bei Nicht-
durchfihrung der Planung ebenfalls keine erheblichen Wechselwirkungen ersichtlich.
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3. Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umwelt im Plangebiet bei
Nichtaufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 120. Im Gegensatz zur Beschreibung
und Bewertung der Ausgangssituation wird hier eine zeitliche Komponente bericksichtigt,
welche z. B. das Entwicklungspotenzial einer Biotopflache in den nachsten Jahren darstellt.

Ohne die Umsetzung der Planung wiirden die bereits heute zulassigen Uberbaubarkeiten
der Flachen im Plangebiet gemalR ihren Festsetzungen im rechtskréaftigen Bebauungsplan
bestehen bleiben.

In den Freiraumstrukturen des Plangebietes wiirde sich aller Voraussicht nach in einem Zeit-
raum von max. 50 — 100 Jahren die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) in Form eines ar-
tenreichen Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) einstellen.

4. MalBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der baurechtlichen Eingriffsregelung gem. 8§ 1la Abs. 3 BauGB die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Erweiterungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
maglich innerhalb des Plangebietes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jewei-
ligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat tberlagert und die
daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiede-
rum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaflRnahmen (Vermei-
dung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren
Erheblichkeit zu entscharfen haben. MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sind, soweit nicht bereits Inhalt der textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, Gegenstand der bei Vorhaben obligatorisch geltenden techni-
schen Regelwerke. Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans dienen neben
der Eingriinung des Plangebietes zu Teilen auch der Kompensation des Eingriffs.

MalRnahmen fir die Eingriffsvermeidung und -minderung:

Schutzgut Boden / Wasser:

o Nach Mdoglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir die
Flachenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau)

o Versickerung von anfallendem un- und geringbelastetem Niederschlagswasser mit-
tels dem Belastungsgrad entsprechenden Versickerungsmethoden: Mulden, Mulden-
Rigolen bzw. Rigolensystemen
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o Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten) einzuhalten

o Nach Mdglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z. B. Zwi-
schenlagerung in Erdmiete

o Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete MalRnahmen zu beheben (ggf. leichtes AufreiRen
und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen mdglichst zu
geeigneten Zeiten (z. B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen

o Soweit technisch mdglich: flaichensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmateri-
al; keine Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der vorgesehenen Baustelle und
Zuwegung.

o Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

Schutzgut Landschaftsbild:

o Zur Minderung potenzieller Eingriffe und Neugestaltung des Landschaftsbildes sollte
eine landschaftsgerechte Baum- bzw. Strauchpflanzung an den AuRRengrenzen des
Plangebietes zum angrenzenden Landschaftsraum erfolgen

Schutzgut Flora / Fauna / Artenschutz:

o Fur die Baumaflinahmen erforderliche Rodungsarbeiten sind auf einen mdéglichst kur-
zen Zeitraum aufRerhalb der Vegetationsperiode und der Reproduktionszeit der Tiere
(Ende Oktober bis Ende Februar) zu legen

o Zur Vermeidung von Schaden an Baumen oder Gehdlzbestanden (Baustellenbereich
bzw. Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete Schutzmaf3nah-
men durchzufiihren. Grundlage hierfir ist die DIN 18920

o Installation und dauerhafter Erhalt von insgesamt 10 Nisthilfen flr Fledermaus- und
Vogelarten im Nahbereich der zu rodenden Waldflache

4.2 Grunordnerische MalRnahmen

Fur alle PflanzmafRnahmen sind ausschlief3lich standortgerechte heimische Pflanzen zu ver-
wenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten, Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Private Grunflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,6kologischer Entwicklungsraum® festgesetzten privaten
Grunflachen sind nach erfolgter Ergédnzungspflanzung der nattrlichen Entwicklung zu tber-
lassen.
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Festsetzungen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20) BauGB

Flachen fir KompensationsmalRnahmen

Auf der mit M gekennzeichneten Flache ist analog zur ndrdlich angrenzenden Waldersatzfla-
che, eine strukturreiche Wildgehdlzflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzfestsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Flachen fur Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern

Auf den zur Bepflanzung festgesetzten Flachen P1 sind standortheimische Laubgeholze mit
einem Anteil an dornigen Arten in artgerechten Abstanden und in durchmischter Anordnung
zu pflanzen (,Gruppenpflanzung®). Dabei sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzgattungen
zu verwenden. Die Bepflanzung ist nach Beendigung der Baumalinahmen unverziglich her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flache P2 ist
in einem Abstand von 1,0 m zur westlichen Flurstiicksgrenze mindestens alle 15,0 m ein
hochstammiger Laubbaum (Stammumfang = 0,15 m) zu pflanzen.

Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flache P2 ist die Anlage einer Feuerwehrumfahrt zu-
lassig. Die Fahrbahn ist wasserdurchléssig zu gestalten.

Die zur Bepflanzung festgesetzte Flache P3 ist mit landschaftsgerechten Heckengeholzen
einheitlicher Art (z. B. Liguster) zu bepflanzen und als pflegeextensive Hecke dauerhaft u er-
halten. Zusatzlich ist eine Reihe hochstammiger, standortheimischer Laubbdume einheitli-
cher Art in Abstanden von jeweils 5,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbeqgriinung

In den Gewerbegebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10°) von Neubau-
ten mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Hierbei soll das Flachengewicht des wasser-
gesattigten Begrinungsaufbaus inkl. Pflanzen mind. 50 kg / m2 und héchstens 100 kg / m2
betragen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Einzelbaumpflanzungen

In dem WA Gebiet sind auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen standortheimische
Laubbaume der Sortierung 18/20 oder vergleichbarer GréRe in dem VerteilungsmalR3stab 1
Baum je Wohngebaude zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindungen (89 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Berei-
che fehlender Waldrandvegetation sind durch Gruppenpflanzungen standortheimischer
Laubgehdlze zweiter und dritter Ordnung in einer Breite zwischen 5,0 m und 10,0 m zum
vorhandenen Waldrand zu erganzen.
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4.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / Kompensationsmal3nahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld“ werden Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. FlUr das beschriebene Bauleitplanverfahren wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher die Umfange der zu erwartenden
Eingriffe unter naturschutz- und forstrechtlichen Aspekten ermittelt, darstellt und entspre-
chende Kompensationsmalinahmen beschreibt.

Naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde fiir den Bestand eine ©6kologische
Wertigkeit von 97.333 Punkten, und fur die Planung eine Wertigkeit von 74.025 Punkten, er-
mittelt. Demnach ergibt sich ein Bilanzdefizit von -38.919 Punkte.

Auf Grund fehlender Flachenverflugbarkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des o0.g. Be-
bauungsplans ist fur die vollstandige Kompensation des ermittelten Bilanzdefizits der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung eine externe Kompensationsflache erforderlich. In Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Mettmann kann der externe Ausgleich des
Vorhabentragers auf einer Kompensationsflache, angrenzend dem Neandertal, im Stadtge-
biet von Mettmann (Gemarkung Mettmann, Flur 14, Flurstiick 6895, GroRRe ca. 15.000 m?)
vollsténdig umgesetzt werden.

Das mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Mettmann abgestimmte Kompensati-
onskonzept bericksichtigt in dem o.g. Flurstick eine ca. 13.000 m? grof3e Teilflache, auf der
mittels den nachfolgenden Kompensationsmaf3nahmen der fir das Bauleitplanverfahren er-
forderliche externe Ausgleich erzielt werden kann:

o Teilflache 1: ca. 2.100 m2 > flachige Aufforstung mit heim. Baumen und Stréauchern
o Teilflache 2: ca. 2.600 m2 > flachige Aufforstung mit heim. Baumen und Stréauchern
¢ Teilflache 3: ca. 2.000 m2 > Pflanzung einer freiwachsende Schlehen-/Weil3dornhecke

e Teilflache 4: ca. 6.300 m? > Entwicklung einer artenreichen Mahwiese (Extensivwiese)

Die Durchfiihrung der externen Kompensationsmafinahme wird im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages mit dem Vorhabentrager gesichert.

Die im zentralen, nérdlichen Plangebiet befindliche Waldflache wird planungsrechtlich als
Wald im Sinne des § 2 BWaldG eingestuft. Vor diesem Hintergrund erfolgte die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur diesen Teil des Plangebietes unter forstrechtlichen Aspekten (1:1
Flachenausgleich). Da es mit der Uberplanung der Waldflache jedoch auch zu einem Verlust
von 6kologisch hochwertigem, strukturreichem GrofRBbaumbestand kommt, ist in Abstimmun-
gen mit der Unteren Landschaftsbehtrde, neben dem forstrechtlichen Ausgleich auch ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich fir die Waldflache zu leisten. Da es bei einer Rodung der
Waldflache hauptséchlich zu einem Verlust von potenziellen Lebensrdaumen sowie Brut- /
Nistplatzen von Vogel- und Fledermausarten kommen kann, ist hierfiir im Vorfeld der Ro-
dung eine naturschutzfachliche > hier artenschutzbezogene KompensationsmalRnahme >
durchzufiihren. Die Malinahme sieht das Anbringen von insgesamt 10 Nisthilfen im Nahbe-
reich zur Uberplanten Waldflache vor.

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
- 27 -



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120, 2. Anderung ,Westliches Heidfeld"

Forstrechtliche KompensationsmaflRnahmen

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Verlust der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Waldflache im zentralen Plangebiet. Fir die vollstandige Umsetzung der Bau-
leitplanung ist eine Inanspruchnahme der bisher festgesetzten Waldflache erforderlich, was
zugleich eine flachengleiche forstrechtliche Ausgleichsverpflichtung auslost.

Die Waldflachenkompensation kann vollstandig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierzu
wird ein Teil der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 als Flachen fur
AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachenzukinftig als Fla-
che fur Wald im Bebauungsplan ausgewiesen. Der hier bereits vorhandene Gehélzbestand
soll durch entsprechende PflegemalRnahmen weiter qualifiziert und aufgewertet werden.

Die detaillierten Darstellungen und Berechnungen der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung sowie
ein Lageplan der externen Ausgleichsflache sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(LPF) zu entnehmen.

5. Beschreibung der verbleibenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Gemald § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiuh-
rung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Mit Durchfihrung der im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierungen ermittelten Kompensationsverpflichtungen werden alle erheblichen
Eingriffe kompensiert.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der im B-Plan festgesetzten MalRnahmen
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen. Im Falle des
Auftauchens von Hinweisen auf bisher nicht bekannte Altlasten, Bodenverunreinigungen, ar-
chéaologische Funde oder sonstige Schadensfalle sind unverziiglich die zustandigen Fach-
behoérden einzuschalten.

Mit dem Vollzug der Bauleitplanung sind keine verbleibenden erheblichen und dauerhaft
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Erforderliche MonitoringmalRnahmen sind in-
nerhalb des stadtebaulichen Vertrages festgehalten.

6. Ubersicht Uber die wichtigsten gepriften anderweitigen
Losungsmaglichkeiten

Aufgrund der Tatsache, dass sich die Bauleitplanung aus den beabsichtigten Erweiterungen
eines bestehenden Betriebs mit Bindung an Tiefbrunnen ergibt, scheiden anderweitige Alter-
nativen aus.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik einer Umweltprifung (UP) orientiert sich grundsatzlich an den Vorgaben ge-
mal} der gesetzlichen Anlage nach 8§ 2a S.2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB. Im Rah-
men der Umweltprifung wurden die Schutzgiter:

- Menschen, einschlieRlich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
- Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkung zwischen den vorgenannten
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Schutzgitern

und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat tGberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet
und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu
entwickelnden MafRhahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwarten-
den Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entscharfen haben.

Schwierigkeiten traten in der Zusammenstellung und Bewertung der Umweltbelange nicht
auf. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ und stellt die
Zusammenfassung der im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Sachver-
halte dar.

Die relevanten Umweltfolgen wurden zum Teil auf der Grundlage allgemeiner Annahmen
bewertet. Durch Gutachten zu verschiedenen Themenfeldern (Verkehr, Schall) wurden zu-
dem verlassliche Aussagen getroffen, sodass hinreichende Beurteilungskriterien fir eine
umweltvertragliche Realisierung des Vorhabens vorliegen.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Umweltprifung (UP)

Das Unternehmen der Haaner Felsenquelle beabsichtigt, seinen Standort an der Flurstral3e
langfristig zu sichern und hierbei die Betriebskapazitaten zu erweitern. Durch das hier be-
schriebene Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die
zukunftigen Erweiterungen geschaffen werden, um den Firmenstandort zukunftsorientiert
und wettbewerbsfahig zu halten sowie langfristige Entwicklungsmdoglichkeiten frihzeitig zu
sichern.

Die nachfolgende Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschitzenden
Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung enthélt eine Beschreibung und Bewertung der mittel- und unmittelba-
ren Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter Mensch, Biotoptypen (Pflanzen und Tiere),
Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachguter. Des Weiteren wur-
den potenzielle Wechselwirkungen analysiert, welche zwischen diesen Schutzgtitern beste-
hen bzw. entstehen kdnnen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfiihrung der Planung nur geringe
bis maximal magige Eingriffe verursacht werden. Diese Bewertung erfolgt vor dem Hinter-
grund, dass auch mit der aktuellen Planung Eingriffe vorbereitet werden, die bereits heute
schon auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes in GrofR3teilen zuléssig sind.

Mit Durchfiihrung der Planung sind keine Eingriffe zu erwarten, welche die Schwelle der Er-
heblichkeit erreichen oder Gberschreiten.
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Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut

Auswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Gewerbe- und Verkehrslarm, Licht- und
Geruchsimmissionen

gering

Pflanzen / Tiere Reduzierung von Lebensraum durch maBig
Uberbauung

Boden Eingriff in die Bodenfunktion malig
durch Versiegelung und Uberbauung

Wasser Minderung der Versickerung von Niederschlags- |gering
wasser

Luft / Klima Veranderung des lokalen Klimas durch Uberbau- | maRig
ung, Luftbelastung, Hausbrand und Verkehr

Landschaftsbild / Sied- | Veranderung des Siedlungs- gering

lungsbild / Erholungs-
raum

und Landschaftsbildes

Kultur- und sonstige
Sachguter

keine Denkmaéler / Natur- oder Bodendenkmaler
bekannt

Wechselwirkungen

A
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Kreis Mettmann — Landschaftsplan 2012

Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS): Internetrecherche — Quelle: http:/
http://www.geol.lds.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.de

LANUV (Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW): In-
ternetrecherche — Quelle: http://www.naturschutz-fachinformations-systeme-nrw.de

LG NW - Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV
NRW S. 568) zuletzt geandert am 16.3.2010 (GV. NRW. S. 185)

Ministerium fur Wirtschaft, energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-
Westfalen, Handlungsempfehlung ,Artenschutz in Bauleitplanung und bei der baurecht-
lichen Zulassung von Vorhaben, vom 22.12.2010

Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen: Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschrif-
ten zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz), 13.04.2010

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf, mit dem fir das Plangebiet zutreffenden
Teilabschnitt Haan

Rote Liste der gefahrdeten Pflanzengesellschaften in Nordrhein-Westfalen, 1. Fassung 1999,
Verbicheln et al. in: Rote Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-
Westfalen, 3. Fassung 1999

Rote Liste der gefahrdeten Biotope in Nordrhein-Westfalen, 2. Fassung 1999, Verbticheln et
al. in: Rote Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-Westfalen, 4. Fas-
sung, 2011

Stadt Haan — Flachennutzungsplan (FNP) in der rechtswirksamen Fassung von Juni 1994

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie des Rates vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (79/409/EWG)

Haan, den 10.06.2016

Dipl.-Ing. (FH) Christian Pott
Landschaftsarchitekt AKNW

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1

42781 Haan

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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