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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation®

1 Erfordernis der Planung und allgemeine stiddtebauliche Ziele

1.1 Erfordernis der Planung, Planverfahren

Die ansassigen Architektur- und Ingenieurbtiros ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH, Leinfelder Ingenieure GmbH, Ingenieurplan Siebel GmbH & Co.KG, PBS & Part-
ner und terra D GmbH sowie der Kulturverein Alte Pumpstation Haan e.V. konnten sich in
den zuriickliegenden Jahren erfolgreich am Niederlassungsstandort im Industriedenkmal
Alte Pumpstation in Haan etablieren. Um die finanzielle Sicherung des Denkmals und die
sich sich in den vergangenen Jahren etablierte kulturelle Nutzung im Kulturforum der alten
Pumpstation weiterhin zu gewahrleisten und den stetig gewachsenen Burostandort raum-
lich zu entzerren, ist eine Erweiterung der Buroflachen sowie der entsprechenden Stell-
platzflachen erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetz-
buch (BauGB) und als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufge-
stellt. Dies ist méglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, die Nachverdichtung oder fiir andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt
wird und weniger als 20.000 m? Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO festsetzt. Die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB werden im vor-
liegenden Fall als gegeben angesehen. Fur den Bebauungsplan wird daher auf eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2
BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Land-
schaft gilt gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zul&ssig.

1.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die bestehenden baulichen Anlagen planungsrechtlich zu sichern
und mit der Errichtung eines Erweiterungsbaus siidlich angrenzend an die Pumpstation
eine flichenméRige Entzerrung der bestehenden Buronutzung zu erreichen, ohne die
etablierte kulturelle Nutzung des Pumpensaals zu gefahrden. So kann gewéhrleistet
werden, dass der Pumpensaal auch zukunftig fur Kultur- und Seminarveranstaltungen zur
Verfiigung steht und somit das bestehende Baudenkmal auch der interessierten
- Offentlichkeit zugénglich ist. Die geplante bauliche Erweiterung soll sich nach dem Maf
der baulichen Nutzung in das vorhandene stadtebauliche Umfeld einfigen und die
Bedeutung und Wahrnehmung des Denkmals Pumpstation durch eine riickwértige Lage
und eine sich unterordnende Kubatur wahren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Beitrag zur Innenentwicklung
(Nachverdichtung) und damit zum schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet
werden. So kann insgesamt eine geordnete stédtebauliche Entwicklung auf Grundlage
des Baugesetzbuches erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen neben der planungs-
rechtlichen Sicherung der vor Ort ausgetibten Nutzung und des geplanten Anbaus weitere
Anpassungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dusseldorfer Stralte /
westlich des Bahnhofs" erfolgen. Es wird beabsichtigt, dass von der Festsetzung der
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation®

Uberbaubaren Grundstiicksflachen 6stlich des Denkmals zukiinftig abgesehen wird. So
wird sichergestellt, dass das Denkmal auch zukiinftig von der Ostseite (Briicke, Bahnhof)
erlebbar bleibt.

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Mit Datum vom 31.03.2016 hat der Vorhabentrager BMFS GmbH & Co. KG den Antrag
auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Plangebiet gestellt.

Durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt
Haan wurden am 26.04.2016 der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaRk § 3 Abs.1 BauGB gefasst. In gleicher Sit-
zung wurde zudem beschlossen, von der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung am 18.05.2016 Uber
die Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig informiert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt Haan hat am
14.06.2016 die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die éffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 29.07.2016
statt.

In der Zeit vom 11.08.2016 bis zum 26.08.2016 fand eine erneute und eingeschrénkte
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt, da aufgrund vorgebrachter Anregungen
des Kreises Mettmann eine Altlastenkennzeichnung im Planentwurf aufgenommen wurde.

3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtrdumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Haan/Rheinland in Nordrhein-Westfalen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 , Zur Pumpsta-
tion“ wird folgendermalen begrenzt:

- im Norden und Westen durch die Stralle Zur Pumpstation und die angrenzende Wohn-

bebauung, *
- im Siden durch die Gartenbereiche der Wohnbebauung Steinstralle sowie
- im Osten durch einen Gehédlzstreifen und Bahnanlagen.

Das Plangebiet mit einer GesamtgréRe von rund 3.260 m? umfasst in der Gemarkung
Haan, Flur 33, die Flurstiicke 630 und 631. '

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
haan.de, www.isr-haan.de

-5-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation®

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch das bestehende, denkmalgeschitzte, zum Buro und
Veranstaltungsforum umgenutzte Gebaude der ehemaligen Pumpstation gepragt. Neben
dem Industriedenkmal befinden sich im Plangebiet der Nutzung zugeordnete Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen sowie Freibereiche.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden, Westen und Siiden durch Wohnnutzung in
Form von Reihenhiusern und im Osten durch eine Bahnstrecke geprégt. Im Norden be-
steht tber die StraRe Zur Pumpstation Anschluss an die Bundestrale B228 (Dusseldorfer
Stralle).

4 Vorgaben und Bindungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf von 1999 (GEP 99) wird das Plangebiet
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der in Aufstellung befindliche Regio-
nalplan Dusseldorf (RPD) stellt das Plangebiet ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. ‘

4.2 Flachennutzungsplan ,

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus dem Jahre 1994 (FNP 1994) ist
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann das geplante Baugebiet mit der Nutzung Buro und Kulturforum, welche als
wohngebietsvertragliche und das Wohnen ergéanzende Nutzungen in einem allgemeinen
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ebenfalls zulassig wéren, aus den FNP-Darstellungen
entwickelt werden, eine Anpassung des FNP ist daher nicht erforderlich. '

4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes des Kreises Mettmann. '

4.4 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete
(FFH-Gebiete) '

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems "NRW Umweltda-
ten vor Ort" nicht in einem raumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem euro-
paischen Vogelschutz-Gebiet. Durch das geplante Vorhaben werden demnach die vorge-
nannten Gebiete sowie deren Wirkzonen nicht tangiert.

4.5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30
,Dusseldorfer Strake / westlich des Bahnhofs®. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des
gesamten Plangebietes allgemeine Wohngebiete (WA 2 und WA 4) mit einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
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und einer maximalen Anzahl von zwei Vollgeschossen (ll) fest. Fur das allgemeine
Wohngebiet WA 2 bestehen zuséatzlich Festsetzungen, die Hausgruppen als Bauweise
und Sattel- bzw. Pultdacher mit einer definierten Dachform festsetzen.

Dartiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt von Baumen,
zur Belastung einer Flache durch ein Leitungsrecht, zu einer Larmschutzwand und zu
MaRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen. Zudem liegt eine nachrichtliche Uber-
nahme vor, die das Gebaude der ehemaligen Pumpstation als Einzelanlage (unbewegli-
ches Kulturdenkmal) kennzeichnet, die dem Denkmalschutz unterliegt. Das gesamte
Plangebiet ist zudem als Altablagerung gekennzeichnet.

Der Realisierung einer Erweiterung der im Plangebiet vorhandenen Blronutzung mit wei-
teren Buroflachen stehen die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache des
vorhandenen Bebauungsplans entgegen. Auch die festgesetzte Art der baulichen Nut-
zung entspricht nicht in Ganze der tatsachlichen und geplanten Nutzung, da das Geb&aude
in Ganze durch eine Nicht-Wohnnutzung gepragt wird und soll daher mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 ,Zur Pumpstation® nédher spezifiziert
werden. -

5 Stidtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept und beabsi(;htigte Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht den Erhalt der ehemaligen Pumpstation, der bestehen-
den, der ErschlieBung dienenden Anbauten (Haupteingang mit verglastem Windfang, Ne-
beneingang mit Windfang und Treppenhaus) sowie der Garagen und Abstellrdume im
Nordosten des Plangebietes vor. Zudem ist an der Siudseite der denkmalgeschitzten
Pumpstation eine Erweiterung durch einen ergédnzenden Baukérper vorgesehen, der
durch das bestehende Treppenhaus einen respektvollen Abstand zum Industriedenkmal
einhalt. Durch die Form und Hohe des Erweiterungsbaus soll sich dieser stéadtebaulich
eindeutig der ehemaligen Pumpstation unterordnen. Durch die Lage im riickwartigen,
stidostlich gelegenen Bereich der Wohnsiedlung an der Stralle Zur Pumpstation wendet
sich der Anbau von der HaupterschlieBung ab, wodurch das Denkmal weiterhin im Vor-
dergrund stehen wird. Die geplante kiinftige Erweiterung der Pumpstation soll sich stadte-
baulich dem Hauptgebaude unterordnen und sich somit harmonisch in das Umfeld einfu-
gen. Somit nimmt sich das Gebaude in der Breite und der Lange gegenuber dem Bau-
denkmal zurtick und verbleibt jeweils hinter der Bauflucht der Langsseiten. Durch die ge-
plante dreigeschossige Bauweise wird die Gebdudehoéhe die Trauflinie des Bestandsge-
baudes jedoch geringflgig Uberschreiten. Durch das Zurlicktreten hinter die bestehende
Bauflucht wird jedoch kein Ubergewicht des Neubaus erzeugt. Die Auspragung des Ge-
b&udes und die geringfugige Uberschreitung der Traufhéhe des Bestandsgebaudes konn-
te bereits grundsatzlich positiv mit dem LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland abge-
stimmt werden. Der geplante Anbau nimmt ferner bezuglich der Lage Bezug auf die ur-
sprungliche Bebauung, welche sich stidlich der eigentlichen Pumpstation anschloss. Hier
befand sich urspriinglich das Kesselhaus, welches die damals noch mit Dampf betriebe-
nen Pumpen versorgte. In den 1930er Jahren erfolgte eine Umstellung von Dampf auf
Elektrobetrieb, weshalb das Kesselhaus abgebrochen wurde.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation*

Die vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen des Geb&udes der
ehemaligen Pumpstation sowie seiner Anbauten, inklusive der Erweiterung, entsprechen
der bestehenden Nutzung durch die anséssigen Architektur- und Ingenieurbiiros sowie
durch Kultur- und Seminarveranstaltungen.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber das vorhandene Stralennetz. Das Plan-
gebiet und die wohnbauliche Umgebung sind tber die Strale ,Zur Pumpstation® an die
Dusseldorfer StraRe (B228) angebunden. Die im Plangebiet vorhandene nérdliche Stell-
platzanlage ist im Norden von einem durchgéngig befahrbaren ErschlieBungsring er-
schlossen. Die im Siiden des Plangebietes angeordnete Stellplatzanlage ist an einen Er-
schlieBungsstich mit Wendeanlage angebunden.

Uber kleine FuBwege im Inneren des Plangebietes ist das vorhandene Geb&dude an die
angrenzenden Stralen, die Stellplatzanlagen sowie an das vorhandene FuBwegesystem
angebunden. Dadurch wird auch ein unmittelbar an das Plangebiet grenzender Zugang
zum benachbarten Bahnhof erreicht. Auch der geplante Erweiterungsbau wird direkt an
das bestehende Wegenetz anschlielen. '

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll weiterhin durch die bestehenden, im Nord-
osten und Stiden gelegenen Stellplatzanlagen mit insgesamt 37 Stellplatzen sowie die
vorhandenen zwei extensiv begriinten Garagen erfolgen. Zusétzlich soll die bestehende
nérdliche Stellplatzanlage um zwei Stellplatze ergénzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten seitens des
Vorhabentragers beauftragt, welches durch das Ingenieurbiro Runge IVP Ingenieurburo
fur Integrierte Verkehrsplanung erarbeitet wurde (s. Anlage 1 zur Begriindung, S. 13-15).
Das Gutachten untersucht die Auswirkungen auf das vorhandene &ffentliche Verkehrsnetz
von Haan durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 186 ,Zur
Pumpstation®.

Der Prognose des Verkehrsaufkommens wird methodisch ein ,worst-case“-Ansatz zu-
grunde gelegt. Dem worst-case-Ansatz liegt zugrunde, dass anders als durch den Vorha-
bentrager beabsichtigt, die neu geschaffene Biroflache auch fir eine Erweiterung der
Mitarbeiterzahl genutzt wird, wodurch ein héheres Verkehrsaufkommen resultiert. Es wird
bei der Prognose von 30 m? Biirofliche je Buroarbeitskraft und somit von 8 zusétzlichen
Mitarbeitern auf 240 m? Biroflache im Rahmen der worst-case-Betrachtung ausgegan-
gen. Die dann insgesamt 68 Biiromitarbeiter in den Buros der Pumpstation wirden, ein-
schlieRlich des Besucherverkehrs, 112 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen, wodurch zuséatzlich
12 Kfz-Fahrten gegeniiber dem Analysefall entstiinden. Fur die Spitzenstunden am
Nachmittag wirde dies ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 2 ausfahrenden Kfz
bedeuten. 4

Die Einmiindung der StraBe ,Zur Pumpstation“ in die Dusseldorfer StraRe wurde firr den
,worst-case“-Fall in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit untersucht. Dabei wurde auch ein
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation®

Zuschlagsfaktor von 5 % auf die gesamte Knotenpunktbelastung berlicksichtigt, wenn es
entgegen der bisherigen Prognosen fur das StraRennetz von Haan zu einem Anstieg der
Verkehrsmengen kommen sollte. Der Leistungsfahigkeitsnachweis zeigt, dass die Einstu-
fung in die befriedigende Qualitdtsstufe C gegentiber der Analyse unveréndert bleibt. Fur
Linksabbieger der Strae , Zur Pumpstation“ wird die mittlere Wartezeit mit 29,6 Sekun-
den berechnet.

Die Kfz-Verkehrsmenge auf der Stichstrale ,Zur Pumpstation betragt insgesamt im un-
gunstigen ,worst-case“-Prognosefall 232 Kfz/Tag. Sie liegt damit auf einem sehr niedrigen
Niveau. Das Konzept eines verkehrsberuhigten Bereichs hat sich in der Strale ,Zur
Pumpstation® insgesamt bewahrt. Der Verkehrsfluss bewegt sich auf einem niedrigen Ge-
schwindigkeitsniveau, da alle Verkehrsteilnehmer Anlieger der Strale sind. Mit dem még-
lichen geringen Zusatzverkehr werden keine Anderungen erwartet, die zu einer Ver-
schlechterung der Verkehrsverhaltnisse fuhren.

Fur die zusatzlichen Mitarbeiter im ,worst-case“-Ansatz sind drei Pkw-Stellplatze zu be-
riicksichtigen. Da die bestehende Stellplatzzahl entsprechend den Analysedaten nicht
ausgelastet ist, reicht in der Praxis die bestehende Stellplatzzahl aus. Die vom Vorhaben-
trager geplanten zwei zusétzlichen Stellplatze auf der 6stlich des Pumpenhauses gelege-
nen Flache stellen in jedem Fall ein ausreichendes Angebot fir den zukiinftigen Bedarf
sicher.

Insgesamt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass die Planungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 186 zu keiner wesentlichen Verénderung der be-
stehenden, als verkehrssicher zu bewertenden Verkehrsverhéltnisse fuhren. Die Planun-
gen und ein méglicher geringer Mehrverkehr sind mit der Regelung des verkehrsberuhig-
ten Bereichs in der StraRe ,Zur Pumpstation” vertraglich (s. Anlage 1 zur Begriindung, S.
13-15).

Es ergeben sich keine Anderungen beziglich der verkehrlichen Abwicklung fur Veranstal-
tungen in der Pumpstation. Wie der dem Verkehrsgutachten zugrundeliegenden Aufstel-
lung der Veranstaltungen fur das Jahr 2015 entnommen werden kann, finden Veranstal-
tungen Uberwiegend auRerhalb der Birozeiten statt. Eine Uberlagerung der Verkehre und
eine Uberlagerung der Stellplatze auf dem Grundstiick finden somit Gberwiegend nicht
statt. In dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet
sich der Vorhabentréger, dass bei Veranstaltungen, die bestimmte Personenzahlen errei-
chen und die parallel zum Biirobetrieb stattfinden, einen Ordnerdienst zur Lenkung des
Besucherverkehrs einzurichten und somit falsch parkende KFZ im Wohngebiet ,Zur
Pumpstation* und unnétigen Parksuchverkehr soweit wie méglich auszuschlieRen.

5.3 Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser sowie Kommunikationsinfrastruk-
tur ist bereits im Bestand gesichert. Die geplante Erweiterung kann demzufolge durch die
Nutzung der vorhandenen Leitungen ebenfalls mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser
und Kommunikationsinfrastruktur versorgt werden.
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Die Pumpstation wird bereits heute durch ein innovatives und regeneratives Energiekon-
zept, eine sog. Eisspeicherheizung versorgt. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
unterirdischer Wasserspeicher. Durch Warmetauschpumpen wird dem Wasser des Spei-
chers Energie entzogen, bis es zu Eis wird. Diese Energie wird als Warme in das Geb&u-
deinnere geleitet. In den Sommermonaten kann das gefrorene Wasser zur Kihlung ge-
nutzt werden. Unterstiitzt wird das System durch Absorberzdune auf dem Grundstuick.

Zukiinftig sollen Photovoltaikanlagen auf dem geplanten Anbau, den geplanten Carports
im Siiden des Plangebietes und ggf. auf den Dachflachen des Hauptgebaudes Strom flr
die Unterstiitzung des Eisspeichers sowie fur die Biro- und Kulturnutzung generieren.
Sodann ist ebenfalls die Umsetzung von E-Zapfsdulen auf dem Grindtsuck fur E-
Fahrzeuge oder Pedelec / Elektrofahrréader geplant.

5.4 Entwasserungskonzept

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt bereits im Bestand
tiber einen Anschluss an die in den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen vorhan-
dene 6ffentliche Kanalisation. Auch der geplante Erweiterungsbau soll entsprechend an-
geschlossen werden.

Niederschlagswasser

Gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrheln Westfalen (LWG NW) besteht grundsétzlich
die Verpflichtung das anfallende Regenwasser entweder vor Ort zu versickern oder
ortsnah einzuleiten. Da das Grundstiick jedoch nicht erstmals bebaut, befestigt oder an
die &ffentliche Kanalisation angebunden wird, entfallt gem. § 51a LWG NW die Pflicht far
eine ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber den bereits
bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Stralte ,Zur Pumpstation“ ortsnah in
den Thienhausener Bach eingeleitet.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Planungsintention als Baugebiet mit der Nutzung
Buro / Veranstaltungsforum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB festgesetzt
werden. Als zulassige Nutzungen werden Biironutzungen, kulturelle und soziale Nutzun-
gen sowie Seminarveranstaltungen definiert. Die Festsetzung soll entsprechend den Pla-
nungszielen die bestehende Nutzung durch verschiedene Architektur- und Ingenieurbiros:
sowie durch einen Kulturverein planungsrechtlich sichern und die Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens ermdglichen.

Des Weiteren werden sonstiges nicht storendes Gewerbe, Raume fur freie Berufe und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zugelassen, wodurch das vorhandene Nutzungsspektrum erweitert wird. Durch
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die Festsetzung soll, in Ergénzung zu der derzeitigen Nutzung, eine perspektivische Fle-
xibilitat gewahrleistet werden. Bei den zuléssigen Nutzungen handelt es sich ausschlieB-
lich um solche, die auch in allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssig sind, sodass grundsatzlich auf die wohnbauliche Umgebung
Rucksicht genommen wird.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Baugebiet Buro / Veranstaltungsforum gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 sowie §§ 18 und 19 BauNVO iber die maximal zuléssige
Gebaudehoéhe und die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

Im Baugebiet Biiro / Veranstaltungsforum wird es entsprechend der Planungsintention
und des stadtebaulichen Konzeptes zur Festsetzung von drei verschiedenen maximal
zuldssigen Geb&dudehdhen kommen:

Mit einer zuléséigen Gebaudehéhe von max. 147,0 m G NN werden bauliche Anlagen mit
einer absoluten Héhe von rd. 14,0 m erméglicht. Durch die Festsetzung soll der vorhan-
dene Baukérper der ehemaligen Pumpstation planungsrechtlich gesichert werden.

Mit einer zuléssigen Gebaudehdhe von max. 144,5 m G NN werden bauliche Anlageh mit
einer absoluten Héhe von rd. 11,0 m erméglicht. Durch die Festsetzung soll einerseits der
vorhandene Baukérper des suidlichen Nebeneingangs (Firsthéhe: 10,3 m) planungsrecht-
lich gesichert werden, andererseits soll die Festsetzung den geplanten dreigeschossigen
Erweiterungsbau (Haupt-Gesims-Hoéhe: rd. 11,0 m) erméglichen.

Mit einer zulassigen Gebdudehéhe von max. 137,0 m & NN werden bauliche Anlagen mit
einer absoluten Hoéhe von rd. 3,7 m erméglicht. Durch die Festsetzung soll der vorhande-
ne Baukérper des Haupteingangs (verglaster Windfang) mit einer absoluten Gebaude-
~héhe von 3,45 m planungsrechtlich gesichert werden.

Des Weiteren soll festgesetzt werden, dass eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Gebaudehshen durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig sind. Diese Festsetzung zielt auf die Férderung der Nutzung regenerativer Ener-
gietrager ab. Angestrebt wird die Reduzierung klimaschéadlicher Gase, wodurch ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet wird.

Die oberen Bezugspunkte werden gem. § 18 Abs. 1 eindeutig bestimmt. Die festgesetzten
maximal zuldssigen Geb&udehéhen (GH max) beziehen sich auf Meter Gber Normalnull
(m @ NN). Der obere Bezugspunkt fur die Bestimmung der GH max ist bei geneigten Da-
chern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen (First), bei Flachdachern die Oberkante
der Attika. Durch die Festsetzung der Bezugspunkte wird eine eindeutige Regelung zur
Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Im Plangebiet soll eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt werden. Dieser Wert
entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten gem. '§ 4 BauNVO. Die
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Grundflachenzahl ist so gewéhlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den értlichen
Verhéltnissen entsprechende Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht wird. So ent-
spricht der Wert der festgesetzten GRZ den bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 30 ,Disseldorfer StraRe / westlich des Bahnhofs" fir das Plangebiet
und die umliegenden Baugebiete. Die Festsetzung tragt dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung.

Die zulassige Grundflache soll durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO -
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten
werden dirfen. Die Stadt Haan ist sich dabei im Klaren, dass die zuléssige Uberschrei-
tung der GRZ sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhoht. Die zulassige
Uberschreitung der GRZ entspricht der zuldssigen Obergrenze fur Mischgebiete. Die
Festsetzung zielt darauf ab, die bestehende Flachenbeanspruchung durch Stellplétze und
Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische Baukérper planungsrechtlich zu sichern und
dartiber hinaus die Unterbringung von zusétzlichen behindertengerechten Stellplatzen zu
erméglichen. Durch diese Festsetzung kann insbesondere die Nutzung des alten Pum-
pensaals fur kulturelle Veranstaltungen und dem hieraus resultierenden Stellplatzbedarf
entsprochen werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert. Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entspricht dem stédtebaulichen Konzept. Einerseits sollen die Baukérper der ehemaligen
Pumpstation und der bestehenden Anbauten planungsrechtlich gesichert werden und
andererseits soll die Lage des geplanten Erweiterungsbaus so festgesetzt werden, dass
die Bedeutung und Wahrnehmung des Denkmals Pumpstation gewahrt wird. In diesem
Zusammenhang wird die vormals festgesetzte tberbaubare Grundsticksflache im Nord-
_osten des Plangebietes aufgegeben. Insgesamt kann somit das Baudenkmal besser und
nahezu allseitig in Erscheinung treten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung erforderlicher Fluchttreppen sollen die festgesetzten
Baugrenzen durch notwendige Fluchttreppen bis max. 2,0 m tberschritten werden durfen.

6.4 Verkehrsflache

Zur planungsrechtlichen Sicherung der derzeitigen Nutzung des Flurstiicks 630 wird die
Flache als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

6.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Stellplétze nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflaichen sowie in den jeweils dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die
Festsetzung zielt darauf ab, diese baulichen Anlagen stadtebaulich vertraglich anzuord-
nen und in die vorhandene bauliche Struktur einzubinden. Entsprechend des stadtebauli-
chen Konzeptes sollen die Festsetzungen die planungsrechtliche Sicherung der beste-
henden Stellplatzanlagen fur Besucher und Mitarbeiter und der beiden Garagen gewahr-
leisten und dariiber hinaus die Erweiterung der nordlichen Stellplatzanlage erméglichen.
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Um dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen, sollen die zusatzlichen Stellplatze im direkten raumlichen Zusam-
menhang mit dem Gebaude und der bestehenden Stellplatzanlagen errichtet werden kén-
nen, ohne den Bau neuer ErschlieRBungsflachen notwendig zu machen.

Im Bereich der stdlichen Stellplatzanlage sollen neben Stellplatzen zukunftig auch in Tei-
len Carports zuléssig sein, um parkende PKW vor herabfallenden Asten und Kastanien zu
schitzen. Dariiber hinaus bietet die exponierte Lage der Flachen sehr gute Vorausset-
zungen fur die Nutzung von Solarenergie. Die Décher der Carports sollen somit auch die
Nutzung von Photovoltaikanlagen erméglichen. Die Festsetzung zielt daher auch auf die
Forderung der Nutzung regenerativer Energietréger ab.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einem Volu-
men >30 cbm nur in der mit Na ausgewiesenen Flache zulassig. Mit der Festsetzung wird
der bestehende, der Hauptnutzung zugordnete Abstellraum gesichert und ein gewisser
Gestaltungsspielraum fiir eine Erweiterung wird vorbereitet. Die Festsetzung zielt auf die
Wahrung eines stadtebaulich geordneten Bildes ab und soll die konzentrierte Anordnung
gréRerer baulicher Nebenanlagen gewahrleisten.

6.6 Leitungsrecht

Zur Gewabhrleistung der ErschlieBung und der Versorgung soll im sudlichen Bereich des
Plangebietes eine Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstréger belastet werden. Durch die Festsetzung sollen der in der Flache lie-
gende Regenwasser- und Schmutzwasserkanal gesichert werden.

6.7 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Verkehrslarm-
immissionen und Gewerbeldrmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch das Biiro Peutz Consult GmbH im Mai 2016 bzw. im August (mit redaktionellen An-
passungen) erarbeitet (s. Anlage 2 zur Begriindung).

Gewerbelarm _

Die Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen erfolgt auf Grundlage der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Demnach liegen die Immissionsrichtwerte
fur das nérdlich und westlich an das Plangebiet grenzende allgemeine Wohngebiet (WA)
bei 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

Bei der Ermittiung der Schallimmissionen durch Gewerbe wurden zwei verschiedene
Szenarien untersucht, die die unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen an Werktagen
(vorrangig Burobetrieb) und an Sonn- und Feiertagen (Veranstaltungen) abbilden. Der
Beurteilungszeitraum ist in beiden Szenarien der Tageszeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr,
da zur Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 keine Nutzungen stattfinden.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
haan.de, www.isr-haan.de

-13-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pumpstation®

Die zum Tageszeitraum angestrebten Immissionsrichtwerte werden gema TA Larm im
Bereich der nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb der Nutzungsszenari-
en eingehalten.

Auch unter Beriicksichtigung kurzeitiger Gerduschspitzen, wie sie bei groen Veranstal-
tungen im Rahmen des Veranstaltungsforums auftreten kénnen, werden die Anforderun-
gen der TA Larm an allen Immissionsorten zum Tageszeitraum eingehalten. Dartber hin-
aus ist fir eine solche Veranstaltung die Beantragung einer Einzelgenehmigung geplant.
Auf dem Grundstiick soll dann nur eine eingeschrénkte Parkméglichkeit bestehen, so
dass die tiberwiegende Anzahl von Besuchern nicht mit dem Pkw, sondern zu Ful} zur
Halle kommt. Durch Ordner wird dies sichergestellt. Die Einhaltung der im Gutachten ge-
troffenen Annahmen wird im Rahmen des Durchfuihrungsvertrages gesichert.

Verkehrslarm : .
Die Ermittlung der Emissionen der angrenzenden Stralke und der Bahnlinie erfolgte auf
Grundlage von Verkehrsbelastungszahlen. Ausgehend von den anschlieBend berechne-
ten Emissionspegeln wurde dann die Immission in Form des sogenannten Beurteilungs-
pegels an Immissionsorten berechnet. Fir die Verkehrslarmberechnung innerhalb des
Plangebietes wurden die Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswer-
ten gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ verglichen. Die Nutzung im Plangebiet
_Biro / Veranstaltungsforum* entspricht weitestgehend der Nutzung eines Mischgebietes
(M) gem. § 6 BauNVO, dementsprechend sind 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht zu bericksichtigen.

Bei Planungen in innerstadtischen Lagen an bereits bestehenden Verkehrsachsen und
somit larmvorbelasteten Bereichen lassen sich die Orientierungswerte der DIN 18005
allerdings haufig nicht einhalten oder werden teilweise im Bestand bereits Uberschritten.
Bei einem Uberschreiten der Orientierungswerte ist sicherzustellen, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet sind. Ab Beurteilungspegeln von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts wird dabei die Schwelle erreicht, ab der eine Gesundheitsge-
fahrdung regelmagig zu vermuten ist.

Die héchsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betragen 68 dB(A) an der '
stidéstlichen Seite. Sie tiberschreiten den zum Tageszeitraum fir ein Mischgebiet gelten-
den schalltechnischen Orientierungswert von 60 dB(A) um 8 dB(A). An diesen Geb&auden
wird der zum Nachtzeitraum geltende schalltechnische Orientierungswert von 50 dB(A)
bei Beurteilungspegeln von bis zu 67 dB(A) um bis zu 17 dB(A) Uberschritten (vgl. Schall-
technische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 ,Zur Pump-
station“ in Haan, Hiibel/Niemietz 2016).

Zur Gewshrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte bei den Verkehrslarmimmissionen
MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich.
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Eine bereits bestehende Schallschutzwand mit 3 m Hohe an der 6stlichen Grenze des
Plangebietes zur Bahntrasse wurde bei der Untersuchung beriicksichtigt. Die Wand wird
im Bebauungsplan mit einer Héhe von 3 m Uber Geladndeniveau festgesetzt. Durch die
Unterschreitung der Abstandsflachen durch die grenzstandige Larmschutzwand ist nicht
von Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auszugehen. Vielmehr
wird durch die Errichtung der Schallschutzwand sichergestellt, dass in den Erdgeschos-
sen und AuRenbereichen des Baugebietes die Immissionsrichtwerte gem. DIN 18005 wei-
testgehend eingehalten werden. S

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in den oberen Geschossen an der
zur Bahntrasse ausgerichteten Gebéudeseite ware die Errichtung einer noch héheren
Larmschutzwand erforderlich. Diese soll jedoch aus stadtebaulichen Grinden, zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, nicht umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan werden daher zum Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse Larmpegelbereiche, entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung, festgesetzt. Als Mindestanforderung wird Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, festgesetzt. Die nach auen abschlieRenden Bauteile von Auf-
enthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen gem. DIN 4109 genu-
gen.

Da bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche die freie Schallausbreitung sowie das Ge-
schoss mit dem héchsten Beurteilungspegel am Tag berlicksichtigt werden, sind mit Um-
setzung der gesamten Planung nicht alle Geschosse im Plangebiet vom festgesetzten
Larmpegelbereich betroffen. In der Konsequenz werden die Schalleinwirkungen in einigen
Geschossen teilweise geringer ausfallen, als es die festgesetzten Lérmpegelbereiche
zunachst vermuten lassen. Daher wird im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung auf-
genommen, so dass von der vorgenannten Festsetzung abgewichen werden kann, sofern
durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MaRnahmen ausreichend sind, um den Anforderungen an den Schallschutz
Rechnung zu tragen.

6.8  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind gem. § 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig.
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind nicht deckungsgleich. Das Flurstiick 630 liegt gem. § 12
Abs. 4 BauGB nicht innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, wird jedoch in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Die Flache wird
als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

6.9 Grinordnerische Festsetzungen

Unabhangig von den Regelungen nach § 13a BauGB ergeben sich aus stadtgestalteri-
schen Griinden sowie aus Ersatzverpflichtungen im Hinblick auf die Baumschutzsatzung
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der Stadt Haan griinordnerische MaBnahmen, welche mittels textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Erhalt und Anpflanzen von Bdumen

An den im Plan festgesetzten Standorten sind heimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzung sind standortgerechte Laubbdume als Hoch-
stamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzu-
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Durch die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen besteht die Mdglichkeit, dass die im
Geltungsbereich zugunsten des Erweiterungsbaus entfallenden zwei Kastanien, im Hin-
blick auf die Ersatzverpflichtung geméaR der Haaner Baumschutzsatzung, auch innerhalb
des Plangebietes mittels 8 Ersatzpflanzungen ersetzt werden kénnen.

Dariiber erfolgt eine Festsetzung zum Erhalt von Bdumen. Die festgesetzten Laubbaume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind nach Lage und Wertigkeit durch
gleichartige Baume zu ersetzen. Der Zeitpunkt und die genaue Art der Bepflanzung wer-
den im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

7 Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzun-
gen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens, werden als gegeben angese-
hen. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 S.1 BauGB nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens ist gemaR § 13a (2) Nr.
4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zuléssig zu bewerten sind. Gleichwohl sind
die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung ein-
zustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berthrt
werden. Hierzu erfolgt nachfolgend eine Betrachtung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiter:

7.1 Schutzgut Boden

Ein GroRteil der Flache des Plangebietes ist heute bereits durch den Gebaudekérper der
Pumpstation, der vollversiegelten Stellplatzanlage auf der Ostseite, der teilversiegelten
Stellplatzanlage im Suden sowie gepflasterten Wegen versiegelt. ‘
Bei der-von einer méglichen Bebauung durch den Erweiterungsbau betroffenen Fléche
handelt es sich um eine unbebaute Zierrasenflache. Aus der Gelandehistorie ist jedoch
bekannt, dass diese Teilflache durch die vormals vorhandene bauliche Nutzung (Kessel-
haus) bereits anthropogen stark beeinflusst ist. Das nattirliche Bodengefiige ist im Gel-
tungsbereich vollstandig Gberformt. Die Boden(teil)funktionen sind daher auch im derzeit
unversiegelten, zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes bereits stark ein-
geschrankt. Schitzenswerter Boden wird nicht Gberplant.

Durch die geplante erganzende Bebauung des Grundstiicks wird die Bodenfunktion nega-
tiv beeinflusst. Allerdings sind die natiirlichen Bodenfunktionen durch die bereits getétig-
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ten anthropogenen Verénderungen des Bodens bereits im Bestand deutlich beeintréch-
tigt. Da der geplante Anbau im Bereich des ehem. Kesselhauses errichtet werden soll,
greift das Planungskonzept den Gedanken einer Wiedernutzbarmachung von vormals
beeintrachtigten Flachen auf. So kommt es zwar durch die Planung zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, jedoch ubersteigen diese nicht die Schwelle der Erheblichkeit.

Das Plangebiet liegt im Bereich der im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter der
Nr. 36072/9 Ha (alt: 6973/9 Ha) verzeichneten Altlablagerung der ehemaligen Pumpstati-
on der Stadtwerke Wuppertal. Im Rahmen der Baureifmachung far ein neues Wohngebiet
wurden 2008 die Belastungsbereiche ausgehoben und entsorgt. Die Belastungen mit
Chrom unterhalb der Fundamentplatte sind nicht sanierungsbedirftig, bei Eingriffen in den
Untergrund sind jedoch vor Allem Anforderungen aus abfallrechtlicher Sicht zu beachten.

7.2 Schutzgut Mensch

Larmimmissionen

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der unter Denkmalschutz stehenden alten Pump-
station wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Peutz Consult GmbH
(Mai 2016) durchgefiihrt (s. Anlage 2 zur Begriindung). Es stellte sich heraus, dass das
Plangebiet durch Verkehrslarm der angrenzenden Bahntrasse beeintrachtigt wird. Zur
Gewiahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt. Durch das geplante Vorhaben sind keine Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Mensch absehbar.

Durch die Planung sind daher keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die im
Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und arbeitenden Men-
schen zu erwarten.

Verkehrsaufkommen

Das durch die Planung induzierte Verkehrsaufkommen wurde im Rahmen einer verkehrs-
technischen Untersuchung durch das Ingenieurbiro Runge IVP Ingenieurbiro fur Inte- .
grierte Verkehrsplanung ermittelt. Insgesamt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Er-
gebnis, dass die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 186 zu keiner
wesentlichen Veranderung der bestehenden, als verkehrssicher zu bewertenden Ver-
kehrsverhaltnisse fihren. Die Planungen und ein méglicher geringer Mehrverkehr sind mit
der Regelung des verkehrsberuhigten Bereichs in der StraRe ,Zur Pumpstation® vertrag-
lich (s. Anlage 1 zur Begriindung, S. 13-15). Die zu erwartende zusétzliche verkehrliche
Mehrbelastung wird daher nicht zu erheblichen negativen verkehrlichen Auswirkungen
fithren. Im Kontext hierzu ist ebenfalls kein erheblicher Anstieg der Luftschadstoffbelas-
tung zu erwarten.

Durch die Planung sind daher keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die im
Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und arbeitenden Men-
schen zu erwarten.
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7.3 Schutzgut Tiere und.Pflanzen

Schutzgut Tiere

Obgleich auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung und eine entsprechende landschaftséko-
logische Begutachtung im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ver-
zichtet werden kann, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Potenzialab-
schatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des Gelan-
des durchgefiihrt, um mégliche streng oder besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten
innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu prifen, ob durch das Planvorhaben ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/[EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) sowie dem Planungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Ergebnisse der Untersuchung

Eine Artenschutzpriifung (ASP) lasst sich gem. der o.a. Verwaltungsvorschrift in drei Stu-
fen unterteilen, wobei fur die aktuelle Priifung lediglich die Stufe 1 erforderlich wurde:

Stufe 1: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vqrhabens)
> wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird Stufe 2 der Prufung erforderlich

Stufe 2: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestéande (Vermeidung, Risikomanagement)
> wenn hier trotz VermeidungsmaRnahmen Verbotstatbestande bestehen
bleiben, wird Stufe 3 der Prufung notwendig

Stufe 3: Ausnahmeverfahren (Priffung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG > Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

Auswertung von Informationssystemen
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 186 ,LZur Pumpstati-

on" liegt genau im Ubergangsbereich der beiden LANUV-Messtischblatter MTB Q48072
(Hilden) und MTB Q48081 (Solingen). Angesichts dessen wurden fur die artenschutz-
rechtliche Betrachtung die Artenlisten der beiden MTB zusammengefasst.

Mit Hilfe der LANUV Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW wurde gepriift, welche
pianungsrelevanten Arten im Bereich dieser Messtischblatter vorkommen. Dazu wurde die
Liste der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes auf die im Plangebiet vorkom-
menden Lebensraumtypen eingegrenzt. Beriicksichtigt wurden aufgrund der Bestands-
auspragung des Plangebiets folgende Lebensrdume gemaf LANUV:

e (KIGehoel) - Kleingehélze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken
e (Gaert) - Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
o (Gebaeu) — Gebaude

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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Planungsrelevante Arten gem. MTB 48072 (Hilden) und MTB 48081 (Solingen)
Auflistung der erwelterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen, Kleingehdize, Alleen,
B&dume, Gebische, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude
Erhaltungs-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Status zustand in | KIGehoel| Gaert | Gebaeu
NRW (KON)
mel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X X
Accipiter nisus Sperber sicher britend G X X
Alcedo atthis Eisvogel sicher brutend G (X)
Anthus trivialis Baumpieper sicher brutend’ U X
Asio otus Waldohreule sicher brutend U XX X
Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X
Cuculus canorus Kuckuck sicher britend U- X X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher bratend U X XX
Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend G X X
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G X
Falco subbuteo Baumfalke sicher britend U X
Falco peregrinus Wanderfalke sicher britend U+ XX
Falco tinnunculus Turmfalke sicher brutend G X X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U- X XX
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend U XX
Passer montanus Feldsperling sicher britend U X X
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz sicher britend U X X
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend G X
Strix aluco Waldkauz sicher britend G X X X
Amphibien
Rana lessonae [Kleiner Wasserfrosch |Art vorhanden | e (. | x|
Reptilien
Lacerta agilis |Zauneidechse |Art vorhanden | G | x | x |

Abschéatzung von Vorkommen und Betroffenheiten

Fur die ermittelten planungsrelevanten Arten wird im Folgenden verbal argumentativ be-
wertet, ob es bei Umsetzung des Vorhabens zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
kommt. Auf Grund der anthropogenen, stérungsreichen Auspragung des Plangebiets wird
die Bewertung nach Artengruppen durchgefiihrt, da das Plangebiet fir keine der aufge-
* fuhrten Arten eine essenzielle Funktion als Lebensraum bzw. Nahrungshabitat besitzt.

Saugetiere

Fur die Gilde der Saugetiere befinden sich in den beiden MTB keine Auflistungen von
planungsrelevanten Arten. Anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Geb&ude-
strukturen kénnen jedoch Rickschlisse und Prognosen im Hinblick auf das artenschutz-
rechtliche Konfliktpotenzial fur sog. Kulturfolgerarten wie z.B. Flederméuse getroffen wer-
den. Im Zuge der 2011 durchgefiihrten Umbauarbeiten in der Alten Pumpstation wurden
u.a. auch die Fassaden sowie das Dach der Pumpstation baulich vollsténdig aufbereitet.
Im Zuge dessen weist das Gebaude keine adaquaten Spalten und Nischen (z.B. Hohl-
rdume hinter Attikableche) auf, welche z.B. von Geb&ude bewohnenden Fledermé&usen
genutzt werden kénnen.
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Fur den geplanten Anbau ist die Fallung von 2 RoRkastanien erforderlich. Die beiden
Baume weisen keine Baumhahlen, Zwiesel oder Borkenschalungen auf, die von Fleder-
mé&usen als Quartier genutzt werden kénnen.

Es konnten keine Individuen von planungsrelevanten Saugetierarten im Plangebiet fest-
gestellt werden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass das Plangebiet als erweitertes
Jagdrevier fir die an den Siedlungsraum angepassten Fledermausarten dient. Eine weite-
re Nutzung des Plangebietes in dieser Funktion ist auch mit Durchfiihrung der Planung
moglich.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet weist keine artentypischen Habitate fur die aufgefihrten Amphibien- und
Reptilienarten auf. Zudem hat das Plangebiet auf Grund seiner baulichen Auspragung
keine Funktion als Wanderterritorium zu angrenzenden Biotopen oder Gewésserstruktu-
ren. Der Gleiskérper sowie die Randbereiche der angrenzenden Bahntrasse Koln-
Wuppertal kénnen- u.U. eine Funktion als Verbreitungskorridor fur Zauneidechsen haben.
Ein Einwandern dieser Art ins Plangebiet ist durch die vorhandene Larmschutzwand so-
wie der bestehenden artfernen Auspréagung des Plangebietes auszuschliellen.

Végel

Die in der Liste aufgefithrten Vogelarten sind iiberwiegend auf naturnahe, ungestérte Nist-
und Nahrungshabitate angewiesen. Diese Eigenschaften werden durch das urban ge-
pragte Plangebiet nicht erfullt. Durch die bestehenden Buro- und Kultureinrichtungen in
der Pumpstation, der unmittelbar im Osten angrenzenden Bahnlinie sowie der im Norden,
Studen und Westen angrenzenden Wohnbebauung wirken kontinuierlich audio-visuelle
Stérimpulse auf das Plangebiet ein, welche eine hohe Scheuch- und Meidewirkung ha-
ben. Selbst fiir die in der Liste enthaltenen "Kulturfolgearten" Rauch- und Mehlschwalbe,
Feldsperling und Gartenrotschwanz sind Vorkommen im Plangebiet mit Sicherheit auszu-
schlieRen. Diese Arten sind Charakterarten des léndlich gepréagten Raumes. Weder im
Plangebiet noch in dessen Umfeld sind geeignete Nist- oder Nahrungshabitate vorhan-
den. Diese Erkenntnis wurde im Rahmen von Plangebietsbegehungen bestétigt. Innerhalb
des Plangebietes wurden die in der Liste enthaltenen Arten nicht gefunden. Eine vorha-
benbezogene Relevanz fur diese Vogelarten ist nicht gegeben.

Fazit

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz '
(BNatschG) ausschlieBen zu kénnen, wurden Vorkommen und Betroffenheit planungsre-
levanter Arten in Bezug auf Plangebiet und Vorhaben untersucht.

Im Rahmen des hier vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind nach der Auswertung der
Naturschutzfachinformationssysteme, dem Abgleich der vorherrschenden Lebensraumty-
pen und Uberpriifungen vor Ort, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG zu erwarten, die gegen eine Durchfiihrung der Planung sprechen.

Durch die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung konnte in gebiihrendem Umfang
nachgewiesen werden, dass bei Umsetzung der Planung weder Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten planungsrelevanter Arten zerstért werden noch der Erhaltungszustand lokaler
Populationen erheblich beeintrachtigt wird.
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten
nachgewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbesténde (Stufe 2
der ASP) oder ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind fir das weitere
Bauleitplanverfahren daher nicht erforderlich. Ein Verbot der Planung nach § 44
BNatSchG ist nicht begriindet.

Schutzgut Pflanzen

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches, im Bereich des Mitarbeiterparkplatzes sto-
cken derzeit 5 RoRkastanien. Dariiber hinaus befinden sich in den Randlagen der beiden
Stellplatzanlagen Scherrasenflachen. An der sudlichen Plangebietsflanke féllt das Gelan-
de nach Stiden zum Teil starker ab. Die hier befindliche Béschungsflache ist gréRtenteils
mit kompakten Brombeerwuchs bzw. Strauchwuchs bestellt.

Fur die Umsetzung der Planung wird das Fallen von zwei Rosskastanien (Aesculus
hippocastanum) vorbereitet, welche derzeit im Bereich vor dem bestehenden Treppen-
haus (Zugéange Birros) stehen. Der Eingriff in den lokalen Baumbestand [6st in Bezug auf
die Baumschutzsatzung der Stadt Haan eine Ersatzverpflichtung aus, welche Uber die
Stammumfange der beiden betroffenen Bdume (2,35 m bzw. 2,20 m) eine Ersatzverpflich-
tung zum Anpflanzen von 8 heimischen Laubbdumen ergibt. In voran gegangenen Ab-
stimmungen mit der Stadt Haan wurden das Ersatzkonzept als auch die zu pflanzenden
Baumarten abgestimmt. Die Planung sieht die Ersatzpflanzung von 8 Laubb&umen inner-
halb des Plangebietes vor, wodurch die mit der Planung ausgel6sten Ersatzerfordernisse
hinsichtlich der Baumschutzsatzung'in Ganze erfillt werden kénnen.

Mit Durchfithrung der Planung kommt es zu einem Verlust von zwei Grolbdumen und zu
einer Reduzierung der lokalen Grinkulisse. Durch die Ersatzpflanzung von 8 Baumen
wird jedoch fur das Plangebiet nachhaltig ein groReres Griinvolumen generiert und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Fur das Schutzgut Pflanzen sind derzeit keine erheblfchen Beeintrachtigungen erkennbar.

7.4 Schutzgut Wasser

Wie bereits fiir das Schutzgut Boden dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Planung zu
einer kleinflachigen Neuversiegelung. Hierdurch kann die Grundwasserneubildungsrate
geringfuigig beeinflusst werden. Aufgrund der geringen Grofe der neu zu versiegelnden
Flache und der bestehenden anthropogenen Beeinflussung ist die Beeintréchtigung des
Schutzgutes Grundwasser folglich jedoch als nicht erheblich einzustufen.

7.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfiigigen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens und insofern mit einer héheren Schadstoffbelastung zu rechnen. Im Verhalt-
nis zur Bestandssituation ist diese Mehrbelastung jedoch als geringfligig einzustufen.

Die geplanten Gebaudehéhen haben keine starken Auswirkungen auf die 6rtlichen Wind-
regime bzw. der lokalen Kalt- und Frischluftentstehung. Eine erhebliche Beeintrachtigung
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der Kalt- und Frischluftversorgung und somit des Schutzgutes Klima / Luft wird folglich
durch die Planung auf lokaler Ebene nicht vorbereitet.

7.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird vor allem durch das Geb&ude der Pumpstation geprégt, die ein wich-
tiges identitatsstiftendes, ortsbildpragendes Element darstellt. -

Dartiber hinaus liegt eine untergeordnete Griinflache mit Baumbestand vor, der jedoch
aufgrund der urbanen Uberpragung des Plangebietes und der direkten Umgebung keine
hohe Bedeutung als wertvolles Landschaftsbildelement zukommt. Durch das Féllen zwei-
er Kastanien zugunsten des Erweiterungsbaus kommt es somit zu keiner Qualitatsminde-
rung bzgl. des Orts-/Landschaftsbildes. Als Ersatz fur die beiden Kastanien werden inner-
halb des Plangebietes 8 neue Laubbiume gepflanzt. Die Standorte der B&ume sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden fur das Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. :

8 Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Fur die Errich-
" tung von Gebauden im Plangebiet ist der Energiestandard gem. der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung giiltigen EnEV einzuhalten. Zudem muss sich der Vorhabentrager im
Rahmen des Durchfihrungsvertrages zur Uberprifung der das Vorhaben betreffenden
Anforderungen des "10-Punkte-Kimaschutzprogramms" der Stadt Haan verpflichten.

Im Plangebiet werden bereits technische Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequel-
len im Sinne des Klimaschutzes betrieben. So wird die Pumpstation durch das innovative
und regenerative Energiekonzept einer sog. Eisspeicherheizung versorgt, das durch
Absorberzaune auf dem Grundstiick unterstutzt wird.

Dartiber hinaus werden durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Aspekte des Klimaschutzes beriicksichtigt und miteinbezogen, um eine Ausweitung
der Nutzung regenerativer Energiequellen zu erméglichen. So sollen zukunftig
Photovoltaikanlagen auf dem geplanten Anbau, den geplanten Carports im Studen des
Plangebietes und ggf. Dachflachen des Hauptgeb&udes Strom fiir die Unterstitzung des
Eisspeichers sowie fiir die Biro- und Kulturnutzung generieren. Sodann ist ebenfalls die
Umsetzung von E-Zapfsaulen auf dem Grundstuck fur E-Fahrzeuge oder Pedelec / Elekt-
rofahrrader geplant.

9 Denkmalschutz

Das 1894 in Betrieb genommene Gebaude der ehemaligen Pumpstation steht aus archi-
tektur- und technikgeschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz, da es die Baukunst und
technische Entwicklung der Zeit seiner Entstehung widerspiegelt. Dadurch unterliegt das
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Geb&ude den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes. Die Pumpstation ist seit dem
05.02.1986 unter der laufenden Nr. 103 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Haan eingetragen.

Der vorgesehene Anbau soll sich denkmalgerecht an das Bestandsgebdude angliedern.
Daher wurde bewusst der Anbau auf der Stdseite des Baudenkmals vorgesehen. Hier
befindet sich eine aus Denkmalsicht weniger sensible Brandwand (urspriinglicher Uber-
gang zum Kesselhaus) und bereits der Treppenturm des bestehenden Bilirogebaudes.

Das Vorhaben wurde bereits dem LVR — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vorgestellt.
Aus Sicht des Denkmalschutzes steht dem Vorhaben grundséatzlich nichts entgegen.

Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Beim Auftreten archdologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
sche Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher StralRe 133, 53115 Bonn, unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

10 Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdéhnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und die Stadt Haan, die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst NRW — oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

11 Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter der
Nr. 36072/9 Ha (alt: 6973/9 Ha) verzeichneten Altlablagerung der ehemaligen Pumpstati-
on der Stadtwerke Wuppertal. Auf dem Grundstick der ehemaligen Pumpstation der
Wuppertaler Stadtwerke wurde im Auftrag der Grundstiickseigentiimerin im Vorfeld einer
beabsichtigten Nutzungsénderung im Juli 1998 eine Altlastenuntersuchung durchgefhrt.
Das Gutachten wurde dem Kreis im August 1998 vorgelegt. Bei der Untersuchung wurden
fast auf der gesamten Flache zwischen 0,5 m bis 4 m machtige Auffullungen aus Bau-
schutt, Asche, Schlacke und umgelagerten Boden festgestellt. In zwei der insgesamt 22
auf dem Gelande abgeteuften Bohrungen traten sanierungsbedirftige Bodenkontaminati-
onen mit MKW bzw. mit Schwermetallen, wie Arsen und Chrom, auf. Es handelte sich
hierbei um kleinrdumige Bodenbelastungen, von denen keine Grundwassergefahrdung
ausging.

Im Rahmen der Baureifmachung fiir ein neues Wohngebiet wurden 2008 die Belastungs-
bereiche ausgehoben und entsorgt. Der Bereich des Gebaudes der eigentlichen Pump-
station wurde abschlieBend im Jahr 2010 kernsaniert und als Birogebdude umgebaut.
Die Belastungen mit Chrom unterhalb der Fundamentplatte sind nicht sanierungsbedirf-
tig, bei Eingriffen in den Untergrund sind jedoch vor Allem Anforderungen aus abfallrecht-
licher Sicht zu beachten.

Aufgrund dessen sind gemaR Vorgabe der Unteren Bodenschutzbehérde alle Eingriffe in
den Untergrund mit gutachterlicher Begleitung durch ein entsprechendes Fachbiiro und in
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Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Mettmann durchzufthren.
Die untere Bodenschutzbehérde ist daher im Rahmen aller baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen. Zur Einhaltung dieser Vorgehensweise verpflichtet sich der
Vorhabentréger im Rahmen des Durchfilhrungsvertrages. Zudem wird ein entsprechender
Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen und die betroffene
Flache gemaR § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB als Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. »

12 Sonstiges

121 Kosten

Die anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten gehen zulasten des Vorhabentréa-
gers. Die Kosteniibernahme wird im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss gere-
gelt. Der Stadt Haan entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 186 keine zusatzlichen Kosten.

12.2 Grunderwerb

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Flurstiick 631, in
Flur 33, in der Gemarkung Haan) befindet sich im Besitz des Vorhabentragers.

12.3 Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten, soweit vom
Planbereich erfasst, die entsprechenden Teile des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 30

auBer Kraft.
12.4 Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet vorhabenbezogener Bebauungsplan ca. 3.260 m?

Baugebiet Biiro / Veranstaltungsforum: 3.240 m?
offentliche Verkehrsflache: 20 m?
Anzahl Stellplatze: 39
Anzahl Garagen:. 2

Plangebiet Vorhaben- und ErschlieBungsplan ca. 3.240 m?

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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13 Anlagen

Anlage 1 Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186
»2Zur Pumpstation“ in Haan, Runge IVP — Ingenieurbiro fur Integrierte Ver-
kehrsplanung, Dusseldorf April 2016

Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 186 ,Zur Pumpstation“ in Haan, Peutz Consult GmbH, Disseldorf
16.04.2016, erganzt August 2016
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