STADT HAAN Sitzungsvorlage . GV/T. .70
Der Biirgermeister
Dezernat III / Amt 61 K] &ffentlich Haan, den 12.06.02

; 5 : Bearbeitung: Herr Bolz
D nicht 6ffentlich Datei: SV-Satz180602.D0C

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Beratungs-/
Vorlage fiir alle hier a.ngegcbenen Silzungen Abstimmungsergebnis

Planungs- und Verkehrsausschuss 18.05.2002 2 / /

Haupt- und Finanzausschuss 02.07.2002

Rat der Stadt Haan 09.07.2002

Finanzielle Auswirkungen einmalig DM Folgekosten DM
X Nein [ ] Ja, und zwar:

Mittel stehen zur Verfiigung Mittel vorgesehen fiir Mittel stehen nicht zur Verfilgung.
bei Haushaltsstelle Finanzplanungsjahr

Personalausgaben und s#chlicher Verwaltungsaufwand sind darin -nicht- enthalten.

Betreff: Bebauungsplan Nr. 149 ,,Am Teichkamp*
15. Anderung des Fliachennutzungsplanes ,,Am Teichkamp*

hier:  Beschluss iiber Anregungen, § 3 (2) und (3) BauGB,
Beschluss iiber den Flachennutzungsplan,
Satzungsbeschluss, § 10 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

,,1./ Uber die wihrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB zur 15. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,,Am Teich-
kamp“ sowie in der Beteiligung nach §3 (3) BauGB zur Anderung des Entwurfes des Be-
bauungsplanes Nr. 149 ,,Am Teichkamp* vorgebrachten Anregungen wird entsprechend
dem Ergebnis der Priifung in dieser Sitzungsvorlage entschieden.

2./ Die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes wird beschlossen. Dem Erlduterungsbe-
richt in der Fassung vom 10.04.2002 wird zugestimmt.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Fléchen siidlich des Wibbelrather Weges,
westlich der StraBe ,,Am Teichkamp* und nordlich der Parzellen Gemarkung Haan, Flur
7, Flurstiick 220 bzw. Flurstiick 615. Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereichs erfolgt durch die Planzeichnung.

/)

itzeichrung

L& . BA

/ Biirgermeister Kémmerer Dezernent Amtsjgiter(in)/Sachbearbeiter(in)




3./ Der Bebauungsplan Nr. 149 ,,Am Teichkamp* i.d.F. vom 26.04.2002 wird gemaB §10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen. Der Begriindung in der Fassung vom 26.04.2002 wird
zugestimmt.

Das Plangebiet liegt an der ostlichen Stadtgrenze der Stadt Haan nérdlich der BAB 46. Es
wird begrenzt durch riickwirtige Grundstiicksflichen am Wibbelrather Weg im Norden,
die Strale ,Am Teichkamp’ im Osten, eine ehemalige StraBenbahntrasse (heute FuBlweg)
im Siiden und landwirtschaftliche Flichen / Brachflichen im Westen. Die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzt.*

Sachverhalt:
Bisheriges Verfahren

Der Planungs- und Verkehrsauschuss des Rates der Stadt Haan hat in seiner Sitzung am
19.02.2002 die ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,,Am Teichkamp* be-
schlossen. Der Bebauungsplan mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 04.03.2002 bis zum
03.04.2002 offentlich ausgelegen.

Das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.
Die vorgebrachten Anregungen und das Ergebnis der Priifung sind im Einzelnen der Anlage
2a zu entnehmen.

Nr. |Behérden und Stellen Schreiben vom | Anregung
1 Kreis Mettmann 27.02.2002

- Planungsrecht / Regionalplanung ja

- Landschaftsplanung und -schutzrecht ja

- Wasserwirtschaft ja

- Umweltbezogener Gesundheitsschutz keine
2 Staatliches Umweltamt Diisseldorf (StUA) 24.04.2002

- Wasser- und Abfallwirtschaft ja

- Immissionsschutz keine
3 Forstamt Mettmann 01.03.2002 keine
4 LVR Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege 13.03.2002 keine
5 Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW) | 04.01.2002 ja
6 Landesbetrieb Stralenbau NRW 28.03.2002 ja
7 RWE 06.03.2002 keine
8 Handwerkskammer Diisseldorf 25.03.2002 keine
9 Landwirtschaftskammer Rheinland 13.03.2002 keine

Naturschutzverbiinde und Biirger
10 | Landesbiiro der Naturschutzverbénde 02.04.2002 ja
11 | Manfred und Anita Wille 31.08.2001 ja
12 | Wolfgang und Renate Voosen 31.08.2001 ja
13 |Friedhelm Riiffer 28.03.2002 ja
14 |Johanna und Emil Marquardt 02.04.2002 ja
14 | Sabine Ziegler 30.03.2002 ja




15 | Andreas und Christiane Seiffert 30.03.2002 ja
16 |Franz Bonisch 02.04.2002 ja
17 | Norbert Bénisch 02.04.2002 ja
18 |Luzia Ulbig 02.04.2002 ja

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen entsprechend dem Priifungsergebnissen in der
Anlage zu beriicksichtigen bzw. zuriickzuweisen.

Da die Beriicksichtigung einiger vorgebrachter Anregungen zu Anderungen des Bebauungs-
planentwurfes fiihrt, hat die Verwaltung vorbehaltlich einer Beschlussfassung die jeweilig
beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sowie die betroffenen Biirger gemiB §3 (3) BauGB
beteiligt. Hierzu wurde eine Frist bis zum 31.05.2002 gesetzt. Diesbeziiglich wurden keine

Anregungen vorgetragen.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden folgende Anderungen des Planentwurfes vorgenom-
men:
- WA 3- Gebiet:
Erhohung der maximalen Zahl der Vollgeschosse von I auf II,
zusitzliche Festsetzung von Doppelhdusemn,
Anpassung der GRZ / GFZ
...durch o.g. Anderungen: Entfall der Nutzungsgrenze sowie der ,, WA 3“- Schablone
- Gebdudehohen:
Reduzierung in den bislang II- geschossig festgesetzten Baugebieten
sinngeméBe Erhohung im bislang I- geschossig festgesetztem Baugebiet
- Heckenstreifen: _ ,
Streichung der zeichnerischen Festsetzung im Bereich der Flurstiicke 402 und 403
- Baugrenze:
Erweiterung im nordlichen Planbereich um planerisch keine Verschlechterung gegeniiber
dem bisherigen Baurecht nach §34 BauGB zu bewirken, d.h. zusitzliche Festsetzung einer
Fldche fiir Garagen und Stellplétze.
- maximal zuléssige Anzahl der Wohneinheiten
Erweiterung von einer auf zwei Wohneinheiten je Wohngebdude in Abhéngigkeit von der
Bauweise.
- Anpassung der Begriindung 1.S. der gednderten Planung.

Die vorgenommenen Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung.

Die 15. Flachennutzungsplandnderung mit dem Erléuterungsbericht in der Zeit vom
02.05.2002 bis zum 03.06.2002 6ffentlich ausgelegen. Das Ergebnis der 6ffentlichen Ausle-
gung ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Die vorgebrachten Anregungen und
das Ergebnis der Priifung sind im Einzelnen der Anlage 2b zu entnehmen.




Nr. |Behorden und Stellen L Schreiben vom | Anregung
1 Kreis Mettmann i 03.06.2002

- Planungsrecht / Regionalplanung keine

- Landschaftsplanung und -schutzrecht ja

- Wasserwirtschaft ja

- Umweltbezogener Gesundheitsschutz keine
2 |Staatliches Umweltamt Diisseldorf(StUA) | 17.05.2002

- Wasser- und Abfallwirtschaft keine

- Immissionsschutz i keine
3 Forstamt Mettmann 27.05.2002 keine
4 LVR Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege 10.05.2002 keine
5 Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW) | 13.05.2002 keine
6 Stadtwerke Wuppertal 27.05.2002 keine
7 Stadt Wuppertal 10.05.2002 ja
8 RWE 13.05.2002 keine
9 Handwerkskammer Diisseldorf 23.05.2002 keine
10 |Landwirtschaftskammer Rheinland 03.06.2002 keine

keine Stellungnahmen von Naturschutzver-

biinden und Biirgern

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen entsprechend dem Priifungsergebnissen in der
Anlage zu beriicksichtigen bzw. zuriickzuweisen. Anderungen des Planentwurfes sind hier-

nach nicht erforderlich.

2. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Bebauungsplan Nr.149 als Satzung zu beschlie-
Ben und seiner Begriindung zuzustimmen. Ebenso wird empfohlen, den Beschluss zur 15.
Flichennutzungsplaninderung zu fassen und den Erlauterungsbericht zu billigen.

Es ist zu beachten, dass derzeit noch das Verfahren nach § 20 Landesplanungsgesetz bei der
Bezirksregierung in Diisseldorf durchgefiihrt wird. Nach den bisherigen Aussagen ist zu er-
warten, dass die Bezirksregierung erkldren wird, dass die Flachennutzungsplanénderung als in
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gilt.

Der Kreis Mettmann als Untere Landschaftsbehérde hat seine Stellungnahme von der landes-
planerischen Entscheidung abhéngig gemacht und zunéchst dem Bebauungsplan und der Fla-
chennutzungsplaninderung widersprochen. Nach § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW treten des-
halb die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes in dem Gebiet nicht zuriick.

Der Bebauungsplan kann solange nicht in Kraft treten, wie die konkurrierende Satzung
,Landschaftsplan* bestehen bleibt. Ob in Teilbereichen, die von der Flichennutzungsplanén-
derung unberiihrt sind, Vorhaben schon zugelassen werden konnen, obliegt der Beurteilung
im Baugenehmigungsverfahren.



Nach Erérterung mit dem Kreis Mettmann am 11.6.2002 kann das Bauleitplanverfahren bis
zum Satzungsbeschluss bzw. Beschluss der Flidchennutzungsplananderung fortgefiihrt werden.
Da die Flichennutzungsplaninderung der Genehmigung bei der Bezirksregierung bedarf , die
voraussichtlich 3 Monate dauern kann, konnen die Plane nicht in Kraft gesetzt werden.

Thre Bekanntmachung im Amtsblatt und damit die Wirksamkeit der Fldchennutzungsplanén-
derung sowie die Rechtskraft des Bebauungsplanes, kann erst dann erfolgen, wenn die Ge-
nehmigung der Flichennutzungsplandnderung von der Bezirksregierung vorliegt.

Anlagen:

Anlage 1 Lage der Plangebiete

Anlage 2a  Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes Nr. 149 nach § 3 (2) BauGB mit dem Ergebnis der Priifung

Anlage 2b  Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der 16. Fla-
chennutzungsplaninderung nach § 3 (2) BauGB mit dem Ergebnis der Priifung

Anlage3  Bebauungsplan Nr. 149 ,,Am Teichkamp® mit Begriindung in der Fassung vom
26.04.2002, jeweils mit Kennzeichnung der Anderungen

Anlage 4  15. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht in der Fassung
vom 10.04.2002
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Anlage 2a

Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149

im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach §3 (2) BauGB
sowie im Rahmen der Beteiligung nach §3 (3) BauGB mit dem
Ergebnis der Priifung
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Schreiben des Kreises Mettmann vom 27.03.2002 (Eingang 03.04.2002)und vom
29.05.2002

1./ Aus regionalplanerischer Sicht wird unter Bezugnahme auf die Darstellungen des Gebiets-
entwicklungsplans sowie des Flichennutzungsplans wird die Durchfiihrung eines Fldchennut-
zungsplaninderungsverfahrens einschlieBlich eines landesplanerischen Anpassungsverfahrens
gefordert.

Ergebnis der Priifung:
Der Anregung wurde gefolgt. Der Planungs- und Verkehrsausschuss hat am 23.04.2002 die

Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung der 15. vereinfachten Anderung des Flichennut-
zungsplanes beschlossen. Danach wurde bei der Bezirksregierung gemiB § 20 Landespla-
nungsgesetz angefragt, ob die Bauleitplanung als an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung angepasst gilt. Mit Schreiben vom 24.04.2002 wurden die Triger offentlicher Belan-
ge zur Planung beteiligt. Ebenfalls wurde die Planung 6ffentlich ausgelegt.

2./ Im Hinblick auf die Darstellungen des Gebietsentwicklungsplans in seiner Funktion als
Landschaftsrahmenplan hat der Kreis als Tréger der Landschaftsplanung dem Bebauungsplan
widersprochen. Die erforderliche Beteiligung der Gremien des Kreises Mettmann soll erst
nach Vorliegen einer landesplanerischen Stellungnahme erfolgen. Es wird auf die Bedeutung
der von der Planung betroffenen Flichen fiir die Naherholung und fiir die Biotopvernetzung
hingewiesen.

Ergebnis der Priifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan kann solange nicht in

Kraft treten, wie der Kreis als Trager der Landschaftsplanung seinen Widerspruch aufrecht
hélt.

Aus Sicht der Stadt Haan werden erst durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensati-
onsmaBnahmen die Festsetzungen des Landschaftsplanes, z.B. Schaffung von Strukturen zur
Biotopvernetzung, dkologisch sinnvoll umgesetzt.

3./ Als Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde stellt der Kreis fest, dass nach
Inkrafttreten der Wasserschutzzonenverordnung fiir die Wassergewinnungsanlage Haan -
Vohwinkeler StraBe das Entwaisserungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 149 mit der Ver-
ordnung libereinstimmen muss.

Ergebnis der Priifung:
Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Be-

triebspunktes Tiickmantel (Regeniiberlauf-/ Regenriickhaltebecken). Fiir die Entwésserung
dieses Einzugsbereiches im Mischsystem zum o.g. Betriebspunkt liegt die entsprechende was-
serrechtliche Erlaubnis bzw. Genehmigung vor (siehe Stellungnahme vom 27.03.2002, Ein-
gang 3.4.2002). Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 149 geplanten zusitzlichen entwas-
serungsrelevanten Fldchen sind bereits in der Bemessung des Einzugsbereiches enthalten.
Hinsichtlich der entwisserungstechnischen Belange sind weitere Abstimmungsgespréche, wie
am 11.6.2002 beim Kreis erdrtert, mit den zusténdigen Fachbehorden zu fiithren. Die Stel-
lungnahme des Kreises bedingt keine Anderungen des Bebauungsplanes.

o
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Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Diisseldorf (StUA) vom 24.04.2002

Das StUA weist auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone III A hin. E-
benfalls wird auf die ausstehende Sanierung der Klédranlage Gréfrath hingewiesen. Daneben

wird angeregt, die Versiegelung innerhalb des Plangebietes zu begrenzen und ein Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. '

Ergebnis der Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Versiegelung im Plangebiet wird durch Festsetzungen zur Gestaltung befestigter Flichen
sowie zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren Fldchen eingegrenzt. Eine weitergehende Redu-
zierung der liberbaubaren Flichen z.B. durch Verringerung der GRZ wiirde auf Grund des
relativ hohen ErschlieBungsaufwandes innerhalb des Plangebietes eine wirtschaftliche Umset-
zung der geplanten Bebauung in Frage stellen.
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Schreiben der AG Natur + Umwelt e.V. (AGNU) vom 02.04.2002

1./ Anregung seitens der AGNU, die geplanten Bauflichen als WR- Gebiete festzusetzen,
bzw. bei der Festsetzung von WA- Gebieten Mobilfunksendeanlagen auszuschliefien.

Ergebnis der Priifung:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der Bestandsstruktur und sichert

diese. Ein Ausschluss von Mobilfunk-Sendeanlagen ist bauplanungsrechtlich nicht méglich
und nicht zu begriinden.

2./ Anregung zur Festsetzung von Dachbegriinung.

Ergebnis der Priifung:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die seitens des Vorhabenstrigers geplanten Haustypen erfordern aus gestalterischen Griinden
Satteldscher auch fiir die Garagen. Um innerhalb des Plangebietes eine Gleichbehandlung mit
den iibrigen Grundstiicksbesitzern zu gewahrleisten, wurde generell auf diese Festsetzung
verzichtet.

3./ Kritik des landschaftspflegerischen Fachbeitrages hinsichtlich der Bewertung der Biotop-
typen.

Ergebnis der Priifung:
Die Anregung, den landschaftspflegerischen Fachbeitrag neu vorzustellen, wird als unzutrei-

fend zuriickgewiesen.

Die Bilanzierung wurde von einem Fachplanungsbiiro vorgenommen und mit der unteren
Landschafisbehirde des Kreises Mettmann abgestimmt und entsprechend gepriift. Aus Sicht
der Stadt Haan besteht kein Grund, die Bilanzierung anzuzweifeln. Die relative Grofe der
resultierenden Kompensationsfliche liegt iiber der vergleichbarer Bebauungsplangebiete.

4./ Fragen beziiglich einer Beteiligung des Landschaftsbeirates, einer Beteiligung der Anlieger
zu den geplanten Hecken und Straenbdumen.
Kritik, mit dem neu ausgewiesenen Baugebiet zusitzlichen PKW- Verkehr zu erzeugen.

Ergebnis der Priifung:

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Der Kreis Mettmann als Triger der Landschaftsplanung wurde aufgrund der Regelungen des
Baugesetzbuches beteiligt. Es obliegt ihm in eigener Zusténdigkeit, den Landschaftsbeirat zu
beteiligen. Der Bebauungsplan kann nur in Kraft treten, wenn der Kreis ihm nicht widerspro-
chen hat, da er den Landschaftsplan beriihrt. Die Anlieger wurden iiber die im Rahmen der
bauplanungsrechtlich vorgesehenen Beteiligungen intensiv in die Planung einbezogen.

Die Kritik zum Verkehr ist unbegriindet: Das Plangebiet ist auf Grund der nahe gelegenen
Bushaltestellen gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden: sowohl Wuppertal-
Vohwinkel als auch die Haaner Innenstadt sind iiber die Buslinie Nr. 784 ziigig erreichbar.
Gegeniiber anderen Haaner Baugebieten ist eine Benachteiligung nicht erkennbar.
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Schreiben Friedhelm Riiffer, Neuer Markt 10

Anregung, die bauliche Ausnutzung des betr. Grundstiickes an die angrenzenden Baufldchen
anzupassen, die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei heraufzusetzen
und neben der Einzelhaus- auch eine Doppelhausbebauung zuzulassen.

Ergebnis der Priifung:

Den Anregungen wird groftenteils entsprochen.
Die angeregte Erhdhung der Ausnutzbarkeit betrifft nur einen flichenméBig untergeordneten,

innenliegenden Teil des Plangebietes sodass hieraus keine stadtebaulich-stadtgestalterischen
Nachteile fiir das Plangebiet zu befiirchten sind. Sie ist im Sinne einer Gleichbehandlung aller
von der Planung betroffener Grundstiickseigentiimer nachvollziehbar.

Die Erhhung der maximal zuldssigen Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude ist ange-
sichts der geringen Gesamtzahl der geplanten Wohneinheiten vertretbar, wird aber auf Grund
der beengten Verkehrsverhiltnisse auf den Bautyp des Einzelhauses beschrénkt.

Als Ergebnis einer das gesamte Plangebiet betreffenden kritischen Uberpriifung der festge-
setzten maximalen Gebsudehshen wurden im Rahmen der Anderung des Planentwurfs in den
bisherigen WA1- und WA2- Gebieten die Hohenfestsetzungen reduziert. In Anpassung an das
siidlich angrenzende WA2-Gebiet wurde deshalb die maximale Gebdudehdhe nicht mit 210m
ii.N.N., sondern mit 209m {i.N.N. festgesetzt.

- 15 -
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Schreiben Johanna und Emil Marquardt, Wibbelrather Weg 4

1./Anregung, die bauliche Ausnutzung des betr. Grundstiickes an die angrenzenden Baufla-
chen anzupassen, die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei heraufzu-
setzen und neben der Einzelhaus- auch eine Doppelhausbebauung zuzulassen.

2./Anregung, die landschaftspflegerische Kompensation auf den eigenen Grundstiicksfléchen

festzusetzen.

Ergebnis der Priifung:
Der Anregung zu 1. wird teilweise entsprochen.

Die angeregte Erhéhung der Ausnutzbarkeit betrifft nur einen flichenméBig untergeordneten,
innenliegenden Teil des Plangebietes sodass hieraus keine stédtebaulich-stadtgestalterischen
Nachteile fiir das Plangebiet zu befiirchten sind. Sie ist im Sinne einer Gleichbehandlung aller
von der Planung betroffener Grundstiickseigentiimer nachvollziehbar.

Die Erhéhung der maximal zuldssigen Wohneinheiten auf zwei je Wohngebédude ist ange-
sichts der geringen Gesamtzahl der geplanten Wohneinheiten vertretbar, wird aber auf Grund
der beengten Verkehrsverhiltnisse auf den Bautyp des Einzelhauses beschrénkt. Als Ergebnis
einer das gesamte Plangebiet betreffenden kritischen Uberpriifung der festgesetzten maxima-
len Gebaudehshen wurden im Rahmen der Anderung des Planentwurfs simtliche diesbezgl.
Werte reduziert. In Anpassung an das siidlich angrenzende WA2-Gebiet

wurde die maximale Gebiudehthe mit 209m ii.N.N. festgesetzt.

Der Anregung zu 2. wird nicht entsprochen.
Als Abwigungsergebnis der landschaftspflegerischen Belange wurde innerhalb der geplanten

Bauflichen ein jeweilig zumutbares und stddtebaulich sinnvolles Mal} an grundstiicksbezoge-
nen KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Fiir den GroBteil des erforderlichen Kompensati-
onsbedarfs wurde eine eigene Sammelausgleichsfliche festgesetzt. Diese Vorgehensweise

entspricht, wie oben bereits angegeben, dem Gleichbehandlungsgrundsatz und ermdglicht

zudem eine effektive Pflege und Kontrolle der AusgleichsmaBnahmen. Bezogen auf die Vor-
teile, die sich durch die Bauleitplanung fiir die betroffenen Grundstiicksbesitzer ergeben, sind
die jeweiligen ,,Belastungen® durch notwendige Kompensationsmanahmen vernachléssigbar

gering.
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Schreiben Sabine Ziegler, Wibbelrather Weg 6
1./ Anregung, die iiberbaubare Fliche auf dem betreffenden Grundstiick zu vergrofern.

2./ Anregung, die zeichnerisch festgesetzte Heckenpflanzung zu streichen.

Ergebnis der Priifung:

Der Anregung zu 1. wird entsprochen.
Ein Ausnutzungsgrad, wie in der angeregten Form, wére ohne das Zustandekommen des Be-

bauungsplanes bereits heute gemiB §34 BauGB mdglich. Im Rahmen der Bauleitplanung ist
eine Verschlechterung dieser Situation nicht durchsetzbar.

Der Anregung zu 2. wird entsprochen.

Der festgesetzte Heckenstreifen setzt eine Grundstiicksparzellierung voraus, welche zum jetz-
tigen Zeitpunkt noch nicht besteht und engt insofern eine plangeméfe Ausnutzung des betref-
fenden Grundstiicks ein. Deshalb kann die entsprechende Festsetzung auf dem Grundstiick,
sowie entlang der westlichen Plangebietsabgrenzung entfallen. Im Rahmen der textlichen
Festsetzungen zur Gestaltung der Freifldchen ist eine indirekte, alle Baufléchen betreffende
Heckenfestsetzung enthalten

Auf Grund der geringen FlichengroBe der Festsetzung sind durch die Streichung keine Aus-
wirkungen auf die landschafispflegerische Gesamtbilanzierung zu verzeichnen.
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Schreiben Andreas und Christiane Seiffert, Honigloch 1, 42549 Velbert
1./ Anregung, die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebéude auf zwei heraufzuset-

zen.
2./ Anregung, die zeichnerisch festgesetzte Heckenpflanzung zu streichen.

Ergebnis der Priifung:

Der Anregung zu 1. wird entsprochen.
Die Erhohung der maximal zuldssigen Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude ist ange-

sichts der geringen Gesamtzahl der geplanten Wohneinheiten vertretbar, wird aber auf Grund
der beengten Verkehrsverhiltnisse auf den Bautyp des Einzelhauses beschrénkt

Der Anregung zu 2. wird entsprochen.

Der festgesetzte Heckenstreifen setzt eine Grundstiicksparzellierung voraus, welche zum jetz-
tigen Zeitpunkt noch nicht besteht und engt insofern eine plangeméfe Ausnutzung des betref-
fenden Grundstiicks ein. Deshalb kann die entsprechende Festsetzung auf dem Grundstiick,
sowie entlang der westlichen Plangebietsabgrenzung entfallen. Im Rahmen der textlichen
Festsetzungen zur Gestaltung der Freifl4chen ist eine indirekte, alle Bauflachen betreffende
Heckenfestsetzung enthalten

Auf Grund der geringen FlichengroBe der Festsetzung sind durch die Streichung keine Aus-
wirkungen auf die landschaftspflegerische Gesamtbilanzierung zu verzeichnen.
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Anlage 2b

Anregungen zum Entwurf der 15. Anderung des
Flichennutungsplanes im Rahmen des §13 BauGB mit dem
Ergebnis der Priifung
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Schreiben des Kreises Mettmann vom 29.05.2002

1./ Der Kreises Mettmann als Tréger der Landschaftsplanung beabsichtigt, seine Gremien erst
nach Vorliegen einer landesplanerischen Stellungnahme zu beteiligen, da er Aussagen im
Verhiltnis zwischen dem Gebietsentwicklungsplan als Landschaftsrahmenplan und der beab-
sichtigten Flichennutzungsplaninderung erwartet, die fiir seine Beurteilung mafgeblich sind.
Es wird auf die Bedeutung der von der Planung betroffenen Flachen fiir die Naherholung und
fiir die Biotopvernetzung hingewiesen.

Ergebnis der Priifung: ,
Der Hinweis. dass noch keine abschlieBende Stellungnahme des Kreises als Untere Land-

schaftsbehérde im Rahmen der Frist bei der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange abge-
geben wurde, wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan kann solange nicht in Kraft
treten, wie der Kreis als Tréiger der Landschaftsplanung seinen Widerspruch aufrecht hélt.

Aus Sicht der Stadt Haan werden erst durch die Fldchennutzungsplandnderung mit der Dar-
stellung naturschutzrechtlicher Kompensationsflachen, die geeigneten Voraussetzungen zur
Biotopvernetzung und Naherholung geschaffen. Gegeniiber einer neuen Wohnbaufléchenaus-
weisung von 0,3 ha, deren Relevanz auf Flachennutzungsplanebene durchaus unterschiedlich
bewertet werden kann, erfolgt die Darstellung von 0,7 ha als Ausgleichsflache. Die bisherige
Darstellung als Fléche fiir die Landwirtschaft sichert keine wirksame Biotopvernetzung.

Erst durch die Festsetzung der Kompensationsfldche entlang der ehemaligen Stralenbahntras-
se werden auf der bislang landwirtschaftlich nutzbaren Fldche bestehende Biotopelemente
dauerhaft gesichert und ein sinnvoller Biotopverbund in Ost-West- Richtung geschaffen

2./Aus Sicht der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde wird angeregt, die wasser-
wirtschaftlichen MiBstinde vor der Schaffung weiteren Planungs- und Baurechts zu entschér-
fen.

Ergebnis der Priifung:

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Betriebspunktes Tiickmantel (Regeniiberlauf-/

Regenriickhaltebecken). Fiir die Entwiésserung dieses Einzugsbereiches im Mischsystem zum
0.g. Betriebspunkt liegt die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Genehmigung vor
(siehe Stellungnahme vom 27.03.2002, Eingang 3.4.2002). Die im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 149 geplanten zusitzlichen entwésserungsrelevanten Fldchen sind bereits in der
Bemessung des Einzugsbereiches enthalten. Hinsichtlich der entwésserungstechnischen Be-
lange sind weitere Abstimmungsgespriche, wie am 11.6.2002 beim Kreis erdrtert, mit den
zustindigen Fachbehorden zu fiihren. Die Stellungnahme des Kreises bedingt keine Anderun-
gen des Bebauungsplanes. Eine Relevanz fiir das Flachennutzungsplanverfahren liegt nicht

vor.
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Bebauungsplan Nr. 149 '‘Am Teichkamp' (Entwurf)

Legende der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(%9 (1) Nr.1 BauGB)

7 Allgemeine Wohngebiete
/] (§ 4 BauNvQ)
MaB der baulichen Nutzung
(5.9 (1) N1 BauGS, § 16 BauNVO)
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ0.8  GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der Voligeschosse:

zB. Il als HochstmaB
Héhe baulicher Anlagen:
H... m (NN) max. Gebdudehdhe in Metern dber NN

Bauweise, iberbaubare Grundstixcksflichen
(59 (1) Ne.2 BauG8, §5 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

e

Firstrichtung

Verkehrsflachen
(§9 (1) Ne.11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

-.L-B-2._  innere Einteilung als Hinweis
{P = Parken)

U wvon Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u:ﬁuﬂnwicum\gwnmuundundschah

§9 (1) Nr. 20 BauGB)
m Entwicklung einer offenen Gebaschflur

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sanstigen Bepflanzungen
§9(1) Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von geschnittenen Hecken

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die
Erhaltung van Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9{1) Ne. 25 b BauGal

Q Erhaltung ven Bdumen und Baumgruppen

Sonstige Planzeichen

EEZE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)
[T—"5] Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
= ] (49 (1) Nr. 21 BauGB)
o

3 Umgrenzung von Aéachen far Stellplatze und Garagen
: (5911 Nr 4 BauGE)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
159 7] BauGa)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
{28.§ 1 (4) und § 16 (5) BaukvO)

*—o—o—o

Dachgestaltung:

o] Satteldach
(§ B6 (4) BauO NW L. V. m. §9(4) BauGl)
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Stadt Haan
Bebauungsplan Nr. 149 'Am Teichkamp'

Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. :

In Einzelh&usem ist die hdchstzulaséige Zahl der Wohnungen auf zwei Wohneinhei-
ten beschrankt. In Doppelh&usern ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je
‘Doppelhaushiifte auf eine Wohneinheit beschrankt (§9 (1) Nr.6 BauGB).

2. Stellplitze und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen,
sowie auf den im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten Flichen Zuldssig.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgérten (Grundstiicksflichen zwischen Ver-
kehrsflache und stralBenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miilitonnenbehal-
tern unzulassig.

Auf den riickwartigen und seitlichen nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind nur
Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und seiner Eij-
genart nicht widersprechen.

Nebenanlagen diirfen insgesamt je Baugrundstiick 15 m? umbauten Raum und 2,3
m Héhe nicht Uberschreiten.

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Ldrm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen entsprechend der Mindest-
anforderungen des Larmpegelbereichs IIl der DIN 4109 zu treffen. Dabei ist ein er-
mitteltes resultierendes Schalldammmag fiir AuBenbauteile von R'w res 35 dB ein-
Zuhalten und baulich umzusetzen.
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5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Malnahmen zur Versickerung von Regenwasser
Flachenbefestigungen, wie Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassig
zu gestalten.

5.2..Entwicklung einer offenen Gebuschflur

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist eine offene Geblischflur zu ent-

wickeln, wobei 20% der Flache mit Geholzarten der Pflanzliste 1 zu bepflanzen sind.
Die Ubrigen Bereiche sind durch abschnittsweise 3- 5- jahrige Mahd von Gehdlzauf-

wuchs freizuhalten. Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen.

6. Anpflanzen von Badumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauBG)

6.1 _Baumpflanzungen im StraBenraum

Im &ffentlichen StraBenraum sind 9 Baume in offenen Baumscheiben zu pflanzen
und fachgerecht zu pflegen. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Ausbau-
planung festzulegen. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

6.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist auf Grundstiicken gréRer als 300 m? je
Grundstiick 1 Baum zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Weiterhin sind im Be-
reich der PlanstraBe 6 Baume auf Privatgrund zu pflanzen und fachgerecht zu pfle-
gen. Die Standorte sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung genauer festzulegen.
Es sind Arten der Pflanzliste 4 zu verwenden.

6.3 _Anpflanzen von Hecken

Auf den mit einem Pflanzgebot versehenen privaten Wohngrundstiicksflachen sind
geschnittene Hecken anzulegen. Es kénnen bis zu 5 Ifd. m je Baugrundstiick fur
Grundstiuckszufahrten und Hauszugdngen von Heckenpflanzungen freigehalten
werden. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauBG)
Die zeichnerisch festgesetzten, vorhandenen Baume sind zu erhalten, vor Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzlisten

1. Flache fiir MaBnahmen gemé&R §9(1) Nr.20 BauGB

Baume

Qualitaten: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm
Arten:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche
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Stréucher

Qualitaten: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm
Arten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster

2. geschnittene Hecken
Qualitaten: Heckenpflanze, ohne Ballen, 100-125 cm

Arten:
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn

3. StralRenbaume

Qualitaten: Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm
Arten:

Ulmus hybrida ,Plantijin“ schmalkronige ,Resista“-Uime

Tilia cordata “Greenspire” Stadt-Linde -

4. Baume auf Privatgrund
Qualitaten: Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Arten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 BauO NW

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 _Fassadengestaltung
Die Fassaden sind zu verklinkern oder zu verputzen. In der Detailgestaltung kann bis
zu max. 20 % der jeweiligen Flache von der vorgekennzeichneten Materialwahl ab-

gewichen werden. Glasierte Werkstoffe sind unzuléssig.

1.2 Dachfléchen

Dachflachen sind mit einer Neigung von 17 bis 40 Grad zul&ssig.

Dachaufbauten sind nur bis zu 50% der Gebaudelange zuldssig; bei der Ermittlung
der Gebaudeldnge sind Dachiberstande nicht mit anzurechnen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
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Fur die Dachflachen sind nur anthrazitfarbene oder rotbraune Dachpfannen zul&ssig.
Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

1.3 Doppelhduser
Doppelh&user sind in Bezug auf Dachform und Fassadengestaltung sowie Trauf-

und Firsthéhen einheitlich auszuftihren.

1.4 Garagen
Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen.

2. Gestaltung der Freiflaichen

2.1 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht fiir andere Nutzungen festgesetzt
sind, miissen gartnerisch so gestaltet sein, dass die natiirliche Niederschlagsversickerung

gewahrleistet ist.

2.2 Einfriedungen
In den Vorgartenbereichen sind Zaune und Mauern als Grundstiickseinfriedungen

nicht zulassig. Auf den tbrigen Grundstiicksflachen sind ausschlieRlich offene Ein-
friedungen und Hecken bis zu einer H6he von jeweils max.1,20m zuléssig.
Sichtschutzblenden sind auerhalb der Giberbaubaren Flachen nur bis zu einer Lan-
ge von max.3,00m (gemessen ab der Gebaudeflucht)und in einer Héhe von
max.2,00m zulassig.

2.3 Abfallbehélter

AuBerhalb von Geb&uden sind Abfallbehalter mit Pflanzen und Strauchern derart zu
umstellen, dass sie vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind, oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.

lll. Hinweise

1. Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. U. mit Kampfmitteln belastete Fla-

chen enthalten. Die Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt daher aus Sicherheits-
griinden vor der Durchfithrung gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) die Er-
stellung von Probebohrungen sowie eine Uberpriifung von Teilflachen des Bauge-
landes mit ferromagnetischen Sonden durch den staatlichen Kampfmittelrdumdienst.
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1. Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und allge-
meine Ziele

1.1 Plangebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt an der 6stlichen Stadtgrenze der Stadt Haan nérdlich der BAB
46. Es wird begrenzt durch riickwartige Grundstiicksflachen am Wibbelrather Weg im
Norden, die Strafle 'Am Teichkamp' im Osten, eine ehemalige StraBenbahntrasse
(heute FuBweg) im Siiden und landwirtschaftliche Flachen / Brachflachen im Westen.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt.

1.2 Bisherige Nutzung

Am Wibbelrather Weg im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine lo-
ckere Einfamilienhausbebauung auf groBen Grundstiicken. Daran anschlieRBende
Parzellen werden als Hausgérten genutzt. Sie sind teilweise {iber die Stralle 'Am
Teichkamp' erschlossen.

Der riickwartige, stidliche Bereich des Plangebietes fallt in Richtung Siden leicht ab.
Die Flachen sind unbebaute Brach-/Weideflachen und werden heute nur teilweise
genutzt.

Das Plangebiet ist Teil einer kleinen, stadtraumlich isolierten Siedlungseinheit mit
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern und befindet sich auf einem
topografischen Hochpunkt.

Die Strae 'Am Teichkamp' hat lediglich ErschlieBungsfunktion fiir die privaten
Grundstiicke des Siedlungsbereiches und ist als Sackgasse ausgebildet. In sidlicher
Verléngerung fihrt eine FuBwegeverbindung tber eine Anliegerstralle zur Bushalte-
stelle an der Elberfelder Strae. Eine weitere FuBwegeverbindung befindet sich auf
der ehemaligen StraRenbahntrasse siidlich des Plangebietes.

1.3 Planungsrecht / Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Die Flachen liegen im AuBenbereich und werden nach § 35 BauGB bewertet. Auf-
grund dieses vorhandenen Planungsrechtes sind die Grundstiicke derzeit nicht be-

baubar.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den tGberwiegenden Teil des Plangebietes ,Wohn-
bauflache’, im siidlichen und westlichen Randbereich ,Flache fir die Landwirtschaft’
dar. Die festgesetzten Bauflachen reichen teilweise tber die im Flachennutzungsplan
dargesteliten Bauﬂachen hlnaus tellwelse blelben sie dahinter zuriick.

Zur Eindeutigkeit der verbmdllchen Bauleitplanung erfolgt in Abstimmung mit der Be-
zirksregierung Diisseldorf und dem Kreis Mettmann eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Die sudliche Teilfliche des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplanes. Dieser setzt hier als Entwicklungsziel die Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen’
fest. Bestandteil der Planung ist eine volistdndige Kompensation der durch die ge-
plante Bebauung entfallenden 6kologisch geringwertigen Flachen innerhalb des
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Plangebietes. Durch die Kompensationsmafnahmen wird den Zielen der Land-
schaftsplanung, hier insbesondere einer wirksamen Ortsrandeingriinung und Star-
kung der Biotop - Vernetzungsfunktion der Kleinbahntrasse entsprochen.

Das Plangebiet liegt in der vorgesehenen Wasserschutzzone llla. Die Schutzge-
bietsverordnung liegt als Entwurf vor, ist jedoch noch nicht verabschiedet.

1.4 Erfordernis und Anlass der Planung

Fur den Bebauungsplan besteht ein Aufstellungsbeschluss der Stadt Haan aus dem
Jahr 1996. Ziel ist es, Wohngrundstiicke zu entwickeln, die sich stadtebaulich und
architektonisch in die Eigenart der Umgebung einfigen. Mit der Planung soll neben
einer NeuerschlieBung der sidlich gelegenen Parzelle Nr.182 auch eine Bebaubar-
keit der tiefen Gartengrundstiicke am Wibbelrather Weg ermdéglicht werden. Dies ist
nur durch die Entwicklung eines Bebauungsplanes méglich.

1.5 Stadtebauliche Planung

Fir die stadtebauliche Planung sind im Vorfeld bereits Konzepte erarbeitet worden,
die mit Eigentimern des Wibbelrather Weges / Am Teichkamp erértert wurden. De-
ren Anregungen sind in das vorliegende, konkretisierte Konzept eingeflossen.

Die Planung sieht vor, an der StralRe 'Am Teichkamp' im vorderen Teil eine Wohnbe-
bauung in Form von Einzel- oder Doppelhdusern zu entwickeln. Hier sind bereits
Grundstiicksteilungen vorgenommen worden, die im Konzept beriicksichtigt werden.
Auf der riickwartigen, nach Suden orientierten groRen Parzelle soll eine lockere
Doppelhausbebauung entstehen, die tber einen Stichweg von der Stralle 'Am Teich-
kamp' erschlossen wird.

Der Stichweg ist so angelegt, dass auch die tiefen Gartengrundstiicke der Bebauung
am Wibbelrather Weg hier riickwartig erschlossen werden und eine vertrégliche bau-
liche Nutzung mit Einzelhdusern Einzel- und Doppelhdusern realisiert werden kann.

2. Begriindung der Planinhalte

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes fiir die Neubebauung sowie des Be-
standes am Wibbelrather Weg werden die Baugrundstiicke als aligemeine Wohnge-
biete WA 1 —WA-3 und WA 2 festgesetzt. Die ergénzenden textlichen Festsetzungen
schlieBen die gemaR § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im all-
gemeinen Wohngebiet aus.
Die Nutzungen 7

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

¢ Anlage fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen
sind im Plangebiet aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgesehenen Bau-
struktur und der geplanten wie auch der Umgebungsnutzung nicht erwtinscht.
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...erfolgt eine Begrenzung der héchstzulédssigen Zahl der Wohneinheiten je Wohn-
gebéaude insofern, als dass in Einzelhdusern max. 2 Wohneinheiten und in Doppel-
h&dusern max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuléssig sind. Die Festsetzung er-
mdéglicht neben der Realisierung des klassischen Doppelhauses auch ein Zweifamili-
enhaus (fiir z.B. das Mehrgenerationenwohnen). Eine von der vorgesehenen Bebau-
ung abweichende Struktur, z.B. Doppelhduser mit 4 und mehr Wohnungen, wiirden
durch ein héheres Verkehraufkommen und eine gréR8ere Anzahl an erforderlichen
Steliplatzen die geplanten, bewusst gering dimensionierten Straenrdume (berlas-
ten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir die Baugebiete WA-1urd-2 durch eine GRZ
von 0 4 und eine GFZ von 0,8 und eine zwageschosmge Bauwelse bestlmmt VAL

chhte und Nutzungsgrad von GRZ und GFZ aNeF der Baugeblete Ilegen somlt inner-
halb der durch die Baunutzungsverordnung geregelten zuldssigen Werte. Die
tberwiegende Zweigeschossigkeit orientiert sich an der Umgebungsbebauung.

In den Baugebieten werden maximale Gebaudehéhen bezogen auf NN festgesetzt.
Die sehr differenzierten Festsetzungen fiir die Uberbaubaren Grundstiucksflachen
erfolgen aufgrund der vorhandenen Topographie im Plangebiet.

Die H6henfestsetzungen sollen sicherstellen, dass zu keiner unerwiinschten stéren-
den Héhenentwicklung im stadtebaulichen Gesamterscheinungsbild dieses neuen
Wohnquartiers kommt. Die Geb&aude sollen in ihrem Erscheinungsbild klar als max.
ein- bzw. zweigeschossige Hauseinheiten erkennbar sein und nicht durch Gberhdhte
Gebaudehohen der Eindruck einer héhergeschossigen Bebauung entstehen. Dies
dient auch dem Nachbarschutz und sichert eine ausreichende Belichtung und Be-
sonnung der Grundsticke.

2.2 Bauweise
In den Baugebieten WA +und-WA-2 wird die Zulassigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern in An}ehnung an die vorhandene Baustruktur des Sledlungsbere|ches fest-

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Hier-
durch soll eine Entwicklung gemaR den stédtebaulichen Zielvorgaben geschaffen
werden. Die festgesetzten Baugrenzen bieten eine flexible Stellung der Baukdrper
auf den Grundstiicken, ohne dass vom stadtebaulichen Ordnungsprinzip in uner-
wiinschter Weise abgewichen wiirde.
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Die Stellung der Baukérper wird im WA 2 als traufstandig festgesetzt, um hier —in
Abstimmung mit der gestalterischen Festsetzung ,Satteldach’ - im Ubergang zum
freien Landschaftsraum eine einheitliche Silhouette der Baukérper auszubilden (s.u.).

2.3 Stellpldtze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind in allen Baugebieten nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den hierfur festgesetzten Flachen zuléssig. Die Vorgarten
sollen ebenso wie die riickwartigen Freibereiche von einer Bebauung — mit Ausnah-
me der Nebenanlagen — freigehalten werden. Die groRziigig bemessenen iiberbau-
baren Grundstiicksflichen erméglichen weitestgehend Gestaltungsspielrdume auf
den Baugrundstiicken.

2.4 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen in den Baugebieten inso-
fern eingeschrénkt, als dass der aligemeine Charakter der Wohngebietes gewahrt ist.
Dies gilt insbesondere fur die Wahrnehmung im offentlich einsehbaren Raum, aber
auch fiir die Vermeidung nachbarschaftlicher Streitigkeiten hinsichtlich der Nutzung,
GréRe und damit auch Lage von Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen) auf den
riickwartigen, teilweise klein bemessenen Grundstiicksflachen.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert tiber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus auch den Erlass von maRvollen Vorschriften tiber die Gestal-
tung der baulichen Anlagen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektoni-
schen Gesamtbildes des neuen Wohnquartiers und im Hinblick auf eine stérungs-
freie, harmonische Einfiigung in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalte-
rischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes folgende 6rtliche
Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Uibernommen:

Fassadengestaltung

Die Beschrinkung auf eine ortsiibliche Materialwahl bei der Fassadengestaltung er-
folgt mit der Zielsetzung einer harmonischen Einbindung in die Umgebungsbebauung
und die Verhinderung einer Ubersteigerten Exposition einzelner Baukérper.

Dachflachen

Zur einheitlichen, harmonischen Gestaltung wird den Baugebieten ein Katalog fur die
Farbe der Dachhaut sowie eine Spannweite fur die Dachneigung vorgegeben. Dar-
tiber hinaus werden im WA 2 (traufstandige) Satteldacher einheitlich festgesetzt, um
hier im Ubergang zum freien Landschaftsraum eine einheitliche Silhouette der Bau-
kérper auszubilden. Aus dem gleichen Grunde wird das MaR von Dachaufbauten
eingeschrankt bzw. werden Dacheinschnitte ausgeschlossen.

Doppelhduser

Die Doppelhéuser in den Baugebieten sind jeweils einheitlich auszufiihren, d. h.,
dass eine Abstimmung der Eigentiimer benachbarter Doppelhaushalften tiber Fas-
sadengestaltung und Dachform sowie iiber Gebaude- und TraufhShen zu erfolgen
hat, um dem Anspruch einer harmonischen Gestaltung gerecht zu werden und eine
unerwiinschte Héhendifferenz der Dacher zu verhindern.
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Garagen
Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung des neuen Baugebietes sind die Ga-
ragenbaukérper den angrenzenden Wohngeb&uden in Material und Farbe anzuglei-

chen.

Gestaltung der Freiflichen

Analog zu den bereits vorhandenen ortsbildprégenden Hecken sind im Plangebiet in
den Vorgartenbereichen sowie als Abgrenzung zur freien Landschaft Hecken zur
Einfriedung der Baugrundstiicke zu pflanzen. Zaune und Mauern sind in den Vorgar-
tenbereichen als Grundstiickseinfriedungen ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung der Regenwasserversickerung werden Festsetzungen zur Ein-
schrankung der Bodenversiegelung getroffen (Gartenflachen).

Zur Vermeidung optischer Missstande im &ffentlich einsehbaren Bereich der Vorgar-
ten sind Abfallbehalter entsprechend der Festsetzung der Einsicht zu entziehen.

2.6 Verkehr

Der Siedlungsbereich ist tiber den Wibbelrather Weg im Norden an das Uberértliche
ErschlieBungsnetz B 228 / Elberfelder StraRe angebunden.

Um die verkehrliche Leistungsfahigkeit des vorhandenen Stralennetzes in der Sied-
lungslage zu gewahrleisten, ist ein Ausbau der StralBe 'Am Teichkamp' erforderlich.
Das geplante Regelprofil weist entsprechend der Stralenausbauplanung eine Breite
von 6,55 m auf. Geh- und Fahrbereich werden optisch in unterschiedlichen Materia-
lien ausgefiihrt und durch eine Rinne voneinander getrennt.

Fur den ErschlieBungsstich in das neue Plangebiet (Planstralle) ist aufgrund der ge-
ringen Zahl der Anlieger der Ausbau als Mischflache geplant. Der Regelquerschnitt
betragt 6,05 m. Am Ende der Planstrae befindet sich eine Wendeanlage nach EAE
mit einem Wendehammer fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug und einem Wendekreis
(R=6,0m) fur Pkw.

In den StraRenrdumen sind auch die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze unterge-
bracht. Dabei wird der fiir die Stadt Haan geltende Stellplatzschliissel von 0,25 6f-
fentliche Stellplatze je Wohneinheit zugrundegelegt. Die Lage der Stellplatze im 6f-
fentlichen StraRenraum ist in Bebauungsplan als Hinweis. ilbernommen.

2.7 Erhalt von Bdumen und Baumgruppen

Innerhalb der Griinfliche befinden sich einzelne Bdume sowie Baumgruppen, die
nach der Bewertung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe Nr.3.1)
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Haan als erhaltenswert festgesetzt

werden.

2.8 Anpflanzen von Baumen und Stréduchern

GemaR dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden weitere Manahmen
festgesetzt:

Im StraRenraum sind zur Begriinung und zur Verbesserung des Kleinklimas 9 B&u-
me im Bereich von Stellplatzen vorgesehen. Ergéanzend sind auf Grundstiicken gro-
Rer 300 m? je Grundstiick ein Baum zu pflanzen sowie in den sudlich der Planstrale
gelegenen Vorgarten insgesamt 6 Baume.

Als weiteres Griinelement sind geschnittene Hecken entlang der Grundstiicksgren-
zen anzulegen. Sie gliedern und verbinden gestalterisch das neue und vorhandene
angrenzende Wohngebiet. Zusatzlich bilden sie eine klar definierte Abgrenzung zur
stdlich gelegenen Ausgleichsfléache.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp

2.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gemal den Ergebnissen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind befestigte

Flachen, wie Stellplatze, Zufahrten und Wege wasserdurchlassig zu gestalten.

Sudlich der Baugebiete wird eine Flache zur Kompensation der planbedingten Ein-
griffe in Natur und Landschaft festgesetzt, auf der ein Feldgehdlz mit begleitenden,
extensiv zu pflegenden Wiesen- und Hochstaudenbereichen angelegt wird.

3. Umweltvertraglichkeit

3.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet worden, der die vorgesehenen Eingriffe bewertet und MaR-
nahmen zum Ausgleich formuliert (s.0.).

Die Bilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren der Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung der Landesregierung NRW.

Im Ergebnis zeigt die Bilanzierung, dass die planbedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch MaRnahmen innerhalb der Baugebiete und eine entsprechend
dimensionierte Kompensationsflache siidlich der Baugebiete ausgeglichen werden
kénnen.

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager und der
Stadt Haan verpflichtet sich der Vorhabenstrager zur Durchfihrung der Kompensati-
onsmaRnahmen; der Vertrag muss vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes in Kraft getreten sein.

Die Sicherung der durchzufiihrenden Mafnahmen erfolgt per Baulast und Grund-
dienstbarkeit auf der betreffenden Kompensationsfldche. Hieriber wird eine privat-
rechtliche Regelung zwischen dem Vorhabenstrager und dem Grundstiickseigentu-
mer abgeschlossen.

Detaillierte Ausfithrungen sind dem als Anlage 1 der Begriindung beigefugten
landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu entnehmen

(Gutachten Griinkonzept, Landschaftsarchitekten BDLA, Coesfeld).

3.2 Schalischutz

Zur Bewertung der Einflussnahme externer Larmquellen auf die Wohnbebauung im

Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Als maRgebliche Schallemittenten wurden die nérdlich gelegene Bahnstrecke Dus-

seldorf — Hagen, die stidlich gelegen BAB 46 sowie die B 228 (Elberfelder Strale)

beriicksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der geplanten Wohnbebauung

die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebie-

te am Tag nur an einem der gemessenen Immissionsorte {iberschritten werden. In

der Nacht werden die Orientierungswerte an allen Immissionsorten um bis zu 5 dB/A

tiberschritten. Fiir die bestehende Bebauung ergeben sich dhnliche Uberschreitun-
en.

;gﬂuus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan entsprechend den Empfehlungen des

Gutachtens fir das gesamte Plangebiet Anforderungen gemaB Larmpegelbereich Il

fest.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp

Der Gutachter weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass diese Anforderun-
gen in der Regel durch eine Standardbauweise, die den Anforderungen des Warme-
schutzes geniigt, erfillt werden.

Der Einbau fensterunabhéangiger Luftungseinrichtungen ist von den Empfehlungen
ausgenommen. -

Detaillierte Ausfiihrungen sind der als Anlage 2 der Begriindung beigefiigten
Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen
(Gutachten Peutz Consult, Beratende Ingenieure, Disseldorf).

4. Technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

4.1 Versorgung

Die &duRere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die umgebenden StraBen heute
bereits vorhanden. Die StraBe Am Teichkamp wird im Zuge der Baumanahme aus-
gebaut. Das StraBennetz wird im Inneren des Plangebietes durch eine Stichstral3e
erganzt.

Das Plangebiet ist tiber die umgebenden Stralen an das éffentliche Wasser- und
Energieversorgungsnetz angeschlossen.

4.2 Entwésserung

Entsprechend den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) wurde die
Versickerungsmdglichkeit des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken im
Rahmen einer aligemeinen Baugrunduntersuchung gepriift. Das Gutachten zeigt im
Ergebnis, das die Orthch ermittelten geringen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von
1,7 x 10 bzw 7,5 x 10 eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassen.
Detallherte Ausfuhrungen hierzu sind dem als Anlage 3 der Begriindung beigefiigten
geotechnischen Bericht zu entnehmen

(Gutachten Urbanski, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Baustoffprifung, Minster).

Die ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsplanung wurde vom einem Fachingenieur -
Biro in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Haan erstellt. Demnach unterteilt
sich die Entwasserung der geplanten BaumaRnahme in zwei Entwésserungsab-
schnitte.

Zum elnen werden d:e neuen Baugrundstucke an der Strale ,Am Teichkamp" sewie
: dstiicke-an den vorhandenen Misch-
’ wasserkanal in der StraBe ,,Am Te:chkamp angeschlossen Hierzu ist der Kanal um
ca. 75m zu verlangern. Das Schmutz- und Regenwasser der angeschlossenen Neu-
bebauung sowie das anfallende Regenwasser der Strae und des Gehweges wer-
den in diesen Kanal eingeleitet.

Zum anderen erfolgt ein neuer Anschluss an einen vorhandenen Mischwasserkanal
B 228 / Ecke Wibbelrather Weg. Von der Anschlussstelle fiihrt ein neuer Mischwas-
serkanal zunéchst iiber private Grundstiicksflachen (Flurstiick 516) westlich des
Plangebietes und weiter Uber ein Baufeld innerhalb des Plangebietes entlang der
nérdlichen Grenze des WA 2 bis zur Planstrale.

il’ PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN P 0031



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp

Bau und Unterhaltung des Mischwasserkanals erfolgen auf der Basis einer privat-
rechtlichen Regelung zwischen dem Vorhabenstrager und dem Grundstiickseigen-
timer. Die Leitungstrasse ist per Baulast und Grunddienstbarkeit zu sichern.

In der neuen ErschlieRungsstrae des Plangebietes wird der Mischwasserkanal ent-
sprechend dem StraBenverlauf verlegt. Er endet im Kreuzungsbereich vor der Stralle
,Am Teichkamp’. Das Schmutz- und Regenwasser der angeschlossenen Neubebau-
ung sowie das anfallende Regenwasser der StraRe werden in diesen Kanal eingelei-
tet.

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager und der
Stadt Haan verpflichtet sich der Vorhabenstrager zur Durchfiihrung der Erschlie-
BungsmaBnahmen; der Vertrag muss vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes in Kraft getreten sein.

Die Fuhrung der Entwésserungsleitung tber das private Baugrundstiick im Plange-
biet wird im Bebauungsplan uber ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
gesichert.

Zur ErschlieBung der von den Parzellen Nrn. 557, 558 gebildeten Bauflache wird ein
von der Wendeanlage nach Norden gefithrtes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

5. Soziale Belange .
Aufgrund der méglichen Bauvorhaben wird die Wohnungszahl um ea—32 bis. zt 36
Wohneinheiten steigen. Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen fur die zu-
satzlichen Einwohner sind im Haaner Stadtgebiet vorhanden.

6. Bodenordnende MafRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen im Plangebiet sind nicht notwendig

7. Finanzierung

Durch den Bautrager sind samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten (z.B. fir
AusgleichsmaRnahmen, fiir die Anlage der ErschlieBungsstralie) zu ilbernehmen,

sodass fiir die Stadt Haan keine Kosten durch die Realisierung des Bebauungsplanes ent-
stehen. Die Kostenubernahme wird vertraglich (stadtebaulicher Vertrag, ErschlieBungsver-
trag) vor Rechtskraft des Bebauungsplanes gesichert

8. Fléchenbilqnz

Gesamtflache 20.111 m?
Bauflachen 11.572 m?
offentliche Verkehrsflache 1.870 m?
Ausgleichsflache 6.669 m?
9. Hinweise
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp

9.1 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. U. mit Kampfmitteln belastete Fla-
chen enthalten. Die Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt daher aus Sicherheits-
grinden vor der Durchfiihrung gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahigrindungen) die Er-
stellung von Probebohrungen sowie eine Uberpriifung von Teilflichen des Bauge-
l&ndes mit ferromagnetischen Sonden durch den staatlichen Kampfmittelraumdienst.

il’ PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN P 0031
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Erlduterungsbericht

zur 15. vereinfachten Anderung des Flichennutzungsplanes
in der Fassung vom 10.04.2002

1.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Ausgangssituation
Anlass und Ziel der Plandnderung

Inhalt der Fldchennutzungsplandnderung

Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange
Immissionsschutz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung



Stadt Haan 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes

1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Ausgangssituation

Plangebietsabgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplanénderung umfasst die Flachen
- stdlich des Wibbelrather Weges

- westlich der StralRe Am Teichkamp und

- nérdlich der Parzellen Gemarkung Haan, Flur 7, Flurstiick 220 bzw. Flurstiick 615.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung.

Bisherige Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich der 15. Anderung sind iiberwiegend unbebaute Brach- bzw.
Weideflachen, die heute nur teilweise genutzt werden. Im nérdlichen Bereich befinden sich
Gartenflichen der Wohngrundsticke am Wibbelrather Weg.

Im Suden liegt innerhalb des Geltungsbereichs ein FuBweg auf der Parzelle der ehemaligen
Strallenbahntrasse.

Darstellungen des derzeit giiltigen Flaichennutzungsplanes
Fir den nérdlichen Eckbereich sowie die stddstlichen Flachen stellt der Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dar. Die tGbrigen Bereiche sind als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Der Anderungsbereich liegt in der vorgesehenen Wasserschutzzone llla. Die Schutzgebiets-
verordnung liegt als Entwurf vor, ist jedoch noch nicht verabschiedet.

2. Anlass und Ziel der Planinderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund einer gewiinschten stad-
tebaulich geordneten Wohnentwicklung des Siedlungsbereiches Am Teichkamp. Derzeit sind
Grundstiicke am Wibbelrather Weg sowie die Flachen 6stlich der StraBe Am Teichkamp im Sied-
lungszusammenhang bebaut. Fiir die westliche Seite des Teichkamps stellt der Fldchennut-
zungsplan Wohnbaufldchen dar, die per Aufstellung eines Bebauungsplanes bis zur Stral3en-
bahntrasse als StraRenrandbebauung entwicklungsfahig waren.

Entsprechend der MaRgabe einer stidtebaulich geordneten Wohnentwicklung ist eine Anderung
des Zuschnitts der Wohnbaufléche sinnvoll, da zum einen eine wirtschaftlich tragfahige Entwick-
lung neuer Baugrundstiicke erméglicht werden soll und zum anderen der sudliche Siedlungs-
rand, der heute schon deutlich durch die Garten der Baugrundstiicke stidlich des Wendestichs
Am Teichkamp erkennbar ist, klar zu definieren ist. Insofern soll auch von einer Bebauung ent-
lang des FuBweges in stdlicher Verldngerung bis zur StralRenbahntrasse abgesehen werden.
Ebenso sind Tatbestande nach § 34 BauGB in diesem siidlichen Bereich zu vermeiden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in Abgleich mit dem sich in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp’, der im nérdlichen Bereich Wohnbauflachen und

im sudlichen Bereich Ausgleichsflachen vorsieht.

3. Inhalt der Fldchennutzungsplanidnderung

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 149 stellt die

15. Flachennutzungsplananderung im nérdlichen Bereich Wohnbaufldchen dar. Hier sind
Doppel- und Einzelhduser vorgesehen, die neben der direkten Anbindung von der Stralle
Am Teichkamp auch tiber einen Wohnwegestich erschlossen werden.



Stadt Haan 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im nordwestlichen Eckbereich wird die Darstellung der Wohnbauflache des guiltigen Flachennut-
zungsplanes zuriickgenommen und entsprechend der derzeitigen Nutzung Flache fur die Land-
wirtschaft dargestelit.

Der stdliche Bereich stellt entsprechend der heutigen Darstellung ebenfalls Flache fur die Land-
wirtschaft dar, entlang der FuRwegeverlangerung Am Teichkamp und auf der enemaligen Stra-
Renbahntrasse wird die heutige Wohnbaufldchendarstellung ebenfalls zuriickgenommen und
eine Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der gesamte Bereich der Flache fur die Landwirtschaft wird von einer Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Uberlagert.

4. Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist iiber die umgebenden Stralen an das &ffentliche Wasser- und Energiever-
sorgungsnetz angeschlossen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers im neuen Siedlungsbereich wurde im Sinne des

§ 51 a Landeswassergesetz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 149 ,Am Teichkamp’
untersucht. Danach ist eine Versickerung von Niederschlagswéssern im Plangebiet aufgrund der
ermittelten Wasserdurchléssigkeitsbeiwerte nicht méglich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Entwasserungsplanung in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Haan erstelit.

Demnach soll eine Entwasserung im Mischsystem Uber den vorhandenen Mischwasserkanal Am
Teichkamp sowie (iber einen neuen Anschluss an den vorhandene Mischwasserkanal B228 /
Ecke Wibbelrather Weg erfolgen. Die erforderlichen MaRnahmen sind in der Begriindung des
Bebauungsplanes dargelegt.

5. Immissionsschutz

Zur Untersuchung von Beeintréchtigungen vor Verkehrsldrm von der BAB 46, der B 228 und der
Bahnstrecke Dusseldorf - Hagen und seine Auswirkung auf die geplante Wohnbauung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden. Die
sich aus diesem Gutachten ergebenden SchallschutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan Nr. 149 wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Im
Ergebnis kénnen die durch die Bebauung erfolgenden Eingriffe durch entsprechende MaR-
nahmen vollstzndig im Gebiet ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan setzt hierzu neben
PflanzmaRnahmen in den Baugebieten im siidlichen Bereich die Entwicklung einer offenen
Gebiischflur fest. Die Flachenfestsetzung deckt raumlich sich mit der geplanten Flachennut-
zungsplandarstellung.



