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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP)

Der hier vorliegende LBP dient als Fachplan zur Abwagung der naturschutzrechtlichen
Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung. Die erarbeiteten Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen und ihre Umsetzung in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Aufstellung des LBP ist unter anderem an die Naturschutzgesetzgebung gebunden. Die
rechtliche Grundlage des vorliegenden LBPs bildet das Gesetz zur Neuregelung des Rechts
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I. S. 1474).

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in 8 18 das Verhaltnis zum Baurecht
festgeschrieben: Bei zu erwartenden Eingriffen auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemal 8§ 6 Absatz 2 Landschaftsgesetz NW hat ,bei einem Eingriff in Natur und Landschaft,
der aufgrund eines nach 6ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden
soll, der Planungstrager im Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan, der
Bestandteil des Fachplans ist, alle Angaben zu machen. die zur Beurteilung des Eingriffs in
Natur und Landschaft erforderlich sind.

Erforderlich sind insbesondere
1. die Darstellung und Bewertung der 0©kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope,
2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und
3. die Darstellung von Art. Umfang und zeitlichem Ablauf der Malinahmen zur
Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.”
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1.2 Planungsvorgaben

1.2.1 Gebietsentwicklungsplan 1999

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99)
(unmal3stablich)

Im zeichnerischen Darstellung (L4708 Wuppertal) des Regionalplanes der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) mit Stand vom 11/2009 ist das Plangebiet mit der Freiraumfunktion
.fegionale Grinzige" sowie ,Grundwasser- und Gewasserschutz* Gberlagert

1.2.2 Landschaftsplan

Die sudliche Teilflache des Bebauungsplangebietes (GrofRe: ca. 1,35 ha) liegt im
Geltungsbereich des rechtskréaftigen Landschaftsplanes. Dieser setzt als Entwicklungsziel
die ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen” fest.

Dieser Darstellung wird .auf einer Teilflache von 0,65 ha entsprochen, da hier eine
Ausgleichsflache angelegt wird. Somit beschrankt sich der Widerspruch zur Darstellung des
Landschaftsplanes auf ca. 0,7 ha. Mit Schreiben vom 15.10.2002 teilt der Kreis Mettmann
mit, dass der Kreisausschuss am 10.10.2002 folgenden Beschluss gefasst hat:

,Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 149 und der 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Haan treten die widersprechenden Festsetzungen des
Landschaftsplans aufRer Kraft, wenn - der Intention des Landschaftsbeirats folgend — eine
weitere Prifung der erforderlichen Kompensationsmalinahmen durch die Untere
Landschaftsbehtrde des Kreises Mettmann in Absprache mit der Stadt Haan erfolgt ist.
Sollte festgestellt werden, dass ein weiteres Kompensationserfordernis besteht, ist seitens
des Kreises Mettmann eine Nachbesserung der Kompensation zu fordern.”

Es sind weder Flachen des Biotopkatasters, noch festgesetzte Landschaftsschutzgebiete
oder zu schitzende Landschaftsbestandteile betroffen.
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© Geobasisdaten Kreis Mettmann
Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann (unmafRstablich)

1.2.3 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Auszug aus der wirksamen 15. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Haan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Haan als Wohnbauflache (W) und als
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Diese Ausweisungen erfolgten im Rahmen der wirksamen
15. Flachennutzungsplananderung. Dem 8 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird entsprochen.
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1.2.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Die Verordnung zur
Wasserschutzzone llla der Wassergewinnungsanlage Gruiten wurde aufgehoben und ist
somit nicht mehr relevant.

1.2.5 Baumschutzsatzung der Stadt Haan

Die Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Haan fallen und von der Umsetzung
der Bauleitplanung betroffen sind, werden durch die Anpflanzung von Strallenbdumen
gemalR den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 149 (mit einem Mindeststammumfang
von 20 cm in 1 m HOhe gemessen) entsprechend der Satzung im Verhdltnis 3:1 ersetzt. Die
betreffenden Baume sind im Bestandsplan gekennzeichnet.

2 Methodische Vorgehensweise

Die Intensitdt von Bestandsaufnahme und Bewertung héangt im wesentlichen von der
Bedeutung des Bearbeitungsgebietes fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes ab.

Da keine fir Naturschutz und Landschaftspflege hochwertigen Flachen betroffen sind, wird
ein vereinfachtes Bewertungsverfahren® angewendet (Die Anwendung des Verfahrens ist mit
der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Mettmann abgestimmt).

Mit Hilfe des Bewertungsverfahrens kénnen Aussagen Uber den Wert von Flachen fir den
Arten- und Biotopschutz getroffen werden. Auf die Bedeutung der abiotischen Ressourcen
(Boden, Wasser, Klima/Luft) als weitere Belange des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild, wird in einem gesonderten Kapitel eingegangen.

Der Wert des Untersuchungsraumes fur Naturschutz und Landschaftspflege wird auf der
Grundlage von Biotoptypen erfasst. Die Biotoptypen sind in der Wertliste geordnet nach
Biotop- und Nutzungstypen vorgegeben, ihnen ist jeweils ein fester Grundwert (Wertfaktor)
zugeordnet. Er kann mit Hilfe von Korrekturfaktoren nach oben oder unten modifiziert
werden.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung werden im Bestandsplan dargestellt und in Tabelle
1: ,Ausgangszustand des Untersuchungsraumes” bewertet. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiilhren zu einer neuen Verteilung von Biotoptypen, die im
Mafnahmenplan dargestellt werden. Analog zur Vorgehensweise bei der Bewertung des Ist-
Zustandes wird in der Tabelle 2: ,Zustand des Untersuchungsraumes gemald den
Festsetzungen des Bebauungsplanes” jede festgesetzte Flache einem oder auch mehreren
der Biotoptypen aus der Wertliste zugeordnet.

! Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW, Recklinghausen Méarz 2008
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In der Gesamtbilanz (Tabelle 2, Teil C) ergibt sich dann durch die Subtraktion des
Gesamtflachenwertes A vom Gesamtflachenwert B eine positive bzw. negative
Biotopwertdifferenz. Sie stellt ein Maf3 fir den Erfullungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie
verdeutlicht, inwieweit den zu erwartenden Eingriffen eine Kompensation durch
Ausgleichsmalinahmen summarisch gegentbersteht. Der Eingriff ist erst dann voll
kompensiert, wenn die Bilanz neutral ausfallt.

3 Untersuchungsraum

Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen Ortsrand Haans. Im Norden bildet der
Wibbelrather Weg die Grenze, im Osten die Stral3e ,Am Teichkamp*, im Stden ein Ful3weg
(ehemalige StralBenbahntrasse) und im Westen landwirtschaftliche Flachen bzw.
Brachflachen. Eine Ausweitung des Untersuchungsraumes des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes Uber die Bebauungsplangrenze hinaus ist aufgrund der nur gering bis
mittelwertigen Biotopstrukturen im Umfeld nicht erforderlich.

Abbildung 4: Luftbild unmaf3stablich (Quelle: www.tim-online.nrw.de) (© Geobasisdaten NRW 2016 )
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3.1 Naturraum

Lt. Einteilung der naturraumlichen Einheiten2 liegt das Plangebiet innerhalb des
Niederbergisch-Markischen Higellandes. Es handelt sich um den nordwestlichen Teil des
rechtsrheinischen Schiefergebirges mit zum Rhein hin abgedachten Terrassen. Als
Untereinheit ist der Westrand der Vohwinkler Senke zu nennen, eine langgestreckte, von
WSW nach ONO streichende Gelandedepression. Sie ist gebildet aus mittel- bis
oberdevonischem Massenkalk, untergeordnet aus Schiefern. Im Sidden grenzt die
Untereinheit des Solinger Hohenrtickens an.

3.2 Landschaftspotenziale

3.2.1 Nutzungs- und Biotoptypen

Im Bearbeitungsgebiet kommen die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen vor. Sie sind im
Bestandsplan (Blatt-Nr.: 1) dargestellt und mittels der aufgefihrten Codenummern (siehe
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, Recklingshausen,
Mé&rz 2008) zuzuordnen.

Code 1.1 versiegelte Flachen (Gebaude)
Es handelt sich um ein vorhandenes Wohngebaude und Nebengebdude im Bereich des
Wibbelrather Weges, Befestigungen auf dem Grundstiick und die Strafl3e ,Am Teichkamp*.

Code 2.1 StralRenrander, Bankett
Hiermit ist ein regelmaflig geméhter Grasstreifen zwischen Fahrbahn und angrenzenden
Privatgrundstticken 6stlich der StraRe ,Am Teichkamp"“ bezeichnet.

Code 3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm
Die untersuchte Flache besteht aus zwei durch einen Zaun voneinander getrennten
Weideparzellen mit typischer Weidevegetation. Die ausgebildete Pflanzengesellschaft ist
eine Weidelgras-Weil3kleeweide auf frischem Standort (Lolio-Cynosuretum typicum,
Feuchtestufe ca. C4) mit einem relativ hohen Anteil an Weideunkrautern (vor allem
Stumpfblattriger Ampfer, Rumex obtusifolius).

Artenliste:

Agrostis tenuis, Alopecurus pratensis, Cirsium arvense. Cirsium vulgare, Dactylis glomerata,
Holcus lanatus, Lapsana communi, Lolium perenne, Plantago lanceolata, Poa annua,
Potentilla anserine, Ranunculus repens, Rubus fruticosus agg., Rumex obtusifolius, Trifolium
repens, Urtica dioica,. u.a.

In einem, aus dem Bestandsplan zu entnehmenden Teilbereich ist das .0.b. Grinland in
lockeren Streifen mit jungen Laubb&umen und Strauchern bepflanzt. Die H6he der Pflanzen
betragt ca. 1 m.

Code 4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen

2K. Paffen u. a.: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 108/109 Dusseldorf-Erkelenz, 1963



Gartenstadt Haan
Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp" Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) 10

Die teils groRflachigen Garten sind Uberwiegend als Nutzgarten ausgebildet. Bei den
Baumen dominieren Nadelgeholze. Obstbdume werden im Plan gesondert dargestellt.

Code 7.1 geschnittene Hecken

Es handelt sich um eine WeiRdornhecke, die entlang der Stral’e ,Am Teichkamp® die
Abgrenzung bildet. Das Element der geschnittenen Hecken pragt auch das angrenzende
Wohnquatrtier.

Code 7.1 Gebiisch (Brombeere)
Im Nordosten der Flache findet sich ein kleines Brombeergebtisch (Rubus fruticosus).

Code 7.1 Ziergehdlz, in Reihe
Es handelt sich um eine junge Anpflanzung verschiedener nicht bodenstandiger Arten.

Code 7.4 Einzelbdume
Die Einzelbdume sind in der Regel mit Artenangabe und Stamm-Durchmesser im
Bestandsplan dargestellt.

Artenliste:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Apfel Malus domestica
Stieleiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudacacia
Code 7.4 Baumgruppe

Die Baume sind als Gesamtgruppe dargestellt ohne Angabe von Stamm-Durchmessern. Es
handelt sich Uberwiegend um Rotbuchen.

3.2.2 Relief, Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich einer Hang- bzw. Kuppenlage. So steigt das
Gelande von der Einmindung der Strale ,Am Teichkamp“ in den Wibbelrather Weg von
193,52 m bis zum Beginn der Griinlandflache auf 200,38 m an und fallt dann nach Siden auf
195,24 m ab. Der Grenzpunkt im Sudosten liegt bei ca. 191,30 m.

Das Gebiet hat durch die vorhandenen Griunstrukturen visuelle Bedeutung fir den
angrenzenden Wohnbereich im Osten, ubernimmt jedoch keine Bedeutung fir den
umliegenden Landschaftsraum, da eine Einsehbarkeit nicht gegeben ist.

3.2.3 Klima und Lufthygiene

Auf den Grunlandflachen im Siden des Plangebietes kann sich Frischluft bilden, die dann
entsprechend der o.b. Reliefverhéltnisse nach Siden zur angrenzenden Bebauung abflief3t.
Jedoch bildet die Gehdlzstruktur entlang der sudlichen Bearbeitungsgebietsgrenze eine
Barriere. Ein Abfluss nach Norden ist wegen der vorhandenen Bebauung am Wibbelrather
Weg nicht méglich, die Bedeutung daher zu vernachlassigen.
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3.2.4 Geologie, Hydrologie und Boden

GemaR dem Bodengutachten des Biros Urbanski aus Miinster® steht im Gebiet unterhalb
des Oberbodens (Dicke 30 bis 50 cm) tonig, sandiger Schluff, teils tonsteinsttickig an. Es
handelt sich um Schluffe des Holozans. Mit zunehmender Tiefe enthalten die Schluffe
Schiuff- und Tonsteineinlagerungen. Darunter befinden sich devonische Festgesteine.
Grund- und Kluftwasser wurde bis zur Endteufe der Bodenaufschliisse bei 3,0 m unter OK
Gelande nicht ermittelt. Aufgrund der Hanglage ist mit Hang- und Schichtenwasser zu
rechnen.

3.3 Vorbelastungen

Altlasten oder Flachen mit Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Eine Belastung stellt sicherlich die intensive Nutzung des Griinlandes und der Nutzgarten mit
der damit verbundenen Dingung und Bodenbearbeitung dar.

3.4 Zusammenfassende Bewertung

Aus floristisch-vegetationskundlicher Sicht kommt der untersuchten Flache eine eher geringe
Bedeutung zu. Im Naturraum seltene oder geféhrdete Arten oder Pflanzengesellschaften
wurden nicht nachgewiesen. Wertbestimmende Merkmale sind die vorhandenen
Laubbaume. Die Bedeutung des Gebietes flir das Landschaftsbild ist gering, da es aufgrund
seiner Lage nicht einsehbar ist. Die klimatische Bedeutung des Plangebietes zur
Frischluftversorgung wird gering bewertet. Durch die anstehenden, gering durchléassigen
Bodenarten ist die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung als gering einzustufen.

4  Eingriff

4.1 Beschreibung des Eingriffes

Zur Erarbeitung eines Bebauungsplanes Nr. 149 ,Am Teichkamp“ besteht ein
Aufstellungsbeschluss der Stadt Haan aus dem Jahr 1996.

Der Bebauungsplan sieht fir das Gebiet die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
vor. Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 2 ha. Im sudlichen Teilbereich (z. Zt. Weide)
werden Ausgleichsflachen angelegt. Eingriffe sind im nérdlichen Teil des Plangebietes zu
erwarten. Dort werden Einzel- und Doppelhauser, max. 2-geschossig, Grundflachenzahl 0,4
ausgewiesen. Zur ErschlielBung wird die Straf3e ,Am Teichkamp“ in Form einer Stichstral3e
(Breite 6,05 m) in das geplante Wohngebiet hineingefuhrt, wo sie in einem Wendehammer

® Urbanski, Ing-Biiro: Geotechnischer Bericht BoG 08/01/1843 vom 01.08.2001
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endet. Der Eingriff durch die Bebauung und ErschlieBung besteht im Verlust von
Grinlandflachen, der Garten (groldtenteils mit Obstbaumbestand), der standortfremden
Baumreihe, des Brombeergebiisches und folgender 8 Einzelbdaume: 2 Betula pendula
(Stamm-Durchmesser 0,32 m und 0,35 m), 4 Acer pseudoplatanus (Stammdurchmesser
0,29 m; 019 m; 0.14 m und 0,22 m), 1 Robinia pseudoacacia (dreistammig,
Stammdurchmesser 0,19 m) und 1 Quercus robur (Stammdurchmesser 0,10 m).

Bisher offener Boden geht durch Bebauung, Erschlielung und Versiegelungen auf den
Grundstucken verloren. Durch den gering wasserdurchlassigen Untergrund ist von einer
unwesentlichen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung
auszugehen. Die Versiegelung z. Zt. begrinter Flachen fihrt zu einer Veranderung des
Kleinklimas.

4.2 Eingriffsvermeidung

Die Stadt Haan weist einen Bedarf an neuen Wohnbauflachen auf. Die Ausweisung des
Baugebietes an dieser Stelle erscheint sinnvoll, da das Plangebiet im Flachennutzungsplan
im Norden als Wohnflache und im Sitden als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist. Weiterhin wird die
neue Bauflache bereits von drei Seiten von Wohnbauflachen umgeben, es handelt sich
daher um eine stadtebauliche Arrondierung. Der angrenzende Landschaftsraum im Westen
und im Norden wird durch die Bebauung weder visuell noch funktional beeintrachtigt.
Weiterhin werden keine Biotopvernetzungen unterbrochen oder Lebensrdume vom freien
Landschaftsraum abgeschnitten. Die Ausweisung der benétigten Bauflachen an dieser Stelle
ist aufgrund der geringen Wertigkeit der Flache, wie unter Punkt 3.4 beschrieben, sinnvoll.
Die teils alten, gliedernd wirkenden Einzelbaume sowie die Baumgruppe werden weitgehend
erhalten und in die geplante Ausgleichsflache integriert.

Folgende Vorkehrungen werden durchgeftihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemalR 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

* Vermeidungsmafnahme V1: Evtl. notwendige Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (entsprechend 8§ 39 Abs. 5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlz-
und Gebaudebritern sowie geholz- und gebaudebewohnenden Flederméusen. Ist ein
Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, sind vor Beginn notwendiger
Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten die entsprechenden Strukturen durch geeignetes
Fachpersonal auf potenzielle Quartiere bzw. Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich
keine Brutvorkommen (besetzte Hohlen oder Nester) im Baufeld befinden, so sind die
Arbeiten gestattet.

« VermeidungsmaRnahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auflerhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. M&rz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstorung von Gelegen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maéglich,
ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf
potenzielle Nester hin zu dberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld
befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
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Die Verbotstatbestdnde gemall 8 44 Abs. 1 i. V.m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das
geplante Vorhaben nicht erfillt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Bertcksichtigung der definierten MaRnahmen zur Vermeidung ausgeschlossen werden, so
dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet
nicht verschlechtern wird.

4.3 Eingriffsminderung

Wahrend der Bauphase ist durch geeignete SchutzmalRnahmen der zu erhaltende
Baumbestand vor Beeintrdchtigungen wie Stammschéden, Kronenschéden oder
Wurzelschaden durch Befahren oder Lagern von Baumaterial zu schitzen (Anwendung der
DIN 18920).

Ebenfalls sind potentielle Beeintrachtigungen des Grundwassers in der Bauphase (Ableitung
von Baustellenwasser, Versickern von Hydraulikél oder Diesel usw.) durch die Einhaltung
der einschlagigen Richtlinien zu verhindern.

Die Befestigungen auf den Privatgrundsticken sind gemal den BP-Festsetzungen mit
wasserdurchlassigem Material auszuftihren.

5 Grunordnerische MalRnahmen / Kompensation

5.1 Durchgriinung

Zur Begrunung des StralRenraumes und Verbesserung des Kleinklimas werden im Bereich
von Stellplatzen 3 Baume gepflanzt. Erganzend werden in den sudlich der Stichstrale
gelegenen Vorgéarten weitere 5 Baume, sowie weitere 17 Baume in den nicht Uberbaubaren
Bereichen, die in den hinteren Grundstiicksflachen liegen.

Als weiteres Griinelement werden geschnittene Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen im
Bebauungsplan festgesetzt. Sie gliedern das Baugebiet und verbinden gestalterisch das
neue und das vorhandene, angrenzende Wohngebiet. Zusétzlich bilden sie eine klar
definierte Abgrenzung zu der siidlich gelegenen Ausgleichsflache.

5.2 Ausgleichsflache

Der vorhandene Baumbestand wird vollstandig erhalten. Auf der zur Zeit intensiv genutzten
Griunlandflache wird eine offene Gebuschflur entwickelt. Dazu werden 20 % der Flache mit
heimischen. standortgerechten Gehdlzen bepflanzt. Die Pflanzung erfolgt in 5 bis 7 m breiten
Geholzstreifen, die so angeordnet sind, dass eine Befahrbarkeit zum Mahen der krautigen
Flachen gegeben ist. Die Anlage der Pflanzungen in Form von Gehdélzstreifen bildet
vielfaltige und groRflichige Saum- und Ubergangsbereiche zwischen Geholz- und
Offenlandbiotop und schafft so eine hohe 6kologische Aufwertung der Flache.
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5.3 Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

5.3.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mafl3nahme A:

Im Stralenraum sind 3 Baume in offene Baumscheiben zu pflanzen und fachgerecht zu
pflegen. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Ausbauplanung festzulegen. Es sind
Arten der Vorschlagsliste 3 zu verwenden.

Malnahme B:
Zur Durchgrinung des Baugebietes ist auf Grundstticken groRRer als 300 m2, je Grundstick 1
Baum zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Weiterhin sind im Bereich der StichstralBe 5
Baume auf Privatgrund zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Standorte sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung genauer festzulegen. Es sind Arten der Vorschlagsliste 4
zu verwenden.

Malnahme C:

Auf den mit C gekennzeichneten Flachen sind geschnittene Hecken anzulegen. Die
Anpflanzungen sind gemafl dem Entwicklungsziel zu pflegen. Es sind Arten der
Vorschlagsliste 2 zu verwenden.

MalRRnahme D:

Auf der mit D gekennzeichneten Flache ist eine offene Gebuschflur zu entwickeln. Die
Flache ist zu 20% mit Arten der Vorschlagsliste 1 zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Die krautigen Flachen sind alle 3-5 Jahre zu mahen, um aufkommenden
Gehdlzbewuchs zu entfernen.

5.3.2 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB

Die im MalRRnahmenplan dargestellten, vorhandenen B&ume und Baumgruppen sind zu
erhalten, vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen und fachgerecht zu
pflegen.

5.3.3 Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

1. Gebiische

Baume

Qualitaten: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 -150 cm
Arten:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche
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Straucher

Qualitaten: Straucher. 2x verpflanzt ohne Ballen, 60 - 100cm
Arten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

2. geschnittene Hecken
Qualitaten: Heckenpflanze, ohne Ballen, 100- 125cm

Arten:

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn

3. StraRenbdume

Qualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm
Arten:

Tilia cordata “Greenspire” Stadt-Linde

Ulmus Hybrida “Plantijn” Hybrid-Ulme

4. Bdume auf Privatgrund

Qualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18cm
Arten:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
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5.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Tabelle 1: A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Einzel-
flache Gesamt- fachen-
Nr. Flachen | Grund-|korrektur-|Gesamt-| wert
Code Biotoptyp (m?) wert faktor wert
1.1 versiegelte Flache (Gebaude) 238 0 0 0
1.1 versiegelte Flache auf Privatgrundsti 314 0 0 0
1.1 Strale 573 0 0 0
2.1 StraBenrander, Bankette 232 1 1 232
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 10.008 3 0,8 2,4 24019,2
Intensivwiese, -weide, artenarm
3.4 (mit Geholzaufwuchs) 2.101 3 1,1 3,3 6933,3
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze
4.3 oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 603 2 1 2 1206
Zier- und Nutzgarten mit < 50%
heimischen Gehdlzen
4.3 z.,T. mit Obstbdumen 4739 2 1,1 2,2| 10425,8
7.1 Hecken, geschnitten 121 3 0,8 2,4 290,4
7.1 Geblisch (Brombeere) 90 3 0,9 2,7 243
7.1 Ziergeholz, in Reihe 80 3 0,7 2,1 168
7.4 Einzelbdume (Stammd.: 7-20 cm) 254 5 0,8 4 1016
7.4 Einzelbdume (Stammd. 20-35 cm) 154 5 1 5 770
7.4 Einzelbdume (Stammd. 35-50 cm) 39 5 1,1 5,5 214,5
7.4 Einzelbdume (Stammd. >50 cm) 76 5 1,3 6,5 494
7.4 Baumreihe 95 5 1 5 475
7.4 Baumgruppe 435 5 1 5 2175
GroRe des Bearbeitungsgebietes: 20152
Gesamtflichenwert A 48662,2

Erlauterungen zur Tabelle:
3.4: Intensivwiese, -weide, artenarm (mit Gehdélzaufwuchs)
Das Grunland wird, aufgrund des Geholzaufwuchses mit einem Wertaufschlag versehen.

4.3: Zier- und Nutzgarten, z. T. mit Obstbaumen

Der Bestand an Obstbaumen, der in den Vermessungsunterlagen nicht enthalten ist.
wird durch die Aufwertung der Gartenflachen in der Bewertung berlcksichtigt.

7.1 : Hecken, geschnitten
Durch den jahrlichen Schnitt ist die Wertigkeit der Hecken reduziert.
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7.1: Brombeergebiisch
Die Hohe des Gebusches liegt unter 2 m und es setzt sich nur aus einer Art zusammen,
daher wird die Wertigkeit mit einem Korrekturfaktor reduziert.

7.1: Ziergeholz, in Reihe
Die standortfremden Gehdlze erhalten einen Wertabschlag.

7.4: Einzelbdume
Entspr. inrem Stammdurchmesser erhalten die Einzelbdume gestaffelte Wertaufschlage.
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Tabelle 2: B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 6 7 8 9
Flachen Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- [Gesamt-| Einzel-
Nr. wert |[korrektur{ wert | flachen-
% Im? faktor wert
1 vorh. StraRe
1.1 versiegelte Flache(Asphalt) 573 0 1,0 0,0 0
2 vorhandene Wohnbebauung
1.1 Bebauung (Bestand) 181 0 1,0 0,0 0
1.1 Versiegelungen a. d. Grundstiicken 314 0 1,0 0,0 0
4.3 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 312 2 1,0 2,0 624
4.3 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 85 2 1,1 2,2 187
(z.T. mit Obstbdumen)
7.1 Hecken, geschn. (Bestand) 30 3 0,8 2,4 72
3 vorh. Biume
7.4 Einzelbdume (Stammd.: 7- 20 cm) 236 5 0,8 4,0 944
7.4 Einzelbdume (Stammd.: 20- 35 cm) 141 5 1,0 5,0 705
7.4 Einzelbdume (Stammd.: >50 cm) 76 5 1,3 6,5 494
7.4 Baumreihe 95 5 1,0 5,0 475
7.4 Baumgruppe 435 5 1,0 5,0 2.175
4 gepl. StraRe/Verbreiterung StraRe
1.1 versiegelte Flache 1.013 0 1,0 0,0 0
(Asphalt, engfugiges Pflaster)
7.4 3 StraBenbdume, geplant (50 m?) 150 5 1,0 5,0 750
5 geplante Einzel- und Doppelhauser
1.1 Bebauung 0,4 40%| 4.378 0 1,0 0,0 0
1.2 Befestigungen, 50% der GRZ 20%| 2.189 1 1,0 1,0 2.189
4.3 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 3.346 2 1,0 2,0 6.692
7.1 Hecken, geschn. 372 3 0,8 2,4 893
7.4 Biume in den Vorgérten (30m?) 660 5 1,0 5,0 3.300
7 Flachen flr Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen
7.4 offene Geholzflur 5.566 5 1,0 5,0 27.830
0,0 0
GroRe des Bearbeitungsgebietes 20.152
Gesamtflachenwert B: 47.330
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -1.332,40
D. Kompensationsgrad 97%

Das Bearbeitungsgebiet mit einem Ausgangsflachenwert von 48.662 Punkten weist nach der
Realisierung des Baugebietes und Zuordnung der Ausgleichsflache im Bebauungsplangebiet
einen Punktwert von 47.330 Punkten auf. Es stellt sich in der Gesamtbilanz ein Punktedefizit
von 1.332,40 heraus.
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Das herausgestellte Punktedefizit von 1.332,40 Punkten wird durch eine Ersatzgeldzahlung
beglichen.

5.5 Zeitpunkt der Umsetzung

Die Anlage der Ausgleichsflachen erfolgt zeitgleich mit der ErschlieBung des Baugebietes,
spatestens mit der Fertigstellung der Wohnhauser auf den benachbarten Grundstiicken. Im
Anschluss an die Pflanzung erfolgt eine dreijahrige Gewahrleistungspflege.

5.6 Kostenschatzung

5.6.1 Herstellungskosten

StralRenbegriinung

Pflanzung von Laubb&umen, Stammumfang 20-25 cm Baumsicherung
3 St pro Stiick /310,00 € 930,00

Bodendeckende Stauden / Gehodlze
14 mz2 pro m2/ 15,00 € 210,00

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Pflanzung von Strauchern 60-100 cm und
Pflanzung von Heistern 125-150 cm, einschl. Wildverbiss-Schutz
1.150 mz pro m2/ 3,00 € 3.450,00

Summe der Herstellungskosten € 4.590,00

5.6.2 Kosten der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

StralRenbegrinung

StraRenbaum / 10 Pflegegénge / einschl. Wasserung

3 St pro Stick / 25,00 € 75,00
Baumscheiben / 6 Pflegegénge

14 m2 pro m2/3.00 € 42,00

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Geholzflachen / 6 Pflegegange / einschl. Wasserung

1.150mz pro m2/1.50 € 1.725,00

Summe der Kosten fir die Fertigstellungspflege (1 Jahr)
und Entwicklungspflege (2 Jahre) € 1.842,00
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5.6.3 Zusammenstellung

Herstellung € 4.590,00
Fertigstellungspflege (1 Jahr),

Entwicklungspflege (2 Jahre) € 1.842.00
Gesamtsumme, netto € 6.432,00
Zzgl. 16% MwsSt. € 1.029,12
Zwischensumme, brutto € 7.461,12
Unvorhergesehenes, zur Aufrundung € 38,88
Gesamtsumme, brutto € 7.500,00

6 Zusammenfassung, Fazit

Die geplante Wohngebietsausweisung ,Am Teichkamp® bringt Eingriffe in Natur und
Landschaft mit sich. So gehen Gartenflachen und Grinlandflachen verloren, einige Baume
missen gerodet werden. Dem Ausgleich dienen Griunfestsetzungen im Bearbeitungsgebiet.
Es werden Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken und im StralRenraum festgesetzt,
entlang von Grundsticksgrenzen werden geschnittene Hecken gepflanzt. Auf der
Ausgleichsflache im sudlichen Plangebiet wird der vorhandene Baumbestand sowie die
Baumgruppe erhalten. Die intensiv genutzten Griunlandflachen werden in eine offene
Strauchflur umgewandelt. Durch die MaRhahmen wird der Eingriff im Bearbeitungsgebiet zu
97% kompensiert. Das herausgestellte Punktedefizit von 1.332,40 Punkten wird durch eine
Ersatzgeldzahlung beglichen.

Freren, den 10.11.2016

(Dipl. Geogr. P. Stelzer)
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