Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 149, "Am Teichkamp”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

&
> . .
100711 -~ . I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und Bau NVO 2. spezieller Artenschutz
7) ( 18680 18122,y & Mosyg, % N Evtl. notwendige Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September Baugesetzbuch (BauGB)
b 1. Art der baulichen Nutzung (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter T6tungen oder Verletzungen von Gehdlz- und ;
Z Q in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
% S O ~ 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise Gebaudebriitern sowie gehdlz- und gebdudebewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen. suletzt qedn d(g t durch Artikel 6 des %esetzes vom 20 (Oktober 2015 (Bg;BI 'S, 1722);
zulassigen Nutzungen geméaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, sind vor Beginn notwendiger Fall-, Rodungs- und Abriss- g ' T '
arbeiten die entsprechenden Strukturen durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Quartiere bzw. Nester hin zu
% 1.2 In den Baugebieten mit Ausnahme des WA3-Gebiets ist in Einzelhdusern die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen iiberpriifen. Sollten sich keine Brutvorkommen (besetzte Hohlen oder Nester) im Baufeld befinden, so sind die Arbeiten Baunutzungsverordnung (BauNVO)
auf zwei Wohneinheiten beschrankt. In Doppelhdusern ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte gestattet. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
auf zwei Wohneinheiten beschrankt. (§ 9 (1) Nr.6 BauGB) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der potenziell
2. Maf der baulichen Nutzung (gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16, 18, 19, 20 und 21 BauNVO) auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Die festgesetzte Grundflache darf durch die Flachen von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58);
’ ) geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu (iberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, o ' o
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO) so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. . . .
189.91 In den allgemeinen Wohngebieten diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch an Gebaude angrenzende Terrassen Qememdeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der Vergabe zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496);
4. Garagen (§ 12 (6) BauNVO) von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig. Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen. Bauordnung (BauO NW)
5 Neb I (§ 14 BauNVO) 4. Einsicht in auRerstaatiche Regel in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000; (GV. NRW. S. 256),
- Nevenanagen a - SINSICIT In auerstaatiche Regeungen letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und strallenseitiger Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen 2ty . ! ZesV ! ( )
Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miilltonnenbehéltern unzulassig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan,
Uberbauten Grundstuicksflachen sind nur Nebenanlagen zuléssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und Alleestralie 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.

seiner Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen diirfen insgesamt je Baugrundstlick 20 m® umbauten Raum und
2,50 m Hohe nicht Giberschreiten.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) P LAN Z E I C H E N E R KLAR U N G V E R FAH R E N E;:;;ihg:;tx?zz: ;::Z:tr::ifvj;nr;eﬁ: 2002

Fir das gesamte Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen entsprechend der Mindestanforderung des

Larmpegelbereichs lll der DIN 4109 zu treffen. Dabei ist ein ermitteltes resultierendes Schallddmmmal flr ) . L )
. , . . Bestand Die Planunterlage zum Bebauungsplan Nr. 149 mit Stand Fir die Ausarbeitung der Planung:
Aullenbauteile von R'w res 35 dB einzuhalten und baulich umzusetzen. om_. . und die geometrische Festlegung der
7. Festsetzungen zu MaRnahmen oder Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Z{::;e?a;g?z? :0""‘”“”9 entsprechen den Anforderungen ieurnire FINKE
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) bauliche Anlage ' arenierturburo
12 Eichholzstralle 1 48496 Hopsten-Schale
mail: info@finke-architektur.de
7.1 MaBnahmen zur Versickerung von Regenwasser. tel.: 05457 933 877 0
Flachenbefestigungen, wie Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassig zu gestalten. Kanalschacht don
. T Hopsten,den . .
7.2 MaRRnahmen zur Begriinung @ Einlaufschacht
Flachd&cher sind zu mindestens 60% der jeweiligen Flache extensiv zu begriinen. offentlich bestellter Vermessungsingenieur
_}k_ Laterne Dipl.-Ing. Hartmut Eicker ] o
7.3 Die nicht iberbauten Oberflachen von Tiefgaragen mit Ausnahme der Zufahrten sind mit einem mindestens Heumarktstr. 19, 42489 Wilfrath in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt Haan
0,5 m dicken Substrataufbau (incl. Drainage) zu iberdecken und fachgerecht zu begriinen. Hvdrant
. . @ y
Die MaRinahme st dauerhaft zu erhalten. Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der St Der Aufstellungsbeschluss wurdeam .
7.4 Fliche zur Entwicklung einer offenen Gebiischflur 198.70 Hoéhe in Metern tiber NHN Haan hatam ___ . . den Beschluss zur Aufstéllung bekanntgegeben. Die berihrten Trager &ffentlicher
) ! . . . . . h § 2 (1) BauGB gefasst und iber die Bil teili Bel d it Schreib )
Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist eine offene Geblschflur zu entwickeln, wobei 20 % der Flache ::zh g 3 ((1 ))BaauuGB gg;aasssst und tber die Burgerbetefigung b:tzrlif;? wurden mit Schreiben vom .
mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen sind. Die ibrigen Bereiche sind durch abschnittsweise 3 - 5-jahrige /J;/ vorhandene Flurstlicksgrenzen ’ Nach Béschluss wurde gemaR § 3 (1)BauGB am
Mahd von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen. ine Bil h durchaefihrt
182 FlurStUCksnummer o eine burgeran ng aurchgetunrt.
8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Haan. den Haan. den
8.1 Baumpflanzungen im StraRenraum = T
Im 6ffentlichen StraRenraum sind 3 Baume in offenen Baumscheiben zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen.
Die genauen Standorte sind im Rahmen der Ausbauplanung festzulegen. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.
Burgermeisterin im Auftfag
8.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
Zur Durchgriinung des Baugebietes ist auf Grundstiicken grofer als 300 m?, je Grundstiick 1 Baum zu pflanzen
und fachgerecht zu pflegen. Weiterhin sind im Bereich der Planstrasse 5 Baume auf Privatgrund zu pflanzen und Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F. vom .
EChgedr?rl?t Zlijpﬂg%en. Pie itandorte Sing im Rahmen der Ausfiihrungsplanung genauer festzulegen. Belange wurden mit Schreiben vom ___. wurde vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates
s sin en der Pflanzliste 4 zu verwenden. . nach §4 (1) BauGB beteiligt. der Stadt Haanam ___ . . zur &ffentlichen Auslegung
8.3 Anpflanzung von Heck Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) nach § 3 (2) BauGB beschlossen.
3 An zung von en
Auf den mit einem Pflanzgebot versehenen privaten Wohngrundstlicksflachen sind geschnittene Hecken anzulegen.
Es kénnen bis zu 5 Ifdm je Baugrundsttick fir Grundstiickszufahrten und Hauszugéngen von Heckenpflanzungen WA Allgemeines Wohngebiet
freigehalten werden. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Haan, den . Haan, den .
Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.
9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) ; _ ) o
Die zeichnerisch festgesetzten, vorhandenen Baume sind zu erhalten, vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase Maf’ der baulichen Nutzung (so (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) im Auftrag Blirgermeisterin
zu schitzen und fachgerecht zu pflegen. ]
0,4 Grundflachenzahl
Pflanzlisten Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Der Entwurf wurde nach der éffentlichen Auslegung geéndert.
Geschossflachenzahl Belange wurden mit Schreibenvom ___ . . beteiligt Anderungen der Festsetzungen sind farbig ( ) eingetragen.
1. Flache fiir MaBnahmen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB und von der dffentlichen Auslegung nach §4 (2) BauGB Der von der Entwurfsanderung betroffenen Offentlichkeit
Baume: . benachrichtigt. Die Auslegung wurde am ___. . und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Qualitaten: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald) ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte vom ___. Belange wurde mit dem Schreiben vom . . nach
Arten: biszum ___ . . § 4a (3) S. 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Acer campestre Feldahor H Gebaudehshe in m i NHN (als Hochstmat)
Carpinus betulus Hainbuche Haan,den__ . .
Salix caprea Sal-Weide Haan,den__ . .
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher: Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO) im Aufrag "
. im Auftrag
Qualitaten: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm
Arten: . . . ) .
Cornus sanguinea Hartriegel nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Der Rat der Stadt Haan hatam ___._ . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB erfolgte
Corylus avellana Hasel Anregungen und Bedenken geprift. Das Ergebnis wurde am___. . .
Crataegus laevigata zweigriffeliger Weidorn s Baugrenze mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7,41 GO NW wurde  Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
Lonicera xylosteum Heckenkirsche beschlossen. Der Begriindungi.d.F.v.__ . . wurde
Prunus spinosa Schlehe . zugestimmt.
Rosa canina_ Hundsrose Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Hean. den
Salix aurita Ohrchenweide Haan, den
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster . [
'gusirim vuigare gemel ' |:| StralRenverkehrsflache
2. geschnittene Hecken Strafenb i im Auftrag
Qualitaten: Heckenpflanze, ohne Ballen, 100-125 ¢cm rabenbegrenzungsiinie Biirgermeisterin
Arten: o ) )
Carpinus betulus Hainbuche oe Innere Einteilung als Hinweis (P=Parken) " .
Fagus sylvatica Rotbuche U erSIChtSpla n (Ohne MaBStab)
Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn

ae

) Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
3. Straenbaume

Qualitaten: Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Arten:
Ulmus hybrida ,Plantijn“ schmalkronige ,Resista“ - Ulme

Tilia cordata ,Greenspire” Stadt-Linde
} Entwicklung einer offenen Geblschflur
4. Badume auf Privatgrund

Qualitaten: Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Arten:
Acer campestre Feldahorn ..
Carpinus getulus Hainbuche ‘ Erhaltung von Baumen und Baumgruppen

Sorbus aucuparia Eberesche

M” A ﬁﬁﬁ’
Gare

II. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW > O OO C Anpflanzen von geschnittenen Hecken

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind zu verklinkern oder zu verputzen. In der Detailgestaltung kann bis zu max. 30% der jeweiligen
Flache von der vorgekennzeichneten Materialwahl abgewichen werden. Glanzende Werkstoffe sind unzulassig.
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Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) Nr. 4, 21 BauGB)

1.2 Dachflachen === 1 o|fal 2 ‘
In dem WA1-Gebiet sind Satteldacher, Pultdécher und Flachdacher zuldssig. Geneigte Déacher sind mit einer | TGa I Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen S’ A
Neigung von 17 bis 45 Grad zuldssig. L —— - 5 ,/
Fur alle Baugebiete gilt: A
Dachaufbauten sind nur bis zu 60 % der Gebaudelange zulassig. Bei der Ermittiung der Gebaudelange sind ) N ) N | - N
Dachiiberstande nicht mit anzurechnen. Dacheinschnitte sind unzulassig. Fiir geneigte Dachflachen sind nur :| GFL |: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche : ﬂ“ panes ~ 2
anthrazitfarbene oder rotbraune Dachpfannen zuléssig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. o | s s ¥ [ ’ 5 13 ' ‘
L . . i e e n/ga‘/cnf/
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind hiervon unberiihrt. G Gehrecht ,.,.,., e o p——
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1.3 Garagen u ~,' @ﬁ Lgp.
? & g% ‘l

e - . v &7, o o g :
Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen. F Fahrrecht iy 2 155 / = o N\ e
|_Grérrather Strabe—=1915 . E——— rafrathers — 5
) . N S = TS — ““Q‘,“
2. Gestaltung der Freifiachen L Leitungsrecht © Geobasis NRW 2016 [ s ST~ T ol a ta | i

2.1 Nicht tiberbaubare GrundstUcksflachen.
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht fiir andere Nutzungen festgesetzt sind, mlissen gartnerisch so
gestaltet sein, das die natirliche Niederschlagsversickerung gewahrleistet ist.

2.2 Einfriedungen T m—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen und Hecken bis zu einer Héhe von jeweils max. 1,20 m zuléssig.

Im Plangebiet sind in den Vorgartenbereichen nérdlich und 6stlich der geplanten Stichstrale sowie als Abgrenzung I .
zur freien Landschaft Hecken zur Einfriedung der Baugrundstiicke zu pflanzen. o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes B b I N 1 4 9
2.3 Sichtschutzblenden e a u u n g S p a n r . y
Sichtschutzblenden sind auBerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer L&nge von max. 3,00 m
"Am Teichkamp'

(gemessen ab der Gebaudeflucht) und in einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

2.4 Abfallbehélter - .
AuBerhalb von Geb&uden sind Abfallbehalter mit Pflanzen und Strduchern derart zu umstellen, erganzende Planzeichen

; _ ; ; _ dass sie vom 6ffentlichen Stralienraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken unterzubringen, die mit
Koordinaten-Verzeichnis ETRS89 / UTM - 32 N Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.
L. Hinwei #150 ParallelmaB in Meter
. Hinweise
Punktnr. Rechtswert Hochwert
! echiswe ochwe . ] haand BemaRung in Meter
1 52363024.568  5675398.705 |1 | %Ttpfmltfl ich des Beb lanes sind u. U. mit Kampfmitteln belastete Flachen enthalt
m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. U. mit Kampfmitteln belastete Fléachen enthalten. ) o
2 32363109.074 5675354.260 Die Bezirksregierung Diisseldorf empfighlt daher aus Sicherheitsgrinden vor der Durchfiihrung groRerer Bohrungen R=20 Radius in Meter M a Bsta b 1 . 5 O O
3 32363061.064 5675257.128 (z.B. Pfahlgriindungen) die Erstellung von Probebohrungen sowie eine Uberpriifung von Teilfladchen des Baugelandes o . .
mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelraumdienst. f ETRS 89/UTM - 32 N Koordinaten
4 32362981.226  5675281.454 G e m a rku n g H aa n

Flur 7
Stand: 09.01.2017




