Betrachtung alternativer Standorte fiir eine 6-gruppige Kita in Unterhaan Anlage 4
Erganzung: Standort Ohligser Str./ Erikaweg

Standort: Ohligser StraRe/ Erikaweg

Standort Das ca. 1.750 gm grofRe Grundstick Ohligser Str/ Erikaweg kann
einen zweigeschossigen Baukorper fiur eine 4-gruppige Kita mit
kleinem Raumprogramm aufnehmen. Die far das

AuRenspielgelande verbleibende Grundstiicksflache weist jedoch
ein Defizit von mindestens. 200 gm (ca. 750 m? gegenilber
bendtigten 960 m?) auf.

Ob erganzend die siidwestlich angrenzende stadtische Griin- bzw.
Waldflache in Anspruch genommen kann, ist im Weiteren
abzuklaren.

Desweiteren verlaufen auf dem Grundstlick Leitungstrassen, die
gdflls. zu Einschrankungen der Nutzung fuhren kdnnen.

Die Lage in der Kurve an der Ohligser Str. zieht dflls. zuséatzliche
SchallschutzmaRnahmen nach sich.

ErschlieBung Die ErschlieBung der Kita muss Uber den Erikaweg auf ohnehin
geplanten Verkehrsflachen erfolgen und ist unabhangig von
anderen StralRenbaulasttragern maoglich. Eine Erschlieung des
Grundstiicks direkt tber die Ohligser Stralte scheidet hingegen aus.

Die notwendigen o6ffentlichen und privaten Stellplatze sind auf dem
Grundstuck neu herzustellen.

Planungsrecht Eine Bebauungsplananderung ist nicht notwendig.

Der Kindergartenstandort liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 34/1; eine Ansiedlung einer Kita auf der stadtischen
Flache am Erikaweg ist planungsrechtlich zulassig. Das Grundstiick
ist als WA2 ausgewiesen worden. In diesem Wohngebiet wurden
von den allgemein zulassigen Nutzungen nur die der Versorgung
dienenden Laden durch Festsetzung ausgeschlossen. Eine Kita ist
somit gemafR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO als Anlage fur soziale Zwecke
allgemein zulassig.

Realisierungs- ca. 2,5 Jahre (Mitte 2019)
zeitraum
Auch ohne B-Plandnderung sind Fristen fur die Abriss/
hochbauliche Planung/ Vergabefristen und Bauzeiten zu
bertcksichtigen.

Baukosten Kosten sind abhangig von der Tragerentscheidung.

Eine Kostenschatzung (Herstellungskosten, Inneneinrichtung/
Maoblierung, AulRenspielgerate) fur eine stadtische Einrichtung kann
erst nach Definition des Raumprogramms erfolgen.

Die Stadt muss bei eigener Tragerschaft ErschlieRungskosten-
anteile selbst tragen. Der fiur den Bebauungsplan Nr 34/1.
Anderung zwischen Stadt und Projektentwickler geschlossene
Stadtebauliche Vertrag umfasst nur den Einmindungsbereich
Erikaweg/ Am Steinenhaus/ Ohligser Str., nicht jedoch den
Erikaweg selbst.

Grunderwerb Kein Grunderwerb notwendig

Padagogik Abhangig von der Tragerschaft
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