Sta dt H a a n PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG VERFAHREN
Bestand Die Planunterlage mit Stand vom . . und die Fir die Ausarbeitung der Planung:

TextliChe Festsetzungen geometrische Festlegung der sté(@ﬁlichen Planung

entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. I S R
—J___ vorhandene Flurstiicksgrenzen A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188

Flurstiicksnummer

Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland

Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16

mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

S m d I ' h R K h St B I I ‘ ‘ —_—— Flurgrenze Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Haan, den ) . Offentl. best. Verm.- Ingenieur Haan, den i
- | ra e . . Franz Leinfelder
L) u I c e O b e I t O c e  Gartenbaubetriebe sowie WilhelmstraBe 33, 42781 Haan
. Tankstellen

/ vorhandene Bebauung Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2016 ortsiiblich
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig. Rates der Stadt Haan hat am 29.11.2016 den Beschluss | bekannt gemacht. Gemaf Beschiuss wurde am 12.01.2017 die
_______ Bordstein. Fahrbahnrand gefasst, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 188 Offentlichkeit im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung (geman

,2Sudliche Robert-Koch-Strale 11 gemaR § 12 BauGB als § 3 (1) BauGB) friihzeitig an der Planung beteiligt.

\ 7191 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
A Kanalschacht aufzustellen und hierzu eine friihzeitige Beteiligung der
“\ 196 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan {ber die Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB durchzufiihren. In derselben
\ m Einlaufschacht Vollgeschosse und die maximale Gebaudehdhe (GH max.) in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Sitzung wurde zudem beschlossen, gemal § 13a (2) Nr. 1 i.V.m.

A § 13 (2) Nr. 1BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung der
202 200 § Ny Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Flur 11

Eed Laterne Der obere Bezugspunkt fur die Bestimmung der GH max ist die Oberkante der Attika. (1) BauGB abzusehen.

S ) \ = Hydrant Eine__ Uberschreitung der festgesetgten Geb&udehdhe (GH mgx.) durch unterg?ordnete Bauteile und technische o o Haan, den ) _ Die Biirgermeisterin
.\ Gebaudeeinrichtungen (z.B. Aufzugsulberfahrten) ist bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Haan,den__ . . Die Biirgermeisterin
198 : - - : R
/ O < Baum In dem allgemeinen Wohngebiet WA ist zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der zuldssigen Der Entwurf mitd der Begi{Undurr:g inf ders Fdassung klvom g:eelant;e:uv%trednenB::i]torSdfr?reiLlj)r;i Vs(?nqs“gen Tragerbgtf(f:izl?éltm:r?é
. . . . . . . L ¥ tadtentwi , R
199 15576 o } VoIIgeschoss"e ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Ormveiiund Vevxlg;hfdgs?gatesucsi: Sut:jt Hu;an a?n en_W'? tng von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung
° A ' Hohe in Metern Gber NHN Geschosses Uberdeckt. iy wurde am __ ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte

zur Offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

vom __._ . biszum __._
Q
-\ 201 O 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— 168 i 5
®© Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
5
3 . Im Auftrag
=S 203 .t 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Haan,den . . Die Birgermeisterin Haan, den
\©} / WA Aligemeines Wohngebiet Abs. 3 BauNVO)
— .- | Im allgemeinen Wohngebiet WA diirfen die Baugrenzen durch an Geb&ude angebaute Terrassen und Balkone bis Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig (_____ ) eingetragen. Der von der
—Q‘) //—" 167.89 ’ maximal 2,00m Uberschritten werden. gnawu_r;sénderung betroffenen Offentlichkﬁié Lind(g;aré beéugr(t;er; Beh(‘rj]rd_?n unsdts|<|3nstige}r11 Trégern;jffentlicher Belange wurde mit
/,—" /,/’ A H chreiben vom . . naci a au elegenneit zur stellungnanme gegeben.
V) " ko 167,80 6e Mal} der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO) —
5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
KD 167.99 .-~ 168.43 .
g g 0,4 Grundflachenzahl N . . .
L 16941 Garagen (Ga) und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den dafiir ausgewiesenen
KD 167.28 7 168.08 / Flachen zul3ssig. Im Auftrag
458 o 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Haan, den .
',” ‘/ - s -
KD 167.33 " , 169.02 6. Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher
167.72 GH max. Gebaudehohe in m G NHN (als H6chstmall) BauGB) Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Belange wurden mit Schreiben vom _— von
L / 5 sind farbig ( __ ) eingetragen. Der geanderte Entwurf mit seiner der erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
166.91 . 20t 169. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgehende Baume sind durch Begriindung id. F. v. _._ . wurde in der Sitzung des wurde am S ____ bekannt gemacht und erfolgte
] R 5\ 166.48 170.46 gleichartige Baume zu ersetzen Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom vom . - bis zum . - .
‘ ' . . . . ’ . zur erneuten offentlichen Auslegung nach § 3 (3)
. 167.15 Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflache (s 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVvO) - _ BauGB beschlossen.
. Entlang der nérdlichen offenen Stellplatzanlage sind standortgerechte Hecken anzupflanzen.
Q
7. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) Im Auftrag
o offene Bauweise Haan, den . ) Die Birgermeisterin Haan, den .
Im Plangebiet sind gemal § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung
o Baugrenze sich der Vgrhabentréger im "Durchfl'Jhrungsvert.rag ve"rpfl.ichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Der Rat der Stadt Haan hat am . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gem&R § 10 (3) BauGB erfolgte am
16513 Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig. Anregungen und Bedenken geprilt. ] ) ]
KD 165.14 ’ Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
w0 m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher Sitzung dieser
165.06 KD 165.07 7 165.24 KD 165.58 165.64,_,/" . Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Der Begriindung i. d.
' ' ' Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 9 Abs. 4 BAUGB i.V.m. § 86 BAUO NRW F.v.__._.____ wurde zugestimmt.
Landschaft (§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
KD 165.22 - 1. Fassaden- und Dachgestaltung
) ' Im Auftrag
§ 6482 Glanzende, stark reflektierende Materialien, von denen eine Blendwirkung ausgehen kann, sind mit Ausnahme von Haan,den__ . . Die Birgermeisterin Haan, den -
P 2075 [y 000004 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Solarkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen sowie Glas fiir Fenster bei der Fassadengestaltung und bei der
Coaoood] und sonstigen Bepflanzungen Dacheindeckung nicht zul&ssig. .
Ubersicht n hne M )
“ @ Erhalt von Biumen 2. Gestaltung der Garagen e S C S p a (O e aBStab
O o KD 164.63 i i o _ . s F > o - | L=
754,5{.,,/ $167.20 Die Fassaden der Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen. oy Co e
- v : : 3. Werbeanlagen @%
KD 164.63 B N kD 167,26 . Sonstige Planzeichen ‘
162.:16 -~ Benzin- "-.‘76;952171“-.\“\‘ Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung bis zur Hohe der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
/ @ abscheider ./ 0169.48 = angebracht werden. Sie diirfen eine GréBe von 1 m? nicht iiberschreiten und haben sich in Werkstoff, Form und Farbe
2 y : \ . 3 - .. .. .. einzufigen. Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen sind unzuldssig.
. 164, — e {1748 il I L) : - 3 :‘ _i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze g 9 9
b - \ ! 9 (1) Nr. 4 BauGB
e G ) ) 4. Abfallbehélter
St Stellplatze Private Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und anzupflanzen, dass sie von der Offentlichen
Verkehrsflache nicht einzusehen sind.
A . 5. Einfriedigungen
— — — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gung

(§ 9 (7) BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieRlich Hecken sowie offene Einfriedungen zulassig. Die zulassige
Hohe der Einfriedungen betrédgt max. 1,60 m, Hecken aus standortgerechten Griingehélzen sind bis zu einer Héhe von
2,0m zulassig.

) ,167.45. IS T Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.v.m §86 BauONRW)
) C Hinweise
- FD Flachdach
: £ 768.75 1. Artenschutz
i 170\ o . : : . o . :

9 . 0-5 Dachneigung Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme sind die fir die Durchfihrung der Planung erforderlichen

169.80 Rodungsarbeiten zeitlich begrenzt durchzuflihren. Die Féllarbeiten sind auflerhalb des Brutzeitraums im Zeitraum vom

’ 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres gem. § 39 BNatSchG durchzufihren.

erganzende Planzeichen

© Geobasisdaten NRW

#115 Parallelmal in Meter

A— 45—~ Bemafung in Meter

.K o ‘ ‘ ’,/r, d -
.. ‘ . —.(/
e | s o . Rechter Wirkel S T A D T H A A N

e RECHTSGRUNDLAGEN Vorhabenbezogener
' 1694 Bebauungsplan Nr. 188

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

| zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722); s S u d I ic h e Ro be rt-KOCh -Stra Be I I (11

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

2074 5 443 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966); M a B St a b 1 . 5 O O

Bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000; (GV NRW S. 256),

ey — zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294); G e m a rku n g H aa n

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542)
zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S 2258) u r

bzw. in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen. Sta n d : 2 6 . 04 . 2 O 1 7
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