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1 Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Erfordernis der Planung, Planverfahren

In der Stadt Haan ist eine Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum sowohl durch Zuwan-
derung von auf3en als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus nach wie vor gege-
ben. Dartber hinaus kann durch den Neubau von modernem Wohnraum der Zuzug neuer
Einwohner generiert werden.

Das im innerstadtischen und wohnbaulichen Kontext gelegene Plangebiet bietet aufgrund
der Nahe zur Haaner Innenstadt und der gleichzeitigen guten Anbindung an innerstadti-
sche Griunverbindungen mit Anbindung an das lttertal gute Voraussetzungen zur Entwick-
lung als Wohnstandort.

Das unmittelbar an der Robert-Koch-Stral3e gelegene Grundstiick gehért derzeit zu den
Flachen des St. Josef Krankenhauses. Das auf dem Grundstucksteil befindliche Geb&aude
wurde vormals als Ordens-Konvent genutzt und steht seit Aufgabe dieser Nutzung vor ca.
10 Jahren leer. Es befindet sich in schlechtem baulichen und optischen Zustand und be-
sitzt in der baustrategischen Ausrichtung des St. Josef Krankenhauses keine Relevanz
mehr. Das Bestandsgebaude steht im stadtebaulichen Zusammenhang mit 3 benachbar-
ten Gebauden, die in gleicher Ausrichtung an der Robert-Koch-StraRe nebeneinander
angeordnet wurden. Die drei westlichen Geb&ude wurden unter Aufgabe der bisherigen
Nutzung leer gezogen. Durch Aufgabe der Nutzung an dieser Stelle, und den Verkauf des
Grundstuicks an einen Investor, bietet sich die Moglichkeit einer wohnbaulichen Entwick-
lung der Flache.

Das bestehende Geb&ude soll abgerissen und durch eine neue zeitgemalflie Wohnbebau-
ung ersetzt werden. Die Planung sieht die Entwicklung eines Mehrfamilienhauses vor, das
den Anforderungen moderner Wohnanspriiche und zeitgeméaRer ressourcenschonender
Architektur und Bauweise gerecht wird. Hierdurch wird die angrenzende Wohnnutzung mit
einer neuen Wohnadresse an der Robert-Koch-Stral3e erganzt.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetz-
buch (BauGB) und als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB aufge-
stellt werden. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Malinahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird und weniger als 20.000 m? Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO fest-
setzt. Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines Verfahrens nach 8§ 13a BauGB wer-
den im vorliegenden Fall als gegeben angesehen. Fir den Bebauungsplan wird daher auf
eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2
Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und
Landschatft gilt gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zul&ssig.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haan wird mit der 38. Anderung im Bereich ,Sudliche
Robert-Koch-Stral3e II“ gemal §13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst, um die
vorgesehene wohnbauliche Entwicklung zu ermdglichen.
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1.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Nutzungsénderung
zu einem Wohngebiet im Plangebiet zu schaffen. Die neue Wohnbebauung soll dabei
zuséatzlichen attraktiven und zeitgemal3en Wohnraum in der Stadt Haan schaffen. Durch
Wiedernutzung innerstadtischer, bereits erschlossener Flachen wird dem planerischen
Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des
§ la BauGB Rechnung getragen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Bei-
trag zur Innenentwicklung geleistet werden und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) erfolgen.

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Mit Datum vom 8.11.2016 hat der Vorhabentrdger Matthias Rueffer im Namen einer noch
zu grindenden Vermietungsgesellschaft den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fur das Plangebiet gestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 188 ,Sudliche Robert-Koch-Straf3e 11“ wird als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) und als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB aufgestellt, da er dazu dient, Flachen in inte-
grierter Lage einer verdichteten wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren und somit gemafi §
13a Abs. 2 Nr. 3 der Deckung des Wohnraumbedarfes der Bevolkerung dient. Durch die
Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die deutlich unterhalb des Schwel-
lenwertes von 20.000 m2 Grundflache liegt.

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des
Rates der Stadt Haan wurde am 29.11.2016 der Aufstellungsbeschluss gefasst sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. 188 ,Sudliche Robert-Koch-StraRe 11* beschlossen. Des Weiteren wurde der Be-
schluss gefasst, von der friihzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abzusehen.

In gleicher Sitzung erfolgte der Beschluss, den Flachennutzungsplan durch seine 38. An-
derung im Bereich ,Sldliche Robert-Koch-Stral3e [I“ im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung am 12.01.2017 (iber
die Ziele und Zwecke der Planung frihzeitig informiert.

3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Haan/Rheinland in Nordrhein-Westfalen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird folgendermalien
begrenzt:

- im Norden durch die Robert-Koch-Strale,
- im Westen durch das Flurstiick 1938 mit einem leer gezogenen Gebaude des St. Jo-
sef-Krankenhauses,
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- im Suden durch Wohnbebauung sowie Freiflachen und Gebaude des St. Josef Kran-
kenhauses,
- im Osten durch ein leer gezogenes Gebaude des St. Josef Krankenhauses

Das Plangebiet mit einer GesamtgréRe von rund 1.300 m2 umfasst in der Gemarkung
Haan in der Flur 18 das Flurstiick 2088.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Haaner Innenstadt. Es gehdrt heute zur Anlage
des St. Josef Krankenhauses in Haan, die sich dstlich und stdlich des zu entwickelnden
Grundstlcks erstreckt. Die Nutzung durch das Krankenhaus wurde vor ca. 10 Jahren auf-
gegeben. Noérdlich, jenseits der Robert-Koch-Strafle und westlich grenzen Wohngebiete
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern an. Sudlich des Krankenhauses verlauft ein innerstadti-
scher Griinzug mit Anbindung an die sudlich von Haan verlaufenden Landschafts- und
Naturschutzgebiete um das lIttertal.

4  Vorgaben und Bindungen

4.1 Regionalplan

Im Ubergeordneten Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Disseldorf von 1999
(GEP 99) wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Aus
dem ASB kdnnen im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung Wohnbauflachen entwickelt
werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus dem Jahre 1994 (FNP 1994) ist
das Plangebiet als Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen

- ,gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* und
- ,Kirche und kirchlichen Einrichtungen dienende Gebaude und Einrichtungen”

dargestellt.

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung durch die Schutzzone einer Postrichtfunkstre-
cke Uberspannt. Die Planung wird hiervon nicht berthrt.

Die Darstellung des Sondergebiets widerspricht der vorgesehenen Errichtung eines
Wohngebaudes. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgt daher eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes zugunsten der Darstellung einer Wohnbauflache. Die 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird gemafl 813a BauGB im Wege der Berichtigung durch-
geftuhrt.
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4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes des Kreises Mettmann.

4.4 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete
(FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems "NRW Umweltda-
ten vor Ort" nicht in einem r&dumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem euro-
paischen Vogelschutz-Gebiet. Durch die Planung werden demnach die vorgenannten
Gebiete sowie deren Wirkzonen nicht tangiert.

4.5 Bestehendes Planungsrecht

Das beschriebene Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 16 ,Bollenberg“. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Plangebietes ein
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Krankenhaus fest. Die weiteren Festset-
zungen beinhalten eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65, eine maximale Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,6 sowie eine maximale Anzahl von 8 Vollgeschossen.

Der Realisierung einer wohnbaulichen Entwicklung steht die Festsetzung eines Sonder-
gebiets mit Zweckbestimmung Krankenhaus des vorhandenen Bebauungsplans entge-
gen.

Das westlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick befindet sich im Bereich der 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sidliche Robert-Koch-StraRe”“. Hier erfolgte be-
reits eine Nutzungsanderung in ein Allgemeines Wohngebiet. Als Mal3 der baulichen Nut-
zung setzt der Bebauungsplan fur seinen gesamten Geltungsbereich eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und eine offene Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen fest. Im
nordlichen Teil wird dartber hinaus eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und eine
maximale Gebaudehdhe von 173,0 m U NN festgesetzt. Fir den stdlichen Teil wird eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 und eine maximale Geb&dudehthe von 171,5 m G NN
festgesetzt.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine wohnbauliche Entwicklung durch eine Neubebau-
ung vor. Das im Plangebiet vorhandene Gebaude soll abgerissen werden. Die geplante
kunftige Wohnbebauung soll die stadtebauliche Figur des zu tberplanenden Bestandsge-
baudes, das im stadtebaulichen Zusammenhang mit drei weiteren Gebauden steht, die an
der Robert-Koch-Stral3e in gleicher Ausrichtung nebeneinander stehen, tbernehmen und
sich somit harmonisch in das Umfeld einfligen.

Das Plangebiet soll mit einem hochwertigen Mehrfamilienhaus bebaut werden. Insgesamt
kénnen 11 Wohneinheiten fur eine gemischte Nutzerstruktur in drei Vollgeschossen zu-
zuglich Staffelgeschoss entstehen. Die verbleibenden Freiflachen sollen als Grin- und
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Spielbereiche gestaltet sowie zur Unterbringung von Zufahrten und Stellplatzen genutzt
werden.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Stral3ennetz. Die das
Plangebiet bereits heute erschlieBende Robert-Koch-StralRe fuhrt westlich auf die Kaiser-
stralRe (B228), die sowohl das Haaner Stadtzentrum und den Haaner Bahnhof als auch
die Nachbarstddte Wuppertal und Hilden anbindet. Die Autobahnanschlussstellen der
Bundesautobahn A 46 Haan West und Haan Ost kénnen ebenfalls mittelbar Uber diese
Hauptverkehrsstral3e erreicht werden. Die Robert-Koch-Stral3e ist ausreichend dimensio-
niert, um den durch das Vorhaben verursachten Verkehr aufzunehmen. Das Plangebiet ist
bereits bebaut. Die neu hinzukommende Verkehrsmenge ist vernachlassigbar gering.

Der ruhende Verkehr soll im Plangebiet selbst in Form von privaten oberirdischen Stell-
platzen sowie privaten Garagen im Untergeschoss untergebracht werden. Durch Ausnut-
zung der Hohenverhaltnisse kann in Teilen eine nattrliche Belichtung und Beliftung des
Untergeschosses erfolgen. Im Plangebiet sollen je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachge-
wiesen werden. Die Anzahl der im 6ffentlichen Strallenraum bestehenden o6ffentlichen
Parkplatze bleibt durch das Vorhaben unberthrt.

Das Plangebiet ist durch die Haltestellen ,Robert-Koch-Stra3e” und ,Haan-Krankenhaus*
und die diese bedienenden Linien sehr gut an das Netz des o6ffentlichen Personennahver-
kehrs angebunden. Die Gehwegsentfernung zu den Haltestellen ,Haan-Krankenhaus* und
~Robert-Koch-Stral3e” betragt ca. 150 - 200 m.

5.3 Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikationsinfrastruktur erfolgt
durch die Nutzung der vorhandenen Leitungen.

5.4 Entwasserungskonzept
Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber den vorhande-
nen Anschluss an die offentliche Kanalisation. Das Plangebiet liegt im Mischwasserein-
zugsbereich des Regeniiberlaufbeckens (RUB) Bollenberg und wird zur Klaranlage Solin-
gen-Ohligs entwassert. Es werden daher keine weiteren Ausbaumaf3nahmen erforderlich.

Niederschlagswasser

Gem. § 44 LWG NW besteht fur das Plangebiet grundséatzlich die Verpflichtung, das anfal-
lende Regenwasser entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah einzuleiten. Da das
Grundstick jedoch nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angebunden wird, entfallt fir diese Bereiche gem. § 44 LWG die Pflicht fir eine ortliche
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser erfolgt tiber den vor-
handenen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als allgemeines Wohngebiet im Sin-
ne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt ent-
sprechend der Planungsintention, das Grundstiick einer wohnbaulichen Entwicklung zu-
zufiihren. Somit kdnnen weitere Wohnbauflachen im Sinne der Innenentwicklung bereit-
gestellt und der Siedlungsdruck gemindert werden. Nach 8 4 Abs. 2 BauNVO sind auch
Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht stdren. Dies sind die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden damit auch Nut-
zungen ermdglicht, die Gber das ,reine* Wohnen hinausgehen.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO erfolgt der Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemald 8 4 Abs.3 BauNVO, die nicht mit den Planungszielen und dem stadtebau-
lichen Umfeld vereinbar sind. Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Festsetzung erfolgt entsprechend
den Planungszielen und in Anlehnung an die im ndheren Umfeld vorhandenen, Uberwie-
gend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen und dem damit einhergehenden Schutzan-
spruch dieser Nutzungen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund
des damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsver-
haltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Der
Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet” bleibt auch mit diesen Einschrdnkungen gewabhrt.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 Abs. 3 sowie
88 18, 19 und 20 BauNVO uber die maximale Gebaudehothe, die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die maximale Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt. Der obere Bezugspunkt fir
die Bestimmung der GH max ist die Oberkante der Attika. Um einen eindeutigen Bezugs-
punkt zu definieren, beziehen sich alle Hohenangaben auf Normalhéhennull (NHN).

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung und folgt, im Rahmen der Wiedernutzung dieser innerstadtischen Fla-
che, dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB. Durch die Wiedernutzung und Verdichtung des Grundstiicks soll ein Beitrag zur
Innenentwicklung geleistet werden.

Die maximale Gebaudehohe wird auf 177,5 m G NHN und die maximale Anzahl der Voll-
geschosse auf 3 zuziglich Staffelgeschoss festgesetzt. Dies bedeutet eine deutliche Re-
duzierung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzten maximalen Anzahl
von 8 Vollgeschossen.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zur Anzahl der Vollgeschosse ermdglichen eine
wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der an-
grenzenden Gebaudehdhen der unmittelbar benachbarten Gebaude auf der sidlichen
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Seite der Robert-Koch-StralRe sowie im Ubergang zum angrenzenden Wohngebiet nord-
lich der Robert-Koch-Straf3e. Hier sind Gebaudehthen zwischen 2 und 4 Geschossen
vorherrschend.

Zusatzlich zu der festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist ein weiteres Vollge-
schoss zulassig, wenn dieses maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Ge-
schosses Uberdeckt (Staffelgeschoss). Diese Festsetzung erfolgt, um gemafR des vorlie-
genden Vorhabens die Fortfihrung des ErschlieBungskerns mit Aufzug bis in das Staffel-
geschoss zu ermoéglichen. Dies dient der barrierefreien Erreichbarkeit aller geplanten
Wohnungen. Die stadtebauliche Intention eines zuriickspringenden oberen Geschosses
bleibt durch die ansonsten allseitig vorgesehenen Riickspriinge dennoch gewahrt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (GH max.) durch untergeordnete
Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen ist bis zu einer H6he von 1,50 m zul&ssig.
Diese Festsetzung sichert die notwendigen Voraussetzungen zur Errichtung der Aufzugs-
anlage bis in das oberste Geschoss mit der hierfur notwendigen Aufzugsuberfahrt.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die geplante Be-
bauung soll sich an den umliegenden aufgelockerten Baustrukturen orientieren und mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden innerhalb des Plangebietes lber die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. 8§ 23 BauNVO definiert. Hierdurch werden die in der Archi-
tektenplanung vorgesehenen Fassadenvor- und Rickspringe erméglicht.

Daruber hinaus durfen die Baugrenzen durch an Geb&ude angrenzende Terrassen und
Balkone bis max. 2 m Uberschritten werden. Durch die Festsetzung kann ein vertraglicher
Spielraum bei der Ausgestaltung des Grundstiicks gewahrleistet werden. Gleichzeitig wird
die stadtebauliche Ordnung gewahrt.

6.4 Verkehrsflache

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebietes soll Uber die Stral3e ,Robert-Koch-Stral3e”
erfolgen. Eine private Grundstickszufahrt im Westen des Gebietes erschlief3t die auf dem
Grundstick vorgesehenen Stellplatze.

6.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind im Sinne des 8§ 12 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO flur den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet sind 17 Stellplatze geplant. Bei
einer Anzahl von 11 geplanten Wohnungen ergibt sich hieraus ein Stellplatzschlissel von
1,55 Stellplatzen je Wohneinheit.

Die Stellplatze werden im Plangebiet als Senkrechtparker an der Robert-Koch-Stral3e, als
offene Stellplatze an der westlichen Grundstiicksgrenze und in Garagen im Unterge-
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schoss angeordnet. Eine gemeinsame Zufahrt an der westlichen Grundstiicksgrenze er-
schlief3t diese.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zul&ssig.
Die zeichnerisch festgesetzten Bereiche befinden sich an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze entlang der Robert-Koch-Stral3e und entlang der westlichen Grundstiicksgrenze.

6.6 Grunordnerische Malihahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bewertung der Baumbestande
(Buro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan, Februar 2017) durchgefinhrt.
Unter Berucksichtigung des geplanten Neubaus inklusive der zugehoérigen Frei- und Er-
schlieBungsanlagen werden sechs Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt. Die festge-
setzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende B&ume sind durch gleichartige
Baume zu ersetzen. Hierdurch wird der Erhalt der vorhandenen Gehdlzgruppe entlang der
Bdschung im sudlichen Plangebiet dauerhaft gesichert.

Unabhangig von den Regelungen nach § 13a BauGB ergeben sich aus stadtgestalteri-
schen Grunden Maflinahmen zur Grunordnung. Eine géartnerische Gestaltung der auf dem
Grundstiick verbleibenden Freibereiche ist vorgesehen. Gemal Spielplatzsatzung der
Stadt Haan ist die Anlage eines 60mz2 grof3en Spielplatzes im Bereich der neu anzulegen-
den Boschung im Sud-Westen des Plangebiets vorgesehen. Die freizuhaltenden Ret-
tungsflachen werden als Uberfahrbare Rasenflachen ausgefuihrt und dienen den Bewoh-
nern als ergénzende Spiel- und Aufenthaltsflachen.

Die entlang der Robert-Koch-StralR3e vorgesehenen Stellplatze sind durch das Anpflanzen
von standortgerechten Hecken abzugrenzen, um ein harmonisches Einfligen in das
Wohnumfeld zu gewahrleisten.

6.7 Vorhaben- und ErschlielBungsplan

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind gem. § 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

6.8 Gestalterische Festsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortshildes werden gestalterische
Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadte-
bauliches Gesamtbild gewé&hrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestal-
tung angemessene Mdoglichkeiten verbleiben.
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Als Dachform wird ein Flachdach mit einer Neigung von 0-5° festgesetzt. Diese Festset-
zung erfolgt aus gestalterischen Grinden und in Anlehnung an die vorhandene Bestands-
bebauung sowie die angrenzende Umgebungsbebauung.

Aus gestalterischen Grinden werden glanzende, stark reflektierende Materialien, von
denen eine Blendwirkung ausgehen kann, fur die Fassdengestaltung und fur die Dachein-
deckung ausgeschlossen. Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind Glas flr Fenster
sowie Anlagen fur Solarkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen. Durch dies Ausnahme sollen
einzelne Fensterflachen sowie der Einsatz regenerativer Energien erméglicht werden.

Die Fassaden der Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen.
Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls aus gestalterischen Griinden.

Private Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass
sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen. Diese Festset-
zung dient der stadtebaulichen Ordnung und soll zu einem harmonischen Siedlungsbild
beitragen.

Um Stdrungen durch Werbeanlagen gegenuber der Wohnbebauung auszuschlieRen und
die Auswirkungen auf das Stadtbild einzuschranken, durfen Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung bis zur Hohe der Fensterbristung des 1. Obergeschosses angebracht
werden. Sie durfen eine Grofe von 1 m2 nicht tberschreiten und haben sich in Werkstoff,
Form und Farbe einzufiigen. Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen sind unzul&ssig.

Um dem planerischen Ziel einer offenen Baustruktur Rechnung zu tragen, sind gestalteri-
sche Festsetzungen zu den Grundstiickseinfriedungen in den allgemeinen Wohngebieten
getroffen worden. So sind Grundstiickseinfriedungen ausschlie3lich als offene Einfriedun-
gen oder als Hecken zuldssig. Die zulassige Hohe der Einfriedungen betragt max. 1,60 m,
standortgerechte Griingeholze sind bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig.

7 Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt.
Die Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens werden als
gegeben angesehen. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 S.1 BauGB nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens ist ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
als zulassig zu bewerten sind. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfas-
sen, zu bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung voraussichtlich berihrt werden. Hierzu erfolgt eine Betrachtung
und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgdter.

7.1 Schutzgut Boden

Ein Teil der Flache des Plangebietes ist heute bereits durch den Gebaudekdrper des Be-
standsgebaudes und dessen Zuwegungen versiegelt.
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Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzende Baufeld wird an gleicher
Stelle angeordnet, um eine Neuversiegelung von Flachen so gering wie mdglich zu hal-
ten. Um den Anforderungen des zeitgemallen Wohnungsbaus gerecht zu werden, mus-
sen die AulRenanlagen neu geordnet und gestaltet werden. Dies beinhaltet in Teilen auch
Eingriffe in die Topografie sowie eine zusétzliche Versiegelung u.a. zur Anlage von Stell-
platzen und deren Zufahrten. So erfolgt die Anlage einer PKW-Zufahrt von der Robert-
Koch-Stralze im Westen des Plangebiets auf ein ca. 1,50 m tiefer liegendes Niveau, auf
dem die Stellplatze angeordnet sind. Hierdurch gelingt eine stadtebaulich attraktive Un-
terbringung von Garagen im Untergeschoss des geplanten Gebaudes.

Im stid-westlichen Plangebiet wird der geschaffene Héhenunterschied durch die Neuanla-
ge einer Bdschung, die an das Gelandeniveau des sidlich angrenzenden Grundstiicks
anschliel3t, aufgefangen. Die Boschung erganzt die bereits vorhandene Béschung entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze und flgt sich somit in das Landschaftsbild ein. Eine
Flache zur Anlage eines Spielplatzes fir die Bewohner kann im Rahmen der Erdarbeiten
in diesem Bereich geschaffen werden.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und der neuen Béschung wird eine Stitzmau-
er errichtet, um die Geldandeunterschiede abzufangen und ein geordnetes Siedlungsbild
zu gewabhrleisten. Im Bereich der offenen Stellplatze wird die Stlitzmauer begriint, um die
gestalterische Einbindung in die privaten Freibereiche herzustellen.

Fur die Abgrabungen und Aufschittungen werden unter anderem die heute gartnerisch
genutzten Flachenanteile des Grundstiicks in Anspruch genommen. Bei den betroffenen
Flachen handelt es sich lUberwiegend um eine unbebaute Zierrasenflache. Im Rahmen
der Umsetzung wird angestrebt, den Grad der Versiegelung z.B. durch den Einsatz versi-
ckerungsfahiger Materialien moglichst gering zu halten.

7.2 Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Be-
volkerung insgesamt sind vornehmlich auf Larm-, Licht- und Geruchsimmissionen sowie
Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insgesamt zuriickzufih-
ren. Darliber hinaus ist die Freizeit- und Erholungseignung eines Gebietes ein wichtiges
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch.

Der vorhandene StraBenverkehr im Grenzbereich zum Plangebiet verursacht Larm-,
Licht- und Geruchsemissionen, welche negative umweltrelevante Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch mit sich bringen konnen. Durch die geringe Verkehrsbelastung, die Art
der StralRenbeleuchtung und dem Fehlen von Geruchsemittenten im Umfeld des Plange-
bietes sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch die hier zu verwirklichenden 11 Wohnein-
heiten und die damit verbundenen Immissionen im Bereich der Zufahrt zu den Stellplatzen
sind als sehr gering einzustufen. Es sind keine Beeintréachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der vorhandenen Nutzungsstrukturen im Plange-
biet ist die Freizeit- und Erholungseignung fur den Menschen in Bezug auf die naturnahe
Erholung grundsatzlich eingeschrénkt. Stdlich des Krankenhauses besteht ein ful3laufiger
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Anschluss Uber einen innerstadtischen Griinzug an den suddlich von Haan verlaufenden
Freizeit- und Erholungsraum des Landschafts- und Naturschutzschutzgebiets Ittertal.

7.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Tiere

Obgleich auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung und eine entsprechende landschaftsdko-
logische Begutachtung im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ver-
zichtet werden kann, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Potenzialab-
schatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des Gelan-
des durchgefiihrt, um mégliche streng oder besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu prifen, ob durch das Planvorhaben ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) sowie dem Planungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Ergebnisse der Untersuchung

Eine Artenschutzprifung (ASP) lasst sich gem. der o.a. Verwaltungsvorschrift in drei Stu-
fen unterteilen, wobei fur die aktuelle Prifung lediglich die Stufe 1 erforderlich wurde:

Stufe 1. Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vorhabens)
> wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird Stufe 2 der Prifung erforderlich

Stufe 2: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Vermeidung, Risikomanagement)
> wenn hier trotz Vermeidungsmafnahmen Verbotstatbestande bestehen
bleiben, wird Stufe 3 der Prifung notwendig

Stufe 3. Ausnahmeverfahren (Prifung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG > Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

Auswertung von Informationssystemen
In einem ersten Schritt der Informationsabfrage wurde mithilfe der LANUV Naturschutz-

Fachinformationssysteme geprift, ob planungsrelevante Arten des Messtischblattes MTB
4808 Solingen, 1. Quadrant im Plangebiet potenziell vorkommen kénnen bzw. ob Lebens-
statten dieser Arten im Gebiet zu erwarten sind. Dazu wurde die Liste der potenziell vor-
kommenden planungsrelevanten Arten mit den im Plangebiet vorkommenden Lebens-
raumtypen abgeglichen und eingegrenzt.

Bei der hier vorliegenden Untersuchung sind aufgrund der Bestandsauspragung die pla-
nungsrelevanten Arten folgender Lebensrdume gemalR LANUV bertcksichtigt worden:

(KIGehoel) -  Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken
(Lauw/mitt) - S&ume, Hochstaudenfluren

(Gaert) - Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
(Gebaeu) - Gebaude
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Erhaltung

Lauw/

KlGehoe

Art Status NRW (KON) | mitt | Gaert | Gebaeu
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Vogel
. . Nachweis BV (FoRu),
Accipiter nisus Sperber ab 2000 G (FoRu) Na Na
. . Nachweis BV
Alcedo atthis Eisvogel ab 2000 G (Na)
. Nachweis BV
Asio otus Waldohreule ab 2000 U Na Na Na
Buteo buteo Méausebussard Nachweis BV G (FoRu) | (FoRu)
ab 2000
Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis BV U Na FoRu!
ab 2000
. . Nachweis BV
Dryobates minor Kleinspecht ab 2000 G Na Na Na
. Nachweis BV
I
Falco peregrinus Wanderfalke ab 2000 U+ (Na) FoRu!
. Nachweis BV
I
Falco tinnunculus Turmfalke ab 2000 G (FoRu) Na FoRu!
. . Nachweis BV
- I
Hirundo rustica Rauchschwalbe ab 2000 U (Na) Na FoRu!
. Nachweis BV
Passer montanus Feldsperling ab 2000 U (Na) (Na) Na FoRu
S . Nachweis BV
]
Phylloscopus sibilatrix | Waldlaubsénger ab 2000 G FoRu!
. Nachweis BV
|
Strix aluco Waldkauz ab 2000 G Na Na Na FoRu!
Amphibien
Nachweis ab
Bombina variegata Gelbbauchunke 2000 vorhan- Ru
den

Erlauterung: Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen, kontinental gepragter Raum (Erhaltung NRW KON): G:
glnstig; : ungunstig; 8Y Schlecht; FoRu: Fortpflanzungs- und Ruhestétte — Vorkommen im Lebensraum, FoRu!:
Fortpflanzungs- und Ruhestétte - Hauptvorkommen im Lebensraum, (FoRu): Fortpflanzungs- und Ruhestétte —
potenzielles Vorkommen im Lebensraum, Ru: Ruhesttte — Vorkommen im Lebensraum, Na: Nahrungshabitat —
Vorkommen im Lebensraum, (Na): Nahrungshabitat — potenzielles Vorkommen im Lebensraum

Abschatzung von Vorkommen und planungsrelevanten Arten

Fur die nachfolgenden Artengruppen wurde anhand eines Abgleiches der Informations-
systeme mit den lokalen Habitatstrukturen ein potenzielles Vorkommen im Plangebiet

ermittelt;

Séaugetiere
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GemalR des Naturschutzfachinformationssystems sind keine Fledermausarten oder ande-
re Saugetierarten als planungsrelevante Art in Tabelle 1 aufgelistet.

Ein Vorkommen von Fledermdusen im Plangebiet ist dennoch nicht in Ganze auszu-
schlieRBen. So kénnen gerade die Ubergéange zwischen den Gehélzen und den Gartenfla-
chen als Jagd- und Leitreviere von Fledermdusen dienen. Durch den Bebauungsplan
werden diese Elemente jedoch nur kleinflachig zuriickgenommen bzw. bestehen ahnliche
Strukturen auch bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 188 weiterhin. Zudem befinden
sich ausreichend Jagdhabitate im direkten Umfeld des Plangebietes.

Die abgehenden Bdume wurden im Zuge einer Ortsbegehung auch auf ein Vorkommen
von Flederméausen untersucht. An den Baumen konnten keine Hinweise gesichtet werden,
die auf ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet schliel3en lassen. Auch das ab-
gehende Gebaude weist keine Hinweise auf, dass es durch Fledermause als Quatrtier
genutzt wird. Potenzielle Quartiersstandorte werden folglich durch den Bebauungsplan Nr.
188 nicht geféhrdet. Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG werden durch den Be-
bauungsplan Nr. 188 fir die Gruppe der Saugetiere nicht vorbereitet.

Amphibien und Reptilien

Bombina variegata Gelbbauchunke

Das Plangebiet verfugt Uber keine temporéaren oder dauerhaften Oberflachengewasser,
sodass innerhalb des Plangebiets grundsatzlich keine Laichgewéasser und somit Fort-
pflanzungsstéatten von Amphibien anzunehmen sind. Das Plangebiet selbst besitzt derzeit
keine Eignung als Reproduktionsraum und kommt deswegen allenfalls als Wanderterrito-
rium in Frage. Jedoch befindet sich im Umfeld des Plangebietes kein geeignetes Laich-
gewasser. Das Plangebiet bietet durch die anstehenden Bodensubstrate und die intensive
Nutzung der Rasenflachen nur bedingt eine Eignung als Ruhestétte. Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG sind fur die Gelbbauchunke somit mit hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschliel3en.

Vogel

Die in der Liste aufgefiuihrten Vogelarten sind tberwiegend auf naturnahe, ungestorte Nist-
und Nahrungshabitate angewiesen. Diese Eigenschaften werden durch das urban ge-
pragte Plangebiet nicht erflllt. Durch die bestehenden Wohnnutzungen und das angren-
zende Krankenhaus wirken kontinuierlich audio-visuelle Stérimpulse auf das Plangebiet
ein, welche eine hohe Scheuch- und Meidewirkung haben. Selbst fur die in der Liste ent-
haltenen "Kulturfolgearten" Rauch- und Mehlschwalbe sowie Feldsperling sind Vorkom-
men im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieen. Diese Arten sind Cha-
rakterarten des landlich gepragten Raumes. Weder im Plangebiet noch in dessen Umfeld
sind geeignete Nist- oder Nahrungshabitate vorhanden. Diese Erkenntnis wurde im Rah-
men von Plangebietsbegehungen bestatigt. Innerhalb des Plangebietes wurden die in der
Liste enthaltenen Arten nicht gefunden. Eine vorhabenbezogene Relevanz fir diese Vo-
gelarten ist nicht gegeben.

Fazit

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet kann mit letzter Sicherheit
nicht ausgeschlossen werden. Es konnten jedoch im Rahmen der Artenschutzpriifung
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keine Fortpflanzungs-, Nist- und Brutstatten sowie Individuen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet nachgewiesen werden. Ferner wurden in einer Recherche in der Landschafts-
informationssammlung (@LINFOS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen keine Anhaltspunkte fir planungsrelevante Arten gefun-
den. Durch die vorgestellte Planung werden keine unmittelbaren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zerstort.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschliel3en, sind die vorgesehenen Fallarbeiten auRerhalb des Brut-
zeitraumes im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
gem. 8 39 BNatSchG durchzufiihren.

Schutzgut Pflanzen

Im Bereich der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Boschung befinden
sich grolRere Baumbestédnde auf dem Grundstiick. Diese Grinstrukturen setzen sich in
den angrenzenden Grundstiicken fort. Weitere Baumbesténde befinden sich im ndrdli-
chen Plangebiet im Bereich der heute gartnerisch genutzten Flachen. Insgesamt sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans heute 9 Baume vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bewertung der Baumbestande
(Buro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan, Februar 2017) durchgefinhrt.
Unter Berucksichtigung der funktionalen und gestalterischen Anforderungen der geplan-
ten Nutzung wird der Erhalt von 6 Baumen im Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wird
der Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen entlang der Boschung im sidlichen Plange-
biet dauerhaft gesichert.

Die tUbrigen Bestandsbaume im Plangebiet kénnen aufgrund der geplanten Baumaf3nah-
me nicht erhalten werden. Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Haan fallenden
Baume werden Uber die Leistung eines Ersatzgelds gem. § 5 (3) der Baumschutzsatzung
ausgeglichen. Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebiets kénnen unter Berucksichti-
gung der Anforderungen an ErschlieRung, Belichtung und Rettungswege nicht realisiert
werden.

7.4 Schutzgut Wasser

Wie bereits fur das Schutzgut Boden dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Planung zu
einer kleinflachigen Neuversiegelung. Hierdurch kann die Grundwasserneubildungsrate
geringfiigig beeinflusst werden. Aufgrund der geringen GréR3e der neu zu versiegelnden
Flache und der bestehenden anthropogenen Beeinflussung ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Grundwasser folglich jedoch als nicht erheblich einzustufen.

7.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens und insofern mit einer hoheren Schadstoffbelastung zu rechnen. Im Verhalt-
nis zur Bestandssituation ist diese Mehrbelastung jedoch als geringfligig einzustufen.

Die geplante Gebaudehohe Ubersteigt nur geringflgig die des an gleicher Stelle vorhan-
denen Bestandsgebaudes und hat keine starken Auswirkungen auf die 6rtlichen Windre-
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gime bzw. die lokale Kalt- und Frischluftentstehung. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Kalt- und Frischluftversorgung und somit des Schutzgutes Klima / Luft wird folglich durch
die Planung auf lokaler Ebene nicht vorbereitet.

7.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird vor allem durch die dominanten hochgeschossigen Gebaude des
angrenzenden Krankenhauses gepragt. Der Ersatz des heute leer stehenden Bestands-
gebaudes in schlechtem baulichem und optischem Zustand durch ein modernes Mehrfa-
milienhaus in vergleichbarer Kubatur und Anordnung wird sich positiv auf das Land-
schaftsbild auswirken. Das Erscheinungsbild insbesondere zur Robert-Koch-StralRe wird
durch den Neubau und die neu gestalteten AuRenanlagen aufgewertet.

Der zur Robert-Koch-Stral3e ausgerichtete Teil der Freianlagen ist heute als gartnerisch
intensiv-genutzt zu beschreiben. Neben Rasenflachen finden sich hier Pflanzungen mit
niedrig wachsenden Bodendeckern und wenigen Zierstrauchern. Dies entspricht den
Freianlagen der angrenzenden Siedlungsbereiche, die Uberwiegend durch Reihen- und
Doppelhauser gepragt sind. Die Garten dieser Hauser sind Uberwiegend als strukturarm
und intensiv gartnerisch gepflegt zu beschreiben. Die geplanten Freianlagen des Vorha-
bens fligen sich mit einer Mischung aus gartnerisch gestalteten Bereichen, Zierrasenfla-
chen und befestigten Flachen fir Zuwegungen und Zufahrten in die vorhandenen Struktu-
ren ein.

Der ruckwartige, siudliche Teil des Grundstiickes wird durch die grof3en Bestandsbaume
gepragt, die in Verbindung mit den Gehdlzstrukturen auf den Nachbargrundstiicken ein
waldahnliches Biotop bilden. Durch den weitestgehenden Erhalt dieser Baumbestande
wird das vorhandene Landschaftshild gewabhrt.

Mit der Umsetzung der Planung werden fiir das Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

8 Immissionsschutz

Aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten wird durch das Vorhaben nur geringfu-
gig mehr Verkehr induziert. Von einer Beeintrachtigung des vorhandenen Verkehrsnetzes
sowie von zusatzlichen durch die Planung hervorgerufenen Immissionen kann daher nicht
ausgegangen werden.

Die durch den StralRenverkehr entlang der Robert-Koch-StralRe verursachten Larmemissi-
onen auf das Plangebiet werden aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens als nicht
erheblich eingeschatzt.

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen zu erwarten sind, werden
keine LarmschutzmalRnahmen notwendig.

9 Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gem. § 1la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Mal3hahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
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In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen Aspekte des Klimaschutzes beriick-
sichtigt und in die Planung miteinbezogen werden. Fir die Errichtung von Gebauden im
Plangebiet ist der Energiestandard gem. der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gulti-
gen EnEV einzuhalten. Zudem muss sich der Vorhabentrdger im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrages zur Uberpriifung der das Vorhaben betreffenden Anforderungen des "10-
Punkte-Kimaschutzprogramms" der Stadt Haan verpflichten.

10 Soziale Belange
Im Plangebiet sind 11 Wohneinheiten geplant. Das Bauvorhaben ist der Grundschule Bol-
lenberg zugeordnet. Die schulische Versorgung ist hierdurch gesichert.

Die aktuelle vom Rat der Stadt Haan beschlossene Kindergartenbedarfsplanung weist fir
das Stadtgebiet Haan eine Unterdeckung sowohl im U-3 Bereich als auch bei den 3-6
jahrigen bei den Kindertageseinrichtungen aus. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohn-
einheiten wird das bereits bestehende Defizit erhéht, so dass im Rahmen der Planung
entsprechende Folgekosten zu ermitteln und vertraglich zu fixieren sind. Da derzeit sei-
tens der Stadt Haan aber nur zusatzliche Einrichtungen oder Gruppenerweiterungen in-
vestiv fur den U3-Bereich gebaut werden oder geplant sind, konnen dem Vorhabentrager
auch nur diese Kosten ubertragen werden.

Nach der vorliegenden Planung werden fur das Kindergartenjahr 2017/2018

775 Kinder der Gruppe der unter 3-jahrigen angehdren. Nach der aktuellen Jugendhilfe-
planung liegt der Bedarf fur einen Betreuungsplatz in dieser Altersgruppe mittelfristig bei
durchschnittlich 60% der Kinder. Demnach sind in der Gruppe der unter dreijahrigen 465
Kinder zu berticksichtigen. Wird diese Anzahl von Kindern zur derzeitigen Bevolkerungs-
anzahl (30810, Stand 31.12.2016) ins Verhdltnis gesetzt, haben sie einen Anteil von rund
1,51 % an der Bevolkerung der Stadt Haan.

Im Plangebiet an der Robert-Koch-Straf3e sollen 11 Wohneinheiten entstehen. Als Haus-
haltsgréRe wird ein Durchschnittswert von 2,2 Pers./Haushalt angenommen, welcher dem
Durchschnitt fir Gemeinden der Grél3enklasse 20-50.000 Einwohner entspricht. Hiernach
werden in den 11 neu zu schaffenden Wohneinheiten statistisch rund 24 Bewohner leben.
Unter Berucksichtigung des oben ermittelten Anteils der zu betreuenden Kindergartenkin-
der (U3) von 1,51 % ergeben sich somit 0,36 zu berucksichtigende Kinder durch die Ge-
samtmalinahme.

Gemal Ansatz der Stadt Haan betragen die Investitionskosten zum Bau einer neuen Kin-
dertageseinrichtung fur eine Gruppe incl. Grundstick 625.000 €. Pro Kind ergeben sich
somit Kosten von 31.250 €, sodass aus dem Planverfahren soziale Folgekosten in Hohe
von 11.250 € resultieren. Die Zahlung dieser Kosten wird im Rahmen des abzuschliel3en-
den Durchfiihrungsvertrages gesichert.

Aus der Planung heraus ergibt sich nicht das Erfordernis zur Errichtung von 6ffentlichen
Spielplatzen. Die vorhandenen offentlichen Spielplatze im Haaner Bachtal sind in einer
mittleren Gehwegentfernung von 200m zu erreichen. Fiur die Geschosswohnungen ist
gemal der Landesbauordnung und der Spielplatzsatzung der Stadt Haan ein Kleinkinder-
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spielplatz anzulegen. Dieser wurde gemaf3 den Anforderungen dieser Satzung im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan flachenmafig dargestellt.

11 Denkmalschutz

Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Beim Auftreten arch&ologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

12 Kampfmittel

Fir das Plangebiet ist kein Verdacht auf Kampfmittel bekannt. Sind bei der Durchfiihrung
des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3ergewothnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Stadt Haan, die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW —
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

13 Altlasten
Das Vorhandensein von Altlasten- oder Verdachtsflachen im Plangebiet ist nicht bekannt.

14 Sonstiges

14.1 Kosten

Die anfallenden Planungs- und Erschlieungskosten gehen zu Lasten des Vorhabentré-
gers und zukuinftigen Grundstiickseigentiimers. Der Stadt Haan entstehen durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 188 keine zusatzlichen Kosten.

14.2 Grunderwerb

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der St. Josef Krankenhaus Haan GmbH. Der Be-
sitziibergang des ehemaligen Krankenhausgrundstiickes auf den Vorhabentrager erfolgt
im Zuge des Verfahrens. Die Grundstiicksteilung zur Abtrennung und Verauf3erung des
Plangebiets ist bereits erfolgt.

14.3 Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten, soweit vom
Planbereich erfasst, die entsprechenden Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 16
und seines Gestaltungsplans auf3er Kratft.
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14.4 Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 1.306 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 1.306 m?
Wohneinheiten 11
Anzahl Stellplatze 17
Privat 17
Offentlich 0
15 Anlagen
Anlage 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan Nr. 188 ,Sidliche Robert-Koch-StraRe 11* in Haan, ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan Februar 2017
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