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1 Anlass, Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planung

Mit der vorliegenden Planung sollen zum einen der vorhandene Gewerbestandort
mit dem Werk der Firma Schiico PWS GmbH & Co. KG (ehemals Carl Schnicks
GmbH & Co. KG), im Folgenden bezeichnet als "Firma Schico PWS", stadtebau-
rechtlich gesichert und zugleich die in der Umgebung wohnende Bevélkerung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Die Sicherung des vorhandenen Gewerbestandortes schlie3t dabei auch ein, dass
das Unternehmen nicht nur in seinem heutigen Bestand stadtebaurechtlich ge-
schitzt wird, sondern umfasst ebenso das Ziel, durch die Planung gewisse Spiel-
raume fir eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung in der Zukunft zu gewdhrleis-
ten. In diesem Zusammenhang werden auch eine angemessene Neuordnung so-
wie eine malRvolle Arrondierung des Standorts angestrebt.

Zum anderen ist es Ziel der Planung, eine bereits Uber lange Zeit hinweg ange-
strebte durchgehende, 6ffentliche Wegeverbindung zwischen den StralRen "Zum
Alten Guterbahnhof" und Diekerhofstral3e flir den nicht motorisierten Verkehr her-
zustellen, um eine sichere Erreichbarkeit des stadtischen Gymnasiums an der
Diekerhofstrafl3e aus siudlicher Richtung zu erreichen.

1.1 Ausgangssituation fir die Sicherung des Gewerbestandortes unter Immissi-
onsschutzaspekten

a) Die Firma Schiico PWS blickt in Haan auf eine Uber 100-jahrige Geschichte zu-
rick und befindet sich seit langen Jahren am heutigen Standort, z.T. langer als die
umgebende Wohnbebauung. Das Unternehmen stellt sich aufgrund stetiger tech-
nischer Weiterentwicklung heute als ein modernes Unternehmen des produzie-
renden Gewerbes dar, welches sich auf die Herstellung von Kunststoff-Profilen fir
Fenster, Turen und Fassaden spezialisiert hat. Mit 165 Mitarbeitern ist die Firma
ein bedeutender Arbeitgeber fur die Stadt Haan. Seit 1985 gehdrt die Firma als
Tochterunternehmen zur Schiico-Gruppe (Schiico International KG) mit Sitz in
Bielefeld.

b)  Auch in jungerer Zeit wurden an dem Firmenstandort im Plangebiet umfangreiche
Investitionen getatigt, so beispielsweise in die Kihlwasseranlage, die Blurogebau-
de sowie die Lagereinrichtungen, vor allem aber auch sehr umfanglich in den Im-
missionsschutz. In den Jahren 2007/2008 wurden mit der Erweiterung des beste-
henden Mischereigebdudes, der Errichtung von vier zusétzlichen Silos zur Lage-
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rung bzw. zur Zwischenlagerung von in der Produktion einzusetzenden Kunststoff-
Rohstoffen, dem Umbau des Betriebsgebaudes sowie der Sanierung des Produk-
tionsgebaudes weitere Investitionsmalinahmen umgesetzt, in deren Rahmen eine
deutliche Verbesserung der Immissionssituation erreicht werden konnte.

C) Durch die raumliche Néhe des Standortes der Firma Schico PWS zu der umge-
benden Wohnbebauung ergeben sich mdgliche stadtebauliche Konflikte zwischen
der gewerblichen Nutzung und den angrenzenden Wohnnutzungen insbesondere
auch im Hinblick auf Gerausche, die stadtebaulich relevant sind. Im Bebauungs-
plan ist daher insbesondere eine stadtebaurechtliche Bewaltigung der Gerdusch-
immissionssituation im Plangebiet und seiner Umgebung zu leisten. Zu berick-
sichtigen ist in diesem Zusammenhang auch die Vorbelastung des Plangebiets
und seiner Umgebung insbesondere durch die Larmemissionen des Schienenver-
kehrs auf der Trasse der Eisenbahnlinie Kdéln — Wuppertal — Hagen (Westf.) —
Hamm (Westf.), die eine der am starksten frequentierten Bahnstrecken in ganz
Deutschland ist und welche im Westen unmittelbar an das Plangebiet grenzt.

1.2 Ausgangssituation fur die Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der
StralRe "Zum alten Glterbahnhof" und dem stadtischen Gymnasium

Zwischen der Stral3e "Zum alten Guterbahnhof' — ehemals "Bottinger Stral3e" —
und dem stadtischen Gymnasium besteht eine vorwiegend von den Schilern des
Gymnasiums genutzte Wegeverbindung, welche teilweise Uber private Grund-
stucksflachen und das Werksgelande der Firma Schiico PWS sowie tber den von
der Diekerhofstralle abgehenden Teil des Wegs "Am Schasiepen” fuhrt. Insbe-
sondere der Uber das Werksgelande verlaufende Abschnitt dieser Wegeverbin-
dung stellt aufgrund des regen Stapler- und Ladeverkehrs eine nicht unerhebliche
Gefahrenquelle dar, so dass es dringend geboten ist, eine Wegeverbindung her-
zustellen, die das Gelande der Firma Schiico PWS umgeht.

Da die Wegeverbindung tber die Grundstiicksteile der Firma Schico PWS uber
eine erhebliche Verkehrsbedeutung fiir den Schilerverkehr zum und vom Gymna-
sium verfugt, kommt eine ersatzlose Einziehung des Weges auf Grund der mogli-
chen Gefahrdungen der Schiler durch den Werksverkehr nicht in Frage. Eine er-
satzlose Einziehung des Weges wirde insbesondere fiir die Gebiete stdoéstlich
der Bahnlinie zu einer Verlangerung von Wegen und zur Erschwernis durch gro-
Rere Steigungsstrecken fur die Radfahrer fuhren. Wahrend die Unfallgefahren im
Bereich des Gewerbebetriebs durch die Einziehung des Weges beseitigt wirden,
entstiinden neue Gefahrdungen fir den Schilerverkehr durch die Querung der
Diekerstral’e als Linksabbieger im Bereich zwischen Diekerhofstralle, TalstralRe
und Boéttingerstral3e. Der mit offentlichen Mitteln aufwandig angelegte Ful3- und
Radweg entlang der Stral3e "Zum alten Giiterbahnhof" einschlie3lich der Anbin-
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dung an das Wegesystems im Sandbachtal wére nutzlos. Insofern liegen aus
stadtplanerischer Sicht keine Uberwiegenden Grinde des o6ffentlichen Wohls fir
eine ersatzlose Beseitigung des Weges vor.

Dies gilt umso mehr, weil die Unfallgefahren vornehmlich durch den Stapler- und
Ladeverkehr des Gewerbebetriebs verursacht werden, der auch ein Interesse am
Erwerb der stadtischen Wegeflachen hat. Im weiteren Verlauf des Weges und ent-
lang der StralRe "Zum alten Giterbahnhof" wird der Schilerverkehr nicht als Un-
fallgefahr empfunden, so dass sich der kritische Bereich nur auf ein sehr kurzes
Stiick der gesamten Weglange (Parzelle 84) beschrankt.

In stadtebaulicher Hinsicht kbnnen durch eine geeignete Trassenfihrung das 6f-
fentliche Interesse an einer sicheren Abwicklung des Verkehrs, insbesondere des
Schuler- und Berufsverkehrs, das Interesse des Gewerbebetriebs an einer gefahr-
losen und ungestdrten Abwicklung der Ladevorgénge sowie der Arrondierung sei-
nes Grundstiicks und des Eigentimers der zentralen Wegeparzelle an einer An-
fahrbarkeit und moglichst geringen Beeintrachtigung seiner Grundflachen gerecht
bertcksichtigt werden.

1.3 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Be-
reich des Plangebiets sichergestellt werden, indem zum einen ein Ausgleich der
Belange der Wirtschaft im Hinblick auf eine langfristige Sicherung des vorhande-
nen Gewerbestandortes (durch die Erdffnung von SpielrGumen fir zukinftige Ent-
wicklungen) auf der einen und den Belangen der angrenzenden Wohnbebauung
auf der anderen Seite erreicht werden soll. Dabei sind die Belange der Wirtschaft
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) und c) des Baugesetzbuches (BauGB) mit den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne
von 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Einklang zu bringen.

Zum anderen soll mit der Planung eine sichere 6ffentliche Fu3- und Radwegever-
bindung zwischen der StralRe "Zum Alten Guterbahnhof" und der Diekerhofstral3e
geschaffen und so dem Missstand einer dauerhaften Gefahrensituation im stdli-
chen Teil des Werksgelandes der Firma Schiico PWS abgeholfen werden, da der-
zeit zahlreiche Schilerinnen und Schiler des stadtischen Gymnasiums an der
Diekerhofstrae die betriebseigenen Erschlieungsflachen der Firma Schico
PWS als Abkiirzung zu ihrer Schule nutzen. Die Umsetzung der diesbeziiglichen
Planung und die Beschaffung der dafiir bendétigten Grundstiicke sollen nach dem
Zustandekommen des Bebauungsplans unter Einsatz der dafiir im Gesetz vorge-
sehenen Mittel erfolgen.

Begrindung zum Vorentwurf Arbeitsstand: 5. August 2009
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1.4 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorlie-
gende Planung ist erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere
auch im Hinblick auf die in Rede stehende Wegefiuihrung — zu gewahrleisten und
dem Unternehmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in stad-
tebaurechtlich angezeigter Art und Weise Entwicklungsmdglichkeiten fur die Zu-
kunft bei angemessener Wahrung der Belange der Wohnbevélkerung zu eréffnen.

a) "Im Prinzip" bestiinde zwar auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans die
Mdglichkeit, im jetzigen Bereich des Schiico PWS-Werksgelandes auch weiterhin
fur die derzeit ausgelibten gewerblichen Nutzungen und fiir (neue) Anlagen bau-
planungsrechtlich § 34 BauGB — also "unbeplanter Innenbereich” — zugrundezule-
gen. Angesichts der Koordinierungsbedurftigkeit der vorhandenen und evtl. zu-
kiinftig hinzukommender Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie in dessen
Umgebung wird jedoch nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
zu der diesbeziglichen Thematik eine Planungsnotwendigkeit nunmehr begriindet
(vgl. Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), bereits seit dem Urteil vom 26. No-
vember 1976 — IV C 69.74 —, seitdem standige Rechtsprechung). Dariiber hinaus
bestehen auch fir die geplante 6ffentliche Wegeverbindung im stdlichen Plange-
biet nach derzeitigem Stand keine Baurechte, so dass auch hierfur die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

b) Die Tatsache, dass ein zu entwickelnder Bebauungsplan nicht von der Stadt
selbst, sondern von einem Dritten — wie im vorliegenden Fall durch die Firma
Schiico PWS — initiilert wurde und ihm nitzlich sein kann, steht seiner Aufstellung
nicht entgegen. Wie das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-
Westfalen (OVG NRW) zu einer dhnlichen Konstellation in seinem Urteil vom 7.
Dezember 2000' mit groRer Deutlichkeit ausgefiihrt hat, liegt es im planerischen
Ermessen einer Gemeinde, welche stadtebaulichen Ziele sie sich setzt. Es ist un-
beachtlich, wer das Bebauungsplanverfahren angestof3en hat und welche Motive
letztlich zur Einleitung eines Planverfahrens gefiihrt haben. Vielmehr kommt es
darauf an, dass der als Satzung beschlossene Bebauungsplan den Zielvorstellun-
gen der Gemeinde entsprechen muss, die sie fur die Bebauungsplanung anfuhrt.

Die mit dem Bebauungsplan ausdricklich verfolgten Anliegen, die stadtebauliche
Ordnung fur das Neben- und ggf. Miteinander von gewerblicher Bebauung auf der

' Az.: — 7 a D 60/99.NE -, in: Neue Zeitschrift fur Verwaltungsrecht — Rechtsprechungs-Report (NVwZ-RR) 2001,
S. 634 ff. ("Preuf3enpark")
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2.1

einen und Wohnbebauung auf der anderen Seite zu entwickeln sowie zu gewahr-
leisten, sind beachtliche und vorrangige stadtebauliche Belange, welche die Pla-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB rechtfertigen. Zur Wahrung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung fur das Plangebiet ist die Planung somit geméan §
1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Plangebiet

Lage des Plangebiets

Das ca. 1,7 ha groBe Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Ortslage von
Haan, direkt am ndrdlichen Rand des Siedlungskaorpers.

Im Norden grenzt es unmittelbar an die offene Landschaft an, die in diesem Be-
reich wesentlich durch das Tal des Hihnerbachs und die hier vorhandenen Wald-
und sonstigen Landschaftsstrukturen gepragt ist, welche unter Natur- bzw. Land-
schaftsschutz stehen (siehe hierzu Kapitel 3.1.3). In etwa 70 Metern Entfernung
befindet sich im Hiuhnerbachtal die Diekermiihle, eine historische ehemalige Was-
sermuhle.

Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Bahntrasse der "Rhein-
Wupper-Bahn", welche von Kdéln tber Solingen Hbf und Haan nach Wuppertal
fuhrt (DB-Kursbuchstrecke 455, 470). Die Bahntrasse verlauft in Nord-Sid-
Richtung und durchschneidet den Siedlungskorper von Haan. Sie dient mittels des
sudlich gelegenen Regionalbahn-Haltepunktes "Haan" auch der Anbindung der
Stadt an den Regionalverkehr, fungiert aber zugleich als stark frequentierte ICE-
und IC-Fernverkehrsstrecke (u.a. Strecke Kdln — Hagen (Westf.) — Hamm (Westf.)
— Hannover — Berlin) mit einem ebenfalls betrachtlichen Giterverkehrsanteil.
Westlich der Bahnlinie setzt sich der Siedlungskorper mit weiterer Wohnbebauung
fort.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Gelénde des stadtischen
Gymnasiums. Nach Suden hin schlie3t sich die geschlossene Bebauung des
Siedlungskdrpers von Haan an, wobei im Bereich der Stralen "Am Schasiepen”
und DiekerhofstralBe vornehmlich Wohnnutzungen vorhanden sind, wéahrend sich
in sudlicher Richtung, entlang der Bahntrasse, ein Bereich mit Uberwiegend ge-
werblicher Nutzung erstreckt.

Begriindung zum Vorentwurf
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2.2

221

222

Verkehrliche Anbindung
StrafRen und Wege

In einer Entfernung von etwa 600 m ndrdlich des Plangebietes verlauft die Trasse
der Bundesautobahn (BAB) 46 auf ihrem Abschnitt zwischen Disseldorf und
Wuppertal. Sie ist von der Ortslage Haan aus uber die sidlich des Geltungsberei-
ches verlaufende Kreisstralle K 16 (im betreffenden Bereich bezeichnet als "Die-
ker Stral3e" bzw. "Flurstral3e™) Uber zwei Anschlussstellen (Nr. 29 "Haan-West"
sowie Nr. 30 "Haan-Ost") erreichbar. Am Autobahnkreuz Hilden besteht eine An-
bindung der BAB 46 an die BAB 3 Oberhausen — Kalin.

Der K 16 kommt neben der wichtigen tUberértlichen Funktion auch eine wesentli-
che Bedeutung als innerértliche Verbindung fur den nérdlichen Teil der Ortslage
Haan zu. Das Werksgeldnde der Firma Schiico PWS ist von der K 16 aus nur indi-
rekt Uber eine "stdliche Schleife" erreichbar, welche Uber die Béttinger Stral3e und
die Stral3e "Zum Alten Guterbahnhof" fihrt sowie dann parallel zur Bahnlinie die K
16 unterquert. An die Bundesstral’e B 228, welche die Ortslage Haan weiter siid-
lich in Ost-West-Richtung durchquert, besteht ebenfalls ein Anschluss Uber die
Bottinger Stral3e.

Die wohnbaulich genutzten Grundstlicke aul3erhalb des Plangebiets stidostlich zu
diesem sind hingegen Uberwiegend Uber die StralRen "DiekerhofstralRe" (als Ein-
bahnstralle) und "Am Schasiepen” (Sackgasse) erschlossen, welche direkt von
der K 16 (DiekerstraRe) abzweigen. Das Grundstliick nérdlich des Gelandes der
Firma Schiico PWS ist Uber die StralRe "Diekermihle" angebunden.

Von Norden an die ndrdliche Grenze des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans angrenzend verlauft eine befahrbare Wegeverbindung, die von der Bahnun-
terfihrung nordlich des Plangebiets bis zum Gymnasium verlauft. Sie ist aufgrund
ihres seit jeher erfolgenden allgemeinen Gebrauchs als dffentlich gewidmet anzu-
sehen. Uber die Wegeverbindung ist das vorhandene Wohngebaude auf dem
Flurstiick Nr. 223 erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene Zugangspunkt zum OPNV befindet sich an der Dieker Strale
| Ecke Bottinger Stral3e: Dort bestehen Haltepunkte unter anderem der Schnell-
bus-Linie SB 50 Haan — Dusseldorf, welche Uberwiegend im Stundentakt (zu Spit-
zenstunden auch im Halbstunden-Takt) verkehrt; die Fahrtzeit zum Jan-Wellem-
Platz in Dusseldorf betragt 28 Minuten.

Begriindung zum Vorentwurf
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Desweiteren verkehrt dort die Buslinie 792, welche Haan mit dem Bahnhof Solin-
gen Hbf in einer Fahrtzeit von 16 Minuten verbindet. Die Linie verkehrt werktags
Uberwiegend in einem 20-Minuten-Takt und am Wochenende im Stundentakt.

Schliel3lich wird die Haltestelle angedient von der "Ortslinie O 1", welche die Orts-
lagen Haan und Gruiten miteinander verbindet und die ErschlieBung der Ortslage
Haan im Nahbereich Gbernimmt. Die Linie verkehrt ebenfalls werktags tberwie-
gend im 20-Minuten-Takt und am Wochenende im Stundentakt.

Die v.g. Linien O 1 und 792 dienen auch den Regionalbahn-Haltepunkt "Haan
Bahnhof" an, welcher in etwa 800 Metern Entfernung siudlich des Plangebietes
liegt. Dort verkehrt die Regionalbahnlinie RB 48 Bonn — Kéln — Solingen Hbf —
Wuppertal tagsiber im Halb-Stunden-Takt und in den Abendstunden im Stunden-
takt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasst die
Flursticke 49, 71, 79, 81, 84, 85, 86, 97, 99, 106, 139, 140, 163, 164, 218, 220,
223 (teilweise) und 235 der Flur 29, Gemarkung Haan. Die Gr6R3e des Plangebiets
betragt etwa 1,7 ha.

Es wird begrenzt

e im Siuden von den Flurstiicken 215 der Flur 30 sowie den Flurstiicken 230 und
73,76, 77, 88 und 90 der Flur 29, Gemarkung Haan,

e im Westen von der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 156 (Bahntrasse) in der
Flur 29, Gemarkung Haan,

e im Norden von den Flurstiicken 93, 189 und 221 in der Flur 29, Gemarkung
Haan sowie von einem dort verlaufendem 6ffentlichen Weg, der das Flurstiick
223 durchquert,

e im Osten von den Flurstiicken 354, 722, 723 und 725 in der Flur 28, Gemar-
kung Haan.

Eigentumsverhaltnisse

Die derzeitigen Grundstiicke stehen Uberwiegend im Eigentum von unterschiedli-
chen privaten Eigentimern. Lediglich die 6ffentliche Verkehrsflache der StralRe
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"Zum alten Giterbahnhof" (Flurstick 85) sowie die Flurstiicke 99 und 234 befin-
den sich im Eigentum der Stadt Haan.

Die fur die geplante offentliche Wegeverbindung im sudlichen Plangebiet erfor-
derlichen Flachen sind derzeit noch Gberwiegend Grundstlicke Privater.

Ortliche Verhaltnisse
Bauliche Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist insgesamt Teil eines dicht bebauten Siedlungsbereiches, der
bereits seit vielen Jahrzehnten ein Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen
auf engem Raum aufweist.

Die ehemals im sudlichen und &stlichen Planungsumfeld gelegene Siedlung
"Schasiepen” wurde bereits in den 60er bis 80er Jahren des vergangenen Jahr-
hunderts (1965 bis 1980) im Zuge umfangreicher Stralen- und Wohnungsbau-
mafinahmen fast vollstandig Uberformt. Aus diesem Grunde findet sich im Plange-
biet und dessen unmittelbarer Umgebung heute — mit Ausnahme des Hauses Am
Schasiepen 8 / 9, welches als einziges aus der urspriinglichen Bebauung verblie-
ben ist — ausschliel3lich vergleichsweise neue Bausubstanz. Die Wohnbebauung
ist in Form von Einzel- und Doppelh&usern mit zwei Vollgeschossen errichtet.

Auf dem Schiico PWS-Werksgelande wird der weitaus Uberwiegende Teil des
Grundbesitzes durch die aufstehenden baulichen Anlagen genutzt, bestehend aus
den Lagerhallen im Westen, den Produktionshallen und dem Birogebaude im
zentralen Bereich sowie der Mischerei mit den Silos im Osten. Samtliche Anlagen
sind direkt aneinander angrenzend errichtet worden, so dass das Gebiet stadte-
baulich von groBmafstablichen zusammenhangenden Baustrukturen gepréagt
wird. Aufgrund ihrer Hohenentwicklung treten die Siloanlagen auf dem 6stlichen
Teil des Werksgelandes besonders hervor.

Die Freiflachen, welche die vorhandenen Wohngebaude umgeben, werden als
Privatgarten genutzt. In den gewerblich genutzten Bereichen hingegen sind die
unbebauten Flachen weitgehend versiegelt und weisen nur in sehr geringem Um-
fang Grinstrukturen auf. Der Umfang der Bodenversiegelungen liegt im Plange-
biet insgesamt bei ca. 90 %.

Begriindung zum Vorentwurf
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252 Geldandeverhéaltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend eben; die absoluten Gelandehdhen liegen zwi-
schen etwa 137,0 m und 134,5 m tber NN (Normal Null), wobei das Geléande nach
Norden hin und damit in Richtung des Huhnerbachtals insgesamt leicht abfallt.

3 Ubergeordnete Planungen, Fachplanungen und Bebau-
ungsplane fur benachbarte Gebiete

3.1 Ubergeordnete Planungen

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die wichtigsten Inhalte der fir das Plangebiet rele-
vanten Ubergeordneten Planungsziele werden nachfolgend zusammenfassend
aufgefihrt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan

Die im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung relevanten Ziele und Grund-
satze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW vom 17. Januar 1995) enthalten, in dem die geplanten Schwerpunkte
der raumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen dargestellt und Leit-
zZiele definiert werden, die in kommunalen Planungen zu berlcksichtigen sind.

Das Stadtgebiet von Haan liegt innerhalb der im LEP dargestellten Ballungsrand-
zone zwischen den Ballungskernen Disseldorf — Ruhrgebiet und Wuppertal — So-
lingen — Remscheid und wird tangiert durch den Abschnitt einer grol3r&umigen
"Entwicklungsachse mit européischer Bedeutung" (Abschnitt Roermond — Dussel-
dorf — Hagen), welcher sich auf die vorhandenen Autobahn- und Schienenverbin-
dungen bezieht.

Die Stadt Haan ist nach der zentraldrtlichen Gliederung als Mittelzentrum einge-
stuft. Mittelzentren haben gemalR 8§ 22 des Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) die Funktion der Deckung des taglichen und gehobenen Bedarfs auch fur
den jeweils umgebenden Mittelbereich. In diesem Zusammenhang sind gemafi § 7
LEPro auch die Voraussetzungen fir eine ausgewogene wirtschaftliche Versor-
gung der Bevélkerung im Hinblick auf funktionierende Wechselbeziehungen zwi-
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schen Region, Gesamtstadt und Stadtzentrum zu schaffen und zu sichern. Dazu
sind nach 8 10 LEPro Standortvoraussetzungen fur eine den Strukturwandel, die
Schaffung von Arbeitsplatzen und das wirtschaftliche Wachstum férdernde um-
weltvertragliche Entwicklung der Erwerbsgrundlagen zu erhalten, zu verbessern
oder zu schaffen.

Zur Verbesserung und Sicherung des Wirtschaftsstandortes Nordrhein-Westfalen
sowie der damit einhergehenden Arbeitsplatze werden im Landesentwicklungs-
plan Leitlinien definiert, die im Zuge der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.
Hier werden insbesondere die Ausweisung von neu zu entwickelnden, den aktuel-
len Qualitatsstandards entsprechenden Flachen fiir gewerbliche Ansiedlungen
sowie die Sicherung von Gewerbebetrieben in Gemengelagen durch Standort-
sicherungskonzepte als Ziel formuliert.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf wird somit auch dem v.g. lan-
desplanerischen Ziel Rechnung getragen, auch "Alt"-Standorte als einen wesentli-
chen Baustein der regionalen Wirtschaft zu unterstiitzen und zu sichern.

Regionalplan

Der giltige Regionalplan "Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf (GEP 99)" legt die regionalen raumordnerischen Ziele fest. Er beinhal-
tet somit in erster Linie die Beurteilungsmal3stébe fur die Anpassung der Bauleit-
plane der Gemeinden an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB. Der Regionalplan liegt derzeit in der Fassung seiner 60. Ande-
rung vor, welche mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 17 Juli 2009
wirksam wurde.

Mit dem Beitrittsbeschluss des Regionalrats der Bezirksregierung Disseldorf am
1. Juli 2004 zu dem Genehmigungserlass vom 17. Juni 2004 des Ministeriums fur
Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-Westfalen ist der Re-
gionalplan wirksam geworden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes liegt inner-
halb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), der sich auf den Grof3teil der
Ortslage Haan erstreckt.

Fur diese Gebietskategorie wird in den textlichen Darstellungen des GEP 99 (Kap.
1.2 des GEP 99) festgelegt, dass Siedlungstétigkeiten grundséatzlich in diesen zu
konzentrieren sind. Insbesondere sollen im Rahmen der Bauleitplanung gemischte
und gewerbliche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhan-
dener Gewerbebetriebe gesichert bzw. entwickelt werden. Zwar kommt innerhalb
der Allgemeinen Siedlungsbereiche bei der Neu-Inanspruchnahme von Flachen
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dem Wohnungsbau vorrangige Bedeutung zu, gleichwohl wird dartiber hinaus
auch ein klarer Schwerpunkt auf eine verkehrsreduzierende bzw. —vermeidende
Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gelegt. Dartiber hinaus
wird in den Erlauterungen in Kap. 1.3 ausgefihrt, dass der Bestandsschutz ge-
werblicher Betriebe innerhalb sowie auf3erhalb von ASB nicht berihrt wird und
dass Gewerbegebiete "ohne besondere Emissionen” zunehmend Bestandteil von
Allgemeinen Siedlungsbereichen werden sollen.

Fur die nordliche Umgebung des Plangebietes werden im GEP 99 mehrere frei-
raumbezogene Kategorien dargestellt (Bereiche fur den Schutz der Natur, Regio-
nale Griinzige und Bereiche fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung).

AuRerdem wird westlich des Plangebietes die dort verlaufende Bahntrasse als
"Schienenweg fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groR3rdumigen
Verkehr" dargestellt.

3.1.3 Landschaftsplan

Fur den Kreis Mettmann liegt ein Landschaftsplan vor, der am 16.6.2000 wirksam
wurde und die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Kreisebene
festlegt. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes sind allgemeinverbindlich und
bei allen Planungen und Handlungen zu beachten. Der Geltungsbereich erstreckt
sich generell nur auf den Aul3enbereich im Sinne von § 35 BauGB.

Neben der Darstellung der allgemeinen Entwicklungsziele fiir die Landschaft bein-
haltet der Landschaftsplan insbesondere Festsetzungen beziiglich spezieller
Schutzkategorien wie besonders geschitzte Teile von Natur und Landschatft,
Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete.

Das Plangebiet selbst ist Teil der zusammenhangenden Siedlungsflache der Orts-
lage, grenzt allerdings im Norden unmittelbar an den Geltungsbereich des Land-
schaftsplans an. Als Ubergeordnetes Entwicklungsziel fur die Flachen nérdlich des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans ist im Landschaftsplan die
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt.
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Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan ist das Werksgelande
der Firma Schiico PWS fast vollstandig nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung gemal § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als "Gewerbegebiet" dargestellt; der so
dargestellte Bereich erstreckt sich in sidlicher Richtung bis zur Trasse der Die-
kerstral3e.

Der unmittelbar dstlich an das Plangebiet anschlieRende Standort des stadtischen
Gymnasiums Haan ist als Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen
Schule, Spielanlagen, Parkplatz sowie Sportflachen dargestellt. Der so dargestell-
te Bereich umfasst auch einen kleinen Teil des Schiico PWS-Werksgelandes (im
Ostlichen Bereich), welcher zum Plangebiet gehort.

Der ostlich der Lagerflache im Siden des Schiico PWS-Werksgeldndes liegende
Teil des Geltungsbereichs ist nach der allgemeinen Art der (vorhandenen) bauli-
chen Nutzung gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauVNO als "Wohnbauflache" dargestellt.

In der Umgebung des Plangebietes sind die nachfolgend beschriebenen Darstel-
lungsarten im Flachennutzungsplan gultig:

e Sidostlich des Plangebietes sind Wohnbauflachen dargestellt, die Bestandteil
einer sich in Richtung Osten, zum Stadtzentrum hin, weitergehend erstre-
ckenden Wohnbauflache sind.

¢ Die das Plangebiet nach Westen abgrenzende Bahnlinie ist als Bahnanlage
dargestellt; jenseits dieser Bahntrasse schlieBen sich ebenfalls umfassende
Wohnbauflachen an.

¢ Nach Norden hin grenzt das Plangebiet an eine "Flache fur Wald", die zugleich
als Teil eines Landschaftsschutzgebietes gekennzeichnet ist. Flr den direkten
Bdschungsbereich zwischen der Plangebietsgrenze und der Diekermihle ist
aulRerdem das (vorhandene) Regenriickhaltebecken dargestellt.

¢ Die sudlich des Plangebietes verlaufende K 16, die in diesem Bereich als Die-
ker StralRe benannt ist, ist im FNP als "sonstige wberértliche und ortliche
Hauptverkehrsstraf3e" dargestellt.

Ferner liegt der ndrdliche Bereich des Plangebietes innerhalb des Schutzberei-
ches einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Postrichtfunkstrecke, fur deren Be-
reich eine Bauhthenbeschrankung nachrichtlich in den FNP (bernommen wurde.
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Im Plangebiet liegt diese Bauh6henbeschrankung bei etwa 240 m tber NN. (Auf
der Grundlage der gegebenen Gelandehdhen eréffnet diese Bauhdhenbeschran-
kung die theoretische Mdglichkeit, Gebaude mit einer baulichen Hohe von bis zu
100 m zu errichten.)

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht parzellenscharf sind und
die im vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten Baugebiete in ihrem
flachenmaRigen Zuschnitt nur geringfiigig von den Baugebieten bzw. -flachen des
FNP abweichen, wird mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf dem Entwicklungsgebot
gemalf § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 96 aus dem Jahr 1980

Am 5. September 1980 wurde durch den Rat der Stadt Haan ein Aufstellungsbe-
schluss fur ein Gebiet gefasst, welches das gesamte Schiico PWS-Werksgelande,
aber auch die sudlich und stidéstlich daran angrenzenden Bereiche mit Wohnnut-
zungen umfasst.

Das Gebiet erstreckt sich im Suden bis zur DiekerstraRe und umfasst im Osten
noch die erste Gebaudereihe 6stlich entlang der Diekerhofstraf3e.

Die seinerzeitigen stadtebaulichen Zielvorstellungen bestanden darin, eine effekti-
ve Abschirmung des Gewerbebetriebes zu den vorhandenen Wohngrundstiicken
durch einen Grinzug zu erreichen sowie auRerdem eine 6ffentliche Ful3- / Rad-
wegeverbindung zwischen der damaligen Boéttinger StraRe (heutige Stral3e "Zum
alten Giterbahnhof") und dem stadtischen Gymnasium zu schaffen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal 8 2 Abs. 5 des damals geltenden
Bundesbaugesetzes mit Schreiben vom 9. Februar 1979 auf der Grundlage dieser
Zielvorstellungen an der Planung beteiligt. Bedenken gegen die Planung wurden
nicht vorgebracht.

Das Bebauungsplanverfahren ist seitdem zunéchst nicht weiter fortgeftihrt worden.
Allerdings blieb die unbefriedigende Situation des Schiulerverkehrs bestehen.

Mit Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 28. Januar 2004
wurden der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1980 sowie die Planungsziele
entsprechend der Sitzungsvorlage bestétigt. Dabei wurde festgelegt, dass der Gel-
tungsbereich die Flurstiicke Gemarkung Haan, Flur 29, Nrn. 79, 81, 84, 85, 86, 97,
99 und 235 ganz oder teilweise umfasst.

Fur den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 96 ist vorgesehen, mit
einem neuen Aufstellungsbeschluss ein neues Planverfahren mit einem gré3eren
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Geltungsbereich einzuleiten, der neben den fir die Schaffung der Wegeverbin-
dung zwischen der StralRe "Zum alten Giterbahnhof" und dem Gymnasium erfor-
derlichen Flachen das gesamte Werksgelande der Firma Schiico PWS sowie zu-
kunftige Erweiterungsflachen beinhaltet (vgl. Kapitel 2.3), und das nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuchs in der derzeit gultigen Fassung durchzufiihren
ist.

Bebauungspléane fur benachbarte Gebiete

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend nicht Gberplant, sondern
zum unbeplanten Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zu rechnen. Lediglich
der nachfolgend beschriebene Bebauungsplan Nr. 7 grenzt direkt an das Plange-
biet des vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes an, wahrend die anderen auf-
gefuhrten Bebauungsplane in groRerer Entfernung zum Plangebiet liegen.

Aus der nachfolgenden Grafik geht im Einzelnen die Lage der Geltungsbereiche
hervor. Dabei ist das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes
grau umrandet und flachig farbig dargestellt, wahrend die bereits in Kraft getrete-
nen Bebauungsplane durch Querschraffur gekennzeichnet sind. Bei den Ubrigen
Ziffern handelt es sich um gefasste Aufstellungsbeschliisse.
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Abbildung 1: Bebauungsplane und Aufstellungsbeschliisse in der Umgebung des Plan-
gebietes
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Bebauungsplan Nr. 7:

Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 7 der Stadt Haan, der in der Fassung der 1. Anderung
vorliegt, welche am 26. Juni 1968 genehmigt wurde.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als "Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf" festgesetzt, womit flr den dort befindlichen Standort des Stadti-
schen Gymnasiums Baurecht geschaffen wurde. Im 6stlichen Plangebiet ist eine
kleinere Flache als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt worden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist fur das Schulgrundstiick festgesetzt mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 sowie
einer maximalen Zahl von vier Vollgeschossen. Im Bereich des reinen Wohngebie-
tes wird das MaR3 der baulichen Nutzung festgesetzt auf eine GRZ von 0,4, eine
GFZ von ebenfalls 0,4 und eine maximale Zahl von einem Vollgeschoss. Aul3er-
dem wird dort eine offene Bauweise festgesetzt.

Das Plangebiet ist mittlerweile entsprechend der o0.a. Festsetzungen bebaut.

Bebauungsplan Nr. 121b (Querspange B 228 / K 16):

Sudlich der K 16 (Dieker Straf3e) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 121b, der am 15. August 1991 wirksam wurde. In diesem Bebauungsplan sind
Regelungen fir die Bebauung beidseitig der Bottinger Stral3e zwischen der Dieker
Strale im Norden und der Bahnhofstraf3e im Siden — direkt dstlich entlang der
Bahntrasse — getroffen.

Im westlichen Teil dieses Bebauungsplans ist zwischen der Bahnlinie und der in
etwa parallel dstlich dazu verlaufenden Béttinger Stral3e ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Baumarkt / Gartencenter festgesetzt. An dieses Sondergebiet
schliefdt sich siudlich ein Gewerbegebiet an, das durch eine 6ffentliche Grinflache
von dem Sondergebiet raumlich abgesetzt ist. Die Art der baulichen Nutzung im
Sondergebiet wird durch die im Plan getroffenen Festsetzungen zu den zuléssigen
Verkaufssortimenten fir Bau- und Hobbymaérkte, Baustoffhandel und Gartencenter
sehr genau definiert.

Bezlglich des MaRRes der baulichen Nutzung im Sondergebiet ist eine maximale
Grundflache fir den Baumarkt einschlief3lich Gartencenter sowie fir die Stellplatze
festgesetzt. Darlber hinaus werden die maximale Geschossflache, die maximale
Verkaufsflache, die maximale Anzahl von Vollgeschossen sowie die FirsthGhen
festgesetzt. In dem Bereich, der der vorliegenden Planung am néchsten liegt, wird
auf diese Weise die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden mit einer First-
hohe von etwa 8 m erméglicht.

Begrindung zum Vorentwurf Arbeitsstand: 5. August 2009



Bebauungsplan Nr. 96 "Am Schasiepen” der Stadt Haan

22

3.24

Schliel3lich werden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen, indem maximale
Gerauschpegel definiert werden, die an einer im Plan zeichnerisch definierten Li-
nie erreicht werden durfen.

In den Bereichen dstlich der Béttinger Stral3e sind entlang der TalstralRe und der
ZeppelinstralRe Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Des Weiteren wurden
eine grollere Versorgungsflache (Zweckbestimmung Umspannanlage), eine aus-
gedehnte Flache fir Wald, eine private Grinfliche sowie ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Das Mald der baulichen Nutzung wird reglementiert durch eine héchstzu-
lassige GRZ von 0,4 und eine maximale GFZ von 1,0. Desweiteren werden maxi-
mal drei Vollgeschosse zugelassen und eine offene Bauweise festgesetzt.

Zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der Einmindung der Béttinger Stra-
Be in die Dieker Stral3e ist auRerdem ein LArmschutzwall festgesetzt worden.

Bebauungsplan Nr. 28a

Ebenfalls sudlich der Dieker Stral3e, unmittelbar nordostlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 121b, liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 28a, welcher am 31. Januar 1971 wirksam wurde. Das Plangebiet erstreckt
sich im Osten bis zur NeustralRe und im Suden bis zur Talstrale.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde die Neubebauung dieses A-
reals in den 1970er Jahren ermoglicht. Es werden ein Allgemeines Wohngebiet
sowie neue Verkehrsflachen festgesetzt. Die urspriinglich noch als relativ aufwen-
dige Verkehrsanlage geplante Einmundungssituation der Talstrale in die Die-
kerstraRe wurde im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes dahingehend
geadndert, dass die DiekerstraBe nunmehr in ihrer heutigen (schmaleren) Form
festgesetzt wurde.

Weitere Planungen und Satzungen

Die Stadt Haan hat verschiedene weitere Satzungen aufgestellt, die sich auf Be-
lange der Bauplanung und Bauordnung auswirken. In diesem Zusammenhang
sind beispielsweise verschiedene Erhaltungs- und Gestaltungs- sowie Auf3enbe-
reichssatzungen, die auf Grundlage des Baugesetzbuches erlassen wurden, die
aber fir definierte Teilbereiche des Stadtgebietes gelten und das nahere Umfeld
der vorliegenden Planung nicht betreffen.
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Baumschutzsatzung

Von unmittelbarer Bedeutung auch fiir das vorliegende Plangebiet ist hingegen die
"Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der Stadt Haan" vom 30. Juli
1991 (im Folgenden bezeichnet als Baumschutzsatzung).

Die Baumschutzsatzung ist fir den Baumbestand auf dem Gebiet der Stadt Haan
unter Ausnahme des AulRenbereiches gultig, was auch den Geltungsbereich der
vorliegenden Planung einschlief3t. Als Schutzzweck werden unter anderem die Er-
haltung des artenreichen Pflanzen- und Baumbestandes, die Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Belebung bzw. Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes sowie insbesondere die Verbesserung des Stadtklimas und die
Schaffung von Zonen fir die Naherholung benannt.

Zu diesem Zwecke werden fur sdmtliche Bd&ume mit einem Stammumfang von -
ber 80 cm, gemessen in 1 m Ho6he Uber dem Erdboden (bei mehrstimmigen
Baumen alle Exemplare, soweit die Summe der Stammumfange mehr als 80 cm
betragt) folgende MalRnahmen verboten:

e Entfernung, Zerstoérung, Schadigung des Baumes oder wesentliche Verande-
rung seines Aufbaus. Eine Veranderung seines Aufbaus liegt vor, wenn Ein-
griffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen erheb-
lich einwirken oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.

e Einwirkungen auf den Raum (wie z.B. auf den Wurzel- und Kronenbereich),
den geschitzte Baume zur Existenz bendtigen und die zur Schadigung oder
zum Absterben der Baume fiihren oder fihren kdénnen.

Die vorgenannten verbotenen Handlungen beziehen sich nicht auf das Verpflan-
zen von Baumen auf demselben Grundstiick, den ordnungsgeméaRen Betrieb von
Baumschulen und Gartnereien, Pflege- und Erhaltungsmafl3nahmen, Gestaltungs-
und Bewirtschaftungsmafinahmen von o6ffentlichen Grinflachen und Wald sowie
unaufschiebbare MaRnahmen zur Gefahrenabwehr.

In der Baumschutzsatzung sind verschiedene Ausnahme- und Befreiungstatbe-
stande vorgesehen; zusatzlich wird fur definierte Anwendungsfalle die Mdglichkeit
von Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen eingeraumt.
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4.1

4.2

Bisheriger Verfahrensstand

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

Der vorliegende Vorentwurf liegt dem Rat der Stadt Haan in seiner Sitzung am
.................. (ZU ERGANZEN, WENN SITZUNGSTERMIN FESTSTEHT) zur Be-
ratung und Fassung des Beschlusses (iber die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf? § 3 Abs. 1 BauGB, Uber die frihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie Uber
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf} § 2 Abs. 2 BauGB vor.

Fur die gleiche Sitzung liegt dem Rat die Vorlage Uber einen neuen Aufstellungs-
beschluss vor, welcher den alten Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1980 (siehe
in Kapitel 3.2.2) ersetzen soll.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Be-
teiligung der Behdrden geméanR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Im Falle der Zustimmung des Rates zu dem vorliegenden Vorentwurf soll auf die-
ser Basis die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt werden. Desweiteren sollen die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafld § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgen. Hierzu werden den von der
Planung berihrten Behérden bzw. Tragern die Planunterlagen mit der Bitte um
Stellungnahme zugesandt.

(WIRD LAUFEND FORTGESCHRIEBEN)

Durchfihrung der Umweltprifung; Umweltbericht

Nach den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB wird hinsichtlich der Belange des Um-
weltschutzes im Geltungsbereich des im Vorentwurf vorliegenden Bebauungspla-
nes Nr. 96 und in seiner Umgebung eine Umweltpriifung durchgefihrt und in ei-
nem Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB dokumentiert werden.

Dazu wurden zuné&chst folgende bereits im Vorfeld erstellte Fachgutachten sowie
fachgutachterliche Beitrdge zu Gerauschimmissionen durch Verkehr und Gewerbe
/ Industrie ausgewertet:

Begriindung zum Vorentwurf
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o Firma Carl Schnicks GmbH & Co., Haan, Erweiterung des bestehenden Mi-
schereigebaudes und Errichtung von vier Silos, Schalltechnische Untersuchun-
gen zur Gerauscheinwirkung in der Nachbarschaft, Bericht Nr. 04.2826/3, IBAS
mbH, Bayreuth, 4. Februar 2005 (nachfolgend: Schalluntersuchung Betriebser-
weiterung),

o Firma Carl Schnicks GmbH & Co., Haan, Gerduschanalyse zur Ist-Situation
und Ausarbeitung von SchallschutzmalBhahmen zur Reduzierung der Ge-
rauscheinwirkung in der Nachbarschaft, Bericht Nr. 04.2826/2c, IBAS mbH,
Bayreuth, 24. Mai 2005 (nachfolgend: "Schallschutzkonzept"),

e erganzende Aktenvermerke der IBAS GmbH vom 15. August 2005, 19. August
2005 und 7. November 2005,

e Bebauungsplan fiir das Werksgelande der Firma Carl Schnicks GmbH & Co.
und deren Umgebung in Haan, Fachgutachten Gerauschverhéltnisse — Schall-
technische Untersuchungen und Bewertungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes, IBAS mbH, Bericht Nr. 04.2986/1, 28. April 2008 (nachfol-
gend: "Konzept Gerauschkontingentierung")

In einem weiteren Schritt wird im Einzelnen zu prifen sein, inwiefern die umweltre-
levanten Belange hinsichtlich Gerauschimmissionen ausreichend ermittelt wurden
und hinsichtlich welcher anderen Umweltbelange weitere Untersuchungen erfor-
derlich sind. Nach jetzigem Stand erscheinen eine landschaftspflegerische Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie ggf. ein Gutachten zu Belichtung / Beson-
nung geboten. Der genaue Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit den zustandigen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen des dafiir vorgesehenen Verfahrens-
schrittes gesondert abgestimmit.

Die aufgefuihrten sowie ggf. noch weitere zu erarbeitende Fachgutachten und
Fachbeitrage sollen nach ihrer Fertigstellung mit dem vorzulegenden Bebauungs-
plan-Entwurf anléasslich der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt und im Zuge der Beteiligung der Behérden geméan § 4
Abs. 2 BauGB vorgelegt werden.

Die ermittelten Umweltauswirkungen, die zu ergreifenden MaRRnhahmen zu ihrer
Minderung und / oder Kompensation sowie die Wechselwirkungen untereinander
werden in dem Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 BauGB nach MalRgabe der Anla-
ge 1 zum Baugesetzbuch ausfiihrlich und zusammenfassend dargestellt, der auf-
grund der Erfordernisse nach § 2 a Satz 3 BauGB Bestandteil der Begriindung
sein wird.
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Mogliche Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und / oder Kompensation er-
folgender Eingriffe werden fiir den Fall der Zulassigkeit des jeweiligen Eingriffs in
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 96 verankert. Sie werden im weiteren
Verfahren nach dem Vorliegen der ausstehenden Fachgutachten beschrieben und

begrindet.
6 Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Festlegung des Geltungsbereiches

In den Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist zunachst das Betriebsge-
lande des vorhandenen Industriebetriebes (Firma Schico PWS GmbH & Co. KG)
einbezogen. Desweiteren werden die Flurstiicke 79 und 81, die sich unmittelbar
nordlich an das Werksgelande anschlieRenden, zum Teil ebenfalls wohnbaulich
genutzten, zum Teil aber auch unbebauten Flurstiicke 49, 93, 130, 140, 218, 220
und 223 sowie ferner der an das Werksgelande grenzende nordliche Teil der
Stral3e "Zum alten Guterbahnhof" in das Plangebiet integriert.

Somit deckt das Plangebiet alle Bereiche ab, die entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungsplans einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden sollen, so-
wie die Flachen, die fur die Schaffung einer sicheren 6ffentlichen Wegeverbindung
zwischen den StraRen "Zum alten Guterbahnhof" und "Diekerhofstra3e" erforder-
lich sind. Die fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen, einen raumlich-
funktional zusammenhangenden Bereich bildenden Flachen werden somit eindeu-
tig von der umgebenden Wohnnutzung abgegrenzt und stadtebaulich geordnet.
Eine stadtebauliche Neuordnung erfolgt auch im Bereich der vorgenannten Wege-
verbindung, fur deren Realisierung auch die Grundstlickszuschnitte verédndert
werden missen.

Aus rechtlicher Sicht nicht erforderlich ist es, alle Grundsticke in das Plangebiet
einzubeziehen, die im Hinblick auf die bestehende Immissionssituation im Einwir-
kungsbereich des Gewerbebetriebs liegen, so z.B. die sudlich und dstlich angren-
zenden Grundsticke, auf denen sich Wohnbebauung befindet, oder die Bebauung
westlich der Bahnlinie. Vielmehr kommt es darauf an, dass im Zusammenhang
damit ggf. vorhandene Spannungen erkannt und fur sie in der stadtebaurechtli-
chen Abwagung — niedergelegt u.a. in der Bebauungsplan-Begriindung — baupla-
nungsrechtlich zutreffende Losungen vorbereitet und gefunden sowie verbindlich
rechtlich verankert werden.
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6.2 Art der baulichen Nutzung

a) Die Flachen, auf denen sich das Werksgelande der Firma Schiico PWS befindet,
werden zeichnerisch hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gemafid § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet
festgesetzt. Ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt wird das nérdlich an das
Werksgelande angrenzende Grundstick "Diekermihle 1 / 2", dessen aufstehen-
des Gebaude derzeit wohnbaulich genutzt wird und das ansonsten als Freiflache
dient. Durch die Festsetzung der vorgenannten Bereiche als Gewerbegebiet soll
zum einen der vorhandene Standort der Firma Schiico PWS bauplanungsrechtlich
gesichert werden. Zum anderen sollen diesem Gewerbestandort jedoch dartber
hinaus auch zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten eingeraumt werden — und zwar
auch und gerade unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass es in der Umgebung
bewohnte Bereiche gibt.

Bezlglich der gesonderten Festsetzungen zur Sicherung der bestehenden Wohn-
nutzung auf dem Grundstiick "Diekermihle 1 / 2" (fur den Zeitraum bis zum Be-
ginn einer gewerblichen Nutzung) wird auf die Ausfiihrungen unter lit. d) verwie-
sen.

Gewerbegebiete dienen gemalR § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbrin-
gung von "nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben". Um die sidlich, dst-
lich und westlich (auRRerhalb des Plangebiets) gelegenen Grundstiicke mit vorhan-
denen Wohngebauden vor Gibermafigen schadlichen Larmeinwirkungen zu schit-
zen, wird das Gewerbegebiet gemal? 8§ 1 Abs. 4 BauNVO nach den besonderen
Eigenschaften der Anlagen hinsichtlich immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (vgl. dazu nachfolgend Kapitel 6.3) gegliedert.

Trotz einer begrenzten Anhebung der zuldssigen Gerduschwerte, die gem. DIN
18005 als Orientierungswerte fiir die Neuplanung von allgemeinen Wohngebieten
vorgesehen sind, wird die Festsetzung eines Gewerbegebiets — und nicht etwa an
dessen Stelle eines Industriegebiets — als angemessen erachtet. Dies kann u.a.
dadurch begriindet werden, dass auf dem Werksgelande genehmigungsbediirftige
Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), deren Vorhan-
densein oder Errichtungsmaoglichkeit tblicherweise ein Kriterium fur das Geboten-
Sein der Festsetzung eines Industriegebietes ist, weder vorhanden sind noch de-
ren Errichtung geplant ist.

Grundsatzlich gilt, dass in dem gesamten Gewerbegebiet nur solche Gewerbebe-
triebe zuléssig sind, die "im Einklang mit der von der Baunutzungsverordnung vor-
ausgesetzten typischen Funktion des Gebietes stehen und nicht anderen Bauge-
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b)

bieten ausdriicklich oder nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung zugewiesen

sind"2.

GroR¥flachige Handelsbetriebe und Einkaufszentren mit — regelmaRig — einer Net-
to-Verkaufsflache von mehr als 800 m2 sind dabei in dem gesamten Gewerbege-
biet von vornherein ausgeschlossen, da sie vom Verordnungsgeber ausschlief3lich
speziell fur sie festgesetzten sonstigen Sondergebieten gemal § 11 Abs. 1 und 3
BauNVO oder Kerngebieten zugeordnet sind.

Bezlglich der tbrigen nach den Vorgaben der BauNVO im Regelfall allgemein zu-
lassigen Nutzungen werden im Bebauungsplan-Vorentwurf weitere Einschrankun-
gen vorgenommen, um den spezifischen Bedingungen an dem konkreten Standort
mit einer bereits ausgelbten Produktion und einem bestehenden Nebeneinander
von Gewerbe und Wohnen gerecht zu werden.

Es werden daher die folgenden Regelungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet fol-
gende gemal? 8 8 Abs. 2 BauNVO regelmaRig zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe auch unterhalb der Schwelle der Grol3flachigkeit werden
ausgeschlossen, um damit eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an die-
sem stadtebaulich dafiir ungeeigneten Standort zu verhindern, fur den in erster Li-
nie die vorhandenen klassischen Gewerbenutzungen auch auf Dauer angestrebt
werden. Insbesondere ihre grof3e (Kraft-)Verkehrserzeugung mit den damit einher
gehenden Gerduschemissionen, die fir die diesbezlglichen zu erwartenden Ver-
kehre unzureichende verkehrliche Erschlie3ungssituation sowie die fehlende Zen-
tralitat des Standortes sprechen gegen eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben.

% Leitsatz im Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 29. April 1992 — 4 C 43.89 -
Baurechtssammlung (BRS) 54 Nr. 53
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Anlagen fir sportliche Zwecke werden ebenfalls nicht zugelassen, da sie in der
Regel ein erhebliches Verkehrsaufkommen sowie Gerauschemissionen verursa-
chen, die nicht mit den umliegenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen sowie mit
den begrenzten Verkehrskapazitéaten in Einklang zu bringen wéren.

Ebenso werden Bordelle und Dirnenunterkiinfte ausgeschlossen, weil sie sich
nicht in die vorhandene und beabsichtigte Umgebungsstruktur einfligen und zu ei-
ner Verringerung des stadtebaulichen Qualitatsniveaus fihren kénnten. Vor allem
aber ist die unmittelbare Konfrontation von Kindern und Jugendlichen, die das na-
hegelegene stadtische Gymnasium besuchen, mit dieser Nutzung auch uner-
winscht, da Bordelle und Dirnenunterkiinfte ausschliefRlich auf die Bedurfnisse
und Erwartungen von Erwachsenen ausgerichtet sind, die mit denen von Kindern
und Jugendlichen nicht vertraglich sind. Weiterhin ist insoweit die Nédhe zu den
vorhandenen Wohngebieten zu berlcksichtigen. Die Zulassung von Nutzungen
dieser Art wiirde jedoch auch allein schon wegen der damit verbundenen zusatzli-
chen Zu- und Abfahrtsverkehre und der vorliegend erschwerten verkehrlichen Er-
schlieBungssituation fur die angrenzenden Wohnbereiche eine unangemessene
Beeintrachtigung bewirken. Es ware zu beflrchten, dass in den als Wohnstral3en
ausgelegten EinbahnstralBen DiekerhofstraRe, Diekermihlenstralle und Adlerstra-
Be ein unzumutbarer zusatzlicher Pkw-Verkehr entstiinde.

Tankstellen werden insbesondere mit Ricksicht auf die angrenzenden Wohnbe-
reiche aufgrund des damit verbundenen umfénglichen An- und Abfahrtsverkehrs
sowie aufgrund der eingeschréankten ErschlieRungssituation ausgeschlossen: Da
nur an der Straf3e "Zum alten Giterbahnhof", im stidlichen Plangebiet, die Errich-
tung von Tankstellen Gberhaupt (aus ErschlieBungsgrinden) theoretisch mdglich
wére und bereits jetzt diese Zufahrt (ohne Wendemaoglichkeit im offentlichen Stra-
Benraum) fur den Lkw-Verkehr zu und vom Schiico PWS-Werksgelande Uberaus
stark in Anspruch genommen wird, wéare eine (6ffentlich zugéngliche) Tankstelle in
diesem Bereich stadtebaulich problematisch.

Auch beziglich der in Gewerbegebieten gemafl? § 8 Abs. 3 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen werden in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan-Vorentwurf weitere Einschrankungen getroffen:

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet folgende gemal
§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

- Vergnugungsstatten.

Begriindung zum Vorentwurf

Arbeitsstand: 5. August 2009



Bebauungsplan Nr. 96 "Am Schasiepen” der Stadt Haan 30

Da Vergniigungsstétten nicht in dem hier festgesetzten Gebiet — in dem nur die
Firma Schico PWS mit einem geschlossenen Werksgelande ansassig ist — ange-
siedelt werden sollen, wurden sie vollstandig ausgeschlossen. Dieser Ausschluss
dient u.a. der Sicherung des Gewerbestandortes unter Aspekten des Werksschut-
zes sowie des Schutzes der unmittelbar angrenzenden, bestehenden Wohnquar-
tiere. Deshalb ist Publikumsverkehr, der mit den wie vorgenannt ausgeschlosse-
nen Anlagen zwangslaufig in grélierem Umfang verbunden ware, auf das unbe-
dingt notwendige Malf3 zu begrenzen.

Ausgeschlossen werden ebenfalls Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke; diesbeziiglich wird auf die vorstehenden Ausfihrungen
unter lit. b) betreffend den Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke verwie-
sen.

d) Die im nordlichen Bereich des Plangebietes derzeit noch vorhandene Wohnnut-
zung soll auch in Zukunft nicht nur im Rahmen des generell fir zuldssiger Weise
errichtete Gebaude bzw. ausgelibte Nutzungen geltenden — sog. "passiven” — Be-
standsschutzes mdglich sein, sondern es sollen dort dartiber hinaus auch Erweite-
rungen, Anderungen, Erneuerungen oder Nutzungsanderungen im Sinne eines
erweiterten — sog. "aktiven" — Bestandsschutzes zulassig sein. Daher wird geman
§ 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass in dem Teilbereich GE 2 des Gewerbege-
bietes Erweiterungen, Anderungen, Erneuerungen und Nutzungsanderungen des
bestehenden Wohngebaudes allgemein zuléssig sind. Dabei wird der Umfang der
zulassigen Erweiterungen jedoch auf 10 % gemessen an der vor der Erweiterung
vorhandenen Wohnflache begrenzt, um eine GberméafRige Ausweitung der Wohn-
nutzung und ein Heranriicken der Wohnbebauung an den Gewerbebetrieb zu ver-
hindern.

1.3 Gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO sind in dem Teilbereich GE 2 des Gewerbe-
gebietes Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des bestehen-
den, durch Querschraffur gekennzeichneten Wohngebaudes allgemein
zulassig. Dabei durfen Erweiterungen einen Umfang von 10 %, gemessen
an der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans vorhandenen
Wohnflache, nicht Gberschreiten.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Ubrigen — von dieser Festsetzung ausge-
nommenen — Teile des Gewerbegebietes bleibt insofern gewahrt. Die Zulassigkeit
der Wohnnutzung in dem Gebiet erlischt mit deren Aufgabe. Die Flache soll dann
einer gewerblichen Nutzung zugeftihrt werden.
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6.3 Gliederung des Gewerbegebiets

6.3.1 Emissionskontingentierung

In der Regel ist bei dem stadtebaulichen Aufeinandertreffen von gewerblicher und
Wohnbebauung, wie es vorliegend gegeben ist, bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes der sog. Trennungsgrundsatz gemafl 8§ 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten. Danach sollen bei Planungen "die aus-
schlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete" vor den Auswir-
kungen schadlicher Umwelteinwirkungen so weit wie mdéglich geschitzt und dazu
normalerweise von Industrie- und Gewerbegebieten, aus denen Emissionen nach
drauf3en gelangen, rdumlich getrennt angeordnet werden.

Hieraus folgt allerdings nicht, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes nur bei
der Planung einer — hier rein tatséchlich auch gar nicht (mehr) méglichen — r&umli-
che Trennung von gewerblicher und industrieller Bebauung einerseits sowie
Wohnbebauung zuléssig ist. Denn wenn dies aus stadtebaulichen Griinden erfor-
derlich ist, kann bei der Uberplanung einer Bestandsituation, in der Industrie- /
Gewerbebebauung und Wohnbebauung aufeinander treffen, der bestehende Kon-
flikt auch mit anderen geeigneten Mitteln der Bauleitplanung zu einer Losung ge-
fuhrt werden, wenn dadurch eine positive stadtebauliche Gesamtbilanz erreichbar
ist. Dabei darf jedoch § 50 BImSchG nicht etwa vollig auRer Acht gelassen wer-
den, sondern ist vielmehr — wie vorliegend geschehen — als Abwéagungsdirektive
heranzuziehen.

Nach § 1 Abs. 4 BauNVO kénnen in einem Bebauungsplan fir die Baugebiete
nach den 88 4 bis 9 BauNVO (d.h. allgemeine und besondere Wohngebiete, Dorf-,
Misch-, Kerngebiete sowie Gewerbe- und Industriegebiete) Festsetzungen getrof-
fen werden, mit denen es gegliedert wird

e nach der Art der zulassigen Nutzung (8 1 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 1 BauNVO),

e nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie ihren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften (8 1 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2 BauNVO).

Im Rahmen der Anwendung des 8§ 1 Abs. 4 Satz 1 ziff. 2 BauNVO koénnen auch
bestimmte Vorgaben zum Emissionsverhalten getroffen werden, indem diese
Baugebiete "nach den besonderen Eigenschaften” der Betriebe und Anlagen ge-
gliedert werden, zu welchen auch deren Emissionsverhalten zahlt. Die Baugebiete
sind dann jeweils in Teilflachen zu gliedern, und fur die einzelnen Teilflachen sind
bestimmte — unterschiedliche — Vorgaben beziiglich des jeweils zuldssigen Emis-
sionsverhaltens zu treffen. Bei Gewerbe- und bei Industriegebieten besteht aul3er-
dem gemal 8§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Mdoglichkeit, die v.g. Gliederung fur
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mehrere Gewerbe- bzw. Industriegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinan-
der vorzunehmen.

Im vorliegenden Fall wird zur Bewéltigung der relevanten bestehenden Immissi-
onskonflikte auf das Instrument der Ger&duschkontingentierung zuriickgegriffen.
Dazu werden sogenannte Emissionskontingente nach der dafiir eingefiihrten
Norm DIN 45691 festgesetzt. Zu deren Bemessung werden zunachst fur bestimm-
te, fachgutachterlich festzulegende, als besonders kritisch einzustufenden Immis-
sionsorte Immissionswerte festgelegt, welche nicht Uberschritten werden durfen.
AnschlieRend werden die an den maf3geblichen Immissionsorten, die auch — wie
vorliegend uberwiegend der Fall — aufRerhalb des Plangebietes liegen kénnen,
"ankommenden" Immissionen zu dem Emissionsort "zurlickgerechnet" und so er-
mittelt, welche Emissionen von einem Betriebsgeléande insgesamt ausgehen dir-
fen (Emissionskontingent).

Zusatzlich werden in beiden Stufen fur Teilflachen des GE 1 sogenannte Zusatz-
kontingente Lgx s festgesetzt, durch die eine richtungsbezogene Schallabstrah-
lung gesteuert werden kann.

Desweiteren wird fir die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 zweite Alternative BauGB getroffen,
mit welcher der Schutz der derzeit noch bestehenden Wohngebaude "Diekermiih-
le 1/ 2" nordlich des jetzigen Werksgelandes gesichert werden soll (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 2.3).

Die vorzunehmende Gerauschkontingentierung wird daher differenziert fur zwei
Entwicklungsstufen vorgenommen. Dabei bezieht sich die Gerauschkontingentie-
rung der Stufe | auf die Ubergangszeit, in welcher die Wohnnutzung auf den
Grundstucken "Diekermihle 1 / 2" weiter ausgetbt wird, und diejenige der Stufe I
auf den langfristig geplanten Zustand mit einer Erweiterung der Werksflachen der
Firma Schiico PWS in ndrdliche Richtung.

Mit der Emissionskontingentierung wird somit insbesondere ein angemessener
Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor unzumutbaren gewerblichen Ge-
rauschbelastigungen erreicht, da gewdhrleistet wird, dass die bestimmten, als flr
die Wohnnutzungen zumutbar zu betrachtenden Immissionswerte an den néchst-
gelegenen Immissionsorten in der Umgebung eingehalten werden kénnen.

Trotzdem sind in bestimmten Bereichen des Werksgeldndes auch geréuschinten-
sivere Nutzungen zuldssig, um eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung der gewerb-
lichen Flachen zu gewahrleisten. Auf diese Weise soll im Sinne des Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme ein ausgewogener Kompromiss zwischen den Be-
langen der Wohnbevélkerung und den gewerblichen Belangen erreicht werden.
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Auf die benachbarte Wohnbebauung trifft somit stets nicht mehr an Immissionsbe-
lastungen auf, als insgesamt als vertraglich eingestuft worden ist.

In den nachfolgenden Kapiteln werden im Einzelnen die Notwendigkeit der o.g.
Festsetzung im Allgemeinen sowie die mit den festgesetzten zulassigen Emissio-
nen einhergehende Festlegung von "Immissions-Zielwerten" flr die umgebenden
Immissionsorte begriindet.

Es ergeben sich die folgenden Festsetzungen:

2. Gerauschkontingentierung

2.1 Gemall 8§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften in die Teilbereiche GE 1 bis GE 4 gegliedert. In den
einzelnen Teilbereichen sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Ge-
rausche die zeichnerisch sowie gemaR den nachfolgenden Festsetzun-
gen 2.2 und 2.3 angegebenen Kontingente Lgx weder zur Tagzeit (6.00
bis 22.00 Uhr) noch in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

2.2 Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 zweite Alternative BauGB werden fur alle Teilbe-
reiche des Gewerbegebiets unterschiedliche Emissionskontingente fir
den Zeitraum der Fortdauer der in dem Teilbereich GE 2 ausgelbten
Wohnnutzung sowie fur eine gewerbliche Nutzung dieses Teilbereichs
nach Aufgabe der Wohnnutzung festgesetzt. Dabei gelten fir die Dauer
der in dem Teilbereich GE 2 ausgeiibten Wohnnutzung die Emissionskon-
tingente der Stufe | und fir die Zeit nach der vollstandigen Aufgabe dieser
Wohnnutzung die Emissionskontingente der Stufe II.
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2.3

2.4

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
den nachfolgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00
Uhr) Uberschreiten:

Stufe I

Teilflache Emissionskontingent Lk in dB

tags nachts
GE 1 58,5 43,5
GE 2 - -
GE 3 63,5 48,5
GE 4 65,0 50,0
Stufe Il

Teilflache Emissionskontingent Lgg in dB

tags nachts
GE1 58,5 43,5
GE 2 47,0 32,0
GE 3 63,5 48,5
GE 4 65,0 50,0

Unter der Maf3gabe folgender Richtungsvorgaben mit

0 Grad = Norden,

90 Grad = Westen,

180 Grad = Suden,

270 Grad = Osten
und mit der Lage des Bezugspunktes der Richtungssektoren im Gaul3-
Kriiger-Koordinatensystem bei

X = 2569680,00

y =5673800,00

werden folgende Zusatzkontingente Lgg s fur die nachfolgend angege-
benen Richtungssektoren zugelassen:
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6.3.2

Stufe I

Winkelbereich [Grad]  Zusatzkontingent Lgg ,s [dB]

tags nachts
A 280-56 5 5
B 56-108 4 4
C 108-168 2 2

Stufe II:

Winkelbereich [Grad]  Zusatzkontingent Lgg ,s [dB]

tags nachts
A 280-56 7 7
B 56-108 4 4
C 108-168 2 2

Far Gbrigen Winkelbereiche ist das Zusatzkontingent mit 0 dB anzuset-
zen.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
j im Richtungssektor k Lgg;durch Leg i+ Leg zus k ZU ersetzen ist.

Bei der Emissionskontingentierung beriicksichtigte Sachverhalte bzw. recht-
liche Vorgaben

Ziel der vorliegenden stadtebaulichen Planung ist die allgemeinverbindliche, 6f-
fentlich-rechtliche Sicherung einer s stéadtebaulichen Planung, bei der fir die vor-
handene Wohnbebauung (noch) zumutbare und zugunsten der Gewerbebetriebe
(noch) auskdmmliche Immissions- und Emissionswerte erreicht werden.

6.3.2.1 Allgemeine Feststellungen hinsichtlich der Bemessung der zulassigen Ge-

a)

rduschwerte an den malRgeblichen Immissionsorten

Bei der Untersuchung dessen, welche Emissionsbelastungen zukinftig zulassig
sein kdnnen, ist im Hinblick auf die angesichts der Anforderungen des BauGB er-
forderliche und durchzufihrende Abwagung zunachst zu konstatieren, dass Ober-
grenzen beziglich des Larms, der noch hinzunehmen ist oder eben nicht mehr
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b)

hingenommen werden muss, durch den Gesetzgeber nicht bestimmt wurden. Im
Baugesetzbuch werden bezlglich dieser Thematik lediglich allgemeine Vorgaben
getroffen. So wird in 8 1 Abs. 6 BauGB unter anderem gefordert, dass bei der Auf-
stellung der Bauleitplane insbesondere

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie

¢ die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

zu berucksichtigen sind.

Die konkrete Ermittlung der relevanten Immissions-Zielwerte, die an den nachfol-
gend im Einzelnen betrachteten Immissionsorten als zumutbar erachtet werden,
erfolgt in dem aufzustellenden Bebauungsplan vor dem Hintergrund des sog. "Ge-
bots der gegenseitigen Riicksichtnahme”. Denn in den Bereichen in der unmittel-
baren Nahe der Immissionsorte ist zwar jeweils eine Anzahl von Wohnungen be-
nachbart vorhanden. Insgesamt betrachtet treffen aber (wie bereits ausgefihrt) in
dem hier untersuchten Bereich Nutzungen mit unterschiedlichen, zum Teil kontra-
ren Bedurfnissen und Eigenschaften sowie unterschiedlicher Schutzwuirdigkeit zu-
sammen, und zwar

e zum einen die gewerblichen Nutzungen auf dem Werksgeldnde der Firma
Schiico PWS sowie

e zum anderen die Wohnnutzungen in dessen unmittelbarer Umgebung.

Fir diesen Fall gilt nach der Rechtsprechung eine spezifische gegenseitige Pflicht
zur Ricksichtnahme, mit der die jeweilige Grundstiicksnutzung beider "Seiten" be-
lastet ist. Diese kann nicht nur zur Pflichtigkeit dessen fuhren, der Belastigungen
verbreitet, sondern auch zu einer die Tatsachen respektierenden Duldungspflicht
jener, die in der Nahe von — als solchen legalen — Belastigungsquellen siedeln.
Die Rucksichtnahmepflicht bewirkt nach den Entscheidungen der Gerichte die
Verpflichtung zur Bildung einer Art von Mittelwerten bei den Immissionsrichtwer-
ten. Danach ist von den Betroffenen in den Bereichen, in denen sich Wohnnut-
zungen in der Nahe gewerblicher und / oder industrieller Bebauung befinden, ein
Mehr an Larmimmissionen hinzunehmen als in Bereichen, in denen der "reine"
Gebietscharakter etwa eines Wohn- oder eines Mischgebietes gegeben ist.

Insoweit ist allerdings von den Gerichten keinesfalls die Zugrundelegung eines a-
rithmetischen Mittelwertes gemeint gewesen. Sie wére bei Schallpegeln insbeson-
dere deshalb nicht sachgerecht, weil sie stets mit logarithmischen Maf3en (wie De-
zibel) quantifiziert werden. Als unzutreffend werden genauso aber auch rein rech-
nerische, schematische, von abstrakten Gebietsrichtwerten ausgehende Mittel-
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wertbildungen angesehen. Vielmehr werden insbesondere die planerischen und
tatsachlichen Einzelheiten der Situation als maRgeblich betrachtet, in welcher sich
die Grundstucke der Gebietsnachbarn befinden, also die Umstande des Einzel-
falls:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Gebiete, die von gewerblichen Schallim-
missionen betroffen sind, anhand ihres Bestandes zu kategorisieren. lhnen kon-
nen auf dieser Grundlage Orientierungswerte fir Schallimmissionen zugeordnet
werden, die im Beiblatt 1 zur hierflr zunéchst maRgeblichen Norm, der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" festgehalten sind.

Zwar handelt es sich bei der DIN 18005 nicht um eine Rechtsnorm. Regelungen,
die schalltechnische Orientierungswerte beinhalten, werden mit den in ihnen ent-
haltenen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung dessen zugrunde ge-
legt, was im Zuge der Bauleitplanung umzusetzen ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind, wie bereits durch ihre Bezeichnung zu
verstehen gegeben wird, auf keinen Fall als absolute Grenzwerte fir zulassige
Schallimmissionen zu verstehen. Es handelt sich vielmehr um Anhaltswerte fiir die
Planung. Sie geben Aufschluss darliber, welche Larmimmissionen ublicherweise
nicht zu einer Minderung der Eignung eines Gebiets fur bestimmte Nutzungen fih-
ren.

Von ihnen kann in der Bauleitplanung im Einzelfall unter Wirdigung der Gesamt-
umstande nach oben oder nach unten abgewichen werden, da sie einer stadte-
baurechtlichen Abwégung durch die Kommune gemafl § 1 Abs. 6 BauGB unterlie-
gen. Ob eventuelle Abweichungen von den Orientierungswerten im Einzelfall noch
mit dem Abwagungsgebot vereinbar sind, ist der Entscheidung im jeweiligen Ein-
zel-Planungsfall vorbehalten.*

Bei der dahingehenden Beurteilung zu berlicksichtigen, dass die darin enthaltenen
Bestimmungen vornehmlich fur die Neuplanung von Baugebieten gelten und dass
nach den in ihnen enthaltenen Ausfiihrungen in vorbelasteten Bereichen, insbe-
sondere — wie hier — bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und Gemengelagen, die Orientierungswerte oftmals nicht eingehalten werden
koénnen (Ziff. 1.2 der DIN 18005). Damit stehen die Festlegungen in der DIN 18005
im Einklang mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, wonach sich
vorhandene Larmvorbelastungen schutzmindernd auswirken kénnen.®

% vgl. hierzu allgemein: BVerwG, Beschluss vom 18. Dezember 1990 — 4 N 6.88 —, Baurechtssammlung (BRS)

50, Nr. 25

* vgl. BVerwG, a.a.O.

® vgl. BVerwG, a.a.O., und Urteil vom 18. Mai 1995 — 4 C 20.84 -, ZfBR 1995, S. 316
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d)

Wesentlich ist dabei allerdings, dass ein Interessenausgleich stets nur unterhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, bei deren Uberschreitung Gesundheits-
gefahren fur die Betroffenen zu erwarten sind, denkbar ist, da Gesundheitsgefah-
ren in jeder Gebietsart erheblich sind. Als gesundheitsgefahrdend werden in der
Regel aquivalente Dauerschallpegel von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) an-
gesehen.

Dies zugrundelegend hat das Bundesverwaltungsgericht sich in seinem Urteil vom
22. Mérz 2007 — 4 CN 2/06 —, Tn. 15, juris, ausdricklich klargestellt, dass zulassi-
ge Orientierungswertiiberschreitungen nicht zwingend auf ein bestimmtes Maf3 —
etwa 5 dB — beschrankt sind, wenn dies durch die plangebende Gemeinde aus
stadtebaulichen Grinden auf der Grundlage einer gerechten Abwagung der davon
betroffenen privaten und 6ffentlichen Belange fur erforderlich erachtet wird:

"Welche Larmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zu Gesund-
heitsgefahren zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umstanden des Ein-
zelfalls; die Orientierungswerte der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau™ kén-
nen [...] — zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebiets im
Rahmen einer gerechten Abwagung lediglich als Orientierungshilfe herangezogen
werden (Beschluss vom 18. Dezember 1990 — BVerwG 4 N 6.88 — Buchholz
406.11 8§ 1 BauGB Nr. 50 = BRS 50 Nr. 25). Je weiter die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger missen allerdings die fir die
Planung sprechenden stadtebaulichen Grinde sein [...] Mit einer derartigen L6-
sung macht die Gemeinde von den ihr im Bauplanungsrecht gegebenen Festset-
zungsmaoglichkeiten [...] in differenzierter Form sachgerechten Gebrauch.”

Die "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&rm" vom. 26. August
1998 (GMBI. S. 503) dient - als Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz - u.a. "dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerédusche" (Ziff. 1 der TA
Larm).

In der TA Larm ist die Art und Weise geregelt, wie Schallimmissionen aus gewerb-
lichen Anlagen, die dem BImSchG unterliegen, in der Regel zu ermitteln und zu
bewerten sind. Sie enthélt dabei auch Immissionsrichtwerte fur Schalleinwirkun-
gen in den verschiedenen Baugebieten. Auf dieser Grundlage findet sie in Ge-
nehmigungsverfahren sowie bei der ordnungsbehérdlichen Bewaltigung von Im-
missionskonflikten durch Schall Anwendung.

Bei einer vollstéandigen Ermittlung der bei der stadtebaulichen Planung zu bertck-
sichtigenden offentlichen und privaten Belange sind die Vorgaben der TA Larm
zumindest insoweit relevant, wie diese bei der Beurteilung der Genehmigungsfa-
higkeit von gerduschemittierenden gewerblichen Nutzungen Anwendung findet.
Sofern z.B. ein fir Wohnzwecke genutztes Bauwerk durch gewerbliche Schallim-
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missionen betroffen ist, die Uber den fir dieses anzuwendenden Immissionsricht-
werten (IRW) der TA Larm liegen, kann — bei einem Vorliegen entsprechender
Gesamtumstande — die verursachende gewerbliche Nutzung dadurch in ihrer
rechtlichen Stellung betroffen sein.

Soweit — wie hier — eine rechtliche Absicherung der vorhandenen bzw. noch im
angestrebten Umfang auszuweitenden gewerblichen Nutzung beabsichtigt ist, ist
es also erforderlich, dass geeignete MaRnahmen getroffen werden, die ein Uber-
schreiten der zulassigen Larmimmissionen an den mal3geblichen Immissionsorten
der aufBerhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vorhandenen bzw.
zulassigen baulichen Nutzungen wirksam und auf Dauer ausschlie3en. Dies wird
durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplans zu leisten sein.

Dabei ist zu beachten, dass die in der TA Larm enthaltenen Immissionsrichtwerte
der Sache nach tatsachlich als "Richtwerte", gleichfalls nicht aber als absolut bin-
dende Vorgaben zu verstehen sind. Nach den Anforderungen der TA Larm koén-
nen dort, wo "gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen
vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen
(Gemengelage), [...] die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Im-
missionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinander-
grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden, soweit dies nach
der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist" (Ziff. 6.7 der TA
Larm).

Auch wenn aufgrund von Gerduschen beispielsweise aus gewerblicher Tatigkeit
Larmeinwirkungen auf auRerhalb des Plangebietes vorhandene Bebauungen ent-
stehen konnen, die teilweise deutlich oberhalb der fir diese anzuwendenden Im-
missionsrichtwerte liegen, fuhrt dies nicht von vorneherein zur Unzuldssigkeit der
Festsetzung eines Industriegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

"Die Gemeinden sind [...] grundséatzlich befugt, durch Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen immissionsschutzbezogene Forderungen rechtsverbindlich zu ma-
chen, die inhaltlich von den Anforderungen abweichen, die sich aus dem allge-
meinen Immissionschutzrecht ergeben. [...] Die Gemeinden haben [...] auch die
Maglichkeit, durch ihre Bauleitplanung gebietsbezogen zu steuern, ob gewisse
Nachteile oder Beldstigungen im Sinne des 8§ 3 BImSchG erheblich sind (BVerwG,
Urt. vom 14. April 1989 — 4 C 52.87 — [Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1989,
S. 1050])." (Sofker, in: Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, BauGB, 78.
Lfg, 8 1 Rdnr. 224)

Voraussetzung dafir ist allerdings, dass — entsprechend dem Gebot der gegensei-
tigen Ruicksichtnahme — zuvor alle sinnvollen und zumutbaren MaRnahmen zum
Larmschutz ausgeschopft sind. In jedem Fall hat die Gemeinde, die ein Gebiet —
wie hier — neu Uberplant, daraus resultierende mdgliche Larmbelastungen fur des-
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6.3.2.2

sen Umgebung als einen gewichtigen Belang in ihre Abwégung einzustellen (§ 1
Abs. 7 BauGB).

Im vorliegenden Fall kann zudem aufgrund der in erheblichem Umfang vorhande-
nen Vorbelastungen durch Verkehrslarm des Bahnverkehrs auf der westlich lie-
genden Haupttrasse im Rahmen der durchzuflihrenden stadtebaurechtlichen Ab-
wagung zusatzlich auch auf die Regelungen der sog. Verkehrslarmschutzverord-
nung (Sechzehnte  Verordnung zur  Durchfuihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)
zurickgegriffen werden.

Gebietscharaktere in der Umgebung der Immissionsorte

Fir die schalltechnische Beurteilung wurde dabei von folgenden Aufpunkten in der
Umgebung des festzusetzenden Gewerbegebietes und folgender Einstufung der
Immissionsorte in die Baugebietskategorien der Baunutzungsverordnung ausge-
gangen:

Tabelle 1: Immissionsorte in der Nachbarschaft der Fa. Schiico PWS

Bezeich- . :
Lage Einstufung Baurechtliche Grundlage
nung
01 Diekermihle 1 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
102 Am Schasiepen 6a WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
103 Am Schasiepen 6b WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
104 Am Schasiepen 12 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
I05 Sedanstralie 1b WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
106 Sedanstralle 1 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
107 Sedanstrale 2 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
Stadtisches Gymna-| WA, Ge- )
108 ) ) B-Plan Nr. 7 vom 20. Juni 1968
sium Klassentrakt meinbedarf
Stadtisches Gymna-
, _ WA, Ge- _
109 sium Hausmeister- ) B-Plan Nr. 7 vom 20. Juni 1968
meinbedarf
wohnung
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10 10 Diekerhofstra3e 13 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB
MI . .
i . Beurteilung in Anlehnung an § 34 Abs.
1011 Diekermihle 3 (Aul3enbe-
i 2 BauGB
reich)
10 12 Am Schasiepen 2 WA Beurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB

Bei der Ermittlung der Immissionswerte, die im vorliegenden Fall als noch hinzu-
nehmend einzuordnen sind, ist folgendes zu berticksichtigen:

¢ Der heutige Standort Haan der Schiico PWS GmbH & Co. KG ist hervorgegan-
gen aus einem bereits im Jahre 1904 dort gegriindeten Hobelwerk. Es besteht
also schon seit diesem Zeitpunkt (ohne Unterbrechungen) eine gewerbliche
Nutzung an dem heutigen Standort. Diese wurde insbesondere seit den 1950er
Jahren in mehreren Zwischenschritten auf den heute vorhandenen Bestand
ausgebaut.

¢ Die heute vorhandene, sudlich und 6stlich an das Werksgelande angrenzende
Wohnbebauung ist (bis auf die beiden verbliebenen &lteren Gebaude "Am
Schasiepen 6a" und "Am Schasiepen 8 / 9") im Zuge von flachigen Stral3en-
und Wohnungsbaumaf3inahmen seit den 1960er Jahren neu errichtet worden;
zuvor war dort allerdings bereits Wohnbebauung vorhanden, die auf altere Ur-
sprunge zurtickging.

¢ Die Wohnbebauung westlich des Werksgelandes der Firma Schnicks (hinter
der Bahntrasse) stammt ebenfalls Uberwiegend aus neuerer Zeit (nach dem
Zweiten Weltkrieg), geht in ihren Urspriingen aber auch zurlck auf die Er-
schlieBung des Gebietes zu Beginn des 20. Jahrhunderts.

Fur die Charakterisierung der Siedlungsgebiete in der Umgebung des Plangebiets
(also die o6stlich, sudlich und westlich angrenzende Wohnbebauung) ist die ge-
wachsene enge Verzahnung mit den angrenzenden Nutzungsstrukturen relevant:
So sind diesbezlglich der norddstlich liegende Standort des stadtischen Gymna-
siums sowie — vor allem — das Werksgelande der Firma Schiico PWS bei der Be-
trachtung des Gebietscharakters beachtlich. Lediglich nach Osten hin sind aus-
schlie3lich Wohnh&user vorhanden. Insofern wére eine nur den unmittelbaren Be-
reich der Wohnsiedlung einbeziehende Kategorisierung raumlich zu eng gefasst.
Denn gerade die nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen mit Einwirkun-
gen auf den hier betrachteten Bereich filhren dazu, dass der dortige Gebietscha-
rakter als derjenige eines allgemeinen Wohngebietes, nicht jedoch eines reinen
Wohngebietes einzustufen ist.

Einen weiteren maf3geblichen Faktor fur die Einstufung der umgebenden Bebau-
ung als allgemeines Wohngebiet stellt auch die westlich liegende Bahntrasse dar,
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6.3.2.3

die intensiv durch Zige des Fern- und Nahverkehrs sowie des Giiterverkehrs ge-
nutzt wird. Die daraus fur die Wohnbebauung resultierenden erheblichen Ge-
rauschimmissionen weisen Pegel von bis zu 70 dB(A) am Tag und bis zu 69 dB(A)
in der Nacht auf (z.B. am Immissionsort 7 "Sedanstral3e 2").

Wahrend bereits die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen nahe-
rer Umgebung nahe legen, dass fir die Umgebungsbebauung der Schutzstatus
eines allgemeinen und nicht eines reinen Wohngebietes zugrundezulegen ist, las-
sen zudem die erheblichen Gerduschimmissionen des 6ffentlichen Verkehrs — ins-
besondere zur Nachtzeit — auf einen Schutzanspruch der Wohnnutzungen schlie-
Ren, welcher unterhalb desjenigen liegt, der fir ein allgemeines Wohngebiet iblich
ist.

In der Vergangenheit durchgefiihrte MalBnhahmen zur Emissionsminderung
an den gewerblichen Anlagen

Bei der Abwéagung, welche Larmwerte noch als hinnehmbar anzusetzen sind, sind
auch die erheblichen bisherigen ebenso wie die zukinftigen Bemihungen der
Firma Schiico PWS zur Gerauschreduzierung zu bertcksichtigen.

Gemeinsam mit dem Gerauschgutachter wurde im Jahr 2005 ein Larmsanie-
rungskonzept entwickelt (vgl. IBAS mbH, "Schallschutzkonzept), das sowohl die
Schutzinteressen der umliegenden Wohnnutzungen als auch die technische und
wirtschaftliche Tragfahigkeit von SchallschutzmalRnahmen bericksichtigte. Der im
Rahmen dessen aufgestellte zweistufige Mal3nahmenplan sah neben organisato-
rischen MaRhahmen wie einer Arbeitsanweisung an die Belegschaft, wahrend der
Nachtzeit alle Fenster, Turen und Tore geschlossen zu halten, ebenso — z.T. auf-
wendige — technische MaRRnahmen wie die Sanierung bzw. der Austausch der
Kihltirme vor. Die wesentlichen Schallschutzmaflinahmen sind in der nachfolgen-
den Tabelle dargestellt:

Tabelle 2:  Schallschutzmaf3nahmen

Schallquelle MalRnahme

Kappsagen, Sagen an den Extrusions- | Abbau / Verlagerung

anlagen
LKW-Verkehr Festlegung eines Zeitfensters
Gabelstaplerverkehr Verringerung um 30 %
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Tore Lagerhallen

SchlieR-Automatik

Kihlturm Axima (D)

Nachtabschaltung

Kuhlturm Axima (D)

Umbau zur Einhaltung der Garantiewerte

Gebléase Silos Kapselung

Kamin Biro Einbau Schalldampfer

Kihlwasser-Rohrleitungen Isolierung

Nachstromoffnungen Traforaum Einbau Schalldampfer

Filter-Abreinigung Silos Einbau Schalldampfer

Nachstrémoéffnungen Pumpenraum Abschirmung

Ruckforderung Einbau Schallhaube

Abluftventilatoren Produktion / Mischerei Einbau Schalldampfer

Kuhltirme Austausch

Der Firma Schiico PWS wurde auf der Basis der bis dahin erfolgten schalltechni-
schen Untersuchungen im Rahmen einer Ordnungsverfiigung des damaligen
Staatlichen Umweltamtes Dusseldorf vom 29. November 2005 eine Vielzahl von
SchallschutzmalRnahmen auferlegt, die inzwischen unter erheblichen Anstrengun-
gen vollstandig umgesetzt worden sind.

Sowohl nach den Bestimmungen dieser Ordnungsverfiigung als auch nach den
Vorgaben des Genehmigungsbescheides der Stadt Haan betreffend den Aus-
tausch des Dachtragwerks vom 20. September 2007 sind auf dem Werksgelande
der Firma Schico PWS Schallemissionen nur in dem Mal3e zuldssig, dass an den
Immissionsorten (I0) Diekermihle 1 (I0 1), Am Schasiepen 6a (IO 2), Am Scha-
siepen 6b (IO 3) und Am Schasiepen 12 (IO 4) ein Beurteilungspegel von 58
dB(A) tagsuber sowie 45 dB(A) nachts eingehalten wird.

Die Logistik ist derzeit gemaf den Vorgaben der Ordnungsverfiigung wie folgt reg-
lementiert:

- Anlieferung durch Silo-Lkw: 6 Stuck/Tag
- Anlieferung nur von 7.30 Uhr bis 20.00 Uhr

- Abtransport durch Lkw: 15 Stuck/Tag

Begrindung zum Vorentwurf Arbeitsstand: 5. August 2009



Bebauungsplan Nr. 96 "Am Schasiepen” der Stadt Haan 44

- Betriebszeit Gabelstapler vor den Lagerhallen: 800 min/Tag
- Betriebszeit Gabelstapler auf Lagerflache: 200 min/Tag.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Abnahmemessung zeigen, dass die zulassi-
gen Immissionsanteile gemaf Ordnungsverfiigung eingehalten werden.

Im Zuge der laufenden Modernisierung wurden weitere Verbesserungen im Be-
reich Larmschutz vorgenommen. So konnte z.B. mit der Erweiterung der Mischerei
und der Siloanlage die kontinuierliche Rohstoffversorgung der Produktion gesi-
chert werden. Durch diese MaRnhahme entfallt zuklinftig die Notwendigkeit, Wech-
selsilos einzusetzen, da mit der erhdhten Lagerkapazitat die Anlieferung von Roh-
stoffen optimiert wurde. Dartber hinaus erfolgten Anfang des Jahres 2008 Bau-
mafnahmen zur Sanierung des Produktionsbereiches. Mit dem Austausch des
Dachtragwerkes ist eine moderne, den Anforderungen des Arbeitsschutzes genu-
gende Produktionsstéatte entstanden. Um die anspruchsvollen Vorgaben der er-
gangenen Verfligungen in Bezug auf den Schutz der benachbarten Wohnbebau-
ung weiterhin zu erfullen, waren hier SchallschutzmalRnahmen nach dem Stand
der LA&rmminderungstechnik erforderlich. So musste z.B. die neue Liftungsanlage
auf einen Schallleistungspegel von insgesamt nur Lya = 78,5 dB(A) bei einem Vo-
lumenstrom von 2*80.000 m3/h begrenzt werden.

Durch die v.g. MalRnahmen wurden z.T. Pegelminderungen erreicht, die an den re-
levanten Aufpunkten bis zu 22 dB(A) nachts betragen.

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Ergebnisse der v.g. Prognose zei-
gen, dass die gultigen Immissionsrichtwerte der Ordnungsverfigung an allen vier
Aufpunkten (10 1 — 10 4) eingehalten bzw. unterschritten werden.
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Tabelle 3: Dachsanierung Produktion, Summenbetrachtung Gesamt-Standort (Mitwind-
Mittelungspegel, Lat (DW) in dB(A))

Schallquelle / Beurteilungspegel [dB(A)]
Werksbereich

01 102 103 104

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht

Bereich
) 35,4 35,5 39,3 37,4 35,3 33,3 33,8 31,9
Produktion (neu)

Ubriges Werk
(ohne Anteil 52,5 43,8 56,5 39,3 56,3 41,3 56,6 39
Produktion)

Erweiterung
. ) 29 17,3 42,5 18,3 43,5 29,9 38,6 13
Mischerei

Summe
52,6 44,2 56,7 41,9 56,6 42,2 56,6 39,8
Gesamt-Werk

zulassig geman
Ordnungsver- 58 45 58 45 58 45 58 45
fagung

Die Werte fur die Nachtzeit in der oben stehenden Tabelle geben die stationdren
Anlagengerausche wieder. Aufgrund des 24-stiindigen Betriebes treten hier kaum
Schwankungen auf, so dass das Anlagengerausch zur Tag und Nachtzeit anna-
hernd gleiche Pegel aufweist. Die deutlich héher liegenden Beurteilungspegel zur
Tagzeit werden durch die im Freien stattfindenden Logistikvorgange verursacht.
Der Anteil der stationdren Anlagen tragt hier nicht mehr relevant zum Gesamtpe-
gel bei.

Die Umsetzung der SchallminderungsmalRnahmen erfolgte dabei vor dem Hinter-
grund eines steigenden Wettbewerbsdrucks, der deutliche Produktivitatssteige-
rungen der Firma Schico PWS am Standort Haan erfordert. Vor allem durch die
Optimierung der Betriebsabldufe und die Sanierung &lterer Anlagenteile konnten
diese gestiegenen Anforderungen in den vergangenen Jahren nach und nach er-
fullt und an dem hiesigen Standort sowohl die Produktivitat als auch die Produkti-
onsleistung deutlich gesteigert werden.

Vor dem Hintergrund der seitens der Firma Schiico PWS bereits umgesetzten
Schallschutzmafinahmen sowie der im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten
Emissionskontingente ist festzustellen, dass sowohl heute als auch in Zukunft dem
Stand der Larmminderungstechnik entsprochen wird. Dies wird auch deutlich an-
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hand der Ausfihrungen der fiir das Plangebiet zustédndigen Immissionsschutzbe-
horde, dem (ehemaligen) Staatlichen Umweltamt Dusseldorf, das in seiner Ord-
nungsverfiigung vom 29. November 2005 festgestellt hat, dass mit der Umsetzung
des Larmminderungskonzeptes der Stand der aktuellen Schallschutztechnik er-
reicht wird.

Berticksichtigung der Gerduschvorbelastung aus Quellen auf3erhalb des
Plangebiets

Die Vorbelastung durch vorhandene Gerdusche setzt sich zusammen aus Gewer-
belarm auf der einen und Verkehrslarm auf der anderen Seite. Vor dem Hinter-
grund, dass einerseits flir Gewerbelarm und Verkehrslarm jeweils unterschiedliche
Richt- bzw. Orientierungswerte gelten, andererseits aber auch die insgesamt auf
die Immissionsorte einwirkenden Gerauschimmissionen betrachtet werden mds-
sen, sind beide Larmarten sowohl getrennt als auch in ihrem Zusammenwirken zu
untersuchen und zu beurteilen.

Gewerbeldarm

In der Umgebung des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes befinden
sich Standorte weiterer Gewerbebetriebe, welche in die Betrachtung der Ge-
rauschsituation betreffend das festzusetzende Gewerbegebiet einzubeziehen sind.
Daher wurden im Rahmen des "Konzeptes Gerduschkontingentierung" die von
den Gewerbestandorten in der Umgebung ausgehenden Gerauschimmissionen
bzw. die Gerduschimmissionen ermittelt, die von diesen ausgehen dirfen.

Betrachtet wurden

o die Sonder- sowie die Gewerbegebietsflachen im ca. 150 m bis 550 m stdlich
der Firma Schiico PWS liegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
121b,

e die Flachen des ca. 450 m westlich der Firma Schiico PWS befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 119, welche die ehemaligen Flachen der "Walz- und Roh-
renwerke" umfassen, sowie

¢ die gewerblichen Flachen des Bebauungsplanes 66b, welche sich unmittelbar
sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 anschlieRen.

Gemal DIN 18005 wurden diese Gewerbestandorte als Flachenschallquellen mit
flachenbezogenen Schallleistungspegeln in Ansatz gebracht, wobei aufgrund der
dort vorhandenen typischen Gewerbenutzungen ein Schallleistungspegel von
tagsiber Lya = 60 dB(A)/m2 zugrundegelegt wurde. Fir die Nachtzeit wurde auf
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der sicheren Seite liegend ein flachenbezogener Schalleistungspegel von Lya- =
50 dB(A)/m2 angesetzt. Dies berilicksichtigt zum einen, dass bei den vorhandenen
Nutzungen kein Nachtbetrieb gegeben ist, sowie zum anderen, dass zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die z.T. unmittelbare Nachbar-
schaft von Gewerbe und Wohnen nur ein reduzierter Nachtbetrieb mdglich ist.

Die berechneten Beurteilungspegel liegen zur Tag- und Nachtzeit mehr als 10 dB
unter den Immissionsrichtwerten der TA La&rm an den gemal der Ordnungsverfi-
gung relevanten Immissionsorten und tragen somit nicht relevant zu den Gesamt-
pegeln an den betrachteten Aufpunkten bei. Ein Vorhaltemafd fir Gerauscheinwir-
kungen aus sonstigen Gewerbebetrieben ist deshalb bei der Erarbeitung der Ziel-
werte flr die Bauleitplanung nicht zu berlcksichtigen.

Verkehrslarm

Im Rahmen der Betrachtung des Verkehrslarms wurden zum einen die auf das
Plangebiet einwirkenden Schallemissionen des Stral’enverkehrs sowie zum ande-
ren die ebensolchen Emissionen des Schienenverkehrs untersucht. Hierbei wur-
den sowohl die Emissionspegel, d.h. die Mittelungspegel gemessen in 25 m Ab-
stand bei freier Schallausbreitung, als auch die Beurteilungspegel an den jeweili-
gen Immissionsorten ermittelt. Als relevante Schallquellen wurden dabei hinsicht-
lich des durch den StraRenverkehr erzeugten Larms die ca. 700 m ndrdlich lie-
gende und in Ost-West Richtung verlaufende Autobahn A 46 sowie die ca. 150 m
sudlich gelegene Dieker Stral3e (K16), die ebenfalls in Ost-West Richtung verlauft,
betrachtet. Als Quellen flr den Schienenverkehrslarm wurde die unmittelbar ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Bahnlinie Gruiten — KélIn-
Muhlheim untersucht.

Auf der Grundlage von seitens der Stadt Haan mitgeteilten Daten von Verkehrs-
zahlungen fiir die Dieker StraRe aus dem Jahr 2000 und fiir die BAB 46 aus dem
Jahr 2005 wurden in Anlehnung an das Prognoseverfahren der RAS-Q 96 zu-
nachst die Zunahmen des Stral’enverkehrs bis zum Jahr 2015 und darauf aufbau-
end die entsprechenden Verkehrslarmemissionen berechnet. Die so gemal RLS-
90 ermittelten Emissionspegel (Mittelungspegel) liegen fur die A 46 bei 79 dB(A)
tags und 73,5 dB(A) nachts sowie fur die Dieker Stral3e bei 64,5 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts.

Die Emissionspegel (Mittelungspegel) fur den Schienenverkehr wurden entspre-
chend den Vorgaben der Richtlinie Schall 03 auf der Grundlage von seitens der
Stadt Haan zur Verfigung gestellten Zugzahlen sowie von verkehrstechnischen
Kennwerten (z.B. Geschwindigkeit, Zugldnge, usw.) berechnet. Diese liegen bei
72,5 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass die
Bahnstrecke auf3er zur Personenbefdrderung auch von Glterziigen genutzt wird,
deren Anzahl jedoch aufgrund des saisonalen Transportaufkommens starken
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Schwankungen unterliegt, die je nach Z&hlstrecke +/- 20 bis 25 % betragen kon-
nen. Ferner ist zu beachten, dass sich die Verkehrszahlen auf den Ist-Zustand be-
ziehen. Da kein belastbares Prognosemodell zur Verfiigung steht, wurden die
Verkehrsdaten sowie die ermittelten Emissionspegel auch fiir die Prognose
zugrunde gelegt. (Damit durfte — sicherheitshalber — die verkehrslarmbedingte
Vorbelastung tendenziell eher zu niedrig als zu hoch eingestuft werden.)

Die Ergebnisse zeigen, dass an den benachbarten Aufpunkten mit Beurteilungs-
pegeln von 54 bis 70 dB(A) tags und 51 bis 69 dB(A) nachts eine erhebliche Ge-
rauschvorbelastung durch die Immissionen des offentlichen Verkehrs vorhanden
ist. Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts fur die als Allgemeines Wohngebiet einzustufenden bzw. festgesetz-
ten Immissionsorte sowie von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fir den als
Mischgebiet einzustufenden Immissionsort 10 11) als auch die Immissionswerte
der 16. BImSchV (von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fir die als Allgemeines
Wohngebiet einzustufenden bzw. festgesetzten Immissionsorte sowie von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fur den als Mischgebiet einzustufenden Immissi-
onsort 10 11) werden insbesondere nachts vielfach deutlich tberschritten, wie die
nachfolgende Tabelle zeigt.

Tabelle 4: Verkehrslarmimmissionen an den zum B-Plan Nr. 96 benachbarten Immissi-

onsorten
Immissionsort Beurteilungspegel
dB(A)
Tag Nacht

101 60 59
102 59 58
103 55 51
104 61 60
I05 69 68
106 69 69
107 70 69
108 58 57
109 54 51
1010 57 54
1011 59 58
10 12 66 66
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6.3.2.5 Fur die Ermdglichung einer zukunftsgerichteten betrieblichen Entwicklung
der Firma Schico PWS erforderliche Zielwerte fir gewerbliche Gerausch-
immissionen in der Umgebung des Werksstandorts

Mit der zuletzt erfolgten Dachsanierung ist eine moderne, den Anforderungen des
Arbeitschutzes genlgende Produktionsstatte entstanden, in der die einzelnen Be-
triebsablaufe nun so aufeinander abgestimmt werden kénnen, dass die Produktivi-
tat bei optimaler Auslastung noch einmal gesteigert werden kann. Allerdings wer-
den bereits heute die gemaR den Vorgaben der Ordnungsverfigung zuléssigen
Zeiten bzw. Frequentierungen bzgl. der Logistik anndhernd ausgeschopft. Eine
nennenswerte Erhéhung der Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande wirde
somit zu einer Uberschreitung der gemaR Ordnungsverfiigung zulassigen Immis-
sionsanteile zur Tagzeit fiihren.

Um jedoch auch in Zukunft weiterhin wettbewerbsfahig bleiben zu kénnen, sind
mittelfristig weitere Steigerungen der Produktionsleistung notwendig. Dies wird auf
der einen Seite durch eine effiziente Ausnutzung der vorhandenen Ressourcen
und die stetige Modernisierung fir moglich erachtet. Dazu ist au3erdem im Rah-
men der Standortsicherung auch der Erwerb und der Rickbau des Wohnhauses
Diekermuhle 1 / 2 zur Errichtung eines weiteren Produktionsbereiches vorgese-
hen. Mit der Ausweitung der Produktion wird zum einen die Errichtung zuséatzlicher
Kihlanlagen erforderlich. Zum anderen bedingt die Steigerung der Produktion
aufgrund des hoéheren Materialumsatzes auch eine weitere VergroRerung des Um-
fangs der Logistik. Insgesamt wirde dies eine Erhéhung der Immissionsanteile
des Gewerbelarms bedeuten.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die gemal der v.g. Ordnungsverfiigung fur die
Erreichung der wirtschaftlich erforderlichen Produktionsleistung und zur Aufrecht-
erhaltung der Produktion zuldssigen Zeiten bzw. Frequentierungen des An- und
Ablieferverkehrs sowie der Gabelstablerbewegungen etc. auf dem Betriebsgelan-
de bereits heute annahernd ausgeschopft werden.

Eine Erhohung der Produktion ist jedoch nur bei einer Steigerung des Material-
durchsatzes moglich, was zwingend eine Ausweitung des Logistikumfangs bedingt
sowie die Errichtung zusatzlicher Kuhlanlagen erfordert. So werden mit jeder An-
lieferung von Rohmaterial (24t/Lkw) zusatzlich zwei Lkw fur den Abtransport der
Fertigprodukte bendtigt und steigt auch die Einsatzdauer der Gabelstapler bei der
Verladung entsprechend an. Geht man z.B. davon aus, dass mittelfristig mit einer
Zunahme von drei bis vier Lkw pro Tag bei der Anlieferung und damit sechs bis
acht Lkw beim Abtransport zur rechnen ist, so kann ein Anstieg des Schallpegel-
anteils des Logistikbereiches um ca. 2 dB erwartet werden. Damit wirden an den
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Aufpunkten 10 2, 10 3 und 10 4 die Anteile der Immissionsrichtwerte fur die Tag-
zeit von 58 dB(A) aus der Ordnungsverfligung Uberschritten und wére somit eine
nennenswerte Erhdhung der Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande nicht
maglich.

Im Hinblick auf die Bestrebungen der Stadt Haan, den Werksstandort der Firma
Schiico PWS als einen wichtigen Arbeitgeber vor Ort zukunftsgerichtet zu sichern,
ist es daher erforderlich, dem Unternehmen zukinftig weitere Spielraume fur des-
sen Entwicklung zu erdffnen. Durch die bauleitplanerische MalBhahme der Fest-
setzung von Emissionskontingenten in Form von immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln bei einer gleichzeitigen leichten Anhebung der
Emissionswerte fir die Tagzeit ist es jedoch méglich, im Rahmen der Abwagung
einen Ausgleich zwischen den Belangen des Schallschutzes fir die Anwohner in
der Umgebung des Werksgelandes auf der einen Seite und den wirtschaftlichen
Belangen der Firma Schiico PWS sowie der Stadt Haan im Rahmen der Standort-
sicherung und -entwicklung auf der anderen Seite zu erreichen. Von dieser M6g-
lichkeit wird im vorliegenden Bebauungsplan Gebrauch gemacht.

Im Sinne einer zukunftsorientierten Planung, die auch die langerfristige Entwick-
lungsperspektive des Standortes bericksichtigt, wird es somit erforderlich, den
bisher zu Grunde gelegten Immissionswert von 58 dB(A) fiir die Tagzeit an den
unmittelbar an das Werksgelande angrenzenden Wohnhausern leicht zu erhéhen.
Dabei kénnen durch eine Anhebung dieses Wertes um zwei Dezibel die fir die be-
triebliche Entwicklung bendtigten Spielrdume geschaffen werden. Der auf diese
Weise erzielbare Beurteilungspegel lage dann bei 60 dB(A), was dem Schutzan-
spruch eines Mischgebietes entspricht.

Fur die Nachtzeit ist zur Erméglichung einer Weiterentwicklung des Betriebs da-
gegen ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A) erforderlich. Entsprechend den Er-
gebnissen der Abnahmemessung vom Dezember 2006 wird dieser Wert, der auch
dem Immissionsrichtwert der Ordnungsverfuigung fur die Nachtzeit entspricht, der-
zeit nur am Immissionsort 10 1 (Diekermihle) anndhernd ausgeschopft. Mal3ge-
bende Schallquellen sind hierbei u.a. die Kihltirme auf dem Dach des Biroge-
baudes der Firma Schiico PWS. An den Aufpunkten IO 2 bis IO 4 werden derzeit
Beurteilungspegel von 40 bis 42 dB(A) erreicht, so dass dort noch Reserven fir
zukunftige Erweiterungen generiert werden kdnnten. Aus fachgutachterlicher Sicht
wird der fUr die Nachtzeit geltende Immissionsrichtwert der Ordnungsverfigung
von 45 dB(A) fur die Immissionsorte 10 1 bis 10 4 fur weiterhin einhaltbar erachtet.
An den Ubrigen Aufpunkten wird lediglich ein gegeniiber den Orientierungswerten
streng nach DIN 18005 um ein Zielwert von 42 dB(A) fur erforderlich gehalten, um
eine zukunftige Werksentwicklung zu ermdglichen.

Aus schallgutachterlicher Sicht ergeben sich somit folgende Zielwerte des Beurtei-
lungspegels fur den Betrieb der Firma Schico PWS:
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6.3.2.6

Tabelle 5:  Zielwerte des Beurteilungspegels fur den Betrieb der Firma Schiico PWS an
den mafgeblichen Immissionsorten

Immissionsort Beurteilungspegel
(Zielwert) dB(A)
Tag Nacht
101 60" 45)
102 60 45
103 60 45
104 60 45
105 57 42
106 57 42
I07 57 42
108 57 42
109 57 42
10 10 60 45
1011 57 42
1012 60 45

*) Der Aufpunkt liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Fur Wohn-
gebaude in Gewerbegebieten nennt die TA Larm Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A)
tags/nachts.

Die erforderlichen Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts entsprechen somit den Orientierungswerten, die gemaf der DIN 18005 bei
der Planung neuer Baugebiete fir Mischgebiete angesetzt werden. Sie liegen da-
mit unter Zugrundelegung der Einstufung der Wohnbebauung in der Umgebung
des Plangebietes als allgemeine Wohngebiete in der nachsthéheren Gebietskate-
gorie gemal Baunutzungsverordnung.

Gesamtlarmbetrachtung

Hinsichtlich der Schadlichkeit von Larmeinwirkungen gilt allgemein, dass diese
davon abhangt, welche Gerausche am Ohr des Betroffenen ankommen. Dabei ist
es unerheblich, ob die Gerdausche durch eine oder mehrere Quellen verursacht
werden. Der Larmwirkungsforschung ist es allerdings bisher nicht gelungen, einen

Begriindung zum Vorentwurf

Arbeitsstand: 5. August 2009



Bebauungsplan Nr. 96 "Am Schasiepen” der Stadt Haan 52

einheitlichen Mal3stab fur die Bewertung der Gerduschimmissionen aus unter-
schiedlichen Larmquellenarten (Verkehr, Gewerbe) zu entwickeln.

Bei der Gerauschkontingentierung im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist daher neben anderen Faktoren auch die Vorbelastung sowohl durch ge-
werbliche Nutzungen — d.h. vorhandene sowie bauplanungsrechtlich zulassige
Gewerbebetriebe — als auch durch den Verkehr zu beriicksichtigen.

Bestimmte Grenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche nicht Gberschritten werden diirfen, sind norma-
tiv nicht eindeutig festgelegt. Selbst technische Regelwerke wie die DIN 18005
oder die TA Larm enthalten nur "Orientierungs-" oder "Richtwerte" fir die Zumut-
barkeit von Larmbelastungen.

Die TA Larm folgt der Zielsetzung, Menschen vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen und — soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt — auch vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen zu schitzen so-
wie dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Sie nennt
ausdricklich aber auch den Begriff der "gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnah-
me". Gewerblichen und industriellen Nutzungen wird somit auch das Recht auf
den Umstanden entsprechende Larmemissionen zugebilligt, die zu hdheren Ge-
rauschimmissionen fihren kdénnen, als dies im Normalfall zulassig ist. Vorausset-
zung hierfur ist jedoch immer — wie es auch vorliegend der Fall ist — die Einhaltung
des Standes der Technik und die Vermeidung von unzumutbaren Gerauschbelas-
tigungen.

Die aufgeflihrten Beurteilungspegel fir die kinftigen gewerblichen Geréduschein-
wirkungen erscheinen unter Bertuicksichtigung der derzeit bzw. kinftig an den Im-
missionsorten einwirkenden, z.T. deutlich hdher liegenden, Verkehrslarmimmissi-
onen aus fachtechnischer Sicht als zumutbar bzw. hinnehmbar.

Die Gesamtgerauschimmission wird in nachfolgender Tabelle nochmals zusam-
menfassend dargestellt.
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Tabelle 6:  Beurteilungspegel L, Gewerbe B-Plan Nr. 96 / Offentlicher Verkehr

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Beurteilungspegel Erhéhung durch
Gewerbelarm
Be- )
h Offentlicher Verkehr Gewerbe Summe
zeich-
Prognose B-Plan Nr. 96 Gewerbe +
nung
(Tabelle 6) offentlicher Ver-
kehr
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB] [dB]
01 60 59 60 45 63 59 3 0
103 55 51 60 45 61 52 6 1
10 4 61 60 60 45 64 60 3 0
05 69 68 57 42 70 68 1 0
106 69 69 57 42 70 69 1 0
108 58 57 57 42 61 57 3 0
109 54 51 57 42 58 52 4 1
10 10 57 54 60 45 62 55 5 1
1011 59 58 57 42 61 58 2 0

Die Gegeniberstellung der Immissionsanteile aus gewerblichen Quellen und 6f-
fentlichem Verkehr zeigt, dass in Folge der Gerdauschimmissionen durch den 6f-
fentlichen Verkehr zur Nachtzeit an allen Immissionsorten dessen Beurteilungspe-
gel deutlich Uber den Beurteilungspegeln des Gewerbeldarms liegen. Die Gesamt-
gerauschbelastung nachts aus Gewerbelarm- und Verkehrslarmimmissionen wird
sich zukinftig auch bei gegentiber heute erhéhten Gewerbelarmimmissionen nicht
wesentlich @ndern, da die Gerdusche aus dem Verkehr (StraRe, Schiene) die Ge-
rauschsituation wie bereits derzeit auch zukiinftig dominieren werden.
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Zur Tagzeit wird die Gesamtlarmimmission zukiinftig an den im bisherigen Verfah-
ren betrachteten Aufpunkten IO 1 bis 10 4 und an den Immissionsorten 1O 9 bis 10
11 vom Gewerbelarm bestimmt. An den Ubrigen Immissionsorten IO 5 bis 10 7 ist
aufgrund des einwirkenden Bahnlarms auch zur Tagzeit keine wesentliche Erho-
hung des Gesamtlarmpegels zu verzeichnen.

Unter Berlcksichtigung der Gesamtlarmsituation erscheinen die angestrebten
Zielwerte geman der Tabelle in Kapitel 6.3.3.6 unter c) fur die gewerblichen Ge-
rauschimmissionen aus fachtechnischer Sicht als geeignet, unter Bericksichti-
gung der bestehenden Gemengelage einen gerechten Ausgleich zwischen den
wirtschaftlichen Belangen der Firma Schico PWS, dem Unternehmen ausrei-
chende Spielraume auch fir die zukinftige Entwicklung zu verschaffen, auf der
einen Seite sowie den Belangen der Nachbarn im Hinblick auf ein mdglichst we-
nig gestoértes Wohnumfeld auf der anderen Seite zu erzielen.

Angesichts der Gerauschvorbelastung durch den Verkehr, der vorhandenen Ge-
mengelage von Wohnen und Gewerbe sowie der von der Firma Schiico PWS er-
griffenen umfangreichen Gerdauschminderungsmafinahmen konnte und musste im
vorliegenden Fall — zum Teil abweichend von den Orientierungswerten der DIN
18005 — bestimmt werden, welche Werte insbesondere der dort wohnenden Be-
volkerung an den einzelnen Immissionsorten im konkreten Fall noch zumutbar
sind. Hierbei musste als wesentlicher Aspekt in die Betrachtung einbezogen wer-
den, dass die Gesamtgerauschvorbelastung des Gebietes durch mehrere sich -
berlagernde Gerauscharten gekennzeichnet ist.

Vor dem Hintergrund der vorstehend ausgefiihrten Uberlegungen wurden durch
den Gerauschgutachter fur die maf3geblichen Immissionsorte bestimmte zumutba-
re Immissionswerte hergeleitet, wobei die jeweils unterschiedlichen Immissionssi-
tuationen an den verschiedenen Immissionsorten sowie ggf. die technischen und
wirtschaftlichen Moglichkeiten des Unternehmens bertcksichtigt wurden, um zu
einem Ansatz zu gelangen, der sowohl dem Schutzbedurfnis der Wohnbevolke-
rung als auch den Belangen des Unternehmens unter Beriicksichtigung des Gebo-
tes der gegenseitigen Ricksichtnahme Rechnung tragt.

Auf der Basis der vorstehenden Ausfihrungen und unter Berlcksichtigung der
Gebietscharaktere an den Immissionsorten beabsichtigt die Stadt Haan, sich im
Rahmen der Abwagung den Empfehlungen des Gerauschgutachters beztiglich der
Festlegung der 0.a. Immissions-Zielwerte anzuschlieBen und diese in der Planung
als fur die Wohnnutzungen zumutbar festzulegen.
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6.3.3

6.4

Ubergangsregelung zum Schutz der Wohngeb&ude "Diekermiihle 1/ 2"

Da die Wohnnutzung der Gebaude "Diekermihle 1/ 2" (GE 2) zunachst bestehen
bleiben soll, sind die festgesetzten Emissionskontingente in zwei Entwicklungsstu-
fen unterteilt, und zwar:

o Stufel: Fur die Dauer der dortigen Wohnnutzung wird das Gebaude Dieker-
mihle 1 / 2 als Immissionsort 10 1 bertcksichtigt; fur die Teilflache
GE 2 des Gewerbegebietes wird daher kein Emissionskontingent
festgesetzt.

o Stufe ll: Nach dauerhafter Aufgabe der Wohnnutzung des Gebaudes Dieker-
muhle 1 / 2 entfallt dieses als Immissionsort 1O 1; fir die Teilflache
GE 2 des Gewerbegebietes wird ein eigenes Emissionskontingent
festgesetzt.

Um die bestehenden Wohngebaude "Diekermihle 1 / 2" im Norden des Werksge-
landes auch fur die Dauer der Ubergangszeit, d.h. solange, wie die Gebaude be-
wohnt werden, vor nicht zumutbaren Gerdauschimmissionen zu schitzen, wird bei
der Festsetzung von Gerauschkontingenten fur die gewerblichen Nutzungen in-
nerhalb des Gewerbegebietes erganzend eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB getroffen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2). Durch sie wird sichergestellt,
dass die fur die Stufe Il festgesetzten Gerauschkontingente erst dann zuléssig
werden, wenn die Wohnnutzung in dem Teilbereich GE 2 des Gewerbegebiets
aufgegeben worden ist.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Festsetzung von jeweili-
gen Grundflachenzahlen fir die Baugrundstiicke gemafld § 16 Abs. 2 Nr. 1 Bau-
NVO bestimmt. Dartiber hinaus wird fir das Gewerbegebiet erganzend eine ma-
ximale Baumassenzahl gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Da es bei dem vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf neben der Schaffung ei-
ner sicheren Fuf3- und Radwegeverbindung von der Stralle "Zum alten Giter-
bahnhof" zum stadtischen Gymnasium insbesondere um die Harmonisierung ver-
schiedener Nutzungsanspriiche an den Raum sowie um die Sicherung des Be-
standes von Wohnen und Arbeiten geht, ist eine groRere raumliche Ausweitung
und Entwicklung nicht vorgesehen. Lediglich die betrieblichen Erweiterungsabsich-
ten der Firma Schiico PWS nach Norden und in geringem Maf3e nach Osten bzw.
Sudosten werden als Entwicklungsreserve berticksichtigt.
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6.4.1

6.4.2

Grundflachenzahl

Zur Sicherung einer optimalen Ausnhutzbarkeit der zur Verfligung stehenden Fla-
chen wird fir das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 als
Hochstgrenze festgesetzt. Damit wird die Kappungsgrenze nach § 17 Abs. 1
BauNVO, welche fur Gewerbegebiete bei einer GRZ von 0,8 liegt, Gberschritten.

Die Uberschreitung ist stadtebaulich erforderlich. Nach den stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Stadt Haan sollen die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen gewerblich nutzbaren Bereiche gesichert, aber auch so weit, wie es
angemessen ist, entwickelt werden. Fir die Erhaltung und die Fortschreibung des
bereits seit rund einem Jahrhundert vorhandenen gewerblichen Charakters sind
dabei die festgesetzten Dichtewerte stadtpolitisch erwiinscht. Es handelt sich fast
ausschlieB3lich um die planungsrechtliche Festschreibung der bestehenden Nut-
zung, da das Werksgelande heute schon fast vollstdndig mit baulichen Anlagen
bzw. Zufahrten und Stellplatzen Uberbaut ist.

Da das Plangebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der BauNVO bereits Uberwie-
gend bebaut war, ist eine Uberschreitung der Kappungsgrenzen in § 17 BauNVO
zulassig, wenn diese stadtebaulich erforderlich ist und die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs be-
friedigt — was im Hinblick auf den Uberschreitungstatbestand nach § 17 Abs. 3
BauNVO dargelegt wird:

e Durch die Uberschreitung ergeben sich keine Auswirkungen auf das innerhalb
des Plangebiets zulassige Bauvolumen. Die innerhalb des Plangebiets zulassi-
gen Baumassen werden durch die Festsetzung einer Baumassenzahl wirksam
begrenzt (vgl. Abschnitt 6.4.2).

o Die gemalR den verkehrlichen Bedirfnissen angelegten oder kinftig noch zu
schaffenden Zufahrten und Stellplatze tragen wesentlich zu einem geordneten
stadtebaulichen Erscheinungsbild sowie zur Abdeckung der Bedirfnisse des
Verkehrs in diesem Bereich bei. Denn durch die Festsetzung einer GRZ von
0,9 werden keine Mehrverkehre verursacht.

Baumassenzahl

Fur das Gewerbegebiet soll eine héchstzulassige Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
festgesetzt werden. Damit wird die entsprechende Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO von 10,0 eingehalten.
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6.5

Dadurch wird zum einen die bestehende bauliche Struktur in dem Gewerbegebiet
bertcksichtigt und zum anderen ein fir diesen Standort unverhaltnisméaRiges Ge-
samt-HOhenwachstum, welches dort stadtebaulich nicht angestrebt wird, verhin-
dert.

Die Baumassenzahl bezieht sich auf einen rechnerischen Mittelwert der zulassi-
gen Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache. Bei einer BMZ von 10,0 kénn-
te also — abstrakt betrachtet — das gesamte Gewerbegebiet bis zu einer Héhe von
10,0 Metern Uberbaut werden.

Vorliegend sind derzeit zum weitaus Uberwiegenden Teil Gebaudehthen von ca.
funf bis sieben Metern (Lager- und Produktionshallen, Betriebs- und Werkstattge-
baude, offene Stapelbereiche im stdlichen Bereich) vorhanden. Das Mischereige-
baude (im 6stlichen Bereich) weist eine Hohe von ca. 15 Metern auf. Die (beste-
henden und geplanten) Silos, welche allerdings flachenmafig nur einen sehr un-
tergeordneten Anteil ausmachen, weisen Hohen zwischen 15 und 24 Metern auf.
Wiurde man die derzeit vorhandenen und bereits genehmigten baulichen Anlagen
insgesamt in Bezug zu der gesamten Grundstticksflache (welche dann auch samt-
liche Lager- und Rangierflichen umfasst) umrechnen, so wirde sich eine rechne-
rische BMZ von ca. 5,0 bis 6,0 ergeben. Es verbleiben somit also noch erhebliche
Spielrdume "nach oben".

Durch die Festsetzung ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ von 0,9 sicherge-
stellt, dass die mittlere Bauhdhe im Bereich des Werkstandorts maximal ca. 11 m
betragen kann. Dabei ist zum einen aufgrund der vorhandenen Gebaude mit da-
riberliegenden Bestandshdhen, zum anderen aufgrund bauordnungsrechtlicher
Bestimmungen betreffend die einzuhaltenden Abstandflachen gewéhrleistet, dass
von neu hinzukommenden Baukdrpern keine "erdrickende" Wirkung auf beste-
hende oder zulassige andere Gebaude im Umfeld des Plangebiets ausgehen wird.

Angesichts der derzeit in dem Gewerbegebiet bereits vorhandenen vergleichswei-
se dichten baulichen Ausnutzung sowie des Gebotes, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen und die Inanspruchnahme des Aul3enbereichs mdglichst zu ver-
meiden, ist die konkret erfolgte Festsetzung der Baumassenzahl in jeder Hinsicht
gerechtfertigt.

Hohe baulicher Anlagen

Um auf der einen Seite Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
UberméRig hohe Gebdude und Anlagen zu vermeiden, auf der anderen Seite je-
doch die Errichtung der fur den vorhandenen gewerblichen Betrieb notwendigen
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6.6

Gebéaude, Anlagen und Einrichtungen zu erméglichen, wird die Hohe der bauli-
chen Anlagen begrenzt.

Die bestehenden Gebaude und Anlagen reichen in der Héhe von ca. 5 bis 24 m
Hohe. Um diese in ihrem Bestand zu sichern und dartiber hinaus auch zukinftige
Spielraume im Hinblick auf die Errichtung weiterer Baukorper sowie technischer
Einrichtungen und Anlagen zu sichern, wird die maximal zuldssige Hohe der bauli-
chen Anlagen auf 24 m Uber Geldndeoberkante (GOK) festgesetzt. Damit wird
hinsichtlich der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Bebauung — ins-
besondere der Wohnbebauung — eine mit dieser Nutzung unvertrégliche Hohen-
entwicklung vermieden.

Durch die Festsetzung einer BMZ wird verhindert, dass die zulassigen Hohen "fla-
chendeckend" ausgenutzt werden.

[HOHEN WERDEN NOCH AUF NN UMGESTELLT]
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen definiert.

Um eine gréRtmdglichen Flexibilitat hinsichtlich der tberbaubaren Grundsttcksfla-
che zu erreichen, werden fir den Bereich des Gewerbegebietes nahezu die ge-
samten Grundstticksflachen mit Baugrenzen umfasst und somit als tUberbaubare
Grundstuicksflache festgesetzt.

In den meisten Bereichen ist lediglich der (bauordnungsrechtlich) notwendige Min-
destabstand von drei Metern zu baulich genutzten Nachbargrundstiicken bertick-
sichtigt.Gegentuber gewidmeten Verkehrsflachen dirfen Abstandflachen bis zur
Strallenmitte abgetragen werden, so dass hier kein Zuriicksetzen der Baugrenze
von der Baugebietsgrenze erforderlich ist.

Zudem werden bestimmte Trassen flr stadtische Kanéle (siehe hierzu auch Kapi-
tel 6.10) auf dem Werksgelande freigehalten. Trassen anderer Versorgungsleitun-
gen werden nicht freigehalten, da diese — im Gegensatz zu im freien Gefélle lau-
fenden Kanélen — bei einer erforderlichen Inanspruchnahme der Flachen mit ver-
gleichsweise geringem technischen Aufwand umgelegt werden kdnnen.

Gegeniber der angrenzenden Bahntrasse ist auf der Grundstiicksgrenze eine der
westlichen AulRenfassade der dort vorhandenen Werkshalle entsprechende Bauli-
nie festgesetzt, um auch im Fall eines Untergangs der vorhandenen Bebauung de-
ren Neuerrichtung am vorhandenen Standort zu ermdglichen.
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6.7

6.8

Verkehrsflachen
Im Bebauungsplan-Vorentwurf werden
e zum einen der nordliche Teil der Stral3e "Zum alten Giterbahnhof" sowie

e zum anderen die neu geplante Wegeverbindung zwischen der Stral3e "Zum al-
ten Guterbahnhof" und dem vorhandenen, von der Diekerhofstral3e im Osten
abzweigenden Stichweg "Am Schasiepen”

als StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Dabei zweigt die neu geplante Wegeverbindung von der Straf3e "Zum alten Giter-
bahnhof" in Richtung Osten ab, wird dann Uber derzeitiges Gewerbegeléande im
Siden des Plangebietes gefuhrt, verlauft von dort zunachst ostlich des Geb&udes
"Am Schasiepen" 8 / 9 in Richtung Norden und schlief3t dann in éstlicher Richtung
nordlich des Wohngebaudes "Am Schasiepen 6a" an den v.g. Stichweg an.

Mit der neuen Wegeverbindung soll insbesondere die Erreichbarkeit des stadti-
schen Gymnasiums an der DiekerhofstralRe aus den sudlichen Richtungen ver-
bessert werden und der derzeitige "inoffizielle" Weg zum Gymnasium ersetzt wer-
den. (Derzeit nutzen zahlreiche Schilerinnen und Schiler die betriebseigenen Er-
schlieBungsflachen der Firma Schiico PWS als Abklirzung zu ihrer Schule. Aus
Grunden der Sicherheit — insbesondere fur die Radfahrer — soll darauf verzichtet
und stattdessen ein offentlicher Geh- und Radweg genutzt werden kénnen.) Die
Stadt Haan beabsichtigt deshalb, zur Entflechtung von Schulweg und Betriebsge-
lande die als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" fest-
gesetzte Trasse zu erwerben und als Verkehrsflache zu widmen.

Darlber hinaus soll durch die vorstehend erlauterte Festsetzung fir den beste-
henden schmalen FulRweg, welcher derzeit Gber die Grundstiicke "Am Schasiepen
6" und "Am Schasiepen 6a" fuhrt und derzeit als Abkirzung von den weiter stdlich
liegenden Wohngebauden zur Diekerhofstral3e und weiter zum stadtischen Gym-
nasium dient, eine bessere Nutzbarkeit erreicht werden, indem dieser verbreitert
und als offentliche Verkehrsflache wird. Somit wird auch weiterhin den Bewohnern
und Passanten eine fuBBlaufige, direkte Wegeverbindung in Richtung Norden er-
moglicht.

Stellplatze und Garagen

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fur die Gebaude sind grund-
satzlich auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.
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6.9

6.10

Fur die geplanten Erweiterungsflachen des Schiico PWS-Werksgelandes sind
keine gesonderten Festlegungen im Bebauungsplan-Vorentwurf beztglich der An-
ordnung der Stellplatze vorgesehen, da dies im Rahmen von nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren zweckdienlicher erfolgen kann.

Nebenanlagen

Nach MalRRgabe der Baunutzungsverordnung sind untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO grundsétzlich auf den Baugrundstiicken zul&s-
sig, sofern dies im Bebauungsplan nicht ndher eingeschrankt wird. Hierdurch wer-
den fur die Nutzer dieser Nebenanlagen flexible Nutzungsmdglichkeiten eréffnet,
da somit auch ein direkter Zugang vom Straf3enraum aus (z.B. fur Fahrradschup-
pen) moglich ist.

Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan-Vorentwurf auch keine weiteren Fest-
setzungen enthalten, welche die Flachen fur die Errichtung von Nebenanlagen
einschranken wirden. Auch wenn von Nebenanlagen, die in den Randbereichen
der Baugrundstiicke errichtet werden, potenziell stddtebauliche und gestalterische
Storungen fur das Wohngebiet ausgehen koénnten, werden die o.a. Vorteile fir die
Nutzer als gewichtiger erachtet.

Dass die in § 14 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Ver- und Entsorgungsanlagen in
der dafur erforderlichen Art und Weise errichtet werden kénnen, ist — unabhéngig
von den vorstehenden Uberlegungen — generell zureichend gewahrleistet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bereich des Gewerbegebietes werden fir mehrere Bereiche Belastungen mit
Leitungsrechten festgesetzt, um fir die dort verlaufenden Infrastrukturtrassen die
Nutzung und Wartung durch die Infrastrukturtrager sicherzustellen:
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6.11

6.12

3.1

3.2

Flachen fir Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit "L 1"
bezeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Haan GmbH und deren Rechtsnachfolger zur Fihrung und Wartung von
Leitungen zur Versorgung mit Wasser zu belasten.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit "L 2"
bezeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der RWE Rhein
Ruhr AG und deren Rechtsnachfolger zur Fihrung und Wartung von Lei-
tungen zur Versorgung mit Elektrizitat zu belasten.

Grunordnerische Festsetzungen

Aussagen zu etwaigen Festsetzungen fir grinordnerische und sonstige Pflanz-
maflnahmen werden nach Vorlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzie-
rung im weiteren Verfahrensverlauf getroffen werden kdénnen.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder Erkenntnisse
noch Hinweise zu Altlasten oder altlastenbedingten Beeintrachtigungen vor. Fur
den Fall, dass z.B. im Zuge von BaumaRhahmen dennoch etwaige auffallige Bo-
denveradnderungen vorgefunden werden, wird folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen weder Erkenntnisse noch Hinweise zu Altlasten
oder altlastenbedingten Beeintrachtigungen vor.

Sollten dennoch augenscheinlich oder geruchlich auffallige Materialien
vorgefunden werden, die nicht als natirliche Locker- bzw. Festgesteine
bezeichnet werden kdnnen, ist unverziglich das Amt fur Wasser- und
Kreislaufwirtschaft des Kreises Mettmann, Goethestrale 23, 40822 Mett-
mann, zu verstandigen.
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6.13

7.1

7.2

7.2.1

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder Erkenntnisse
noch Hinweise fir eine Kontamination mit Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher wird folgen-
der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

2. Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder Er-
kenntnisse noch Hinweise fiir eine Kontamination mit Kampfmitteln vor.
Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Kampfmittel im Boden vorhan-
den sind. Daher sind Ausschachtungsarbeiten verantwortlich und sorg-
sam durchzufiihren.

Sollten Kampfmittel vorgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden al-
le Erdarbeiten einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Stadt
Haan, (Tel.: 02129 / 911-161) oder der Kampfmittelraumdienst (Bezirks-
regierung Dusseldorf, Tel.: 0211 / 580986-0) zu verstandigen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes ist Gber unterschiedliche offentli-
che StralRen gesichert (bezlglich der duReren ErschlieRung wird an dieser Stelle
ausdricklich auf die Ausfihrungen in Kapitel 2.2 verwiesen). Die als Hauptsam-
melstral3e konzipierte StralRe "Zum alten Giterbahnhof' mindet direkt in die inter-
nen ErschlieBungsflachen des Werksgeléandes der Firma Schiico PWS.

Technische Versorgung des Plangebiets
Elektroenergie

Die Versorgung des Schiico PWS-Werksgelandes mit Elektroenergie erfolgt tiber
das Netz der RWE Rhein Ruhr AG. Es wurde im Jahr 2006 ein neuer Anschluss-
punkt fur das Werksgelande gelegt.
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

7.3.1

Im Plangebiet liegen auch die Trassen der entsprechenden Mittelspannungskabel
(siehe betreffend die dafir zum Teil erforderlichen Leitungsrechte auch in Kapitel
6.10). Im Einzelnen fihrt derzeit ein (unterirdisches) 10-kV-Kabel aus Richtung
Westen kommend durch den Weg vor dem Werkstor. Die Trasse verzweigt sich
dann im weiteren Verlauf in einen Arm, der in Richtung Norden verlauft und einen
weiteren Arm, der in Richtung Osten weiter verlauft.

Gasversorgung

(IM WEITEREN VERFAHREN ZU ERGANZEN)

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Gber das (unterirdische) Netz der Deut-
sche Telekom AG.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt Giber das bereits bestehende Netz der
Stadtwerke Haan. Etwaige Betriebserweiterungen kénnen durch die bestehenden
Kapazitaten voraussichtlich abgedeckt werden.

Fir die Versorgung des Gebaudes "Am Schasiepen 9" ist eine separate Leitung
vorhanden, welche Uber Flachen der Firma Schiico PWS, nérdlich entlang des
derzeitigen Lagerplatzes, gefuhrt wird. Hierfir wird die Belastung mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Haan GmbH festgesetzt (siehe hierzu in
Kapitel 6.10).

Entwasserung der Baugrundstiicke
Niederschlagswasser

Das auf den derzeitigen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird
Uber das bestehende Mischsystem entsorgt. Beziiglich der Entwasserung der ge-
planten Werkserweiterung im ndérdlichen Plangebiet wird voraussichtlich auf die
derzeit bestehenden Entwésserungssysteme der vorhandenen Wohngebaude zu-
rickgegriffen. Nahere Einzelheiten werden im weiteren Verfahrensverlauf festge-
legt.
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7.3.2 Brauchwasser

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagsswasser wird Uber das

bestehende Mischsystem entsorgt.

8 Flachenbilanz

Tabelle 7:  Flachenbilanz

Anteil an der Gesamt-
Nutzung Flache in m2 flache des Geltungs-
bereiches in %
Geltungsbereich insgesamt 17.135 100
Baugebiete insgesamt 16.305 95,2
davon Gewerbegebiet 16.305 95,2
Verkehrsflachen insgesamt 830 4.8
davon Verkehrsflachen
) 550 3,2
bes. Zweckbestimmung
davon sonstige StrafRen-
280 1,6
verkehrsflachen
9 Prifung von Planungsalternativen

Durch den Bebauungsplan soll der vorhandene Werksstandort im Hinblick auf die
bestehenden Verflechtungen und potentiellen Konflikte zu seiner Umgebung in
seinem Bestand gesichert, teilweise neu geordnet und im Hinblick auf ggf. zukinf-

tige Entwicklungen ertlichtigt werden.

Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht. Vor der Entscheidung
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind in Betracht kommende
Alternativen hinsichtlich der Moglichkeiten zu einer zukunftsgerichteten Entwick-
lung des in das Plangebiet einbezogenen Gelandes sowie seiner Umgebung, so-
weit solche existieren, in einer stadtebaulichen Untersuchung betrachtet worden.
Insbesondere ist geprift — und verneint — worden, dass die Entwicklung auch zu-
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10

kunftig allein an den durch § 34 BauGB gesetzten MaRRstdben ausgerichtet werden
kann.

Die Beurteilung und Realisierung der vorgesehenen baulichen und betrieblichen
Malnahmen der Firma Schiico PWS nach Maligabe des § 34 BauGB ist danach
keine Alternative, da dadurch die Belange der angrenzenden Bereiche nicht aus-
reichend beriicksichtigt werden kénnen und fur das Unternehmen keine Planungs-
sicherheit fur die Zukunft erreichbar ist.

Weiterhin ist der Standort der Firma Schiico PWS in besonderer Weise auch lang-
fristig fur bauliche und betriebliche MaRhahmen geeignet, da es sich um ein be-
stehendes Gewerbegebiet handelt, das fir eine intensive Nutzung innerhalb sei-
ner bestehenden Umgrenzung gut geeignet ist. Die bendétigten Flachen sind vor-
handen, bauliche und nutzungsbezogene MalRnahmen kénnen zudem in eine vor-
handene werksinterne Infrastruktur eingebunden werden.

Wirden am jetzigen Standort nicht auf bauplanungsrechtlichem Wege Mdglichkei-
ten fur eine zukinftige tragfahige Entwicklung des bestehenden Werks geschaf-
fen, so musste auf Dauer mit einer Abwanderung an andere Standorte im In- oder
Ausland gerechnet werden.

Eine Verlagerung der Betriebsstétte innerhalb der Stadt Haan ist heute und wohl
auch in Zukunft wirtschaftlich nicht tragbar. Misste sie dennoch durchgefihrt wer-
den, wirden dadurch ein wesentlicher Verlust an Arbeitsplatzen sowie herausra-
gende EinbufRen beziglich des Wirtschaftsautfkommens fir Haan und die gesamte
umgebende Region ausgeldst und bewirkt werden.

Bodenordnung

Die fur den Bau der festgesetzten neuen Wegeverbindung im stidlichen Plange-
biet erforderliche Neuordnung von Grundstiicken soll voraussichtlich im Rahmen
von Einzel-Vertragen zwischen den jeweiligen Eigentiimern geregelt werden. Ent-
sprechende vertragliche Regelungen werden bis zu einem eventuellen Satzungs-
beschluss angestrebt, sind jedoch keine Voraussetzung fur das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes. Bodenordnende Malnahmen nach dem BauGB sind dafir
nicht erforderlich.
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11 Kosten und Finanzierung

Fir die Stadt Haan ergeben sich durch die Planung und die Realisierung der in
dem Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten Planungen voraussichtlich keine
Kosten:

Bezlglich der geplanten 6ffentlichen Wegeverbindung im sidlichen Plangebiet ist
vorgesehen, dass diese durch die Firma Schiico PWS auf ihre Kosten hergestellt
wird. Naheres ist in einem ErschlielRungsvertrag zu regeln, der bis zu einem even-
tuellen Satzungsbeschluss abzuschlieRen ist.

Die Aufwendungen fiir die Planung sowie fir alle mit ihr zusammenhangenden
Gutachten und sonstige Leistungen werden durch das private Unternehmen uber-
nommen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sind zudem keine Verpflichtungen zur Leis-
tung von Entschadigungen durch die Stadt Haan zu erwarten.
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Fir den Planentwurf;

Bauleitplanung einschlief3lich
Umweltprifung:

Niemann + Steege

Gesellschaft fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Stadtebau,
Stadtebaurecht mbH

Dr. Beate Niemann
Architektin BDA
Stadtplanerin SRL

NIEMANN+STEEGE
GESELLSCHAFT FOR
STADTENTWICKLUNG
STADTPLANLUNG
STADTEBAU
STADTEBAURECHT MBH

DUSSELDOREF

Rechtliche Beratung:

Heuking Kihn Luer Wojtek

Partnerschaftsgesellschaft von
Rechtsanwadlten, Steuerberatern,
Attorney-at-law

Dr. Peter Kamphausen
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
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