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Bebauungsplane
BPL Nr. 168 Technologiepark Haan|NRW
BPL Nr. 149 ,,Am Teichkamp®,

Einholung von Stellungnahmen zur Entwurfsanderung; § 4a (3) S. 4
BauGB

lhre E-Mail/Schreiben vom 24.02.2017/28.02.2017

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie uns beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da
sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- und Bodendenkma-
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ler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder
Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich — falls
nicht bereits geschehen — den LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rhein-
land -, Pulheim und den LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land -, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehor-
de zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Abwasser

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes BPL Nr. 149 ,Am Teich-
kamp® ist im Mischverfahren geplant. Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Nie-
derschlagwasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden. Im Erlauterungsbericht ist dargelegt, dass der Untergrund fur
eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers unge-
eignet ist. In der Nahe des Bebauungsplangebietes (200 m) flie3t jedoch
die Kleine Dussel. Ohne eine Betrachtung, inwieweit die Niederschlags-
entwasserung nicht auch ohne Vermischung mit Schmutzwasser durch
Einleitung in die ,Kleine Dussel” erfolgen kann, bestehen Bedenken ge-
gen den Bebauungsplan.

Die vorgesehenen Korrekturen im Bebauungsplan Nr. 168 ,Technolo-
giepark Haan“ betreffen nicht die vorgesehene Entwéasserung des Plan-
gebietes.
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Ansprechpartner:

Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Frau Kirbach, Tel. 0211/475-2897
E-Mail: heidi.kirbach@brd.nrw.de

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Frau Combles-Kutter, Tel. 0211/475-2334
E-Mail: Carla.Combles-Kutter@brd.nrw.de

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregie-
rung Dusseldorf als Trager 6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen die-
se Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sach-
gebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher nicht ge-
pruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von der Bezirksregierung Dusseldorf z.B.
in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-) Ver-
stdlRe geltend gemacht werden kdnnen, die in diesem Schreiben keine
Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB.html

und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/PDF/Koordinierung_von TOEB Stellungnahmen.pdf

Im Auftrag
gez.

Wolfgang von ltter


mailto:heidi.kirbach@brd.nrw.de
mailto:Carla.Combles-Kutter@brd.nrw.de
http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB.html
http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/PDF/Koordinierung_von_TOEB_Stellungnahmen.pdf










Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 "Am Teichkamp" der Stadt Haan
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Maf3geblich flr unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte liberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

*  Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

*  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

*  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlie8lich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Kai Dargel

, . Zertifiziert nach
PLEdoc Gesellschatft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH 1 Gladbecker StraRe 404 1 45326 Essen o't 1so 5001

Telefon: 0201 / 36 59-0 1 Telefax 0201/ 36 59-163 1 E-Mail: info@pledoc.de 1 Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 1 USt-IdNr. DE 170738401 SQ-9001 AU 6020
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500

IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 1 SWIFT: COBA DE FF 360
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Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

An: "planungsamt@stadt-haan.de" <planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: 15.03.17 08:09

Betr eff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Nr. 149 Am Teichkamp; Signatur OK
Anlagen: Pruefprotokoll.txt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MalRBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriRRen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: <mailto:baerbel.vidal@amprion.net> baerbel.vidal@amprion.net

<http://www.amprion.net/> www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschéftsfuhrung: Dr. Hans-Jurgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 ,,Am Teichkamp*“

Sehr geehrter Herr Bolz,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grifle

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: KoIn | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfiihrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de


mailto:ZentralePlanungND@unitymedia.de






















Stadt Haan AGNU HAAN e.V.

Herrn Bolz

Alleestr. 8 Sven M.Kubler
Am Bandenfeld 50

42781 Haan 42781 Haan
13.03.2017

Betr.: BP 149 ,Am Teichkamp*
Stellungnahme der AGNU (Zusammenschluss der Verbande BUND, NABU, RBN)

Sehr geehrter Herr Bolz,

Folgende Anregungen und Bedenken mdchten wir einbringen:

Stichwort: Dachbegrinung

Unter den textlichen Festsetzungen wird die 60%ige Dachbegrinung eingeschsinkeit.es technisch
maglich ist.... Die Einschrankung kann entfallen — technisch ist es immer madglich!

Die Dachbegrinung muss sich auch auf Garagendacher beziehen!

Untern 8.1.2 und 8.1.3 der Entwurfsbegriindung sollte die Begrinung explizit hinzugefugt werden. |
schlie3lich auch eine Gestaltung baulicher Anlagen!

Der Verzicht auf Regenrtickhaltung vor Ort ist zu beanstanden! Der Oberlauf der Kleinen Dussel verlauft
der Nahe und fuhrt nur sehr wenig Wasser. Das Plangebiet spefdeidie Disselund die Abfiihrung des
gesamten Oberflachenwassers in die Kanalisation hatte Auswirkungen auf die Kleine Dissel, die im
Fachbeitrag nicht bertcksichtigt wird! Eine grundséatzliche Versickerung erscheint auf Grund de
Bodenbeschaffenheit schwierig, Uber ein Rigolensystem kann aber eine Ruckhaltung und Versickert
ermoglicht werden... Heute versickert das Oberflachenwasser schlie3lich auch! Es stehen weder Pfiitzen
der Wiese, noch lauft das Wasser auf die Stral3e!

Stichwort: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Umweltbericht 2.3 — Seite 6 - Die Planung weitgehend mit Einfamilienhausern kann wohl nicht als
sparsamen Umgang mit Grund und Boden genannt werden! Dieser Passus ist ein Hohn!

Stichwort: Ausgleich

Umweltbericht 3.3 — Seite 13

Maflinahme B ist abzulehnen. Wie auch in anderen Wohngebieten (Dusselberg, Hasenhaus) sind solche
Vorgaben unsinnig. Selbst wenn der Eigentiimer zu Beginn einen Baum in seinen kleinen Garten (max. 2
gm grol3) setzt, wird er nach wenigen Jahren, diesen als zu grof3 und lastig (Laub) empfinden und beseitic
Eine Kontrolle wird nicht stattfinden und Blrger werden die Vorgabe als Zumutung fir einen kleinen
Garten empfinden. Hier soll ein Ausgleich schén gerechnet werden!

Ein Ausgleich auf Privatgrundstiicken macht keinen Sinn und ist daher abzulehnen!

In der Ausgleichsberechnung wird unter 5.4 von ,haufigem Vorkommen® und ,intensiver Beweidung*
gesprochen und daher die Flache abgewertet. Der Gutachter sollte im Umfeld die ,haufigen Vorkomme
von Grasland nachweisen und die Intensitdt der Beweidung spezifizieren! Hier findet ja keine Grol3vie
Intensivhaltung statt! Daher ist die Flache héher einzuschéatzen. Gerade die Nutzung durch Vieh bietet
grof3es Angebot fir Insekten und die Vogelwelt. Vergleichbar zu der offenen Gehoélzflur, die Lebensrau
fur Vogel bietet, aber nicht das Nahrungsangebot wie eine Viehweide hat.



An dieser Stelle wird didusgleichsberechnung ,passend” gemachtmmerhin sind davon tber 50% der
Gesamtbilanzierung betroffen! Die Bewertung der Weide muss sicherlich wesentlich héher angese
werden!

Die ,offene Gehdolzflur‘ hingegen wird unter 7.4 mit 5.0 bewertet, was auch wiederum mehr als 50 % d¢
Gesamtbilanz ausmacht. Diese 5.0 sind viel zu hoch — in Anbetracht der vorher nur mit 2.4 bewerte
gleichen Flache!

Der Fachbeitrag muss an dieser Stelle Uberprtft und neu vorgestellt werden.

Die Ausgleichsflache ist einzuzaunen und mit Hecken abzupflanzen, um Missbrauch als Hundewiese o
Bolzplatz zu vermeiden.

Fazit:
Die Ausgleichsberechnung ist schon gerechnet. Es besteht Bedarf, das zu korrigieren. Da eine wei
Kompensation ortsnah nicht gegeben ist, sind weitere mindestens 10.000 Punkte monetar auszugleichen.

Mit freundlichem Grufl3

Sven M.Kubler
AGNU Haan e.V.



GARTENSTADT HAAN DIE BURGERMEISTERIN

Postanschrift: STADT HAAN POSTFACH 1665 42760 Haan

Lieferanschrift: 42781 Haan, Kaiserstral3e 85
Dienstgebaude:  NordstralRe 25
Dienststelle:  Feuerwehr
Zimmer-Nr: A 2.14
Herr Sangermann Telefonzentrale: 02129/ 346780
Tel. Durchwahl: 02129/ 34678- 301
Telefax: 02129/ 34678- 312
E-Mail:  Klaus.Kappert@stadt-haan.de
Auskunft erteilt:  Herr Kappert
Mein Zeichen: 32-4.4
lhr Zeichen:

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

Haan, den 08.03.2017

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 Am Teichkamp*

Sehr geehrter Herr Sangermann,

zu dem Bebauungsplan Nr. 149 ,Am Teichkamp“ hat die Feuerwehr Haan folgende
Anmerkungen:

1. Zu den neu zu errichtenden Geb&auden in der Stichstral3e ist mit einer Fahrbahnbreite von
mindestens 3 Metern in geraden Laufwegen und entsprechender Anpassung in Kurvenberei-
chen und einer zulassigen Achslast von 10 t und einer zulassigen Gesamtmasse von 16t zu
erstellen, damit die Feuerwehr und der Rettungsdienst bis zu den Gebauden fahren kann.

2. Die Stichstral3e, die von der StralRe ,Am Teichkamp* abgeht, ist mindestens in einer Breite von
5 Meter mit Gehweg eingerechnet auszufihren, da diese bei Einsatzen der
Feuerwehr auch als Aufstellflache dient.

3. In unmittelbarer Nahe zu den neuen Gebauden sind Unterflurhydrant fur die Loschwasser-
versorgung bei Branden mit einem Leitungsdurchmesser von mindestens 80 mm in ausrei-
chendem Abstand von langstens 140 m zu installieren.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Kappert
(Brandamtmann)

Busverbindung zum Rathaus: Linie 742, SB50, 784, 786, 01, 692 E-Mail: post@stadt-haan.de
Bankverbindungen:

Stadtsparkasse Haan BLZ 303 512 20 Kto.-Nr. 20 70 01 Dresdner Bank BLZ 342 800 32 Kto.-Nr. 6 36 00 02
Postbank Essen BLZ 360 100 43 Kto.-Nr. 14 15 — 435 Commerzbank BLZ 300 400 00 Kto.-Nr. 6 90 07 73 00
Volksbank BLZ 340 600 94 Kto.-Nr. 37 10 54 Deutsche Bank BLZ 342 700 94 Kto.-Nr. 3 10 07 57



Eheleute | EGNNEEEEEEEEE Haan, 06.04.2017

Am Teichkamplll
42781 Haan

; EINGEGANGEN
An die Stadt HAAN y
Bau - Planungsamt 6. April 2087
Alleestral3e
42781 HAAN erl..... @ Q/

Stellungnahme zum Bebauungsplan 149 "Am Teichkamp"

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bebauungsplan geben wir folgende Stellungnahme ab:

Dieser Bebauungsplan stellt eine unzumutbare akustische Belastung fiir uns als

Eigentiimer und Anwohner des Hauses || ||| | | | QJEEE d2r. Zv dem Bebauungsplan wurde
auch ein Larmgutachten erstellt. In diesem Gutachten wird aber nur das Neubaugebiet
betrachtet, wobei die Larmeinwirkung der A46, der B228 und der Eisenbahnlinie bewertet
wurden. Es erfolgte jedoch keine Begutachtung der ersten 5 Hauser am Wibbelrather Weg

( Haus Nr. 2, 2a, 4, 6 und 8 ) sowie der ersten 3 Hiuser Am Teichkamp ( Haus Nr. 1, 3, und 5 )
hinsichtlich der Larmbelastung durch den zusétzlichen Autoverkehr, der aufgrund des
Neubaugebietes an den genannten Hiusern vorbei flieen wird. Es ist hier mit mindestens einer
Verdoppelung der Liarmbelastung zu rechnen. Zudem entsteht durch die Steigung der Straf3e direkt
vor unserem Haus eine zusitzliche Mehrbelastung. Da die Ruhezone fiir
Haus Nr. 1 sich zur Siidseite, also parallel zum Teichkamp orientiert, wird durch den zu
erwartenden Verkehr keine Ruhe mehr zu finden sein.

In diesem Zusammenhang mdéchten wir auf das Urteil 9 K 2242/16 des
Verwaltungsgerichts Diisseldorf hinweisen, in dem es um eine Bebauung des Hinterlandes
des Grundstiickes geht.

Dort macht die Stadt Haan als Beklagte geltend, siehe Urteil Seite 3 unten:

,Eine Bebauung im hinteren Teil des Grundstiicke_ mit einer
Anbindung vom Wibbelrather Weg aus stellt einen Eingriff in die zu schiitzende
Ruhezone des angrenzenden Nachbargrundstiickes Wibbelrather Weg 10 dar.”

Es wiirden 2 Autos vielleicht 2 oder 4 mal am Tag an der Grundstiicksgrenze vorbeifahren.
Wo bleibt dann unsere zu schiitzende Ruhezone, wenn am Tag vielleicht 20 oder 30 Autos
mehrfach an unserer Terrasse bergauf und bergab vorbeifahren werden?

Um nicht nur zu kritisieren, mochten wir folgende Anderung des Bebauungsplanes vorschlagen:
Wird die Stralenfithrung so geéndert, dass der neue Abschnitt nicht als Stichstrafle mit
Wendehammer, sondern als Bogen siid- und stidwestlich an der vorhandenen Bebauung des
Wibbelrather Weges bis zur Einmiindung in den Wibbelrather Weg herumgefiihrt wird, &hnlich wie
es mit dem Kanal geplant ist, nur halt im Bogen. Dieser neue Stralenbogen konnte dann aufwiérts
zur Einbahnstraf3e und der vorhandene Teichkamp, ohne den oberen ostwirts zeigenden Abschnitt,
als abwirts verlaufende Einbahnstralle eingerichtet werden.
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Zusitzlich schlagen wir vor, die Einmiindung des abwirts fithrenden Teichkamps als abknickende
VorfahrtstraBe in Richtung B228 zu gestalten, so dass die auf dem Wibbelrather Weg aus Richtung
Vohwinkel kommenden, oft viel zu schnellen Fahrzeuge (es besteht hier Tempo-30-Zone ) gebremst
wiirden durch das Vorfahrtachten an dieser Einmiindung.

Diese Art der StraBenfiihrung wiirde auch zu einer Reduzierung der Larmbeldstigung vor unserem
Haus und vor den anderen oben genannten H&usern fiihren.

Des weiteren schlagen wir vor, in den zu dndernden Bebauungsplan dann auch die
Hinterlandgrundstiicke der vorhandenen Teichkampbebauung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen Griiflen




von: "Aleksandar Zivanovic" <az@zivanovic-law.com>

An: <planungsamt@stadt-haan.de>, <post@stadt-haan.de>

CC: I, - >

Datum: 07.04.17 13:19

Betr eff: Bebauungsplanverfahren Stadt Haan Nr. 149, Amhkeimp, Stellungnahme

Anlagen: 059.17 JJir_Stellungnahme Bebauungsplanverfadeam Nr. 149.pdf
Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte beachten Sie in dem 0.g. Bebauungsplanvestfadtie beigeflgte
Stellungahme.

Mit freundlichen GrifRRen

Aleksandar S. Zivanovic

Rechtsanwalt

Rechtsanwaltskanzlei Aleksandar S. Zivanovic
Kanzlei fur Immobilien- und Wirtschaftsrecht
Schulstral3e 2

40721 Hilden

Fon : 02103 908 268 0
Fax : 02103 908 268 13

mailto : az@zivanovic-law.com <mailto:az@zivanolae+.com>
www.zivanovic-law.com <http://www.zivanovic-law.cem

Mitglied der Rechtsanwaltskammer Dusseldorf
Korperschaft des offentlichen Rechts
Freiligrathstral3e 25

40479 Dusseldorf

www.rechtsanwaltskammer-duesseldorf.de
<http://www.rechtsanwaltskammer-duesseldorf.de>



RECHTSANWALT ZIVANOVIC

Kanzlei fir Immobilien- und Wirtschaftsrecht

JWW RA Zivanovic - Postéach 10 09 25 - D-40709 Hilden Aleksandar S. Zivanovic
Rechtsanwalt
Stadt Haan Schulstrafle 2
Amt flr Stadtplanung und Bauaufsicht D-40721 Hilden
Alleestralle 8 Fon +49 (0)2103 908 268-0
Fax +49 (0)2103 908 268-13
42781 Haan kanzlei@zivanovic-law.com

www.zivanovic-law.com
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Bebauungsplanverfahren Nr. 149 ,,Am Teichkamp*

Sehr geehrte Damen und Herren,

& ich zeige an, dass ich im Rahmen des o.g. Bebauungsplanverfahrens die rechtlichen
Interessen des Herrn || Am Teichkamp [} 42781 Haan, vertrete.
Ordnungsgemafe Vollmacht wird versichert.

Zu dem offen gelegten Bebauungsplanentwurf (nebst Planunterlagen) méchten wir wie
folgt Stellung nehmen.

1. Widerspruch zur Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) sieht fur

das Plangebiet die Nutzung ,Regionaler Griinzug“ vor. Zugleich bestimmt der Plan in

Bezug auf die regionale Siedlungsstruktur (,Siedlungsraum®), dass Kommunen ihre

Siedlungsentwicklung in erster Linie innerhalb der dargestellten Siedlungsgebiete

vollziehen sollen (Ziel 1 des GEP 99). Ferner sind die regionalen Grlinzlge von
il Siedlungstatigkeit freizuhalten.

Soweit ersichtlich, widersprechen die beabsichtigten Festsetzungen des geplanten
Bebauungsplanes den genannten Zielen der Raumordnung und verstolen somit
gegen die Anpassungspflicht nach MaRRgabe des § 1 Abs.4 BauGB.

2. Eingeholte Fachgutachten stellen eine unzureichende Abwégungsgrundlage dar

Das eingeholte Larmgutachten beleuchtet allein die fir das Plangebiet und dessen
kinftige Bebauung zugrunde zu legenden Larmschutzmafnahmen. Die Auswirkungen
der geplanten, zusatzlichen Wohnansiedlung mit bis zu 24 zusatzlichen Einheiten, auf
den Bestand in Bezug auf neu hinzukommende Verkehrs- und L&rmbelastungen
werden hingegen nicht geprift bzw. behandelt.

Seite 1 von 2

ed der ARGE Bau- ur




RECHTSANWALT ZIVANOVIC

Kanzlei fiar Immobilien- und Wirtschaftsrecht

Im Larmgutachten werden zudem lediglich die StraRen B228 und A46 als
schalltechnisch relevant eingestuft. Insbesondere die unmittelbar im Osten an das
Planungsgebiet angrenzende, in einer erheblichen Steigung verlaufende Strale Am
Teichkamp wird bzgl. der von ihr ausgehenden, durch das Planungsgebiet neu
hinzukommenden Verkehrs- und Larmbelastungen véllig auler Acht gelassen.

Folglich werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse” im Rahmen der Planung nicht ausreichend beriicksichtigt.
Auch im Umweltbericht wird zum ,Schutzgut Mensch® lediglich ausgefuhrt, dass der
Planentwurf tatsachlich unmittelbare Auswirkungen auf den Bestand hat bzw. haben
wird. Welche Auswirkungen voraussichtlich konkret zu erwarten sind, wird nicht
dargestellt, sondern lediglich auf das Vorhandensein einer ,gewissen Vorbelastung*
abgestellt. Dies durfte an dieser Stelle zu wenig sein, um eine fundierte
Abwagungsentscheidung treffen zu kénnen.

SchlieRlich werden im Umweltbericht keinerlei MaRBnahmen zur Vermeidung /
Verminderung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen bzgl. des Schutzgutes
Mensch aufgefiihrt, wie z. B. eine alternative Verkehrsfihrung durch eine bis zur B228
verlangerte Planstralle.

- 3. Sachgerechter Umgang mit Abwassern nicht gewahrleistet

Aufgrund der Klimaerwdrmung ist in Zukunft hé&ufiger mit sogenannten
Starkregenereignissen zu rechnen, also dem ortlichen Auftreten sehr hoher
Niederschlagsmengen. Nachdem die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung im
Plangebiet nicht zuldsst, werden im Fall von Starkregenereignissen erhohte
Anforderungen an Kapazitat und Leistungsfahigkeit der Entwéasserungsanlagen gestellt
werden. Dieser Aspekt ist in dem aktuellen Planentwurf nicht ausreichend (bzw.
Uiberhaupt nicht) berlicksichtigt, zumal die Entwasserung der geplanten Baumalnahme
(tlw. mittelbar) Gber vorhandene Mischwasserkanéle erfolgen soll.

4. Geplante Verkehrsflachen ggfs. nicht auskémmlich

Mit Blick auf die Dimensionierung der geplanten Verkehrsflachen (inkl. Parkflachen)
P bestehen Bedenken, ob in Notfillen die Erreichbarkeit sédmtlicher geplanter Einheiten
durch die Feuerwehr gegeben ist.

Mit freundlichen Grii3en
.

. o </\/‘7’1L, u//(\'“
“ Aleksandar S. Zivanovic
Rechtsanwalt
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