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VORBEMERKUNG

Der historisch gewachsene Charakter der Haaner Innenstadt ist trotz zahlreicher Veranderungen und
Uberformungen, insbesondere in den letzten 50 Jahren, auch heute noch pragend fiir das Stadtbild.

Kulturell verankert in der Bautradition des Bergischen Landes haben sich in vielen Bereichen der In-
nenstadt die traditionelle, regional geférbte Architektursprache und die baulichen und stadtraumlichen
Qualitaten der vergangenen Jahrhunderte erhalten.

Fur den Uberwiegenden Bereich der Haaner Innenstadt gilt eine Erhaltungssatzung aus dem Jahre
1980. Fur den Kernbereich entlang der Kaiserstral3e gilt dariber hinaus die Denkmalbereichssatzung
Il »Stadtmitte Haan«. In den beiden Satzungen werden in Form von Genehmigungsvorbehalten die
Zulassigkeiten von Abbruch, Umbau und Anderung baulicher Anlagen geregelt, um das geschichtlich
bedeutsame Stadtbild in der Haaner Innenstadt zu schitzen. Detaillierte Aussagen enthalten die bei-
den Satzungen aus den 1980er Jahren jedoch nicht. Da sich sowohl das Stadtbild wie auch die recht-
liche Situation in den vergangenen Jahrzehnten verandert haben, ist es fir den weiteren wirksamen
Schutz des historischen Stadtbildes wichtig, die seinerzeit getroffenen Regelungen zeitgemaf weiter-
zuentwickeln und zu konkretisieren.

Das integrierte Handlungskonzept fir die Innenstadt Haan vom November 2015, das einen breit ange-
legten Aufwertungsprozesses der Innenstadt anstof3en soll, sieht im Handlungsfeld A »Stadtebauliche
Gestaltung und innerstadtische Platze« u. a. MaBnahmen fir den Erhalt und die Entwicklung des fir
die Stadt Haan charakteristischen Stadtbildes vor. Einen Baustein hierzu bildet die vorliegende Ge-
staltungsfibel »Ortstypische Bebauung«, die gemal des integrierten Handlungskonzeptes folgende
Aufgaben hat:

*  Verbesserung und Weiterentwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes der Haaner Innen-
stadt,

. Herleitung und Begriindung der beabsichtigten Uberarbeitung bzw. Modifikation der Erhaltungs-
satzung,

. Grundlage fur das beabsichtigte Fassadenprogramm.

Vor diesem Hintergrund orientiert sich diese Gestaltungsfibel an dem rdumlichen Geltungsbereich der
bestehenden Erhaltungssatzung.

Trotz der zahlreichen gut erhaltenen und dabei zeitgemaR} genutzten historischen Gebaude in der
Haaner Innenstadt sind heute auch Bereiche feststellbar, in denen das Stadtbild durch die unachtsa-
me Uberformung historischer Gebaude oder durch die nicht ortsbezogene Einfiigung neuer Gebaude
einen negativen Eindruck vermittelt. Aus diesem Grunde sind allgemeingultige Gestaltungsleitlinien
erforderlich, um einer schleichend voranschreitenden Uberformung des historisch gewachsenen
Stadtbildes vorzubeugen bzw. entgegenzuwirken.

Die Gestaltungsleitlinien zur ortstypischen Bebauung in der Haaner Innenstadt sollen helfen, das cha-
rakteristische Stadtbild zu bewahren, und dabei zur zeitgemaflien Weiterentwicklung beitragen. Dari-
ber hinaus bieten Gestaltungsleitlinien den Gebaudeeigentimern und Gewerbetreibenden in der In-
nenstadt eine klare Orientierung bei architekturgestalterischen Fragen zu Neubauten oder zu Veran-
derungen an Bestandsbauten. Sie gewdhrleisten die Gleichbehandlung untereinander und sie bieten
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Schutz vor imageschadigenden Beeintrachtigungen aus der Nachbarschaft. Letztendlich dienen die
Gestaltungsleitlinien also dazu, dass die Haaner Innenstadt sowohl fur ihre Birger wie fir ihre Besu-
cher auch in Zukunft ein attraktiver Ort zum Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Erholen bleibt.

Die Gestaltungsfibel beinhaltet im Wesentlichen zwei Teile — die Bestandsanalyse und die Gestal-
tungsleitlinien — und wird ergénzt um weiterfihrende Handlungsempfehlungen. Die Bestandsanalyse
stellt die Charakteristik der Innenstadt dar, zeigt das spezifische ortstypische Erscheinungsbild auf,
und bewertet es in Hinblick auf den historisch gewachsenen Charakter und dessen Gestaltqualitét.
Hierauf aufbauend geben die Gestaltungsleitlinien detaillierte Gestaltungsempfehlungen fir zukinftige
Umbauten, Sanierungen oder Neubauten mit dem Ziel, das gewachsene ortstypische Erscheinungs-
bild zu erhalten, zu verbessern bzw. zeitgeman weiter zu entwickeln. Dabei werden Fotos verwendet,
die zur teilweise Gebaude in Haan abbilden. Negative Beispiele stammen aus anderen Stadten, um
keine einzelne Immobilie in Haan in einen negativen Fokus zu stellen. Die Bildnachweise sind dem
Impressum (S. 65) zu entnehmen. Die abschlieRenden weiterfihrenden Handlungsempfehlungen
zeigen die instrumentellen und rechtlichen Mdglichkeiten auf, die in dieser Fibel entwickelten Gestal-
tungsleitlinien verbindlich weiterzuentwickeln und zu verfestigen.

Mit der vorliegenden Gestaltungsfibel fur die Haaner Innenstadt kann den Birgerinnen und Birgern,
der Verwaltung sowie Investoren ein Leitfaden an die Hand gegeben werden, der Hilfestellungen und
Anregungen zur Pflege und behutsamen Weiterentwicklung des ortstypischen Charakters der Haaner
Innenstadt gibt.
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TEIL A - BESTANDSANALYSE INNENSTADT

1. DIE INNENSTADT — ERGEBNIS EINER LANGEN ENTWICKLU NG

1.1.  Kurzer baugeschichtlicher Uberblick

Die Stadt Haan kann auf eine lange, das Ortsbild noch heute beeinflussende Geschichte zurtickbli-
cken. Ein erster Siedlungsnachweis im Bereich der heutigen Innenstadt stammt aus der Zeit vor rund
3.000 Jahren. Ab der Zeit um 750 ist den historischen Quellen ein »Ost-West-Weg« im Bereich der
heutigen Kaiserstrale zu entnehmen, sodass in Haan bereits im Frihmittelalter ein Markt zur Versor-
gung der Bevdélkerung entstand. Im Jahre 1386 wurde dann die Strale Hilden-Haan-Elberfeld (und
damit die heutige KaiserstrafRe) erstmals urkundlich erwahnt. 1852 schlie3lich wurde die heutige Bun-
desstralRe 228 (Kaiser-/BahnhofstrafRe) gebaut und damit in ihrer innerstadtischen Lage endgultig im
Stadtgrundriss fixiert.

Einen fir die Stadtentwicklung wichtigen Einschnitt bildete 1841 die Er6ffnung der Eisenbahnlinie
Dusseldorf-Elberfeld. Der heutige Bahnhof Gruiten fuhrte in dieser Friihzeit des Eisenbahnverkehrs
die Bezeichnung »Haan«. Erst 1885, im Zuge des Wirtschaftsaufschwunges der wilhelminischen Epo-
che (»Griinderzeit«), erhielt die heutige Innenstadt mit der Haltestelle »Haan-Ort« am Platz des heuti-
gen Bahnhofs im Zuge der neu errichteten Strecke Wuppertal-Kéln einen Anschluss an das Eisen-
bahnnetz. Erganzt wurde der schienengebundene Anschluss der Stadt Haan 1899 durch die StralRen-
bahnverbindung Benrath-Vohwinkel, die bis zu ihrer Abldsung im Jahre 1961 durch den stetig stei-
genden Individualverkehr weitgehend Uber die heutige B 228 verlief.

Als erstes wichtiges Gebaude gilt die um 850 auf dem Alten Kirchplatz errichtete romanische Kirche,
die 1863 abgebrochen wurde. Der Standort ist seit 1974 als Bodendenkmal eingetragen. Der Back-
steinbau der evangelischen Kirche an der Kaiserstral3e von 1864 |oste die romanische Kirche als Got-
tesdienststatte ab. Das nach der Wiedergriindung der katholischen Kirchengemeinde an der
Breidenhofer Stral3e errichtete neugotische Gotteshaus von 1869 wurde in der Nachkriegszeit durch
einen modernen Kirchenbau im Bereich Kaiser-/KonigsstraRe (St.-Chrysanthus-und-Daria-Kirche,
1956) ersetzt. Das heutige Rathaus (1902/03) stammt aus der wilhelminischen Epoche und ist ein
typisches Beispiel fur die zahlreichen im Zuge der wirtschaftlichen Blite der regionalen Schneidwaren-
und Textilindustrie entstandenen Geb&ude des Historismus und des Jugendstils insbesondere in der
sudlichen bzw. westlichen Innenstadt Haans.

In den 1920er Jahren wurde erstmals der urspriinglich aus England stammende Gartenstadtgedanke
aufgegriffen und in die stadtische Planung integriert. Im Zweiten Weltkrieg blieb das Stadtgebiet weit-
gehend von Kampfhandlungen und Zerstérungen verschont. In der »Wirtschaftswunderzeit« wurde
erstmals starker in den Stadtgrundriss eingegriffen und mit dem Neuen Markt ein zeittypisches neues
Zentrum geschaffen. Auch andere Bereiche der Innenstadt (z. B. Windhdével, Dieker Straf3e und Um-
feld, Breidenhofer StralRe/Kdnigstral3e oder KirchstralRe/Jahnstral3e) wurden in dieser Zeit umgestaltet
bzw. um neue zeittypische Gebaude erganzt.

Mit der bislang letzten Umgestaltung der Haaner Innenstadt, so wie sie sich heute darstellt, wurde
1984 begonnen. Dabei wurde darauf geachtet, dass insbesondere entlang der Kaiserstrale das histo-
rische Stadthild erhalten und zahlreiche Gebaude unter Denkmalschutz gestellt wurden. 1985 wurde
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der Bereich entlang der Kaiserstrale auch formal als Denkmalbereich festgelegt. Umfangreichere
bauliche Veranderungen erfuhr der Bereich Neuer Markt/Diekerstrafe und dessen Umfeld, wie z. B.
die in den spaten 1980er Jahren fertiggestellte Marktpassage.

Abb. 1: Historische Fotografie der KaiserstraRe Abb. 2: Historische Fotografie der BahnhofstralRe

Situation mit beidseitigen Baumreihen und breiten Gehwe- Ecke Luisenstrale mit Blickrichtung Innenstadt und der
gen. inzwischen abgebrochenen kath. Kirche im Hintergrund.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 8

1.2.  Stadtgrundriss und Stadtentwicklung

Besonders pragend fiir die Stadtentwicklung und den heutigen Stadtgrundriss ist der historische »Ost-
West-Weg« (der heutige StralRenzug Kaiser-/Bahnhofstrae). Aufgrund der Uberdrtlichen
verkehrlichen Funktion dieser bereits im Frihmittelalter genutzten Wegeverbindung entwickelte sich
der Ort Haan uber die Jahrhunderte nach den Prinzipien einer Stra3ensiedlung bzw. eines StrafRen-
dorfes. Zentraler Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung war hierbei der Bereich Alter Kirch-
platz/Mittelstral3e/Untere Friedrichstral3e. Bereits in der frankischen Epoche, d. h. etwa um das Jahr
800, bildete sich hier der Siedlungskern Haans. Im Kernbereich — der jedoch spéter stark tberformt
wurde — und beidseitig entlang der Kaiserstral3e befinden sich daher auch mehrheitlich die meisten
Baudenkmaler und die altesten noch vorhandenen Gebaude der Innenstadt. Im Verlauf der Jahrhun-
derte kommen noch weitere Wegeachsen hinzu, wie z. B. die FriedrichstralRe, Dieker Straf3e und Kol-
ner Stral3e, entlang derer sich der Ort Haan weiterentwickelt. Verbindungswege erganzen im Laufe
der Zeit das StralRennetz, wobei diese Verbindungswege zundchst kaum von Gebauden flankiert wer-
den und erst spater im Zuge der wirtschaftlichen Entwicklung ab dem friihen 20. Jahrhundert bebaut
werden (z. B. sudliche Goethestrale (heute Neuer Markt), Schillerstrale, Neustraf3e/Luisenstrale,
Jagerstralie, HeidstralBe, Wilhelmstral3e). Dies fuihrte dazu, dass der »Innenbereich« zwischen Kai-
serstral3e und Dieker Straf3e, in dem auch der Sandbach verlauft, eine Griinachse nérdlich parallel zur
KaiserstralRe bildet.

Abb. 3: Historische Karte von Haan (1909)

Gut erkennbar sind der historische Ortskern, der HauptstralBenzug Kaiserstrae/Bahnhofstrae mit der Bahnlinie im Westen
sowie die StraRBenziige Friedrichstral3e, Dieker Strale und Kolner Stral3e. Das Viertel mit den Jugendstilvillen und dem Park
Ville d’Eu sidlich der Kaiserstrae befand sich gerade in der Planung.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 9

Auch wenn die heutigen Grinflachen deutlich kleiner ausfallen, als dies noch in den 1920er Jahren
der Fall war, als der Begriff Gartenstadt in Haan aufkam, so bildet diese Griinachse inkl. des Schiller-
parks doch einen wichtigen Baustein fiir den Gartenstadtcharakter Haans.

Die Entwicklung des Ortes Haan entlang von StraRenziigen fhrt zu dem noch heute typischen Stadt-
bild, das durch eine dichte Stralenrandbebauung entlang der Verkehrsachsen geprégt ist. Typisch fir
die Entwicklung im Sinne einer StralRensiedlung ist die Aneinanderreihung schmaler, tiefer Parzellen
beidseitig entlang der Stral3en, um madglichst viele Grundstiicke hiertiber zu erschlieen. Noch heute
sorgen die schmalen Parzellenbreiten fur eine abwechslungsreiche Gebaude- und Fassadenfolge
entlang der Straf3en.

Neben der Entwicklung in Form einer Stral3ensiedlung wurden im Laufe der Jahrhunderte auch ein-
zelne, bis dato frei in der Feldflur befindliche Hofstellen und Weiler in den Siedlungsbereich Haans
integriert. Als heute noch gut im Stadtgrundriss ablesbares Beispiel hierfur kann der Bereich »Horst«
zwischen der Kdlner und der Breidenhofer Straf3e gelten. Die Anordnung der Geb&ude und Grundsti-
cke weicht deutlich von der sonst tiblichen Aneinanderreihung der Flurstiicke entlang einer Straf3e ab.
Weitere Beispiele hierfr sind die alten Hofschaften »Stdcken« und »Grund«.
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1.3. Gebaude und Baustile

In der Haaner Innenstadt sind trotz markanter Veranderungen und Eingriffe in der zweiten Halfte des
20. Jahrhunderts auch noch zahlreiche historische Gebéaude zu finden. Im Wesentlichen stammen
diese Gebaude aus den verschiedenen wirtschaftlichen Blitezeiten im Laufe der Jahrhunderte. Je
nach Entstehungszeit und Funktion zeigen sich die Gebaude in ihrem jeweiligen zeittypischen Baustil
und pragen damit das Stadtbild.

Entstehungszeit der Gebaude Planungsraume Grundlage
- vor 1940 : Abgrenzung Erhaltungssatzung Offentliche Griinflachen
- Nachkriegszeit (1950er, 1960er, 1970er Jahre) “**%  Planungsraum Integriertes Siedlungsbereich und
+ Handlungskonzept Innenstadt Verkehrswege
[ ab 1980er sanre
L _I Abgrenzung Denkmalbereich FuBgéangerzone
m Eingetragenes Baudenkmal —
Abb. 4: Karte mit Darstellung von Alter und Baustil des heutigen Gebaudebestandes

Entlang des historischen HauptstraBenzuges Kaiserstra3e/Bahnhofstralle sowie im historischen Kernsiedlungsbereich ist die
héchste Dichte an historischen Geb&auden (dunkelrot: Geb&aude aus der Zeit vor dem 2. Weltkrieg) und Baudenkmalern (D) zu
finden. Insgesamt zeigt die Karte, dass, mit Ausnahme des Bereiches Neuer Markt/Dieker StralRe, die Haaner Innenstadt eine
vergleichsweise hohe Dichte an historischen Baubestand aufweist. Schwerpunkte der Stadtentwicklung in der zweiten Halfte
des 20 Jahrhunderts bilden der Bereich Neuer Markt/Dieker Stral3e sowie die Quartiere stidlich der Kaiserstra3e wie z. B. das
katholische Forum und der Bereich JahnstralRe/Turnstrale/KirchstraRe (mittelrot: Nachkriegszeit / hellrot: ab den 1980er Jah-
ren).



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 11

1.3.1. Fachwerkhéauser des 15.-18. Jahrhunderts

Im historischen Kernsiedlungsbereich der Stadt Haan, im Bereich Alter Kirchplatz, befindet sich auch
das alteste heute noch erhaltene Gebaude der Innenstadt. Dessen Bausubstanz stammt in Teilen aus
dem 15. Jahrhundert. Es handelt sich dabei um ein breit gelagertes eingeschossiges Fachwerkge-
baude in RA&hmbauweise mit einem hohen, zwei Stockwerke umfassenden Satteldach. Anders als die
Gebaude des 18./19. Jahrhunderts steht das gedrungen wirkende Fachwerkhaus giebelstandig zur
Stral3e. Ein Teil des hohen Giebels ist mit einer Holzverkleidung versehen. Neben dem sichtbaren
Fachwerk sind die vergleichsweise kleinen, z. T. mit Klappladen versehenen Fenster, die in die Fach-
werkstruktur eingepasst sind, ein weiteres markantes Gebaudemerkmal. Die Fassaden- und Farbge-
staltung harmoniert mit der Gestaltung der schieferverkleideten Gebaude aus dem 18./19. Jahrhun-
dert und besteht aus einem dunkelgrau gestrichenen Fachwerk mit weier Ausfachung, weien Holz-
fenstern mit griinen Fensterladen, dunkelgrauer Holzverschalung der Giebel und dunkelgrauer Dach-
deckung.

Der Bereich Horst sudwestlich der Kaiserstrale weist ebenfalls einige Fachwerkgebdude auf, die zu
den Aaltesten Gebauden der Innenstadt gehoren. Die zweistockigen Fachwerkhauser aus dem 17.
Jahrhundert sind hof- bzw. weilerartig zueinander angeordnet. Die Gebaude besitzen einen langs-
rechteckigen Grundriss, so dass das Dachgeschoss (Satteldach) weniger ausladend ausfallt, wie bei
dem Gebaude aus dem 15. Jahrhundert am Alten Kirchplatz. Auch die Fachwerkstruktur weist einen
anderen Stil auf. Die Fassaden- und Farbgestaltung ist jedoch im Prinzip mit der oben beschriebenen
Gestaltung des Fachwerkgebédudes am Alten Kirchplatz vergleichbar.

Abb. 5: Fachwerk-Giebelhaus am Alten Kirchplatz Abb. 6: Fachwerkhauser im Bereich »Horst«
Teil des »Hofes hinter der Kirche«, urkundlich 1480 er- Hofschaften, die urkundlich um 1410 erwéahnt wurden. Die
wahnt, inschriftlich mit 1686 datiert. heutigen Fachwerkgeb&ude mit Andreaskreuzen stammen

aus dem 17./18. Jahrhundert.
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1.3.2. Gebaude des 18./19. Jahrhunderts im bergisch  en Stil

Entlang des historischen HauptstraBenzuges (heute Kaiserstral3e) sind zahleiche Gebaude im berg-
ischen Schieferstil (»bergischer Barock«) aus dem 18. und 19. Jahrhundert zu finden. Die historischen
Gebaude sind traufsténdig zur Stral’e angeordnet und besitzen in der Regel zwei Vollgeschosse zzgl.
eines Dachgeschosses. Stiltypisch sind — neben der Fassadenverkleidung aus Schiefer — kleinteilige
Gebaude- und Fassadengliederungen wie z. B. Zwerchgiebel, Dachgesimse, Fensterschmuck, Fens-
terladen. Der ortspragende stiltypische Farb- und Materialkanon umfasst schiefergraue Fassadenplat-
ten, weil3 gestrichene Holzfenster, Fensterlaibungen, Gesimse und Zierleisten sowie griin gestrichene
Holzfensterladen. Die entlang der KaiserstraRe und Walder Stral3e angeordneten Gebaude sind zum
Teil seitlich angebaut, zum Teil verfigen sie aber auch Uber einen schmalen Bauwich. Die Gebaude
des 18./19. Jahrhunderts im Bereich der Kaiserstral3e/Walder Stral3e besitzen zahlenmafig den grof-
ten Anteil unter den Baudenkmaélern in der Haaner Innenstadt.

Abb. 7: »Bergischer Barock« an der Kaiserstae Abb. 8: Schiefergebaude in der Walder Stral3e
Gebaudeensemble mit reprasentativen, verschieferten Gebaudeensemble mit frei stehenden, verschieferten
Fachwerkhausern aus dem 17./18. Jahrhundert (bergischer Fachwerkhéusern aus dem 18. Jahrhundert. Durch die
Schieferstil), die trotz unterschiedlicher Entstehungszeiten Beschrankung auf wenige, gestalterisch pragende Gebé&u-
und Gebaudetypen gestalterisch gut miteinander harmonie- demerkmale ergibt sich der besondere harmonische, orts-
ren. bildpragende Charakter des Gebaudeensembles.

1.3.3. Burgerhéuser, Fabriken, Siedlungen der Jahrh  undertwende im Stil des Historismus,
des Heimat- und Jugendstils

Im Zuge des Wirtschaftsaufschwunges in der wilhelminischen Epoche verénderte sich auch das Orts-
bild erheblich. Durch die Ansiedlung von Betrieben der Schneidwaren- und Textilverarbeitungs-
Industrie entstanden kleine Fabriken am Ortsrand (z. B. an der Dieker Stral3e (nicht erhalten), Kirch-
[Turnstral3e). Dies fuhrte zu einem deutlichen Bevolkerungszuwachs, was sich auch entsprechend im
Bau zahlreicher neuer Gebaude niederschlug. Typisch fur die Zeit sind einerseits Werkssiedlungen
(Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) nach englischem Vorbild (z. B. LuisenstraBe, Kélner Stral3e),
Mehrfamilienhduser im Stil des Historismus, Heimat- und Jugendstils fir Facharbeiter und den birger-
lichen Mittelstand (z. B. FriedrichstralBe, Dieker Stral3e, Jahnstral3e, Turnstral3e) sowie reprasentative
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Mehrfamilienhduser und Villen gleichen Baustils fiir das reiche Birgertum (z. B. Bismarckstralie,
MoltkestralRe, Wilhelmstral3e, Zeppelinstral3e).

Gebaude des Historismus, Heimat- und Jugendstils bilden den grof3ten Anteil am historischen Gebau-
debestand der Haaner Innenstadt. Pragend fir diese Gebaude sind die kleinteilige Gliederung der
Fassaden (Erker, Risalite, Lisenen, Gesimse usw.) und die zunehmende Verwendung architektoni-
scher Schmuckformen an der Straenfassade. Die Geb&aude sind im Regelfall traufseitig als StraRen-
randbebauung angeordnet. Die burgerlichen Villen verfligen zum Teil Gber grof3ziigige Vorgéarten und
parkartige Grundstiicke. Ansonsten sind eher schmale tiefe Grundstiicke Ublich, die (vor allem in den
Siedlungen) dem praktischen Alltagsgebrauch dienten (z. B. Garten zur Selbstversorgung, Arbeits-
und Lagerstatten).

Die Siedlungshauser besitzen in der Regel ein Geschoss zzgl. eines Dachgeschosses (Satteldach).
Die Mehrfamilienhduser und Blrgerhauser besitzen demgegeniber meist zwei (hohe) Vollgeschosse
zzgl. eines Dachgeschosses (z. B. Sattel-/Mansarddach) und weisen oftmals Zwerchhduser bzw.
-giebel auf. Vorherrschend sind drei Fensterachsen je Gebéude bzw. Fassadenabschnitt. Punktuell,
vor allem bei ¢ffentlichen Verwaltungsbauten, kdnnen es auch mehr Fensterachsen sein. Der weitaus
Uberwiegende Teil der Gebaude weist Putzfassaden auf, die bei Gebauden im Heimat- bzw. Jugend-
stil stellenweise mit anderen Fassadenmaterialien gestalterisch erganzt werden. Fassaden mit Ziegel-
sichtmauerwerk sind demgegeniber bei historischen Gebauden dieser Zeit nur selten anzutreffen,
meist dann im Zusammenhang mit offentlichen bzw. kirchlichen »Sonderbauten« oder Fabriken (z. B.
ev. Gemeindehaus und Kirche in der Kaiserstral3e, Fabrik in der Kirch-/Turnstral3e).

Abb. 9: Wohn-/Geschaftshauser der Jahrhundertwende Abb. 10: Siedlungshauser in der KdIner Stral3e

Der Einmundungsbereich der Friedrichstra3e in die Kaiser- Im Zuge des Wirtschaftsaufschwunges um die Jahrhun-
stralBe ist gepragt von reprasentativen Fassaden des Histo- dertwende entstanden zahlreiche Wohnsiedlungen fiir die
rismus und des Jugendstils. Lediglich vereinzelt gibt es hier sprunghaft zunehmende Bevélkerung — teils mit schlichter
noch &ltere Schiefer-Gebaude des bergischen Stils. Fassadengestaltung, teils mit zeittypischem Fassadende-

kor.
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1.3.4. Gebaude der Zwischenkriegszeit — Backsteinex  pressionismus und Sachlichkeit

Aus der (auch wirtschaftlich problematischen) Zeit zwischen den beiden Weltkriegen stammen ver-
gleichsweise wenige historische Gebaude. Meist handelt es sich hier um LiickenschlieBungen bzw.
Ergadnzungen des bestehenden Gebdudebestandes (z. B. entlang der Bahnhofstrae). Im Zuge des
Backstein-Expressionismus werden dem von Putzfassaden dominierten Stadtbild an einigen Stellen
Gebaude mit Ziegelsichtmauerwerk und Backsteindekor hinzugefiigt. Weitaus verbreiteter in dieser
Zeit sind jedoch Gebaude mit schlichten Putzfassaden, die lediglich im Bereich der Fassadendffnun-
gen (Faschen um Fenstern und Turen) und des Uberganges zum Dach (Dachgesims) architektoni-
sche Schmuckelemente aufweisen — und damit stilistisch den Vorlaufer der Nachkriegsarchitektur
bilden. Viele typische Schmuck- und Gestaltungselemente der Vorgéngerstile (Schieferverkleidung,
Zwerchhauser, Zwerchgiebel, Erker, Franzésische Balkone, Sockelausbildung) treten bei Gebauden
der Zwischenkriegszeit nicht bzw. nur noch andeutungsweise auf. Beibehalten wird jedoch die trauf-
stéandige Stralenrandbebauung und die kleinteilige Gliederung in Fassadenabschnitte mit vier bis
sechs Fensterachsen.

Abb. 11: Wohnsiedlung in der Diekerhofstral3e Abb. 12: »Backsteinexpressionismus« (Bahnhofstrafl3e)
Gebaudeensemble aus der Zwischenkriegszeit, das durch Beispiel einer Fassadengestaltung im Backsteinexpressio-
helle Putzfassaden und einer kubischen (sachlichen) For- nismus, der — zwar zeittypisch fiir die 1920/30er Jahre — in
mensprache gekennzeichnet ist (hier noch mit Zitaten aus der Haaner Innenstadt eher selten zu finden ist.

dem Historismus).

1.3.5. Gebéaude der Nachkriegszeit bis in die 1970er  Jahre

In der Nachkriegszeit kam es zu wesentlichen Verédnderungen im Haaner Stadtbild. Im Zuge des
»Wirtschaftswunders« wurden entlang der Stral3enziige der Innenstadt zahlreiche Gebaude erganzt
bzw. sanierungsbeduirftige oder kriegszerstorte Gebaude abgerissen und durch Neubauten ersetzt.
Eine erste Flachensanierung fihrte zum Umbau des alten Kernbereiches Alter Kirchplatz/Kaiserstra-
Be/MittelstralRe (heute Stadtbad mit Vorplatz) sowie zum Neubau des Neuen Marktes. Zu den weite-
ren Bereichen, die umfangreiche Bautatigkeiten von der Nachkriegszeit bis in die 1970er Jahre auf-
weisen, gehodren insbesondere
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e der Bereich Kaiserstral3e/Kénigstrale/Breidenhofer Straf3e (mit der neuen ev. Kirche als Bau-
denkmal der 1950er Jahre),

»  der Bereich Kirchstra3e/Jahnstral3e/Turmstralle,

e der Bereich Dieker StraRe und Umfeld.

In diesem Zeitraum lasst sich eine starkere Ausdifferenzierung in Wohngebaude (zweigeschossig, mit
vier bis finf Fensterachsen) und Wohn-/Geschéaftshauser (dreigeschossig, mit fiinf und mehr Fenster-
achsen) sowie Geschafts-/Birobauten beobachten.

Grundsatzlich orientieren sich die Gebdude der 1950er Jahre — und eingeschrénkt auch der 1960er
Jahre — an der Maf3stablichkeit, Gliederung und Materialitéat des historischen Baubestandes und fligen
sich daher im Regelfall harmonisch in das Stadtbild ein (traufsténdige Stralenrandbebauung, verputz-
te Lochfassaden, ruhige Dachlandschaft mit kleinen Gauben). Die Beachtung der historischen Parzel-
lenstruktur sorgt meist fiir die nétige Kleinteiligkeit der Baukérper und Fassaden. Demgegenuber gibt
es insbesondere seit den 1970er Jahren auch Gebaude und Bereiche, in denen von den bislang vor-
herrschenden Gestaltungsprinzipien deutlich abgewichen wurde, die nicht die ortstypische
Kleinteiligkeit beachten und somit heute als Fremdkdrper in der Stadt wirken. Hier sind insbesondere
die ehemaligen Sanierungsbereiche Neuer Markt, Alter Kirchplatz sowie der Wohn- und Geschéfts-
komplex KaiserstraRe Ecke Schillerstrafe anzufiihren. Grof3formatige Baukdrper, horizontal geglieder-
te Fassaden mit Fensterbandern, Betonbristungen, Klinkerfassaden und Flachdacher sind kenn-
zeichnend fur die mangelnde Integration in das historische Stadtbild. Lediglich die insbesondere in
den 1970er Jahren vermehrt auftretende Verwendung von Schiefer als Fassaden- und Dachmaterial
knlpft an die drtliche Bautradition an — auch wenn es sich hierbei zumeist um Kunstschiefer bzw. um
keine traditionellen Formate handelt.

F- GOLD ANKAUF

L |

Abb. 13: Wohn-/Geschéaftshauser am Neuen Markt

Die Nachkriegsgebdude am Neuen Markt setzen sich be-
wusst in vielerlei Hinsicht von der ortshildpragenden traditi-
onellen Architekturgestaltung der dbrigen Innenstadt ab.
Der Neue Markt und seine Randbebauung bilden somit
stadtgestalterisch eine »Insel der 1960er Jahre« inmitten
der ansonsten traditionell und historisch gepragten Bau-
struktur der Innenstadt.

Abb. 14: Wohn-/Geschéftshaus in der Schillerstral3e

Beispiel eines Gebaudes aus der Nachkriegszeit, das
hinsichtlich seiner Maf3stéblichkeit und Fassadengestaltung
Bezug auf den historischen Bestand im Umfeld nimmt. Es
flgt sich daher trotz moderner Formensprache harmonisch
in das historisch gepragte Umfeld ein.
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1.3.6. Zeitgendssische Gebé&ude aus der Zeit der 198 Oer Jahre bis heute

Mit dem Niedergang der ortlichen Industrie in den 1960er und 1970er Jahren einerseits und dem ste-
tig wachsenden Einfluss der benachbarten GroRstadte andererseits wandelte sich die Innenstadt
Haans insbesondere ab den 1980er Jahren schwerpunktmafig in einen Wohn- und Einkaufs-/
Dienstleistungsstandort. GroRere Gebaude und Gebaudekomplexe wie Einkaufsmarkte, Einkaufspas-
sagen, Schulen und Sozialeinrichtungen/Altenheime sind in dieser Zeit in der Innenstadt entstanden,
wobei durch eine kleinteilige Gliederung der Gebaudekdrper und Fassaden nur in Teilen auf eine In-
tegration in das Stadtbild geachtet wurde. Grol3e Flachensanierungen sind bis auf den Bereich Markt-
passage/Neuer Markt/Dieker Strafl3e in der Innenstadt die Ausnahme. Auch die Umnutzung der ehe-
maligen Fabrik an der KirchstraRe fallt in diese Zeit. Dartiber hinaus erfolgte seit den 1980er Jahren
insbesondere durch Stadt- und Mehrfamilienhduser in den Seiten- und Nebenstrallen eine weitere
bauliche Verdichtung in der Innenstadt.

In der Tendenz sind seit den 1980er Jahren immer grol3er werdende Geb&dudekomplexe zu beobach-
ten, deren Baumasse jedoch Uberwiegend durch entsprechende Gliederung der Gebau-
de/Gebaudefassaden an den ortlichen Maf3stab und die vorhandene Stadtstruktur angeglichen wird
(z. B. Wohn-/Geschaftshauser im Bereich Marktpassage/Dieker StrafRe, Altenheim in der Bahnhof-
stral3e). Meist handelt es sich um dreigeschossige Gebaude zzgl. eines nutzbaren Dach- bzw. Staffel-
geschosses. In den Wohngebieten erfolgt mit in der Regel zwei Geschossen eine Angleichung an das
entsprechende Umfeld. Es wird im Wesentlichen wieder auf Lochfassaden zurtickgegriffen, z. T. in
Verbindung mit kleinteiligen Glasfassaden zur Gliederung des Baukérpers (z. B. Neubebauung Dieker
Stral3e, Neuer Markt).

Abb. 15: Geb&udekomplex in der Dieker StraRe Abb. 16: Integrierte Neubebauung in der Kaiserstral e

Durch die kleinteilige Gebaudegliederung, die Verwendung Gestalterisch vorbildlich in das historische Umfeld integrier-
traditioneller  Architekturelemente und ortsbildtypischer ter Neubau, der MaRstablichkeit, Proportionen, Materialitt,
Fassadenmaterialien integriert sich der vergleichsweise Farbigkeit und Formensprache der historischen Nachbar-

grof3e Gebaudekomplex gut in das stadtebauliche Umfeld. schaft aufgreift und zeitgeman interpretiert.
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An Dachformen finden sich sowohl traufstandische Satteldacher mit Zwerchhauser-/giebel als auch
Flachdacher mit Attika oder auskragendem Flugdach. Auch die Gestaltung der Fassaden und Fassa-
denoberflachen ist weniger von einer ortstypisch-traditionellen Gestaltung denn von zeittypischen
Moden gekennzeichnet. Beliebte Fassadenmaterialien der 1980er Jahre sind roter bzw. roét-
lich/oranger Ziegel und polierter Granit. Ab den 2000er Jahren kommen anthrazitfarbene Klinker oder
Holz, oftmals in Kombination mit weiRem bzw. hellgrauem Putz, als beliebtes Fassadenmaterial hinzu.
Dariiber hinaus sind Putzfassaden in Pastellténen oder im traditionellen weil3 zu finden. Bei geneigten
Déchern treten neben der traditionellen dunkelgrauen Dacheindeckung nun verstéarkt auch rote Dach-
ziegel und Metalleindeckungen auf. Beispiele fir die beschriebenen Wohnneubauten sind u. a. in der
Ellscheider Stral3e, BleichstralRe und Martin-Luther-Straf3e zu finden.

1.4 Baudenkmaler und ihr rechtlicher Status

Vor dem Hintergrund der Entwicklung Haans als StralRensiedlung und den vergleichsweise geringen
Kriegszerstorungen sind entlang der Kaiserstral3e die meisten Baudenkmaler zu finden. Die Geb&aude
des bergischen Stils des 18./19. Jahrhunderts sowie die reprasentativen 6ffentlichen und kirchlichen
Bauten des spaten 19. Jahrhunderts besitzen den Uberwiegenden Anteil an den als Baudenkmaler
festgesetzten Gebauden in der Haaner Innenstadt.

Reste des Uberformten Haaner Siedlungskernes (Bereich Alter Kirchplatz) sowie von ehemaligen Hof-
stellen und Weiler abseits des historischen Straf3enzuges bilden einen weiteren Schwerpunkt unter
den Baudenkmalern in der Innenstadt. Diese Geb&ude sind in der Regel deutlich alter als die Geb&u-
de unmittelbar entlang der Kaiserstra3e und stammen meist aus der Zeit vom 14. bis ins 17. Jahrhun-
dert. Die abgebrochene romanische Kirche im Bereich des Siedlungskernes ist als Bodendenkmal
festgesetzt.

In die Denkmalliste eingetragene Bau- und Bodendenkmaler und deren unmittelbares Umfeld genie-
Ren einen besonderen rechtlichen Schutzstatus. Anderungen an Baudenkmélern bzw. in deren unmit-
telbarer Umgebung unterliegen den speziellen Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-
Westfalen (DSchG NW) und bedirfen einer zusatzlichen Erlaubnis. Unter Paragraph 9 »Erlaubnis-
pflichtige MalRnahmen« des Denkmalschutzgesetzes ist im Absatz 1 festgelegt:

»Der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde bedarf, wer
a) Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,
b) in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmaélern Anlagen er-
richten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigt wird (...)«

Eine aktuelle Liste der Baudenkmaler in der Innenstadt ist im Anhang aufgefihrt.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 18

Abb. 17: Ubersichtkarte des Denkmalbereiches der In  nenstadt

Die Karte zeigt den aktuellen Stand der Geb&aude und baulichen Anlagen im Bereich der Denkmalbereichssatzung Il »Stadtmitte

Haan«, die als Baudenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW ausgewiesen sind. Insgesamt sind hier 29 Einzel-
denkmale dargestellt.
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2. DIE INNENSTADT — ORT UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
2.1.  Wohn-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstand  ort Innenstadt

Innenstadte sind seit jeher zentrale Orte, an denen unterschiedliche Nutzungen zusammenkommen.
Auch in der Haaner Innenstadt lassen sich sowohl Bereiche finden, die ein dichtes Nebeneinander
von Wohn-, Geschéfts- und Dienstleitungsnutzungen aufweisen, als auch Bereiche, in denen das
Wohnen dominiert bzw. fast ausschlieRlich vorhanden ist. Grundsatzlich gliedert sich die Haaner In-
nenstadt hinsichtlich ihrer Nutzungsstruktur in folgende Bereiche:

. Mischung aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistung schwerpunktmafig entlang des Haupt-
straBenzuges KaiserstraBe/Bahnhofstral3e sowie im Ortszentrum Neuer Markt/untere Dieker
StralRe/untere Friedrichstraf3e/Mittelstrale.

. Reine Einzelhandels-/Dienstleistungsnutzungen punktuell im Bereich Neuer Markt.

«  Offentliche und kirchliche Nutzungen (Sondernutzungen) punktuell entlang der Kaiserstrae und
an der Dieker Stral3e.

. Schwerpunkt Wohnnutzungen abseits des HauptstralRenzuges bzw. des Ortszentrums.

agensiaddna
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Gebaudenutzungen Planungsraume

Grundlage

Wohnen I:I Abgrenzung Erhaltungssatzung Offentliche Griinflachen

Einzelhandel/Dienstleistung/Wohnen Planungsraum Integriertes Siedlungsbereich und

: Handlungskonzept Innenstadt Verkehrswege

Einzelhandel/Dienstleistung
1 Abgrenzung Denkmalbereich FuBgangerzone
-

Sondernutzung (6ffentlich/kirchlich)

Abb. 18: Karte mit Darstellung der heutigen Gebaude  nutzungen

Die Karte zeigt eine Konzentration der Geschéfts- und Dienstleistungsnutzungen entlang des HauptstraBenzuges, der unteren
Friedrich- bzw. DiekerstraRe sowie im Bereich Neuer Markt (dunkel-/mittelblau). Offentliche bzw. kirchliche Sondernutzungen
(violett) gibt es vor allem entlang der KaiserstraBe. Reine Wohnnutzungen sind schwerpunktmafig in den untergeordneten
StraBenziigen und Nebenstraf3en zu finden (hellblau).
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Die gewerblichen Nutzungen fiihren oftmals zu einer horizontalen Nutzungsgliederung der Gebaude
(z. B. Wohnen in den Obergeschossen, Einzelhandel im Erdgeschoss). Entscheidend fiir den Betrach-
ter ist hierbei die Gestaltung der Erdgeschosszone, da sie insbesondere aus der Ful3gangerperspekti-
ve intensiv wahrgenommen wird.

2.2. Wohn- und Geschaftshauser

Der wesentliche Teil der Geschafts- und Dienstleitungsnutzungen konzentriert sich entlang der Kai-
serstraBe und dem Ortszentrum Neuer Markt/untere Dieker Strale/untere Friedrichstra-
Be/MittelstraRe. Entlang der BahnhofstraRe, der Walder StraBe bzw. der mittleren Dieker Stral3e wird
der Anteil der Geschéaftsnutzungen geringer. In Abgrenzung zu den Ubrigen vom Wohnen dominierten
Bereichen der Innenstadt bilden der HauptstralBenzug und das Ortszentrum den publikumsintensiven
Geschéftsbereich von Haan.

Die pragende Gebaudeform im Geschéftsbereich ist das Wohn- und Geschéftshaus. Hierbei handelt
es sich Uberwiegend um Geb&ude, die im Erdgeschoss ein Geschéft oder einen Dienstleistungsbe-
trieb und in den Obergeschossen Wohnungen aufweisen. Stellenweise befinden sich in den Oberge-
schossen auch Biro- und Dienstleistungsnutzungen (z. B. Praxen, Kanzleien, Vermittlungs- und Bera-
tungsdienstleistungen, Buros freier Berufe).

Abb. 19: Wohn-/Geschéftshauser (BahnhofstraRe)

Gebéaudezeile mit Wohn- und Geschéftshausern aus unter-
schiedlichen Epochen, die im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzungen mit entsprechenden Schaufenstern und Werbe-
anlagen aufweisen. Demgegeniuber weicht die Gestaltung
der Obergeschosse nicht wesentlich von der entsprechen-
den Gestaltung reiner Wohngebé&ude ab.

Abb. 20: Wohn-/Geschéftshduser (Markt/Diekerstralie)

Die Wohn- und Geschéftshauser im Bereich Neuer Markt
weisen Uberwiegend eine hdhere Geschossigkeit als die
Ubrige Innenstadt auf. Hier ist auch ein héherer Anteil an
Dienstleistungsnutzungen in den Obergeschossen zu fin-
den. Oftmals ist eine gegenlber der Ursprungsfassade
abweichende Gestaltung der Erdgeschosszone erkennbar.

Bei den Wohn- und Geschéftshdausern im Haaner Geschéftsbereich handelt es sich tberwiegend um
Massivbauten mit Lochfassaden in den Obergeschossen, die im Erdgeschoss einen in der Regel
nachtraglich erhohten Offnungsanteil (Schaufenster) aufweisen. Diese Gebaudestruktur resultiert vor
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allem daher, dass der Haaner Geschéftsbereich in weiten Teilen (Kaiserstrale/Bahnhofstra3e/Fried-
richstral3e) vom historischen Gebaudebestand gepragt ist. Bei Gebauden nach 1945 werden im Erd-
geschoss verstarkt auch Skelettkonstruktionen verwendet, wohingegen in den Obergeschossen die
Massivbauweise weiterhin vorherrscht.

Da bei Wohn- und Geschéaftshdusern gegensatzliche Interessenslagen innerhalb eines Geb&audes
aufeinandertreffen (ruhiges Wohnen in den Obergeschossen, auf Kunden ausgerichtete Nutzung im
Erdgeschoss), wirkt sich dies oftmals auch auf die Gebaudegestaltung entsprechend aus (zuriickhal-
tende Gestaltung in den Obergeschossen, aufmerksamkeitsorientierte Gestaltung im Erdgeschoss).
Insbesondere eine auf intensive Kundenaufmerksamkeit ausgerichtete Gestaltung von Erdgeschoss-
zonen kann

e den urspriinglichen Gestaltungs- und Stilcharakter eines Gebaudes erheblich Giberformen,

e die Stil- und Gestaltungseinheit eines Gebaudes auflésen,

« die Wohnqualitat in den Obergeschossen beeintrachtigen.

Letztendlich kann daher eine unsensible bzw. unausgewogene Gebaudegestaltung auch zu einer
gestalterischen und imagemafigen Abwertung des benachbarten Gebaudeumfeldes und des offentli-
chen Stadtraumes fiihren.

2.3. Gebaude fur Einzelhandel und Dienstleistung/  Verwaltungsgebaude

Im Bereich Neuer Markt, der im Wesentlichen durch Gebaude der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
gepragt ist, sind punktuell auch Gebaude mit reiner Geschéfts- und Dienstleistungsnutzung zu finden.
Diese Gebaude unterscheiden sich meist auch gestalterisch von den ansonsten blichen Wohn- und
Geschaftshausern, insbesondere wenn es sich um Gebdude handelt, die in Stahlbeton-
Skelettbauweise errichtet wurden und eine jeweils zeittypisch-moderne Fassade aufweisen.
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Abb. 21: Geschéftshaus am Neuen Markt Abb. 22: Verwaltungsgebéaude in der KaiserstralRe

Gebdaude fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen aus Das im Stil der 1970/80er Jahre gestaltete Geb&aude orien-
der jungeren Vergangenheit. Positiv pragend ist die einheit- tiert sich in der Fassaden- und Baukdrpergestaltung an das
liche Gestaltung des Gebéaudes Uber alle Geschossebenen baulich Umfeld. Lediglich im Eingangsbereich weisen Farb-

hinweg ohne »Abtrennung« der Erdgeschosszone. gestaltung und Firmenlogos auf den Nutzer hin.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 22

Gepragt werden Gebaude mit reiner Geschéfts- und Dienstleistungsnutzung durch groR3ziigige Schau-
fensterfassaden im Erdgeschoss und Fensterbandern oder d@hnlichen grof3ziigigen Verglasungen in
den Obergeschossen. Lochfassaden sind in der Regel nur bei historischen Verwaltungsgebauden zu
finden. Auch Uberragen diese Gebaude haufig ihr Umfeld, indem sie im Sinne stadtebaulicher Domi-
nanten vier und mehr Geschosse aufweisen.

Da die Gebaude keine Nutzungskombinationen (z. B. mit Wohnen) aufweisen, weisen die Gebaude-
fassaden im Regelfall ihr urspriingliches und »aus einem Guss« gestaltetes Erscheinungsbild auf.

2.4.  Gebaude fur offentliche und kirchliche Nutzung  en (Sondernutzungen)

Offentliche und kirchliche Gebaude, wie z. B. Rathaus, Stadtbad, ev. Pfarrkirche, kath. Forum, reihen
sich im Wesentlichen entlang der Kaiserstraf3e. Diese »Sonderbauten« weichen aufgrund ihrer Nut-
zung, Bauform und Bedeutung fur das Gemeinwesen baugestalterisch deutlich von den ubrigen Ge-
bauden der Innenstadt ab und markieren somit auch visuell ihren herausgehobenen Status fir die
Stadt. Neben der besonderen Gebaudeform weisen auch die Fassaden z. T. zeit- und nutzungstypi-
sche Gestaltungsmerkmale auf, die von den Gestaltungsgrundsatzen im benachbarten Umfeld abwei-
chen kénnen (z. B. rotbrauner Backstein, Sichtbetonfassaden, sichtbare Stahlbetonskelettkonstrukti-
on, abweichende Befensterung, Verwendung von Architekturelementen mit Signalcharakter wie z. B.
ein Glockenturm).

Abb. 23: Kath. Kirche in der Bahnhofstral3e Abb. 24: ehem. Landesfinanzschule in der Kaiserstra  Re
Kirchen zahlen seit jeher zu den besonderen stadtbildpra- Gebéude der sozialen Infrastruktur besitzen nutzungsbe-
genden Gebauden einer Stadt und sind durch eine aulRer- dingt eine besondere, von der Ublichen Gebaudetypologie
gewdhnliche Architektur mit Signalcharakter gepréagt. der Innenstadt abweichende Baukdrpergestaltung, die sich

auch in der zeittypischen Fassadengestaltung fortsetzt.
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2.5. Wohngebaude

Wohngebaude sind im Wesentlichen aul3erhalb des HauptstraRenzuges bzw. des Ortszentrums zu
finden. Wohngebaude machen den weitaus Uberwiegenden Teil des Baubestandes der Innenstadt
aus und treten in unterschiedlichen Typologien in Erscheinung:

*  Mehrfamilienhauser: Schwerpunktmé&Rig zwei- bis dreigeschossige Geb&ude aus der wilhelmini-
schen Epoche und aus der jingeren Vergangenheit, die vor allem in zentrumsnahen Bereichen
und entlang der gréReren StralBenziige (z. B. Dieker StralBe, FriedrichstralRe, Kélner Straf3e),
aber vereinzelt auch in den untergeordneten Bereichen auftreten.

e  Stadtvillen: Kleinere drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser auf annahernd quadratischer
Grundflache ab den 1980er Jahren, die im Sinne der Nachverdichtung vor allem in zentrumsna-
hen Bereichen bzw. in den Villenbereichen der wilhelminischen Epoche zu finden sind.

« Villen: In der Regel zweigeschossige Wohngebéude auf gréReren Grundstiicken, schwerpunkt-
mafig aus der wilhelminischen Epoche und der Zwischenkriegszeit fur ein bis zwei Familien bzw.
eine GrofRfamilie. Die Villen treten vor allem im Bereich sudlich der KaiserstraBe (Bismarckstralie,
Moltkestral3e, Martin-Luther-Strae) bzw. nahe der Bahnlinie (WilhelmstralRe, Zeppelinstralle,
BahnhofstralRe) auf.

»  Siedlungshauser: Meist in rdumlicher Nahe zu ehemaligen Fabrik- und Industriestandorten am
Rande des seinerzeitigen Siedlungsbereiches (spates 19. Jahrhundert/Jahrhundertwende). Die
meist eingeschossigen Einzel- und Doppelhduser gleichen Bautyps sind gegeniiberliegend ent-
lang der StralRe aufgereiht (z. B. Kélner StralRe, Luisenstral3e, Diekerhofstrae (hier als Mehrfa-
milienhaussiedlung)).

. Frei stehende Ein-/Zweifamilienhduser: Meist ein- bis zweigeschossige Gebaude in den kleineren

Nebenstral’en (z. B. HeidstralRe, Grunstral3e, Jahnstral3e) aus der zweiten Halfte des 20. Jahr-
hunderts bis heute.

Abb. 25: Wohnhé&user in der Martin-Luther-Straf3e Abb. 26: Wohnh&user in der Friedrichstralie

Zwei- bis dreigeschossige Wohnhéuser aus der Zeit der Die Siedlungshauser der Jahrhundertwende pragen auf-
Jahrhundertwende (Stadtvilla) und der jingeren Vergan- grund ihres haufigen Auftretens neben den historischen
genheit (Geschosswohnungsbau) mit ihrer jeweils zeittypi- Fachwerk- und Schieferhdusern und den Wohnh&usern des
schen Baukdrper- und Fassadengestaltung. 20. Jahrhunderts im Wesentlichen die kleinmaRstabliche

Wohnform in der Haaner Innenstadt.
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3. ORTSBILDPRAGENDE STADTBEREICHE / GEBAUDEENSEMBLE S

Vor dem Hintergrund der Gberwiegend kontinuierlichen, zum Teil aber auch schubhaften Entwicklung
im Innenstadtbereich lassen sich in der Haaner Innenstadt entsprechend unterschiedliche Stadtberei-
che ablesen, die stadtgestalterisch jeweils bestimmte gemeinsame ortsbildpragende Merkmale auf-
weisen.

il
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Ortsbil Stadtberei . Planungsraume Grundlage
Aufgelockerte Villenbebauung : Abgrenzung Erhaltungssatzung Offentliche Griinflachen

Siedlungsbebauung **3  Planungsraum Integriertes Siedlungsbereich und

2} Handlungskonzept Innenstadt Verkehrswege

entlang der StraBenziige " . .
Weilerartige Bebauung / Einzalhof

Neues Geschiftszentrum L —l Abgrenzung Denkmalbereich FuRgangerzone

- Historische Bebauung am HauptstraBenzug -
- Historisch gepragte StraRenrandbebauung

Sonderbauten

Abb. 27: Karte mit Darstellung der ortsbildpragende n Stadtbereiche und Gebaudeensembles

Anhand der Karte kann die Struktur und Entwicklung der Haaner Innenstadt nachvollzogen werden. Dabei wird deutlich, dass
zahlreiche Stadtbereiche und Stadtquartiere noch weitgehend ihren urspriinglichen Charakter haben bewahren kénnen. Gut
erkennbar ist der HauptstraBenzug mit der tUberwiegend historischen StraRenrandbebauung (rot), wo sich auch mehrere Ge-
baudeensembles mit den altesten Bauwerken der Stadt Haan erhalten haben (dunkelrot). Hier sind auch die meisten Bereiche
mit 6ffentlichen und kirchlichen Sondernutzungen (violett) zu finden. Weiterhin gut erkennbar sind die Stadterweiterungsgebiete
der Jahrhundertwende mit den durch tiefe bzw. grof3ziigige Grundstiickszuschnitte gekennzeichneten Arbeiter- und Villensied-
lungen (hell-/dunkelgriin). Das Geschéftszentrum Neuer Markt (dunkelblau) aus der zweiten Hélfte des 20. Jahrhunderts bildet
in stadtstruktureller Hinsicht eine »Insel« im »Hinterland« der Kaiser- und Diekerstraf3e. Grau dargestellt ist der weilerartige
Bereich »Horst« sowie ein Hof im Bereich »Stdcken«.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 25

3.1. Regionaltypisch-historische Bebauung entlang d er HauptstralRe

An vier Stellen der Hauptstral3e (Kaiserstra3e) und angrenzender Bereiche (Alter Kirchplatz, Walder
Stral3e) ist eine zusammenhangende Bebauung mit regionaltypischen historischen Patrizierhdusern
erhalten. Hierbei handelt es sich um Geb&ude im bergischen Regionalstil aus dem 17.-19. Jahrhun-
dert, darunter zahlreiche Baudenkmaler. Einige Geb&aude im Bereich der Marktpassage weisen bauli-
che Ergdnzungen aus neuerer Zeit auf, die sich stilistisch an den Regionalstil anlehnen.

Neben den gartenstadtischen Grinanlagen und Bepflanzungen im o6ffentlichen Raum prégen insbe-
sondere diese regionaltypisch-historischen Gebaude mit ihren kleinteiligen Schieferfassaden das

Image der Stadt Haan.

Abb. 28: Historische Bebauung in der Kaiserstral3e

Gebaudeensembles aus dem 17./18. Jahrhundert im berg-
ischen Regionalstil (Schieferhduser) und Gebaude der
Jahrhundertwende (Historismus/Jugendstil) pragen das Bild
der KaiserstraRe. Uber die Jahrhunderte werden wichtige
ortshildpragende Geb&udemerkmale beibehalten, wie z. B.
die geschlossene StralBenrandbebauung entlang einer
Bauflucht, die traufstdndige Zweigeschossigkeit und die
ruhige nur durch kleine Gauben oder Zwerchhauser geglie-
derte Dachlandschaft.

Abb. 29: Historische Bebauung in der Kaiserstraf3e

Die Sudseite der Kaiserstrale stellt sich etwas heterogener
als die Nordseite dar. Neben der regionaltypisch-
historischen Bebauung befinden sich hier auch einige
offentliche und kirchliche Sonderbauten sowie einige Ge-
béude neueren Datums, die von dem ortstypischen Er-
scheinungsbild teils geringfigig, teils deutlich abweichen.
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3.2.  Historisch gepragte StralRenrandbebauung entlan g der Stral3enachsen

Entlang des HauptstralRenzuges KaiserstralRe/Bahnhofstrale sowie weiterer historisch gewachsener
StraRenachsen (FriedrichstralRe, MittelstralBe, Teilbereich der Dieker StrafRe) ist heute eine dichte
StraRenrandbebauung zu finden, die iberwiegend aus der Zeit vor 1945 stammt. Uberwiegend han-
delt es sich hierbei um Gebaude aus der wilhelminischen Epoche und dem bergischen Regionalstil,
die im Bereich der BahnhofstralRe, der Dieker Stral3e und der FriedrichstraBe um Gebaude aus spéate-
ren Zeiten (Nachkriegszeit bis heute) punktuell ergéanzt wurden.

Die Gebaude entlang der Hauptstrale beherbergen heute schwerpunktmaRig eine Mischung aus
Wohn- und Geschéfts- bzw. Dienstleistungsnutzungen. Entlang der untergeordneten Straf3enachsen

nimmt der Anteil der Wohnnutzungen mit zunehmender Entfernung vom Kernbereich zu.

Abb. 30: Stralenrandbebauung in der Diekerstral3e

Die groReren StralRenziige sind geprégt durch eine dichte,
Uberwiegend historisch gepragte StralRenrandbebauung
entlang einer Bauflucht. Dabei weist die Dieker Strale
aufgrund ihrer réaumlichen Nahe zum Geschéftszentrum
Neuer Markt vermehrt auch Geb&ude aus der 2. Halfte des
20. Jahrhunderts auf, was zu einer tendenziell starkeren
Heterogenitéat bei der Gebaudegestaltung fihrt.

Abb. 31: StraBenrandbebauung in der Friedrichstral3e

Die Friedrichstraf3e ist mit Ausnahme des sudlichen Ab-
schnittes (Teil des historischen Kernbereiches) tberwie-
gend durch eine kleinteilige historische StralRenrandbebau-
ung gepragt (vorwiegend bergischer Schieferstil und Histo-
rismus). Mit zunehmenden Abstand zum Kernbereich nimmt
die bauliche Dichte ab und es sind hier vermehrt frei ste-
hende, zweigeschossige Gebéaude zu finden.
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3.3. Das neue Geschéaftszentrum

Ostlich angrenzend an das historische Ortszentrum wurde in den 1960er-Jahren im Bereich der siidli-
chen Goethestralle (heute Neuer Markt) ein zeittypisches Einkaufs- und Geschéftszentrum errichtet.
Das Zentrum gruppiert sich um einen vergleichsweise grof3en rechteckigen Platz, der als Ful3ganger-
zone ausgewiesen und vierseitig von Neubauten der 1960er bis 1990er Jahren umgebend bebaut ist.

Bis in die jungste Vergangenheit wurde das Nachkriegszentrum kontinuierlich entlang der Zufahrts-
bzw. Zugangswege erweitert, so dass sich heute das Einkaufs- und Geschéftszentrum von der Dieker
Strafl3e im Norden, der Marktpassage/KaiserstraRe im Siiden bis zur Friedrichstrae im Osten reicht.

Das Einkaufs- und Geschaftszentrum bildet heute den Schwerpunkt des Haaner Einzelhandels.

Abb. 32: Nordlicher Rand des Neuen Marktes

Das neue Geschaftszentrum ist gepragt durch vergleichs-
weise groBmaRstabliche Geb&aude aus der Nachkriegszeit
sowie kleinteilig gegliederter Geb&udekomplexe aus der
jungeren Vergangenheit. Insgesamt weicht die Baukorper-
und Fassadengestaltung wesentlich von der ortstypischen,
historisch gepragten Architektursprache ab und besitzt
einen eigenen zeittypischen aber gestalterisch tiberwiegend
heterogenen Charakter.

Abb. 33: Stdlicher Rand des Neuen Marktes

Der sudliche Rand des Neuen Marktes mit Ubergang zur
Dieker StraRe und zur Kaiserstral3e (Marktpassage) stammt
vorwiegend aus den 1990er Jahren und ist gepragt durch
kleinteilig gegliederte Geb&audekomplexe. Wahrend die
Gebaudegliederung (Zwerchhauser, Kkleinteilige vertikale
Fassadenabschnitte) auf historische Stadtstrukturen Bezug
nimmt, sind die Fassadenmaterialien (Ziegel, Metall, Beton)
ortsuntypisch und in gréBerem Umfang nur hier am Neuen
Markt zu finden.
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3.4.  Aufgelockerte Villenbebauung im Grunen

Im Zuge des Wirtschaftsaufschwunges der wilhelminischen Epoche wurden insbesondere im Siuden
der Haaner Innenstadt im Bereich Bismarckstral3e, KonigstralRe, Moltkestral3e grof3ziigige Anwesen
mit einer aufgelockerten Villenbebauung im Stil des Historismus/Heimat- bzw. Jugendstil angelegt, die
vom neu entstandenen Grol3birgertum bewohnt wurden. Hier sind heute noch zahlreiche Geb&aude
auf den parkartig gestalteten Grundstiicken erhalten, die in jingere Zeit durch moderne Stadtvillen u.
a. punktuell erganzt wurden.

Dariiber hinaus gibt es im Sitidwesten, Westen und Nordwesten der Innenstadt Bereiche, die ebenfalls
von einer Villenbebauung der wilhelminischen Epoche gepragt sind, jedoch schmalere Grundstiicks-
breiten und kleinere GrundstiicksgroRen aufweisen (z. B. Teilbereiche der Wilhelmstral3e, Zeppelin-
stral3e, BahnhofstraBe, Kdlner StralRe, Schillerstral3e). Die Villenbebauung ist hier im Sinne einer
Strallenrandbebauung mit Vorgéarten und tiefen Parzellen fir géartnerische Nutzungen ausgebildet.
Aufgrund der Vorgérten, der breiten begriinten StralBenrdume und der offenen Bauweise erwecken
diese Bereiche einen gartenstadtischen Eindruck. Da die Villenbereiche im Wesentlichen unzerstort
erhalten geblieben sind, gibt es hier auch nur wenige bauliche Ergdnzungen aus jiingeren Zeiten (wie
z. B. die neuen Stadtvillen im Bereich Zeppelinstral3e Ecke Bottingerstralde).

Im Regelfall handelt es sich bei der historischen Villenbebauung um zweigeschossige Gebaude zzgl.
Dachgeschoss. Die in jlingerer Zeit erganzte Bebauung weist aufgrund der geringeren Geschoss-
hdhen in der Regel drei bis vier Geschosse auf.

Abb. 34: Jugendstil-Villen in der Schillerstrale

Insbesondere die sudlichen und sudwestlichen Bereiche
der Innenstadt sind gepragt von einer reprasentativen
Wohnbebauung des Historismus bzw. des Jugendstils.
Pragend ist eine differenzierte und dekorative Baukorper-
und Fassadengestaltung. Neben hellem Putz als wesentli-
ches Fassadenmaterial werden fur untergeordnete Teile der
Fassaden auch Schiefer, Holz und Naturstein zur gestalte-
rischen Gliederung verwendet.

Abb. 35: Jugendstil-Villen in der Bismarckstrale

Waéhrend die meisten Stadtvillen der Jahrhundertwende als
StraBenrandbebauung in Reihe angeordnet sind und einen
schmalen Vorgarten aufweisen, gibt es sudlich der Kaiser-
strale einen Bereich, der durch grof3ziigige, parkartig
gestaltete Grundstiicke gepréagt ist. Hier sind die (ebenfalls
grof3ziigigen) Stadtvillen zum Teil weiter von der Stralle
abgerickt und »mitten im Griinen« angeordnet.
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3.5. Siedlungsbebauung

Insbesondere im Zuge des Wirtschaftsaufschwunges der wilhelminischen Epoche entstanden neben
den Villen als birgerliche Wohnform auch Wohnsiedlungen fir die immer gréRer werdende Zahl an
Arbeitern und Handwerkern. Diese Wohnsiedlungen entstanden in der Regel in der Nahe der Fabriken
und sind aufgrund von Uberformungen oder Abriss im Zuge von Privatisierungen zusammenhangend
nur noch an wenigen Stellen in der Innenstadt ortsbildprdgend (z. B. Luisenstra3e, Kolner Stral3e,
Ellscheider StralRe, Diekerhofstralie).

Die Siedlungen sind gepragt durch eine ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbauweise
und einer einheitlich-seriellen baulichen Gestaltung (meist verputzte traufstandige Ziegelbauten glei-
chen Bautyps entlang eines Stral3enabschnittes). Ein weiteres pragendes Merkmal sind die sehr
schmalen Parzellen, die keine Vorgarten, dafir aber riickwartig tiefe Garten aufweisen, die seinerzeit
viel Platz fur die Eigenversorgung boten.

Abb. 36: Doppelhauser entlang der Kdlner StralRe

Die Siedlungsbebauung fur die schnell wachsende Zahl an
Arbeitern und Handwerkern insbesondere in der Zeit der
Jahrhundertwende besteht in der Regel aus schlicht gestal-
teten, eingeschossigen Doppel- und Einzelhdusern. Meist
handelt es sich hier um weil3 verputzte oder geschlemmte
Ziegelbauten, die traufstandig unmittelbar an der StraRe
angeordnet sind. Der Verzicht auf einen Vorgarten wird
durch tiefe, lange Géarten im Hinterland ausgeglichen, die
seinerzeit der Selbstversorgung dienten.

Abb. 37: Wohnsiedlung in der Diekerhofstra3e

In der Zwischenkriegszeit entstanden fiir die Arbeiter und
Handwerker bevorzugt Wohnsiedlungen, die aus zwei- bis
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern bestehen. Unter
Verwendung einer zeittypischen »sachlichen« Architektur-
sprache besitzen diese Siedlungen aufgrund ihrer Grol3e
und ihrer einheitlichen Gestaltung einen hohen stadtraum-
und ortshildpragenden Charakter.
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3.6.  Weilerartige Bebauung

Neben der Entwicklung Haans als StralBensiedlung gehoren Einzelhdfe und Weiler zu den urspringli-
chen Siedlungsformen im Bereich der heutigen Innenstadt. Punktuell haben diese Siedlungsformen
und deren Gebadude die Jahrhunderte Uberdauert und sind noch heute im Stadtgrundriss bzw. in Form
erhalten gebliebener Einzelhduser (zweigeschossige Fachwerkhduser) in den Nebenbereichen der
Innenstadt zu finden. Ein vergleichsweise gut erhaltendes Beispiel bildet in Haan der Bereich Horst.

Abb. 38: Weilerartige Bebauung im Bereich »Stécken« Abb. 39: Weilerartige Bebauung im Bereich »Horst«

Historisches Fachwerkhaus mit Schieferverkleidung, das Historische Fachwerkh&user, die unregelméaRig zueinander
giebelstandig zur StralRe steht. angeordnet sind.
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3.7. Sonderbauten

Typisch fir die Entwicklung mitteleuropaischer Stadte ist die Ausbildung einer Reihe von besonderen
Gebaudetypen fir das 6ffentliche und kirchliche Leben. Die 6ffentlichen und kirchlichen Sonderbauten
sind aufgrund ihrer Bedeutung fir das stadtische Leben an zentralen bzw. gut zuganglichen Stellen
der Stadt angeordnet (entlang der Kaiserstral3e bzw. in neuerer Zeit auch an der Dieker StrafRe). Zu
den pragenden Bereichen mit Sonderbauten in der Haaner Innenstadt gehéren

« der Bereich KaiserstraBe/Mittelstra3e/Alter Kirchplatz mit dem Rathaus und dem Stadtbad,

« das »evangelische Zentrum« um die evangelische Pfarrkirche,

* das »katholische Forum« um die St.-Chrysanthus-und-Daria-Kirche,

»  der Bereich Kaiserstra3e/Konigstral3e/Bismarckstraf3e mit verschiedenen Sozialeinrichtungen wie
Kindergarten, Altenheim, Landesfinanzschule,

e der Bereich Dieker StralRe/GoethestraRe mit der Grundschule Mittelhaan und der Musikschule
Haan.

Abb. 40: Stadtbereich Rathaus/Stadtbad Abb. 41: Stadtbereich »katholisches Forum«

Der Bereich Kaiserstral3e/Mittelstrale wird heute gepragt Bei dem katholischen Forum St. Chrysanthus & Daria
durch offentliche Sonderbauten unterschiedlichen Alters, handelt es sich um ein Geb&udeensemble aus der Nach-
die eine jeweils zeittypische, sehr unterschiedliche architek- kriegszeit. Die einzelnen Gebé&ude, die gestalterisch aufei-
tonische Gestaltung aufweisen. nander bezogen sind, beinhalten jeweils unterschiedliche

kirchliche Nutzungen.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 32

4. ORTSTYPISCHE GEBAUDEGESTALTUNG

4.1. Ortspragende Bereiche gleichen Baustils

Geprégt ist die Innenstadt Haans zu einem grof3en Teil von Gebauden aus der Zeit vor dem Zweiten
Weltkrieg. Einen Schwerpunkt des historischen Geb&udebestandes bilden insbesondere der Bereich
entlang der Kaiser- und Bahnhofstral3e sowie die hiervon abzweigenden Stral3en. Daneben weist die
Haaner Innenstadt punktuelle bauliche Erganzungen aus der Nachkriegszeit bis in die 1970er Jahre
auf. Eine Ausnahme bilden die Bereiche Neuer Markt, Alter Kirchplatz und Kaiserstra-
Be/Konigstrale/Breidenhofer Stral3e, die einen gréReren zusammenhangenden Gebaudebestand der
1960er bis 70er Jahre aufweisen. Die baulichen Tatigkeiten ab den 1980er Jahren erfolgten in der
Innenstadt vorwiegend als punktuelle Erganzung und Nachverdichtung des Gebaudebestandes. Le-
diglich im Bereich Neuer Markt/Dieker Stral3e gibt es einen gréReren zusammenhéngend bebauten
Stadtbereich aus der jingsten Vergangenheit.

Entstammen Gebdude und Gebdudeensembles aus dem gleichen Entstehungszeitraum bzw. der
gleichen Stilepoche, fuhrt dies zu einem jeweils homogenen Erscheinungsbild. Erst in der jingeren
Vergangenheit, wo eine nahezu unbegrenzte Vielfalt an Materialien und Oberflachengestaltungen
Uberall verfligbar ist, kommt es auch zwischen gleichaltrigen Gebauden nicht unbedingt zu einem
gestalterisch zusammenhangenden Erscheinungsbild. Eine Ausnahme bildet hierbei der Bereich der
Marktpassage und dessen Umfeld, wo eine zusammenhangende Bebauung im Sinne der »kritischen
Stadtrekonstruktion« entstanden ist.

Préagend fur die Wahrnehmung des Haaner Stadtbildes sind daher vor allem Geb&aude
* des bergischen Schieferstils aus der vorindustriellen Zeit,

e des Historismus/Heimat- und Jugendstils der wilhelminischen Epoche,

»  des sachlichen Stils der 1930er und der 1950/60er Jahre,

. des Stils der »kritischen Stadtrekonstruktion« der 1990/2000er Jahre.
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4.2.  Ortstypische Baukorper- und Fassadengestaltung

Die ortstypische Fassadengestaltung wird vor allem durch folgende drei Faktoren gepragt:
1. der Parzellenbreite und der damit zusammenhéangenden vertikalen Gebaudegliederung (z. B.
Anzahl der Fensterachsen, Fassadenvor- und -riickspriinge, Zwerchhauser, Erker),
2. der Gebéaudetypologie und der damit zusammenhéngenden geschossweisen Nutzungsgliede-
rung (z. B. Wohngeb&ude, Wohn-/Geschéftshaus, Verwaltungsgebaude, »Sonderbauten),
3. dem jeweiligen zeittypischen Baustil mit den entsprechenden stilbildenden Baukdrper- und
Fassadengestaltungen (z. B. Fachwerk, bergischer Schieferstil, Historismus, Jugendstil, Sach-

lichkeit, Postmoderne).

Gleichwohl lassen sich bis in die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts einige Grundmerkmale der Bau-
kérper- und Fassadengliederung bzw. -gestaltung feststellen, welche die Haaner Innenstadt bis heute

pragen:
« traufstédndige Strallenrandbebauung,

e Uberwiegend zwei Vollgeschosse (in zentralen Bereichen auch drei Vollgeschosse, in den Rand-

bereichen eher ein Vollgeschoss),

. Lochfassaden (=Anteil geschlossener Wandflachen lberwiegt) mit stehenden Fensterformaten
(Fensterbénder sind nur ausnahmsweise bzw. tendenziell am Neuen Markt anzutreffen),
e drei bis funf Fensterachsen bei Wohngeb&auden und (seltener) bis zu acht Fensterachsen bei

Gebauden mit anderen Nutzungen,

« weille bzw. pastellfarbene Putzfassaden sowie Fassaden mit Schieferverkleidung (bergischer

Stil).

Abb. 42: StraRenrandbebauung in der Kaiserstrale

Ortstypische Bebauung in geschlossener Bauweise entlang
des HauptstraBenzuges. Die zweigeschossigen, traufstén-
dig unmittelbar entlang der Stral’e angeordneten Geb&ude
besitzen in der Regel eine Frontbreite von 10 bis 15 m und
Lochfassaden mit 4 bis 5 Fensterachsen. Ortstypisch ist
hier auch der Wechsel zwischen Schiefer und Putzfassa-
den.

Abb. 43: StraBenrandbebauung in der Jahnstralle

Ortstypische traufstandige StraBenrandbebauung in aufge-
lockerter Reihenanordnung. Die als Doppel- oder Einzel-
héauser ausgefuhrten eingeschossigen Wohngebéude sind
in zahlreichen untergeordnete Straen zu finden. Meist mit
Putzfassaden ausgestattet, besitzen die Gebaudekorper
Frontbreiten von ca. 10 bis 12 m und 4 bis 6 Fensterach-
sen. Die schmalen Parzellenbreiten der Doppelhaushélften
werden durch die groRe Parzellentiefe ausgeglichen.
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4.3.  Ortstypische Dachgestaltung

Auffallend ist die vergleichsweise homogene Dachlandschaft in der Haaner Innenstadt. Abgesehen
von einigen einzelnen Flachdachgebauden der jingeren Vergangenheit pragen unabhangig von der
Gebaudetypologie Traufstandigkeit, geneigte Dachflachen und dunkelgraue Dacheindeckungen die
Décher in der Innenstadt.

Vorherrschend im Stadtbild sind traufstandige Gebaude mit zweiseitig geneigten Dachflachen (Sattel-/
Mansarddacher). Flachdacher kommen lediglich bei wenigen Gebduden aus der Zeit nach 1950 vor
und sind daher — mit Ausnahme des Bereiches Neuer Markt — nicht pradgend im Stadtbild. Nur wenige
Gebaude sind giebelstandig. Einige Gebaude — inshesondere aus der wilhelminischen Epoche — wei-
sen jedoch Zwerchgiebel/Zwerchhauser auf, die wesentlich zur Gliederung der Dachflachen und des
Stral3enbildes beitragen.

Auch in punkto Dachaufbauten ist in der Haaner Innenstadt eher eine »ruhige« Dachlandschaft mit

wenigen, regelmafig angeordneten Dachgauben oder Zwerchgiebel zu finden. Ortstypisch sind

e Satteldacher (auch Mansarddécher) mit einer Eindeckung aus dunkelgrauen Dachsteinen (erst in
der jingeren Vergangenheit werden z. T. auch rote Dacheindeckungen verwendet),

e kleine Dachaufbauten (Giebel- oder Schleppdachgauben mit je einem Fenster), die auf die Fens-
terachsen der Fassade bezogenen sind,

»  Zwerchgiebel, die (bei historischen Geb&uden oftmals in der Geb&audemitte) ebenfalls auf die
Fensterachsen bezogen sind,

- die seltene Verwendung von Dacheinschnitten oder groRformatigen Dachflachenfenstern.

Abb. 44: Dachlandschaft im Ortszentrum

Gut einsehbare, abwechslungsreich gestaltete Dachland-
schaft aus verschiedenen Jahrhunderten. Neben kleinteili-
gen, in Reihe angeordneten und auf die Fensterachsen
bezogenen Dachgauben finden sich reprasentative
Zwerchhauser. Die einheitliche Dacheindeckung und die
geordnete Anordnung der Dachaufbauten ergeben ein
harmonisches Gesamtbild.

Abb. 45: Dachlandschaft entlang der BahnhofstraRe

Dachlandschaft von traufstdndigen Geb&auden unterschied-
licher Stilzugehorigkeit. Trotz der Unterschiedlichkeiten im
Detail wirkt die Dachlandschaft aufgrund der einheitlichen
Dachgestaltung (Satteldach mit dunkelgrauer Eindeckung)
und des untergeordneten Charakters der Dachaufbauten
insgesamt harmonisch.
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4.4.

Ortstypische Gebaudegestaltung — Fazit

In der Haaner Innenstadt Uberwiegt — trotz zahlreicher kleinerer und gréRerer Eingriffe der letzten 70
Jahre in das historisch Uberlieferte Stadtbild — der gewachsene Charakter einer traditionellen rhei-
nisch-bergischen Stadt. Charakteristisch fur das heutige Stadtbild sind vor allem:

schmale Parzellenbreiten mit kleinteiliger Bebauung bzw. kleinteilig gegliederten Baukdrpern,
Massivbauweise mit nicht mehr als finf Fensterachsen je Gebadude/Fassadenabschnitt,
traufstandige Stralenrandbebauung mit Satteldachern und »ruhiger« Dachlandschaft, z. T. kom-
biniert mit Zwerchh&ausern/Zwerchgiebel,

historische Gebaude mit zwei bis drei Geschossen, neuere Gebdude mit drei bis vier Geschos-
sen,

weilRer bzw. pastellfarbener Putz und Schieferverkleidung als vorherrschendes Fassadenmateri-
al,

dunkelgraue Dachsteineindeckung der geneigten Dacher.

Markante Ausnahmen im Stadtbild bilden im Wesentlichen die Bereiche

Neuer Markt zzgl. Umfeld bis zur Dieker Stral3e,
Rathaus/Stadtbad,
KaiserstraRe/Kdnigstralie/Breidenhofer Stral3e,
Dieker Stra3e/Goethestral3e.
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TEIL B — GESTALTUNGSLEITLINIEN INNENSTADT

5. GESTALTUNGSLEITLINIEN FUR GEBAUDE

5.1. Anlass und Ziele

Der besondere Charakter der Haaner Innenstadt zeichnet sich u. a. durch gestalterisch zusammen-
hangende (meist historische) Gebaudeensembles aus, die ganze StralRenabschnitte pragen. Ortspra-
gend ist hierbei vor allem die kleinteilige Gliederung von Gebauden und Fassaden, was insbesondere
auf die schmalen Parzellenbreiten und die hier zu findenden historischen Baustile (bergischer Schie-
ferstil, Historismus, Heimat-/Jugendstil) zuriickzufiihren ist.

In den vergangenen Jahren ist es aufgrund des zunehmenden Entwicklungsdruckes aus den benach-
barten Grof3stddten zu einer Reihe von Neubautatigkeiten gekommen, die nicht immer die ortstypi-
sche Kleinteiligkeit bei der Gebaudegestaltung beachtet haben. Bei zunehmender Anzahl von unkon-
trollierten und sich nicht integrierenden Neu- und Umbauten besteht jedoch die Gefahr, dass das his-
torisch-ortstypische Stadtbild Schaden nimmt. Insbesondere die leichte und kostenglinstige Verfiig-
barkeit von ortsuntypischen Materialien und die Neigung zu ortsungebundenen architektonischen Mo-
den bei der Gebaudegestaltung kénnen das historisch gewachsene Stadthild erheblich negativ beein-
trachtigen. Der Verlust der gestalterischen Ordnung im Stadthild wiirde zwangslaufig zur stadtgestal-
terischen Beliebigkeit und damit letztendlich auch zum Verlust der unverwechselbaren Identitat der
Haaner Innenstadt fihren. Um dies zu vermeiden, sieht das aktuelle integrierte Handlungskonzept fur
die Innenstadt entsprechende MaflRnahmen vor, zu denen u. a. auch Gestaltungsleitlinien fur Gebaude
gehdren.

Die nachfolgenden Gestaltungsleitlinien dienen somit der weiteren geordneten Entwicklung der
Haaner Innenstadt und haben dabei das historisch gewachsene Stadtbild als Bewertungsmalf3stab im
Blick. Als ortstypisches, schitzenswertes bauliches Erbe und allgemeine Orientierung fiir die weitere
Entwicklung und bauliche Erganzung gelten insbesondere die noch bestehenden historischen Gebau-
de aus der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg. Die groBmaRstabliche Bebauung des Neuen Marktes be-
sitzt demgegenuber im Stadtbild eine Sonderstellung: Sie ist als Zeitzeugnis der Nachkriegszeit zu
werten und ansonsten fur die kleinstadtisch gewachsene Struktur der Innenstadt untypisch. Sie kann
daher nicht als stadtgestalterischer Bezugspunkt fur die tbrige Innenstadt herangezogen werden. Vor
diesem Hintergrund werden mit den Gestaltungsleitlinien folgende Ziele verfolgt:

. Schutz des stadtgestalterisch wertvollen baulichen Erbes,

. Erhalt und Weiterentwicklung der besonderen Charakteristik der Innenstadt,

. Pflege und Aufwertung des Stadtbildes sowie des Stadtimages,

. positives Erscheinungsbild von Gebauden, Fassaden, 6ffentlichem Raum,

e Attraktivitatssicherung/-steigerung der Innenstadt als Aufenthalts- und Einkaufsstandort,
. Erhalt des historischen Gebaudebestandes und der kleinteiligen Parzellenstruktur,

e geordnete Weiterentwicklung der vorhandenen Qualitaten,

. Planungsgrundlage fir Um- und Neubauten,

. Leitbild bei stadtgestalterischen Fragestellungen.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 37

Die Gestaltungsleitlinien fir Gebdude umfassen hierbei die wichtigsten ortsbildpragenden Aspekte
von Gebé&uden wie z. B.:

. Baukdorpergliederung /-dimensionierung / Bauflucht,

. Fassadenoberflachen und -gliederung (insbesondere das Verhaltnis zwischen der gewerblich
genutzten Erdgeschosszone und den Obergeschossen eines Geb&audes),

»  Dé&cher und Dachaufbauten.

Dabei beziehen sich die Gestaltungsleitlinien nur auf Gebaudeseiten und -teile, die vom offentlichen
Strallenraum aus einsehbar sind. Der Gestaltung der Erdgeschosszone erfordert mit Blick auf das
Gesamtgebaude insbesondere im Geschéftsbereich besondere Aufmerksamkeit (gestalterische Ein-
bindung von Schaufenstern, Vordachern, Fassadenverkleidungen).
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Gebaudekategorien

Altbau (historische Geb&ude bis 1945)

Als »Altbau« im Sinne dieser Leitlinien gelten Gebaude, die vor 1945 entstanden sind. Im Sin-

ne der Stadtbildpflege sind Altbauten grundsatzlich in ihrem erhaltenswerten und historisch

verbirgten Erscheinungsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Einzelnen bedeutet dies:

- Erhaltung oder Wiederherstellung der urspringlichen Bauform (z. B. BaukdrpergréRe/-
gliederung, Gebaudestellung, Dachform),

- Erhaltung oder Wiederherstellung der urspriinglichen Eigenart des Gebaudes (z. B. Fas-
sadengliederung, Oberflachenmaterialien, Farbigkeit),

- Moglichst Rickbau von stiluntypischen Uberformungen und Fassadenverinderungen
bzw. Wiederherstellung des historisch verbirgten Erscheinungsbildes.

Als Grundsatz gilt: Alle Méglichkeiten zur Erhaltung, zum Umbau oder zur Umnutzung sind in-
tensiv zu prufen und zu nutzen.

Nachkriegsbau (Gebaude der 1950-70er Jahre)

Als »Nachkriegsbau« im Sinne dieser Leitlinien gelten Gebaude, die zwischen 1945 und den

1970er Jahren entstanden sind. Nachkriegsbauten sollten grundsatzlich in ihrem urspringli-

chen stiltypischen Erscheinungsbild erhalten werden. Im Einzelnen bedeutet dies:

- Erhaltung der urspriinglichen Bauform (z. B. Baukérpergréf3e/-gliederung, Gebaudestel-
lung, Dachform), soweit das angemessen maglich ist und es nicht wesentlich dem histo-
rischen stadtebaulichen Kontext widerspricht (z.B. im Falle der Bebauung Windhével 1
oder Stadtbad).

- Erhaltung der urspringlichen Eigenart des Geb&udes (z. B. Fassadengliederung, Ober-
flachenmaterialien, Farbigkeit),

- Maoglichst Riickbau von stiluntypischen Uberformungen und Fassadenveranderungen.

Neubau (Gebaude der 1980er Jahre bis heute)

Als »Neubau« im Sinne dieser Leitlinien gelten Gebaude, die ab den 1980er Jahren entstan-

den sind. Neubauten haben sich grundsatzlich in die kleinteilige Gebaudestruktur und die

ortshildpragende Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen und unterzuordnen. Im Wesent-

lichen betrifft dies:

- die Einhaltung der vorgegebenen Bauflucht (i. d. R. Strallenrandbebauung),

- die Gebaudestellung (i. d. R. Traufstandigkeit),

- Baukdorpergestaltung/-dimensionierung (z.B. Gebaudegliederung, -stellung, Dachform)

- Fassadengestaltung (z.B. Fassadengliederung, -materialien, -farben)

- MaRstéblichkeit, die sich am Leitbild einer Gartenstadt orientiert

- Beachtung der ortsiblichen kleinteiligen Parzellenstruktur bei der Gebaudegliederung
und Fassadengestaltung
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

Grundsatzliche Anforderungen

Fur Altbauten gilt: Erhaltung und Sanierung geht vo r Abriss und Ersatzneubau. Histori-
sche bauliche Anlagen sind im Sinne einer stadtgeschichtlich bewussten Stadtbildpflege
grundséatzlich zu erhalten. Hierbei ist das historisch verbiirgte Erscheinungsbild zu erhalten
bzw., soweit das angemessen mdoglich ist, wiederherzustellen.

Fur Nachkriegsbauten gilt: Méglichst Erhaltung und Sanierung. Bauliche Anlagen aus der
Nachkriegszeit sind als stadtgeschichtliche Zeitzeugen maoglichst zu erhalten. Hierbei ist das
urspringliche stilistische Erscheinungsbild zu erhalten, soweit das angemessen maoglich ist
und es nicht wesentlich dem historischen stadtebaulichen Kontext widerspricht.

Fur Neubauten gilt: Harmonische Integration in das unmittelbare Ortsbild. Neue bauliche
Anlagen (z. B. Gebaude, Nebengebaude, Einfriedungen) sind im &uferen Erscheinungsbild,
das heil3t in Materialitat, Form, Maf3stab und Verhaltnis der Baumassen zueinander, so zu ge-
stalten, dass sie sich harmonisch in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und den
nachfolgenden Gestaltungsleitlinien entsprechen. Als ndéhere Umgebung im Sinne dieser Leit-
linien kann der Bereich angesehen werden, der stralenseitig jeweils die benachbarten zwei
bis drei Gebaude umfasst (gilt auch fir die gegenlberliegende Stral3enseite).

Bestehendes Ortsrecht bleibt unberihrt. Diesen Gestaltungsleitlinien entgegenstehende
Bestimmungen in rechtsverbindlichen Satzungen, Bebauungsplanen oder 6rtlichen Bauvor-
schriften zu diesen Bebauungsplanen bleiben unberiihrt und besitzen damit weiterhin Giltig-
keit.

Fur Baudenkmaler gilt: Bei Baudenkmalern und deren unmittelbaren Umgebung sind unge-
achtet dieser Leitlinien die speziellen Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) zu beachten.

StralRenseitig giltig . Die nachfolgenden Leitlinien betreffen, sofern nicht ausdriicklich anders
erwahnt, nur Gebdudeteile, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind.

Abb. 46: Gebaudezeile entlang der Kaiserstrale mit  historischen und zeitgendssischen Gebauden

Beispiel fur eine vorbildliche Sanierung und zeitgeméaRe Erganzung historischer Fassaden sowie fir die gestalterisch harmoni-
sche Integration eines Neubaus in einen historischen Kontext.
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5.4.  Baukorper und Bauflucht

5.4.1. Orientierung an der bestehenden Bauflucht bei einer StraBenrandbebauung. Neubauten
sind entlang der straBenseitigen Bauflucht eines oder beider angrenzend bestehender Nach-
bargebaude zu errichten. Die Bauflucht ist grundsatzlich Uber die gesamte Fassadenbreite
einzuhalten. Kleinere Vor- und Ruckspringe gegentiber der vorgegebenen Bauflucht sind da-
bei moglich.

5.4.2. Abschnittsweise Gliederung des Baukdrpers gemaf der ortsiiblichen Parzellenbreiten
(ca. 10-15 m). Neubauten, die eine deutlich breitere StraBenfront als die Gebaude im naheren
Umfeld aufweisen, sind in unterschiedliche Fassadenabschnitte zu gliedern (z.B. durch kleine
Vor- und Rickspriinge, Material-/Farbwechsel, Zwerchhauser etc.).

5.4.3. Gestalterische Unterordnung gliedernder Bauteile (w  ie z. B. Zwerchhauser, Gauben,
Erker, Balkone, Loggien). Bauteile und Architekturelemente zur Gliederung des Baukdrpers
bzw. der StralBenfassade von Neubauten sollen sich dem Gesamtbaukorper unterordnen und
darfen daher in Summe 50 % der Geb&audebreite nicht tberschreiten.

5.4.4. Abstimmung der Baukorperstellung von Neubauten (Tra uf- oder Giebelstandigkeit) auf
die angrenzende Bestandsbebauung. Sind im ndheren Umfeld ausschlieBlich traufstandige
Gebaude vorhanden, so gilt dies auch fur den Neubau.

5.4.5. Orientierung an den benachbarten Geb&udehohen. Trauf- und Firsth6hen von Neubauten
sind an den Gebaudehdéhen angrenzender bzw. benachbarter Bestandsgeb&dude zu orientie-
ren und sollten méglichst wenig hiervon abweichen. Weisen die Nachbargebéude unterschied-
liche Hohen auf, so kann der Hohenunterschied als Spielraum genutzt werden. Ortsuntypische
Einzelgebaude sind hierbei nicht zu bertcksichtigen.

5.4.6. Abweichungsmdglichkeiten. In Ubereinstimmung mit dem Gestaltungsbeirat kénnen Abwei-
chungen von den vorgenannten Leitsétzen zugelassen werden, wenn der Neubau
- ein Eckgebé&ude innerhalb einer Blockrandbebauung ist oder
- frei steht und nicht in eine Blockrandstruktur eingebunden ist.

Abb. 47: Gebaudereihe entlang der Zeppelinstralle Abb. 48: StralRenrandbebauung in der Diekerstrae

In Reihe entlang einer Bauflucht angeordnete Villenbebau- Auf die historische Umgebungsbebauung abgestimmter
ung mit differenziert gestalteten Baukérpern. Neubau mit maRstéblicher Gliederung des Baukérpers.
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5.5.

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

Gebaudefassaden

Erhalt der historisch verbirgten Fassaden bei Altba uten (z. B. Gliederung/Profilierung der
Fassade, Oberflachenmaterialien, Fachwerkstruktur, Farbigkeit). Die historischen Fassaden
darfen nicht Gberformt oder Uberdeckt werden. Wurde das historische Erscheinungsbild in den
letzten Jahrzehnten Uberformt und sind die Fassade betreffende Sanierungs- oder Umbau-
mafinahmen beabsichtigt, so gilt folgendes:

- Ist die historische Fassade noch vorhanden und lediglich durch neuere Bauteile Uber-
deckt (z. B. Vorsatzfassade), so ist die tiberdeckte Fassade mdglichst wieder freizulegen.

- Ist die historische Fassade stellenweise zerstort aber im Wesentlichen noch vorhanden,
so sollten die stilbildenden Fassadenelemente erganzt werden.

- Ist die historische Fassade weitestgehend oder ganz zerstort, so kann sie entweder in ih-
rem historischen Erscheinungsbild wieder rekonstruiert oder mit modernen Mitteln in ih-
ren Wesenszligen neu interpretiert werden.

Die Leitséatze gelten vorbehaltlich des Erhaltungszustandes der historischen Fassade oder
anderen bau- bzw. energietechnischen Anforderungen. Vorsatzfassaden, welche die regional-
typischen Schieferplatten verwenden, bleiben von den Leitsétzen unberihrt.

Altbauten mit Sichtfachwerk:  Hier sind im Sanierungsfalle die Fassaden handwerksgerecht
zu bearbeiten und hinsichtlich ihrer Oberflachenbeschaffenheit und Farbigkeit am ortstypi-
schen Erscheinungsbild zu orientieren (mattschwarz bzw. dunkelbraun gestrichenes Sicht-
fachwerk, weil3lich verputzte Gefache), sofern nichts anderes historisch verbirgt ist. Die Struk-
tur und das Erscheinungsbild des Sichtfachwerkes darf nicht beeintrachtigt oder tberdeckt
werden.

Fassadenoberflachen von Neubauten mdglichst mit hel len Putz (Empfehlung: abgetontes
Weil3, Grau- oder Beigetone). Untergeordnet kénnen auch andere Materialien verwendet wer-
den, wie z. B.

- Schieferverkleidung,

- Natursteinoberflachen (unpoliert bzw. nicht glanzend),

- Holzoberflachen,

- gegliederte Glasfassade.

Oberflachengestaltung von Brandwanden (Farbe und/oder Material), an die in absehbarer
Zeit nicht angebaut werden wird, abgestimmt auf die StraRenfassade.

Ausschluss besonders stérender Fassadenoberflachen. Bei den stralRenseitigen Fassa-
den ist im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild unbe-
dingt zu vermeiden:

KEINE ...

- Uberdeckung/Uberformung stilbildender Architektur- und gliedernder Fassadenelemente,

- intensive, reinbunte, grelle oder leuchtende Farben,

- polierte, glanzende, reflektierende oder spiegelnde Fassadenoberflachen, insbesondere
glasierte Keramik, engobierte Spaltklinker, polierter Natur- oder Kunststein,

- Fassadenoberflachen aus Waschbeton-, Kunststoff- oder Faser-Zement-Platten,

- in den StralBenraum hineinragenden Balkone,

- Anbringung von Antennen- und Satellitenanlagen,

- Be- und Entliftungsanlagen (wie z. B. Ventilatoren von Entliftungs- und Klimaanlagen),
die gegeniber der Fassade hervortreten.
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Abb. 49: Neubau mit Marktpassage (Kaiserstral3e)

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses, das sich hin-
sichtlich der Baukorpergliederung und Fassadengestaltung
sehr harmonisch an die benachbarte historische Bebauung
im bergischen Schieferstil anlehnt und sich somit sehr gut in
das Stadtbild einfligt.

Abb. 50: Uberdeckte historische Fassadengliederung

Negativbeispiel einer historischen Fassade, deren stilbil-
dende Fassadengliederung durch eine Werbetafel flachig
Uberdeckt wird.

Abb. 51: Wohngebé&ude in der Zeppelinstrale

Neubau eines Wohnhauses, das sich hinsichtlich der
MafRstéblichkeit und der differenzierten Fassadengestaltung
gut in die umgebende Villenstruktur des Historismus und
Jugendstils einfugt.

Abb. 52: Altbau mit greller Fassadenfarbe

Negativbeispiel eines historischen Gebaudes, dessen
willkiirlich erscheinende grelle Farbgestaltung weder histo-
risch verbiirgt ist noch in den stadtebaulichen Kontext passt
und somit stérend wirkt.
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5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

Abb. 53: Wohnhaus mit »freier« Lochfassade

Fenster und TlUren  (ohne Schaufenster)

Erhalt der historisch verbirgten Fenster- und Tiran ordnung bei Altbauten. Bei Altbauten
sind Fenster und Turen in ihrer historisch verbirgten Anordnung und Dimensionierung mdg-
lichst zu erhalten bzw. wiederherzustellen — es sei denn, die Erfordernisse der heutigen Ge-
b&udenutzung sprechen nachweislich dagegen.

Neubau in Massivbauweise mit flaichenmaRig untergeor  dnetem Offnungsanteil. Handelt
es sich bei dem Neubau um ein Geb&dude in Massivbauweise, so sollte im Sinne einer
konstruktionstypischen Gestaltung der Offnungsanteil einer Fassade (Fenster, Tiren etc.)
deutlich geringer sein als der geschlossene Fassadenanteil. Offnungen einer Lochfassade
sollten einen angemessenen Abstand zueinander sowie zu den Auf3enecken des Gebaudes
einhalten.

Aufeinander abgestimmte Anordnung der Fenster und T uren bei Neubauten. Bei Neu-
bauten mit Lochfassaden ist die Anordnung der Fenster und Tiren Uber alle Geschosse hin-
weg aufeinander abzustimmen (z. B. durchgehende Fensterachsen/FensterauRenkanten).

Tlren und Tore mit untergeordnetem Glasanteil. Stra3enseitige Hauseingangstiren (keine
Geschaftseingdnge) oder Tore sollten einen untergeordneten Glasanteil im Turblatt/Tor auf-
weisen (z. B. als Oberlicht). Haustlrtiberdachungen direkt anliegend am StraRenraum sind
moglichst zurlickhaltend und transparent auszufiihren (z. B. transluzente Verglasung).

Ausschluss besonders storender Fenster-/Turgestaltu ngen. Bei den stralRenseitigen Fas-
saden ist im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild un-
bedingt zu vermeiden:

KEINE ...

- vollig geschlossene — da abweisend wirkende — Fassaden im Erdgeschoss,

- gegenuber der Fassade vorstehende Rollladenkésten,

- glanzenden Stufen/Treppen vor Eingangstiren (z. B. polierter Naturstein),

- vollflachig transluzente bzw. undurchsichtige Fensterverglasungen bzw. Verglasungen
aus Buntglas, Butzenscheiben o. &.,

- Sprossenimitate (aufgeklebt oder im Luftzwischenraum der Verglasung).

Beispiel eines Neubaus in der JahnstraBe, dessen Fenster
im Sinne einer Lochfassade gemaf den dahinter liegenden
Nutzungen frei in der Fassade angeordnet sind.
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Abb. 54: Geschossbau mit regelméafiger Lochfassade Beispiel eines Geschosswohnungsbaus in der Kirchstral3e
mit ruhiger Lochfassade, dessen Fenster im regelmaRigen
Raster angeordnet sind.
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5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

Schaufenster und geschéftlich genutzte Erdgesc ~ hosszone

Anordnung von Schaufenstern ausschlief3lich im Erdge schoss. Dabei haben sich Schau-

fenster in das Gesamtbild der Fassade ein- bzw. unterzuordnen. In der Regel bedeutet das:

- Orientierung an der Fassadengliederung bzw. der FensterauRenkanten der dariber lie-
genden Obergeschosse,

- klare Ablesbarkeit der tragenden Wand-/Fassadenkonstruktionselemente,

- bei Massivbauten: angemessene Wandbreiten zwischen den Offnungen und zu den Ge-
baudeauRenkanten.

Bei Altbauten ist die historisch verbiirgte Fassadenstruktur, soweit noch vorhanden, zu erhal-
ten und deutliche VergréRerungen der Offnungen zu vermeiden.

Einflgung der Erdgeschosszone in das Gesamtbild der Fassade. Fassadenmaterialien
und Farben der stra3enseitigen Erdgeschosszone sind auf die Gestaltung der Obergeschosse
abzustimmen. Wichtig ist die gestalterische Einheit des Baukdrpers und damit der Erhalt des
gestalterischen Bezuges zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen — auch wenn die Ge-
schosse jeweils unterschiedlich genutzt werden.

Markisen und andere vorstehende oder ausstellbare S onnenschutzanlagen nur in Ver-
bindung mit Schaufenstern.  Hierbei gilt:

- je Schaufenster eine Markise in der jeweiligen Fensterbreite,

- je Gebaude nur eine Markisenart,

- keine feststehenden (dominant wirkenden) Korbmarkisen.

Auskragende Vordacher moglichst transparent und vis uell zurtckhaltend. Dies gilt ins-
besondere fir nachtraglich angebrachte Vordacher an Altbauten. Hierbei ist zu beachten:

- geringe Materialstérke, schmale Frontansicht,

- minimierte Ausladung,

- maglichst transparente Ausfiihrung (z. B. mattiertes Glas),

- Gewabhrleistung der lichten Kopfhdhe im Gehwegbereich.

Ausschluss besonders stérender Erdgeschossfassaden. Bei den stral3enseitigen Erdge-
schossfassaden ist im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das
Stadtbild unbedingt zu vermeiden:

KEINE ...

- gestalterische »Abtrennung« der Erdgeschosszone vom (lbrigen Gebaude durch Ver-
wendung kontrastintensiver Fassadenoberflachen (Material/Farbe),

- Kubisch, massiv und dominant wirkende Vordacher, Kastenverkleidungen und sonstige
Applikationen an Vordachern,

- farbintensive, reinbunte oder grelle Farben bzw. polierte oder glanzende
Oberflachen,

- markant in den Stra3enraum hineinragenden Vordacher oder Sonnenschutzanlagen,

- undurchsichtig abgedeckte Schaufenster.
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Abb. 55: Historisches Gebaude in der Kaiserstrale

Gebéaude im bergischen Schieferstil, das heute im Erdge-
schoss eine vorbildlich integrierte Geschéftsnutzung auf-
weist. Die Schaufenster sind mit entsprechendem Bezug
zur Obergeschossfassade angeordnet. Auch das glaserne
Vordach uber dem Eingang wirkt sehr zurtickhaltend und
gestalterisch integriert.

Abb. 56: Uberformtes Wohn-/Geschéftshaus

Negativbeispiel einer erheblichen Uberformung der Erdge-
schosszone eines historischen Geb&udes. Die Auflésung
der Erdgeschossfassade in eine Skelettkonstruktion mit
weitgehender Verglasung widerspricht dem historischen
baukonstruktiven Charakter des Gebaudes. Die auskragen-
de, massive Vordachkonstruktion verstéarkt die Trennwir-
kung zwischen Erdgeschoss und Obergeschosse.

Abb. 57: Wohn-/Geschéftshaus in der Bahnhofstral3e

Gebéude des Historismus, das in der Erdgeschosszone
zwei Schaufenster in der Flucht der dartber liegenden
Fenster aufweist. Die transparent gestaltete Schaufenster-
Uiberdachung gewabhrleistet, dass der gestalterische Bezug
zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss erhalten bleibt
und die Gesamtfassade in ihrer historischen Wirkung nicht
negativ beeintrachtigt wird.

Abb. 58: Dominante Korbmarkise

Negativbeispiel einer dominanten Korbmarkise an einem
historischen Fachwerkgebéaude. Auch hier wurde die Erd-
geschosszone durch eine nicht zum Geb&ude passende
Skelettkonstruktion Uberformt, um eine groRRziigige Schau-
fensterflache zu erhalten.
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5.8.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

5.8.5.

5.8.6.

5.8.7.

Déacher und Dachaufbauten

Altbauten: Erhalt der historisch verbirgten Dachfor men/-neigungen. Bei Altbauten sind
Dachform und Dachneigung des Hauptdaches in dem historisch verbirgten Erscheinungsbild
zu erhalten bzw. moglichst wiederherzustellen.

Neubauten: bevorzugte Verwendung von Satteldachern. Bei Neubauten sind bevorzugt
ortstypische Dachformen (hier: Satteldacher) zu verwenden. Im Mindesten ist bei traufstandi-
gen Gebauden die stralRenseitige Dachflache mit deutlicher Neigung auszufiihren. Sofern in
der ndheren Umgebung bestimmte Dachformen und Dachneigungen pragend sind, so haben
Neubauten sich hieran zu orientieren. Flach geneigte Dacher bzw. Flachdacher kénnen nur im
begrindeten Ausnahmefall verwendet werden (z. B. Gebaude, dass eine besondere Stellung
im Stadtkérper hat (z. B. Gebaude mit 6ffentlichkeitswirksamer Sondernutzung, an besonderer
stadtebaulich wirksamer Stelle (z. B. héheres Eckgeb&ude, Endpunkt einer Sichtachse) oder
wenn das stadtebauliche Umfeld durch Flachdachbauten gepragt ist (z. B. Bereich Neuer
Markt).

Orientierung an den benachbarten Gebaudehtéhen bei a  neinander gebauten bzw. nahe
beieinander stehenden Geb&auden. Neubauten, die nicht frei stehen, haben sich an den
Trauf- und Firsthbhen angrenzender bzw. benachbarter Altbauten zu orientieren — es sei
denn, es handelt sich um ein ortsuntypisches oder ein vergleichsweise niedriges Gebaude. Im
Zweifelsfall sind geneigte Dachflachen flachen Dachern vorzuziehen

Einheitliche Dacheindeckung (Material/Farbe). Die Dachflachen eines Gebaudes sind in
Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Da in der Haaner Innenstadt dunkel-
graue/anthrazitfarbene Dachpfannen ortstypisch sind, sind diese bei geneigten Dachern zu
verwenden. Alternativ sind Eindeckungen mit Schieferplatten oder fir untergeordnete Bauteile
(wie z. B. Dachgauben) im Einzelfall graues Metall (verzinkt) méglich. Dacheindeckungen aus
Ziegel oder roten/rotbraunen Dachsteinen sind fur die Innenstadt nicht ortstypisch und daher
zu vermeiden.

Zwerchhauser und Zwerchgiebel:  haben sich dem Hauptbaukérper bzw. Hauptdach unter-
zuordnen. Sie sollten daher in Summe die halbe Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

Dachgauben: sind mdglichst zuriickhaltend in das Hauptdach zu integrieren. Daher sollten

sie

- mdglichst klein dimensioniert, mit angemessenen regelmafligen Abstanden untereinan-
der sowie zu den Dachrandern (Abstande mindestens so gro3 wie eine Gaubenbreite),

- in der Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht Gberschreiten,

- hinsichtlich ihrer Anordnung auf die Fassadengliederung des Gebaudes (z. B. Fenster-
achsen) abgestimmt sein,

- bevorzugt als Giebel- oder Schleppgauben (alternativ als Flachdach-/Walmgauben) aus-
geflihrt werden,

- hinsichtlich ihrer Oberflachengestaltung (Farbigkeit/Materialitat) auf das Hauptdach
und/oder die Hauptfassade abgestimmt sein. Alternativ ist eine Ausfiihrung in grauem
Metall mdglich.

Dachflachenfenster: sind straRenseitig moglichst zurtickhaltend in das Hauptdach zu integ-

rieren. Daher sollten sie

- eine FlachengrofRe von 2 gm je Dachflachenfenster nicht Uberschreiten und méglichst in
angemessenen regelméaRigen Abstidnden angeordnet werden,

- in der Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht Gberschreiten.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 48

5.8.8. Ausschluss besonders stdrender bzw. visuell dominan ter Dachgestaltung. Bei den stra-
Benseitigen Dachern ist im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das
Stadtbild unbedingt zu vermeiden:

KEINE...

- blaue, griine u. &. ortsuntypische Dachfarben,

- lasierten, engobierten, glanzenden oder stark reflektierende Dachoberflachen,
- breiten Gauben»bander« oder sonstige Uiberdimensionierte Dachaufbauten,

- zweireihig Ubereinander angeordnete Dachaufbauten,

- stral3enseitige Dacheinschnitte (z. B. Dachloggien).

Abb. 59: Neu saniertes Geb&ude in der Walder Stral3e Abb. 61: »Jahrtausendhaus« in der Dieker Stral3e
Kleinteilige Gauben mit Bezug zu den Fensterachsen erge- Das zentral angeordnete Zwerchhaus verstéarkt den monu-
ben ein ruhiges, harmonisches Gesamtbild des Geb&audes. mentalen und reprasentativen Charakter des Gebaudes.

Abb. 60: Dominanter Dachaufbau in der Ellscheider S tr. Abb. 62: Gebaudezeile in der Kaiserstral3e
Zwerchhaus bzw. Dacheinschnitt verstarken die dominante Im groRRziigigen Stralenraum wirkt das Nachkriegsgebaude
Wirkung des Gebdudes — insbesondere gegeniiber dem mit dem »Gaubenband« besonders hoch und gegeniber

historischen Wohnhaus auf dem Nachbargrundstiick. der zweigeschossigen Nachbarbebauung nicht integriert.
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6. GESTALTUNGSLEITLINIEN FUR WERBEANLAGEN

6.1. Anlass und Ziele

Innenstéadte sind seit jeher auch zentrale Orte des Handels und der Kommunikation. Der 6rtliche Ein-
zelhandel und das anséassige Dienstleistungsgewerbe sind wichtige Pfeiler des stadtischen Lebens
und zeichnen sich durch ein vielféltiges Angebot an Geschéften, einer breit gefacherten Sortimentspa-
lette und zahlreichen erganzenden Dienstleistungsbetrieben aus. Diese Angebotsvielfalt, die nicht
zuletzt das Ergebnis der vergleichsweise hohen Zahl inhabergefiihrter Geschéfte ist, gilt es im Sinne
einer lebendigen Innenstadt langfristig und in seiner Hochwertigkeit zu erhalten. Um dieses Ziel zu
erreichen, sieht das aktuelle integrierte Handlungskonzept fir die Innenstadt entsprechende MafR3-
nahmen vor, zu denen u. a. auch die nachfolgenden Gestaltungsleitlinien fir Werbeanlagen gehdren.

Werbung, d. h. die Anpreisung von Waren und Dienstleistungen, ist fir den Einzelhandel ein wichtiges
und legitimes Kommunikationsmittel, um Aufmerksamkeit bei potenziellen Kunden zu erzielen und
wichtige betriebliche Informationen zu transportieren. Neben der architektonischen Gestaltung der
Gebaude und der Gestaltqualitat des offentlichen Raumes pragen daher insbesondere auch die Ge-
schafts- und Dienstleistungsnutzungen mit ihrer AuRendarstellung das Gesicht der Stadt. Stadthild,
Aufenthaltsqualitat und Einkaufserlebnis sind somit in der Innenstadt untrennbar miteinander verbun-
den.

Dabei stehen Werbeanlagen grundséatzlich in einem Spannungsverhéltnis zwischen dem individuellen
Interesse des Gewerbetreibenden, fir sein Geschéft zu werben, und dem Interesse der Allgemeinheit
fur ein qualitatsvoll und harmonisch gestaltetes Stadtbild. Die Stadtbildpflege erfordert daher die be-
hutsame gestalterische Integration der Werbeanlagen in die jeweilige Gebaude- und Fassadengestal-
tung. Vor diesem Hintergrund sind Gestaltungsleitlinien mit folgenden Aufgaben erforderlich:

. Mindestschutz fir das Stadtbild,

. Definition eines Mindestqualitatsstandard fiir die Gestaltung der Werbeanlagen,

e Schutz vor offensichtlicher »Verunstaltung« und Missachtung des ortstypischen Erscheinungsbil-
des,

. Schutz der Wohnnutzungen.

Die Gestaltungsleitlinien definieren dabei einen angemessenen Handlungsspielraum fir die Gestal-
tung von Werbeanlagen. Innerhalb dieses Rahmens kénnen und sollen sich vielfaltige gestalterische
Ideen entwickeln, die im Einklang mit dem Stadtbild stehen. Gleichzeitig bieten die Gestaltungsleitli-
nien den Gewerbetreibenden

e Anregung und Orientierung bei der Gestaltung neuer Werbeanlagen,

e die Gleichbehandlung untereinander,

e Schutz vor geschaftsschadigenden Beeintrachtigungen durch zu dominante Werbeanlagen in der
unmittelbaren Nachbarschaft.

Die Gestaltungsleitlinien sollen zu einem verstandnisvollen Ausgleich der unterschiedlichen Interessen
beitragen mit dem Ziel, auch zukiinftig ein attraktives und hochwertiges Stadtbild zu erhalten und da-
mit eine langfristige Sicherung der Haaner Innenstadt als attraktiver urbaner Einkaufs-, Wohn- und
Freizeitstandort zu erreichen.
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6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

Grundsatzliche Anforderungen

Einfigungsgebot in die Gebdudegestaltung und das Or  tshild. Werbeanlagen (inkl. Unter-
konstruktion) mussen sich in das Stadtbild und die ndhere Umgebung einfiigen. Sie haben
sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk anzupassen
und dirfen gliedernde bzw. stilbildende Fassadenelemente in ihrer Wirkung nicht beeintrachti-
gen. Eine durch Fensterachsen, Gesimse oder Fachwerkstruktur gepragte Fassadengliede-
rung darf nicht Gberformt werden.

Anbringungsort der Werbeanlagen . Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an dem Gebaude
zulassig, in dem sich der Betrieb befindet (Stétte der Leistung). Eine Ausnahme bilden Be-
triebsstandorte in einer Passage bzw. in einem Hinterhof. Hier kénnen Werbeanlagen auch
aul3erhalb des eigentlichen Betriebsgebaudes im Eingangsbereich der Passage bzw. am Vor-
derhaus in gestalterischer Abstimmung mit den Werbeanlagen anderer Betriebe angeordnet
werden.

Anzahl und Art der Werbeanlagen je Betrieb.  Je Betrieb kdnnen maximal zwei mit dem
Gebaude baulich verbundene Werbeanlagen, davon hdchstens eine vertikale Werbeanlage
oder Ausleger, angeordnet werden.

Abstimmungsgebot zwischen Werbeanlagen eines Betrie bes. Mehrere Werbeanlagen
eines Betriebes an einem Gebaude sind hinsichtlich Art, GréRe, Gestaltung (Material- und
Farbwahl), Anbringung und Beleuchtung aufeinander abzustimmen. Werbeanlagen verschie-
dener Betriebe in einem Gebaude sollten sich ebenfalls mdglichst hinsichtlich Art und GréRe
einander anpassen.

Werbeinhalt: Eigenwerbung vor Produktwerbung. Mit der Werbeanlage darf hauptsachlich
nur auf den Namen und die Art des Betriebes (Eigenwerbung) hingewiesen werden. Produkt-
werbungen (Fremdwerbung) sind nur in deutlich untergeordneter Grol3e und Art zulassig.

Ruckbaugebot nach Geschaftsaufgabe: Nach Geschéaftsaufgabe sind alle Werbeanlagen
einschlieBlich der Unterkonstruktion vom Betriebsinhaber/Eigentiimer zuriickzubauen und der
Ursprungszustand der Fassade wiederherzustellen.

Abb. 63: Gebaudezeile entlang der KaiserstralRe

Die gestalterisch vorbildlich in die historischen und zeitgendssischen Geb&audefassaden integrierten Werbeanlagen fuhren zu
einem attraktiven, harmonisch gestalteten, hochwertigen Ortsbild.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Horizontale Werbeanlagen (Flachwerbeanlagen und Werbeschriften)

Art und Ort der Anbringung an der Gebaudefassade. Horizontale Werbeanlagen sind pa-
rallel zur stralBenseitigen Gebaudefassade anzubringen und unterhalb der Fenster des 1.
Obergeschosses anzuordnen. Bei Fassaden mit Vordachern bzw. Kragplatten ist die Werbe-
anlage oberhalb des Vordaches bzw. der Kragplatte anzuordnen. Die vertikale oder schrage
Anordnung von Werbeanlagen bzw. Schriftzligen ist nicht zuldssig. Die Anordnung der hori-
zontalen Werbeanlage muss auf die Gliederung der Fassade abgestimmt sein und darf die
gliedernden und stilbildenden Fassadenelemente (z. B. Gesimse, Pilaster, Lisenen, Erker)
nicht tberdecken bzw. in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

Art und Grol3e der horizontalen Werbeanlage.  Zuldssig sind nur baukdrperlich getrennte
Einzelbuchstaben oder zusammenhéangende Schriftzlige in Schreibschrift sowie Firmenlogos
(keine Flach- oder Leuchtkasten mit Schriftzug o. &. als Werbeuntergrund). Die GroR3e der
Einzelbuchstaben, Schriftziige und Logos darf eine Hohe von 75 cm und eine Tiefe von 15 cm
nicht Uberschreiten.

Lange der horizontalen Werbeanlage. Die Gesamtlange einer horizontalen Werbeanlage
darf zwei Drittel der jeweiligen Fassaden(abschnitts)breite nicht Uberschreiten. Dabei ist die
Lange der horizontalen Werbeanlage auf maximal 6,0 m zu begrenzen. Als Lange gilt hierbei
der Abstand zwischen den beiden am weitesten entfernt liegenden AuRenkanten einer Wer-
beanlage.

Abstande der horizontalen Werbeanlage.  Horizontale Werbeanlagen missen mindestens
einen Abstand von 50 cm zu GebaudeaufRenkanten (bzw. seitlichen Grundstiicksgrenzen bei
aneinander gebauten Gebauden) und benachbarten Werbeanlagen einhalten. Eine tber die
Gebaudeaul3enkanten hinausgreifende oder Uber mehrere Gebaudefassaden verlaufende
Werbeanlage ist unbedingt zu vermeiden.

Abb. 64: Horizontale Werbeanlage mit Firmenlogo Abb. 65: Fassadenintegrierte horizontale Werbeanlag e

Beispiel einer gut in die Fassade integrierten Werbeanlage Vorbildlich in die Fassade integrierte horizontale Werbean-
einer Geschéftsfiliale. Trotz der intensiven Farbe im Fir- lage aus Einzelbuchstaben in der Kaiserstrale. Die Anord-
menschriftzug/Firmenlogo, wirkt die Werbeanlage aufgrund nung, die maf3stabliche GroRRe und die Farbigkeit lassen die
ihrer zurtickhaltenden Grof3e und ihrer ansonsten hochwer- Werbeanlage als Teil der Gesamtgestaltung der Fassade

tig-zurtickhaltenden Farbgebung nicht stérend. erscheinen.
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6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

Ausleger und vertikale Werbeanlagen

Anordnung an der Gebaudefassade. Ausleger und vertikale Werbeanlagen sind senkrecht
zur straBenseitigen Gebaudefassade anzubringen. Die schrdge Anordnung von Werbeanla-
gen bzw. Schriftzigen ist nicht zulassig.

Je Betrieb kann entweder ein Ausleger oder eine vertikale Werbeanlage an einem Gebéaude
angeordnet werden.

Abstimmung auf die Fassadengliederung. Die Anordnung der Werbeanlage muss auf die
Gliederung der Fassade abgestimmt sein und darf die gliedernden und stilbildenden Fassa-
denelemente (z. B. Gesimse, Stitzen, Pfeiler, Pilaster, Lisenen, Erker) nicht Giberdecken bzw.
in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

Bei Fassaden mit Vordéachern bzw. Kragplatten ist die Werbeanlage oberhalb des Vordaches
bzw. der Kragplatte anzuordnen. Ausleger sind dabei unterhalb der Fenster des 1. Oberge-
schosses anzuordnen. Vertikale Werbeanlagen dirfen die Trauflinie des Gebaudes nicht
Uberschreiten.

Anordnung einer vertikalen Werbeanlage.  Vertikale Werbeanlagen sind aufgrund ihrer ho-
hen Fernwirkung ausschlie3lich Gebaudefassaden entlang des HauptstralBenzuges (Kaiser-
stral3e/Bahnhofstral3e) sowie Gebauden mit mehrgeschossiger, gewerblicher Hauptnutzung
(z. B. Kaufhaus, Hotel) vorbehalten. Hierbei kann je Gebaude maximal eine vertikale Werbe-
anlage angeordnet werden, die jedoch aus mehreren hinsichtlich der Werbebotschaft zusam-
menhangenden Bauteilen.

Art und GroRe eines Auslegers. Die GroRRe des Auslegers (ohne Unterkonstruktion) darf
folgende Mal3e nicht Gberschreiten:

Hoéhe: 100 cm
Breite: 80 cm
Starke: 15cm

Abb. 66: Horizontale Werbeanlage und Ausleger Abb. 67: Horizontale Werbeanlage und Ausleger

Beispiel von gut in die historische Fassadengestaltung Beispiel zweier Ausleger unterschiedlicher Betriebe, die
integrierten Werbeanlagen in der KaiserstralRe, die sich aufgrund der maRstablichen Gréf3e und geringen Material-
aufgrund der zuruckhaltenden GréRe, Farbgebung und starke nicht stérend wirken und die Geb&audefassaden auch

filigranen Gestaltung besonders sensibel einfligen. aus der Gehweg-/FuRgangerperspektive kaum verdecken.
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6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

Art und Grol3e der vertikalen Werbeanlage.  Vertikale Werbeanlagen sind in einzelne Ele-
mente mit folgenden Maximalmafen zu gliedern (ohne Unterkonstruktion):

Hohe: 400 cm

Breite: 80 cm

Starke: 15cm

Empfohlen wird daruber hinaus die Verwendung von Einzelbuchstaben/Einzelké&sten.

Abstande von Auslegern bzw. vertikalen Werbeanlagen  : Bei der Anordnung eines Ausle-
gers bzw. einer vertikalen Werbeanlage ist darauf zu achten, dass fur die anderen Nutzungen
in den Obergeschossen keine Sichtbeeintrachtigung oder Stérungen durch direktes Licht ent-
stehen. Ansonsten gelten folgende Abstande von Auslegern bzw. vertikalen Werbeanlagen:

- zu benachbarten Werbeanlagen: min. 300 cm,
- zur Gebaudefassade: min. 10 cm und max. 40 cm,
- zu Gebaudeecken und Grundsticksgrenzen: min. 50 cm,
- zu Kragplatten, Vordachern, horizontalen Werbeanlagen: min. 50 cm.

Vertikale Werbeanlagen nur bei Gebauden mit GroRBver kaufsstatten (z. B. Kaufhauser)
und Hotels. Hierbei kann je Gebdude maximal 1 vertikale Werbeanlage angeordnet werden.
Sie darf die Trauflinie des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Abb. 68: Vertikale Werbeanlage mit Einzelbuchstaben Abb. 69: Vertikale Werbeanlage

Beispiel einer vertikalen Werbeanlage, die in einzelne Beispiel einer vertikalen Werbeanlage, die ohne Leuchtkés-
Leuchtkasten mit Einzelbuchstaben gegliedert ist. Hierdurch ten oder sonstige Unterkonstruktionen auskommt. Die
wird der Eindruck von Massivitat und Aufdringlichkeit ver- Werbeanlage wirkt durch ihren einfachen wie ungewéhnli-
mieden. Daruber hinaus dient die dezente Farbgestaltung chen gestalterischen Ansatz und fiigt sich gut in die Ge-

der gestalterischen Integration in die Gebaudefassade. samtgestaltung der Fassade und des Geb&udekdrpers ein.
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6.5. Besonders stadtbildstérende Formen und Artenv ~ on Werbeanlagen

6.5.1. Besonders storende Arten von Werbeanlagen. Bei den Werbeanlagen ist im Sinne der
Stadthildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild unbedingt zu vermeiden:

KEINE ...

- Werbeanlagen in Form von Wirfeln, Pyramiden, Prismen und &hnlichen geometrischen
oder figirlichen Korpern (wie z. B. einer Uberdimensionierten Brille fur ein
Optikergeschaft),

- grellen Farbtone, Leucht-, Reflex- und Signalfarben; hierzu zahlen die in der Anlage 2
aufgefihrten sowie die hiermit in ihrer Wirkung vergleichbaren Farben und Farbtone
(Ausnahme: registrierte Firmen- bzw. Markenzeichen),

- leuchtintensive Anstrahlung oder Beleuchtung der Werbeanlagen bzw. der Schaufenster,

- Verwendung von »kaltem« Licht (Farbtemperatur nicht mehr als 3.000 Kelvin),

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z. B. Gegen-, Wechsellicht-, Leit-
lichtanlagen, Laufbander, Bild- und Filmprojektionen)

- deutlich sichtbare Anordnung von technischem Zubehdr der Werbeanlage wie Kabelftih-
rungen, Montageleisten usw.,

- beweglichen groR3formatigen Werbeanlagen, wie z. B. Fahnen, Spannbénder, Transpa-
rente.

KEINE Anordnung an ...

- gebaudegliedernden, stilbildenden Architektur- und Fassadenelementen (z. B. Gesimse,
Stltzen, Pfeiler, Pilaster, Lisenen, Erker, Balkone, Loggien),

- Turen und Toren, Fensterladen, Rollladen und Jalousien,

- Markisen (mit Ausnahme eines Firmenlogos je Markise),

- Dach- und Giebelflachen oberhalb der Trauflinie bzw. oberhalb des Attikaabschlusses,

- Einfriedungen, in Vorgarten und Vorhofen,

- Masten, Pfeiler, Saulen, Arkadenstitzen, Lampen u. &.,

- Baumen und Strauchern.

Il &<

Schnitzel =

Abb. 70: Dominante grellfarbige Werbeanlagen Abb. 71: Anh&ufung dominanter Werbeanlagen
Negativbeispiel fur Gberdimensionierte, grellfarbige Werbe- Negativbeispiel von dominant und massiv wirkenden Vor-
anlagen, die das historische Geb&ude visuell dominieren dachern mit grellfarbigen Werbeanlagen sowie Korbmarki-

und die ursprungliche Fassadengestaltung tberformen. sen und Werbeanlagen in den Obergeschossen.
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6.5.2. Keine freistehenden ortsfesten Werbeanlagen

stiicksflachen.

(z. B. Werbepylone) auf privaten Grund-

6.5.3. Kein »wildes Plakatieren«. Unzuléssig sind Zettel- und Bogenanschlage aul3erhalb der hier-
fir zugelassenen Werbetrager. Als zugelassener Werbetrager gelten LitfaBsaulen oder sonst
genehmigte Informationseinrichtungen wie Schaukasten, Hinweis- und Werbetafeln, Saulen

und Vitrinen.

6.5.4. Keine Werbung an Giebelfassaden und Brandwéanden.

Werbung an Giebelfassaden und

Brandwéanden in Form von Bemalungen, Grol3werbetafeln, GroRwerbepostern u. &. sind nicht
zuléassig (Ausnahme: historisch tberlieferte Werbung an Brandwanden)

Abb. 72: Stérende Werbung an einer Brandwand

Negativbeispiel einer Brandwand, an der von weitem sicht-
bar mehrere unterschiedliche groRformatige Werbeanlagen
angebracht wurden, die stérend und ablenkend in den
Stadtraum wirken.

Abb. 74: Dominante vertikale Werbeanlage

Negativbeispiel einer liberdimensionierten vertikalen Wer-
beanlage, die aufgrund ihrer dominanten GréRRe, Massivitat
und Farbe sowohl im Stadtraum wie auch fir die Wohnun-
gen im Obergeschoss stérend und sichtbehindernd wirkt.

Abb. 73: Uberformung der Geb&audearchitektur

Negativbeispiel einer dominanten, die Fassadengliederung
missachtenden und Uberformenden Erdgeschosszone mit
umfangreichen Fensterabdeckungen und einer sich Uber
mehrere Fassadenabschnitte ziehenden Werbung.

Abb. 75: Storende Anh&aufung von Werbeanlagen

Negativbeispiel fir eine Anh&aufung von willkirlich und
unabgestimmt angeordneten Werbeanlagen unterschiedli-
cher Art und Form an einem historischen Gebé&ude. Dari-
ber hinaus wurde die Erdgeschosszone baulich Uberformt.
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6.6.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

Sonstige Werbeanlagen, Hinweisschilder, Schauk &asten und Abweichungsge-
stattungen

Fensterwerbung nur untergeordnet. Fensterwerbung in Form von Abdeckungen,
Beklebungen oder Plakatierungen ist maximal bis 10 % je Glasflache zulassig (Ausnahme: auf
4 Wochen pro Jahr beschréankte Sonderwerbungen wie z. B. Rabattaktionen). Fensterwerbung
oberhalb des Erdgeschosses ist jedoch grundsétzlich unzulassig.

Anordnung und Gestaltung von Hinweisschildern (wie z. B. Firmenschilder) und Schau-

kasten (wie z. B. Speisekarten):

- Anordnung am Betriebsstandort (Statte der Leistung). Ausnahme: Betriebsstandort in
Passagen oder im Hinterhof,

- Integration in und Abstimmung auf die Fassadengliederung (nur auf geschlossenen Fas-
sadenbereichen, keine Uberformung gliedernder Fassadenelemente),

- ein Hinweisschild je Betrieb mit einer Grol3e von bis zu 0,3 gm,

- bis zu zwei Schaukésten je Betrieb mit einer Grof3e von je bis zu 0,3 gm,

- gestalterische Zusammenfassung in Gruppen bei mehreren Betrieben je Gebaude / bei
Passagen,

- nur Eigenwerbung, keine Produktwerbung (Ausnahme: Getrdnkewerbung bei
Gastronomiebetrieben, dann aber nur deutlich untergeordnet).

Anlassbedingte, zeitlich begrenzte Ausnahmen von de n Gestaltungsleitlinien

- Bauschilder und Hinweise auf ausfiihrende Baufirmen kénnen an Bauzaunen und Bauge-
risten angebracht werden, sofern sie nur voribergehend aufgestellt und flachig hierauf
angeordnet werden.

- Voribergehend angebrachte Feiertags bzw. Festtagsdekorationen (z. B. Weihnachts-/
Osterzeit, Kirmes, Haaner Sommer) bleiben von den Gestaltleitlinien unberuhrt.

Abb. 76: Hochwertig wirkende Fensterwerbung Abb. 77: Gestalterisch integrierte Hinweisschilder

Beispiel einer dezent gestalteten und dennoch wirkungsvol- Beispiel zweier Hinweisschilder im Eingangsbereich eines
len Fensterwerbung. Die Funktion des Schaufensters (Wa- historischen Gebéaudes, die hinsichtlich ihrer GréRe, Farb-
renprasentation) bleibt vollsténdig erhalten und wird nicht gebung und Anordnung gut in die Fassaden- bzw. die

durch die Werbeanlage negativ beeintrachtigt. differenzierte Sockelgestaltung integriert sind.
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7. GESTALTUNGSLEITLINIEN FUR DIE PRIVATGEWERBLICHE NUTZUNG
DES OFFENTLICHEN RAUMS

7.1. Anlass und Ziele

Neben der Anordnung von Werbeanlagen am Gebéaude ist es bei der AuRendarstellung des Einzel-
handels heute weit verbreitet, durch Prasentation ausgewahlter Waren oder Aufstellung mobiler Wer-
betrager im 6ffentlichen Vorbereich des Geschaftes um Kunden zu werben. Durch ihre Anordnung im
offentlichen Raum, die z. T. dominante Gestaltung und ihr haufiges und wiederholtes Auftreten wirken
sich Warenauslagen und mobile Werbetrager ebenfalls erheblich auf das Erscheinungsbild der Innen-
stadt aus. Aus diesem Grunde sieht das aktuelle integrierte Handlungskonzept firr die Innenstadt fur
den offentlichen Raum sowohl konkrete Entwicklungs- und Aufwertungsmafnahmen als auch die
Erarbeitung von allgemeingultigen Gestaltungsleitlinien fur die gewerbliche Nutzung vor.

AuRenauslagen kénnen den 6ffentlichen Raum beleben, indem sie potenzielle Kunden zum Verweilen
einladen. Art und Qualitat der Produkte wie auch der Prasentation besitzen unmittelbaren Einfluss
darauf, ob ein StraRenbild als hochwertig wahrgenommen wird oder nicht. Darliber hinaus bendtigen
Aufenauslagen und mobile Werbetrager wie z. B. Klappstander (»Kundenstopper«) entsprechende
Aufstellflachen, deren Platzbedarf sich durch verweilende Kunden noch erhéht. In der Regel bieten die
ausgewiesenen FulRgangerbereiche hierflr ausreichend Raum. Im Bereich der Gehwege kann es
jedoch stellenweise fur den FuRBgéangerverkehr eng werden, insbesondere wenn Kinderwagen und
Rollatoren zum Einsatz kommen.

AuRRengastronomie im Straf3enraum Ubernimmt die Funktion zentraler 6ffentlicher Kommunikationsorte
und Treffpunkte. Obwohl privat bewirtschaftet besitzt AuRengastronomie immer auch eine wichtige
offentlich-kommunikative Funktion. Au3engastronomie kann das Stadtbild beleben und die Aufent-
haltsqualitat im o6ffentlichen Stadtraum erhéhen. Das Sehen und Gesehenwerden ist hierbei ein we-
sentlicher Aspekt. Dabei ergénzen sich Einzelhandel und Gastronomie in dem Bestreben, die Ver-
weildauer der Besucher in der Innenstadt zu erhéhen.

Die Verweildauer kann durch einen hochwertigen und damit attraktiven Gesamteindruck der Innen-
stadt unterstutzt werden. Die Gestaltung des auf3engastronomischen Mobiliars, wie auch Lage und
Anordnung der Flachen wirken sich auf den Stadtraum unmittelbar aus und sind daher mit besonderer
gestalterischer Sensibilitdt und Sorgfalt zu behandeln. Wichtig ist, dass ein grof3ziigiges und hochwer-
tiges Erscheinungsbild des Stadtraumes erreicht wird. Hierzu gehort insbesondere auch, dass neben
Warenauslagen, mobilen Werbetragern und Flachen der Auf3engastronomie ausreichend Platz fur die
vorbeifihrenden Ful3ganger- und Radverkehre verbleibt und der Eindruck von »Engstellen« vermie-
den wird.

Vor diesem Hintergrund werden Gestaltungsleitlinien erforderlich, um Warenauslagen, mobile Werbe-
trager und AuRengastronomie angemessen in den 6ffentlichen Stadtraum zu integrieren. Zu den we-
sentlichen Zielen der Gestaltungsleitlinien gehdren:
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. Belebung des offentlichen Raumes (einladendes Ambiente, das zum Durchschreiten und zum
Verweilen einladt),

» grofRRzugiges Erscheinungsbild des Stadtraums, (d. h. kein »Zustellen« des o6ffentlichen Raumes
durch mobile oder feste Anlagen),

e gute Orientierungsmdglichkeit innerhalb des Stadtraums (d. h. Freihalten von wichtigen Blickach-
sen),

. keine »Inbesitznahme« des 6ffentlichen Raumes durch Aul3engastronomie und AulRenauslagen,

. Freihalten der Lauflinie auf Gehwegen (kein »Slalomlaufen« um AufRenauslagen und »Kunden-
stopper).

Abb. 78: Klar geordneter und zonierter dffentlicher Stadtraum mit vielfaltigen Nutzungen

Beispiel fur einen offentlichen Stadtraum mit einem grof3ziigigen Bewegungsraum fur Fugéanger, der durch privatgewerbliche
Nutzungen nicht gestért wird sondern vielmehr an Attraktivitat gewinnt. Besonders wichtig sind hierbei die hochwertig-attraktive
Gestaltung der privaten AuRengastronomie, verbunden mit einem offenen Ubergang in den Stadtraum, sowie die zuriickhalten-
de Gestaltung und Anordnung mobiler Werbeanlagen, die den Laufbereich der FuBgénger nicht einengt.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Warenauslagen

Anordnung der Warenauslagen:  Nur einreihig unmittelbar vor der Geb&dudefassade des
zugehdorigen Geschaftes (Statte der Leistung).

Breite und Tiefe der Warenauslagen: = Warenauslagen sollen in Summe die Halfte der
Schaufensterbreite des Geschéftes nicht Uberschreiten. Sie dirfen bis zu einem Viertel der
Gehwegbreite, maximal aber 1 m in den 6ffentlichen Raum ragen.

Zeitliche Beschréankung: Temporére, nicht dauerhafte Anordnung im 6ffentlichen Raum (nur
wahrend der Geschéftszeiten).

Verzicht auf Produktwerbung und grelle Signalfarben . Bei den Tischen und Standern der
Warenauslagen.

Gestaltungsempfehlung:  Empfohlen wird die Verwendung von hochwertigen oder kreativ
gestalteten Prasentationstischen (z. B. aus Holz).

Fil

Abb. 79: Hochwertig-individuelle Warenauslagen Abb. 80: Zuriickhaltend angeordnete Warenauslagen

Beispiel fir eine kreativ-hochwertige und farblich dezente Beispiel fur eine hochwertig-dezente Gestaltung von Wa-
Gestaltung von Warenauslagen und einer mobilen Werbe- renauslagen, die unmittelbar vor der Gebéudefassade
anlage (Klappschild). Die gebaudenahe Anordnung halt die angeordnet sind und somit trotz der engen Platzverhaltnis-
Lauflinie der FuRgéanger frei. se auf den FufRganger nicht stdrend oder ablenkend wirken.

Abb. 81: Dominant in den Stadtraum ragende Warenaus  lagen

Negativbeispiel fur Warenauslagen, die aufgrund ihres Umfanges und ihrer intensiven Farbgebung dominant im Stadtraum
wirken. Die weit in den FuRgéangerbereich hineinragende Aneinanderreihung besitzt zudem einen abriegelnden Charakter.



STADT HAAN Gestaltungsfibel »Ortstypische Bebauung Innenstadt Haan« — ENTWURF 60

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

Mobile Werbetrager

Anordnung der mobilen Werbetrager: Anordnung maximal eines Klappstanders
(»Kundenstoppers«) im Vorbereich eines Betriebes.

Zeitliche Beschrankung: Temporéare, nicht dauerhafte Anordnung im 6ffentlichen Raum (nur
wahrend der Geschéftszeiten).

Verzicht auf mobile Werbefahnen oder vergroBerte Pr  oduktimitate (wie z. B. Uberdimen-
sionierte Eishérnchen, Handys), die vergleichsweise dominant im Stral3enraum wirken.

Verzicht auf grelle, signalhafte Farben , die vergleichsweise dominant bzw. ablenkend im
StraRenraum wirken.

Gestaltungsempfehlung: Empfohlen wird die gestalterische Bezugnahme der mobilen Wer-
betrager auf die Werbeanlagen des Erdgeschosses.

Abb. 82: Hochwertig-dezenter Klappstander Abb. 83: Gut integrierter Klappsténder

Beispiel fur einen harmonisch in das Gesamtbild des histo- Beispiel fir einen Klappstander, der abgestimmt auf den
rischen Ambientes passenden Klappstander eines Gesamtwerbeauftritt des Geschéftes auf3erhalb der FulR-
Gastronomiebetriebes. gangerlauflinie angeordnet ist.

Abb. 84: Anh&ufung von mobilen Werbetragern vor ein em Geschaft

Negativbeispiel fir die anhdufende Anordnung unterschiedlicher mobiler Werbetréger vor einem Geschéft. Die aufdringliche
Wirkung wird verstarkt durch die Verwendung blickbeschrankender Werbefahnen und der Anordnung im Lauflinienbereich.
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7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

Flachen der Auf3engastronomie

Verzicht auf raumwirksame oder massive Abtrennungen vom oOffentlichen Raum , die
dem offentlich-kommunikativen Charakter entgegenstehen (keine »privaten Inseln« durch
Sichtschutzwande, Zaune o. &.). Fur eine geflihlte Raumbegrenzung sind in der Regel schon
die Sonnenschirme, bei Bedarf ergdnzt durch wenige Pflanzkibel o. &. (z. B. Terrakotta-
Pflanzkibel) ausreichend. Wenn standortbedingt ein Windschutz erforderlich ist, sind durch-
sichtige Abtrennungen zu verwenden.

Qualitatsvolle Ausfiihrung der Mdéblierung. Verwendung von Materialien, die visuell hoch-
wertig wirken (z. B. Holz, Metall, hochwertiger Kunststoff). »Billig« erscheinende Kunststoff-
moblierung wie auch »massive« Sofalandschaften sind zu vermeiden.

Zuruckhaltende Farbgebung (Natur- und Pastellfarben, Metall). Keine »grellen«, ablenken-
den, Aufmerksamkeit auf sich ziehende Farben oder stark reflektierende Oberflachen.

Aufeinander abgestimmte, dezente Gestaltung der M6b  lierung sowie der Sonnenschir-
me. Die Aufmerksamkeit der Kunden soll durch die Qualitat, nicht durch visuelle Aufdringlich-
keit erreicht werden.

Verzicht auf fernwirksame und dominante Produktwerb ung (z. B. an Sonnenschirmen,
Raumteilern oder Moblierung). Produktwerbung darf nur deutlich untergeordnet und zurtick-

haltend in Erscheinung treten.

7.4.6. Keine fest montierte Mdéblierung bzw. Sonnenschirme.

Bengastronomie ist zu beachten.

7.4.7. Gestaltungsempfehlung:
duktwerbung eines Getrankeherstellers.

Der temporéare Charakter der Au-

Empfohlen werden Sonnenschirme in wei3 oder beige ohne Pro-

Abb. 85: Im Stadtraum integrierte Aul3engastronomie

Beispiel fur eine hochwertig-dezent gestaltete Mdblierung
einer AufRRengastronomie in der Walder Stral3e, die sich
sowohl hinsichtlich ihrer Material- und Farbgestaltung als
auch hinsichtlich ihrer offen-aufgelockerten Anordnung gut
in den offentlichen Raum einfligt und damit sehr einladend
wirkt.

Abb. 86: Hochwertig gestaltete Aul3engastronomie

Beispiel fur eine AufRengastronomie mit designorientierter
Kunststoffméblierung und weien Sonnenschirmen, die
eine rAumliche Abgrenzung verzichtet und somit insgesamt
einen hochwertig-einladenden Charakter besitzt. Die freie
Anordnung im Stadtraum erfolgt aul3erhalb des Laufberei-
ches flr Ful3ganger.
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TEIL C — HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

8. WEITERFUHRENDE HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN / HINWEISE

8.1. Grundlagen und Ziele

Das integrierte Handlungskonzept fiir die Innenstadt Haan vom November 2015 sieht in verschiede-
nen Themenfeldern Handlungsbedarf, um die Attraktivitat der Haaner Innenstadt zu erhalten bzw.
weiter zu entwickeln — insbesondere auch vor dem Hintergrund konkurrierender Stadte in der Umge-
bung. Die vorliegende Gestaltungsfibel gehért mit der Bestandsanalyse und den Gestaltungsleitlinien
zu einer der ersten Malinahmen, um die im integrierten Handlungskonzept formulierten Stadtentwick-
lungsziele zu erreichen. Aufbauend auf diese Gestaltungsfibel werden daher folgende weiterfiihrende
MalRnahmen empfohlen:

1. Einbeziehung des Gestaltungsbeirates bei stadtbildwirksamen Bauvorhaben im Wirkungsbereich
der Erhaltungssatzung.

2. Qualitatssicherung und -steigerung durch Planungswettbewerbe

3. Erstellung zweier rechtsverbindlicher Gestaltungssatzungen auf Grundlage der Gestaltungsleitli-
nien dieser Fibel, jeweils getrennt fiir bauliche Anlagen und fiir Werbeanlagen.

4. Erganzende Auflagen im Rahmen der Erteilung der Sondernutzungserlaubnis mit Verweis auf die
Gestaltungsleitlinien fir die privatgewerbliche Nutzung des 6ffentlichen Raumes.

5. Uberarbeitung/Modifikation der Erhaltungssatzung aus dem Jahre 1980 unter Ruckgriff auf die
Ergebnisse der Bestandsanalyse dieser Gestaltungsfibel.

8.2.  Gestaltungsbeirat

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung, des Denkmalbereiches Il und im Umfeld von Denkmaélern
wird der Gestaltungsbeirat der Stadt Haan bei der Beurteilung von Bauvorhaben grundsétzlich zu
Rate gezogen.

In dem mit ausgewiesenen Fachleuten besetzten unabhéngigen Beratergremium werden stadtgestal-
terische Fragestellungen erértert und anstehende bauliche Neu- und Umgestaltungen auf ihre stadt-
gestalterische und architektonische Qualitat sowie auf ihr Integrationsvermdégen in das Stadtbild ge-
pruft. Hierbei bilden die Gestaltungsleitlinien eine wichtige Beurteilungsgrundlage, auf die aufbauend
der Gestaltungsbeirat seine Empfehlungen fiir den jeweiligen Einzelfall aussprechen kann.

Unter Wahrung der mit den Gestaltungsleitlinien verfolgten Ziele und im Sinne der behutsamen Wei-
terentwicklung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten kann die Empfehlung des Gestal-
tungsbeirates in begriindeten Einzelfallen von den Bestimmungen dieser Gestaltungsleitlinien abwei-
chen.
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8.3.  Qualitatssicherung und -steigerung durch Planu ngswettbewerbe

Da insbesondere die Gestaltung der Gebaude aber auch der 6ffentlichen und privaten Freirdume das
Stadtbild wesentlich und dauerhaft pragen, ist es von grof3er Bedeutung, bei Neu- und Umplanungen
die besten Lésungen zu ermitteln, um hierdurch die Attraktivitat der Innenstadt zu steigern. Das Inte-
grierte Handlungskonzept sieht einen Bedarf fiir zahlreiche EntwicklungsmafRnahmen in der Haaner
Innenstadt, die sowohl den 6ffentlichen Raum und die 6ffentlichen Griinflachen, aber auch ortsbild-
pragende Gebaude und Gebédudeensembles umfassen.

Der Vergleich alternativer Lésungsanséatze im Rahmen eines architektonischen oder stadtebaulichen
Wettbewerbs stellt in der Regel die beste Mdglichkeit dar, fir die Bauaufgabe eine moglichst hochwer-
tige, das Stadtbild bereichernde Gestaltungslésung zu erhalten. Vor dem Hintergrund der Qualitatssi-
cherung und -steigerung ist die verstarkte Durchflihrung von Planungswettbewerben nach der aktuell
glltigen »Richtlinie fiir Planungswettbewerbe« (RPW 2013) sowohl bei 6ffentlichen wie auch bei priva-
ten Bauvorhaben zu empfehlen.

8.4. Gestaltungssatzungen fur bauliche Anlagen sowi e fir Werbeanlagen

Die vorliegende Gestaltungsfibel beinhaltet zahlreiche Gestaltungsleitlinien, deren gemeinsames Ziel
es ist, die Attraktivitat der Haaner Innenstadt durch ein hochwertig gestaltetes Stadtbild weiter zu stéar-
ken und gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden. Auch wenn die Leitlinien zum Teil bereits
detaillierte Regelungen beinhalten, so handelt es sich in rechtlicher Hinsicht hierbei um Empfehlun-
gen, die auf das kooperative Verhalten der betroffenen Personen und Institutionen setzen. Um rechts-
verbindliche — und damit einklagbare — Vorgaben handelt es sich bei den Gestaltungsleitlinien somit
nicht.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die in rechtsverbindliche ortliche Bauvorschriften (Gestal-
tungssatzungen) zu uberfiihren. Rechtsgrundlage hierfur bilden der § 86 der Landesbauordnung in
Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen. Mit einer
Gestaltungssatzung wirde die Stadt Haan Uber ein rechtsverbindliches Instrument verfiigen, das die
Umsetzung der fur die Entwicklung des Stadtbildes wichtigen Gestaltungsleitlinien sichert, so dass sie
im auRersten Falle auch einklagbar waren.

Da sich die drei Themenkomplexe der Gestaltungsleitlinien sowohl hinsichtlich der Eigentumsverhalt-
nisse, der notwendigen Detaillierungstiefe als auch hinsichtlich des betroffenen Personenkreises we-
sentlich unterscheiden, wird vorgeschlagen, die rechtliche Vertiefung dieser drei Themenkomplexe
férmlich getrennt zu behandeln:

. Gestaltungssatzung fir die dul3ere Gestaltung und die besonderen Anforderungen an baulichen
Anlagen (Gestaltungssatzung fur Gebaude).

. Gestaltungssatzung fir die dul3ere Gestaltung und die besonderen Anforderungen an baulichen
Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten (Werbesatzung).

. Erganzende Auflagen im Rahmen der Sondernutzungserlaubnis, welche auf die Gestaltungsleitli-
nien fir die privatgewerbliche Nutzung des 6ffentlichen Raumes verweisen.

Die Aufteilung der Gestaltungsleitlinien fur Gebdude und fur Werbeanlagen in zwei eigenstandige
Gestaltungssatzungen hat dariiber hinaus den Vorteil, dass
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. in den beiden Satzungen je nach Regelungsinhalten unterschiedliche raumliche und sachliche
Geltungsbereiche festgelegt werden kénnen,

. im Falle einer Klage die andere Satzung unbertiihrt bleibt und damit die Rechtssicherheit insge-
samt erhdht wird,

. im Falle von Anderungen oder Erganzungen einzelner Bestimmungen nicht tber alle Themen-
komplexe politisch (neu) abgestimmt werden muss,

e die jeweilige Satzung inhaltlich und vom Regelungsumfang her fiir den Laien Gberschaubar bleibt
und die entsprechenden Regelungen fir den Betroffenen (Hausbesitzer, Ladeninhaber) leichter
auffindbar und inhaltlich zugénglich sind,

« die jeweiligen Betroffenen (Hausbesitzer, Ladeninhaber) gezielt angesprochen werden und damit
die Akzeptanz der Regelungen erhéht und das Gefiihl von Uberregulierung vermieden wird.

8.5. Erganzende Auflagen im Rahmen der Sondernutzun  gserlaubnis

Die vorliegende Gestaltungsfibel beinhaltet auch Gestaltungsleitlinien fir die privatgewerbliche Nut-
zung des offentlichen Raumes. Deren Ziel ist es, die Inanspruchnahme der 6ffentlichen FuRgangerfla-
chen durch privatgewerbliche Nutzungen mit Blick auf ein hochwertig gestaltetes und geordnetes
Stadtbild zu regeln. Da die privatgewerblichen Nutzungen wie z. B. AuRengastronomie, Warenausla-
gen vor Geschaften und mobile Werbetrager 6ffentlichen Grund und Boden in Anspruch nehmen und
hierfiir eine entsprechende gebihrenpflichtige Sondernutzungserlaubnis einzuholen ist, kann auf das
Erlassen einer gesonderten Gestaltungssatzung in diesem Falle verzichtet werden. Eine ausreichende
Steuerung ist im Zuge der regelmafigen Neuerteilung der Sondernutzungserlaubnis fir die genannten
Nutzungen mdoglich, wenn hierbei als Nebenbestimmung auf die zwingende Einhaltung der entspre-
chenden Gestaltungsleitlinien verwiesen wird.

Es wird daher vorgeschlagen, bei der Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis zukiinftig das Einhal-
ten der Gestaltungsleitlinien fir die privatgewerbliche Nutzung des 6ffentlichen Raumes als zwingen-
de Auflage zu machen, verbunden mit dem Hinweis, dass die Nichtbeachtung als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden kann.

8.6.  Uberarbeitung/Modifikation der bestehenden Erh  altungssatzung

Die Satzung der Stadt Haan Uber die Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung) vom
24.10.1980 beinhaltet Genehmigungsvorbehalte fur die Zuldssigkeiten von Abbruch, Umbau oder
Anderung baulicher Anlagen innerhalb eines Geltungsbereiches, der weite Bereiche um den Haupt-
stral3enzug KaiserstralRe/BahnhofsstralRe sowie die StralBenziige Dieker Stral3e, Friedrichstralle um-
fasst. Ziel der Satzung ist es, die das Ortsbild pragenden baulichen Anlagen zu erhalten. Detaillierte
Aussagen zu den ortshildpragenden (und damit die zu erhaltenden) Merkmale der baulichen Anlagen
beinhaltet die Erhaltungssatzung jedoch nicht.

Wesentlicher Bestandteil dieser Gestaltungsfibel ist die Bestandsanalyse, welche die Charakteristik
der historisch gewachsenen Innenstadt sowie die wesentlichen architektonischen Merkmale der orts-
typischen Gebaude erfasst und analysiert. Der Untersuchungsraum dieser Gestaltungsfibel ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungssatzung identisch.
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Um die Anwendung der Erhaltungssatzung zu erleichtern und die Satzung auf eine der aktuellen
Rechtsprechung geméRen Grundlage zu stellen, kann im Zuge einer Uberarbeitung und Modifikation
der Erhaltungssatzung die Bestandsanalyse dieser Gestaltungsfibel als Herleitung und Begriindung
der Erhaltungssatzung herangezogen werden.
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ANHANG

Al. Liste der Baudenkmaler im Bereich der Erhaltung  ssatzung Innenstadt

Adresse Baujahr Beschreibung Nr.
Alter Kirchplatz um 935 Fundamentreste der vorromanischen Kirche Bl
Alter Kirchplatz 13/15  15./17. Jh. 2-gesch. Fachwerk-Giebelhaus 21/22
Alter Kirchplatz 19 17./19. Jh. 2-gesch. Fachwerk-Giebelhaus, verschiefert 23
Bahnhofstral3e 52 Ende 19. Jh.  2-gesch. Fachwerk-Wohnhaus mit Verschieferung 97
Bahnhofstral3e 75/77 um 1900 historistisches Doppelwohnhaus 86/87
Bahnhofstral3e 36 Mitte 19. Jh.  2-geschossiges Schieferhaus 31
HeidstralRe 4 1876 1-gesch. Weberhaus 100
Horst 3 u. 3a 17./18. Jh. 2-gesch. Fachwerkhaus 14/15
Horst 4 u. 4a 17. Jh. 2-gesch. Fachwerkhaus 4
Horst 8 18. Jh. 2-gesch. Fachwerkhaus, verschiefert 89
KaiserstralRe 5 1800 2-gesch. Schieferhaus 17
KaiserstralRe 6 1792 2-gesch. Schieferhaus (heute ev. Pfarrhaus) 44
Kaiserstraf3e 19 frhes 19.Jh. 2-gesch. Fachwerkhaus, verschiefert 45
KaiserstralRe 20 um 1900 historistisches Wohn- und Geschéftshaus 49
Kaiserstrale 25 1920er J. in eigentimlicher Weise gestalteter Eingang 46
KaiserstraRe 40 Mitte 19. Jh.  2-gesch. Schieferhaus 8
KaiserstralRe 44 1864 neuromanische ev. Pfarrkirche 47
Kaiserstrale 45 Ende 18. Jh.  2-gesch. Schieferhaus 3
Kaiserstral3e 46 um 1900 2-geschossige Jugendstilvilla 50
Kaiserstrale 47 1728 2-gesch. Schieferhaus, »Becherhus« 51
KaiserstralRe 48 1896-1936 ehem. Bettfedernfabrik Hammerstein 128
Kaiserstral3e 49 17./18. Jh. 2-gesch. Schieferhaus 52
Kaiserstral3e 53 18. Jh. Reihen-Fachwerkaus, verschiefert 53
KaiserstrafRe 55 1767 2-gesch. Schieferhaus (restauriert 1985) 54
Kaiserstral3e 85 1903 Rathaus, Historismus (Anbau um 1920) 16
Konigstralie 2 1955 kath. Pfarrkirche, moderne Hallenkirche 129
Konigstralle 1920er Park Ville d’Eu 127
Konigstralle 1927 Pavillon zum Park Ville d’'Eu 69
Koélner Stral3e 17a/19  Mitte 19. Jh.  gusseiserne Handpumpe 99
Koélner Stral3e 26/26a  um 1800 2-gesch. Fachwerk-Doppelhaus 72
Luisenstralie 2 1907 3-gesch. Wohnhaus, Jugendstil 70
Mittelstral3e 5/5a Ende 19. Jh.  3-gesch. Backstein-Doppelhaus 75
Stocken 1 14. Jh. urk. 2-gesch. giebelst. Fachwerkhaus, teilverschiefert 81
Walder Stral3e 1 1730/1800 2-gesch. verputztes Gebaude, »Zum Dom« 63
Walder Stral3e 2 1731 2-gesch. Schieferhaus, »Am Schwanen« 64
Walder Stral3e 4/4a 1730 2-gesch. Schieferhaus, »Zur Krone« 48/65
Walder Stral3e 5 1925 Kornbrennerei und Likérfabrik, 2-gesch., Backstein 66
Walder Straf3e 12 18.-19. Jh. 1-gesch. Fachwerkhaus 5
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A2, Liste besonders stadtbildstérender Farben

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadthild ist die Verwendung
von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben unbedingt zu vermeiden. Hierzu z&ahlen ins-
besondere die Farben und Farbttne:

RAL 1003, signalgelb
RAL 1016, schwefelgelb
RAL 1021, kadmiumgelb
RAL 1026, leuchtgelb
RAL 1028, melonengelb
RAL 2002, blutorange
RAL 2003, pastellorange
RAL 2005, leuchtorange
RAL 2007, leuchthellorange
RAL 2008, hellrotorange
RAL 2010, signalorange
RAL 3001, signalrot
RAL 3015, hellrosa

RAL 3018, erdbeerrot
RAL 3024, leuchtrot
RAL 3026, leuchthellrot
RAL 4003, erikaviolett
RAL 4005, blaulila

RAL 4008, signalviolett
RAL 5005, signalblau
RAL 6018, gelbgriin
RAL 6032, signalgriin

Farben der Sonderfarbenreihe RAL F 7 (Reflexfarben):
RAL 2006, RAL 3019, RAL 3030, RAL 5016, RAL 6030, RAL 8026, RAL 9014, RAL 9019

Farben der Sonderfarbenreihe RAL F 81 (Farben im StraBenverkehr):
RAL 1023, RAL 2009, RAL 3020, RAL 4006, RAL 5017, RAL 6024, RAL 7042, RAL 7043, RAL 9016,
RAL 9017




