TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundiagen

1.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)) Baugesetzbuch (BauGB)

A..‘_ >=Qm3mm=mm <<O—._=Qm—umm._“ A @ 4 BauNVvO v . L . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz vom22.12.2008
Die folgenden unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind gemaf (BGBL. 1 S. 2986),
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Nr. 3 >3_m©®3 fir <®3>\m=C3©m: in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geandert durch Art.3 Investitionserleichterungs-
Zﬂ. 4 Gartenbaubetriebe ’ und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Nr. 5 Tankstellen. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

A in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
1.2 Kerngebiet ( § 7 BauNVvVO)
Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im MK1 - MK6 und im MK8 sonstige Wohnungen oberhalb Bauordnung (BauO NRW)

[ | HAa — —
— — des Erdgeschosses zulassig. Im MK7 sind sonstige Wohnungen zuldssig. Vergniigungsstatten in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008
sind unzulassig. (GV. NRW. S. 644)
Das MK 1 wird gem. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (7) BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB vertikal
. gegliedert:

Im Erdgeschoss und dem darunter liegenden Geschoss sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig. In

allen anderen Geschossen sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. <m m_”>_l_ mm Z

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind nicht der

Verkaufsflache den Einzelhandelsbetrieben zu zurechnen. Betriebe des Dienstleistungsgewerbes . ) . L )
X X X K .. . .. Die Planunterlage mit Stand von 01/2006 und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
sind Betriebe mit Beratungs- und / oder Handwerksanteil wie insbesondere Reisebiros, Banken, geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
Versicherungsagenturen, Frisére, Reinigungen sowie Schuh- und Schlisseldienste entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.
1a. MaR der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 Bau GB) _ﬂzmo<>Ij<Hm
GemaR § 17 (1) BauNVO sind im Plangebiet fiir die Grundflachenzahl (GRZ) die Obergrenzen m.-.>-U.-.+
(MK 1,0 und WA 0,4) festgesetzt. RAUM
PLANUNG
2. Flichen fiir Stellplitze ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB ) . . ) Vemelor St 30 Mwﬂcés Ke:
Im MK 1 sind im ersten Untergeschoss in dem im Plan gekennzeichneten Bereich gem. § 12 (4 Haan,den__.__.___ ﬂmwﬁw_ﬁwﬂmmww@:wm_wm” m_w%_ Haan, don e ey 16
und 5) BauNVO ausschlieBlich Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise sind diese Stellplatzflachen 4 www.isr-haan.de, mail@isr-haan.de
ganz oder teilweise flachengleich an anderer Stelle im ersten Untergeschoss des MK 1 zulassig.
In den anderen Geschossen des MK 1 sind Stellplatze gem. § 12 (4) Satz 3 BauNVO zulassig.
Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__. bekannt
3. Offentliche Griinfliche (§9 (1) Nr. 15 BauGB)) Haan hatam __.__ ..Qm: mwmm:_cmm .Nc_.>.£m8__€@ gemacht. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
. . o . . nach § 2 (1) BauGB und tiber die Offentlichkeitsbeteiligung offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __.__ .
_3.:m_.:m=u der Ommsﬂ__OJ.ms O_,:_\:ﬂ_mmjm sind .Um_.:__o_._m chm:m.s_mmm:u . . . nach § 3 (1) BauGB gefasst. beteiligt. Nach Beschluss wurde gemaR § 3 (1) BauGB / von
wie z.B. Zu- und Ausgange und Liftungseinrichtungen sowie Treppenhauser, die der Tiefgarage der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen. / am
im angrenzenden MK 1 dienen, zulassig. . eine Biirgeranhorung durchgefiihrt.
4. Gehrecht (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in
Verlangerung der angrenzenden Gffentlichen Grinflache festgesetzt. im Aufirag
H . v [
5. Immissionsschutz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB)) B oSt Haan, den Stadtoberbaurat
Innerhalb der tUberbaubaren Flachen sind bei baulichen MaRnahmen Vorkehrungen zum Schutz
gegen StralRenverkehrslarm zu treffen: Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. . . wurde Die bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Nach DIN 4109 liegen die L o Betaliounn dor Offentienket nach nvon dr Sentichen Ausisgung GGGt Die.
aanam __ . . Zur petelligung aer entlichkelt nac -
mit der Signatur <<<<<<<<<<<<<< § 3 (2) BauGB beschlossen. Auslegung wurde am __.__. bekannt gemacht und
. . .. . .. . erfolgte vom __._ . bis zum __.
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs V, g B — B —
mit der Signatur VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYWWVYWY
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs IV,
die Ubrigen Uberbaubaren Flachen liegen innerhalb des Larmpegelbereichs lIl.
1 — —— — W_w wmsm__amBBQc:@%_ﬂx_amowmwmﬁcamﬁmwmmam: in den jeweiligen Larmpegelbereichen missen den -
nforderungen der entsprechen. . ,
9 ) - P . . . ) . Haan,den . . Blrgermeister Haan, den . . Stadtoberbaurat
’ Zum Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer sind mit Fenster unabhangigen -

Luftungsanlagen gemal VDI 2719 zu versehen.
Zur Behebung eines im Normkontrollverfahren erkannten Mangels @ndert die Stadt Haan die Satzung und fiihrt ein ergénzendes Verfahren gemaf § 214
Entlang der gemeinsamen Grenze der privaten Verkehrsflache und dem Allgemeinen Abs. 4. BauGB durch. Anderungen sind farbig ( rot) eingetragen.

Wohngebiet (WA) ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 1,5 m Gber Gelandeoberkante zu Hierzu wird geméR §§ 4 a Abs. 3 BauGB, 3 Abs. 2 BauGB eine emeute &ffentliche Auslegung vom
errichten. Das erforderliche Flachengewicht der Schallschutzwand muss mindestens 10kg / m?
betragen. Die Wand ist fugendicht zu errichten.

........................ bis zum ........................ durchgefihrt.

\ BP 41d

\. Testrecestar,a 6. Ortliche Bauvorschriften ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )
.o kpe Lo Werbeanlagen

Im MK 2 - 8 diirfen Werbeanlagen nur bis zur Héhe der Fensterbristung des 1. Obergeschosses im Auftrag

angebracht werden. Haan, den __._ . Stadtoberbaurat

Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht liberschreiten. -

Wechselwerbeanlagen, blinkende sowie wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie sog.

Skvbeams sind c:Nm_u.__wmm_ g g Die vorgebrachten Anregungen hat der Planungs- und Die berlhrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher

\ y g- Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Haanam __.__ . Belange wurden mit Schreiben vom __ . . von der

\ - . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
\ AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen wurde am .. bekannt gemacht und erfolgte vom
\ Die Gebaudefassaden im MK 6 sind mit Schiefer zu verkleiden oder als geputzte weile Flachen Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. . biszum __._ . .
/’ \ auszufiihren. Untergeordnete Bauteile in Beton und Holz bis zu einem Flachenanteil von 20 % je waoed@%:;m_mg Hms% A.|ﬁ : vmm@mﬁﬂmwm:. o E
\ : : - er geénderte Entwurf mit seiner Begriindung i.d. F.v.
\ Fassadenseite sind N:_mmm_@. . wurde in gleicher Sitzung zur erneuten Auslegung
\ nach § 3 (3) BauGB beschlossen.
\
4 im Auftrag
ZEICHNERISCHE i —— e

ﬂ m ml—lm mI—IN C Z m m Z U —|>Z N m — O —l— m Z Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgteam __._ .. . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
b)

Bestand

Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache liber der 6ffentlichen Verkehrs-
flache ist dem MK4 zugeordnet.

\ -
3 3mx.am_oi 6 —_— \

—
— " \

Wohngebaude

im Auftrag
Haan,den __ . . Stadtoberbaurat

Wirtschaftsgebaude

Il HINWEISE

|||||| Bordstein, Fahrbahnrand

@ — vorhandener Kanal

Bodendenkmaler

DN 25° 8 Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Bodenfunde ist die Gemeinde
Kanalschacht als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
158 Hshe in Metern dber NHN Aulienstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath unverztglich zu
MK5| I N one In Metern uber informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
e \\%\ vorhandene Flurstliicksgrenzen Altstandorte
\ g Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann wurde auf
WD | DN 25° Art der baulichen NUtzung s ss. 1w +sace >_ﬁm8qaonm innerhalb des Plangebietes hingewiesen. Es handelt sich :_w%m_ um die
potentiellen Altstandorte Nr. 62760, 22927, 30718, 22757 und 30361, bei denen
aufgrund der friheren Nutzung und allgemeinen Erfahrungen mit Altstandorten ein
WA Allgemeine Wohngebiete Altlastenverdacht besteht. Betroffen von den Altstandorten sind die _u._cqm.Eo_Am Z_.:
304, 241, 298, 367, 368, und 301 der Flur 26, Gemarkung Haan sowie die Flursticke
Nrn. 477, 770 und 769 der Flur 21, Gemarkung Haan.Es wird auf eine
MK : Beteiligungspflicht der Unteren Bodenschutzbehorde fur das nachfolgende
Kerngebiete . . .
Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.
Mal der baulichen Nut Seitens der Stadt Haan wird auf einen Altstandort (Erdtank) auf dem Gelande der
als der baulichen NULZUNG o s 1. 1sace) ehemaligen Postbetriebsstelle hingewiesen. Betroffen sind zumindest die Flurstiicke
Gemarkung Haan, Flur 26, Nr. 346 und Flur 21, Nrn. 445, 775, 776, 798.
ﬂ v G . Es wird auf eine Beteiligungspflicht der Unteren Bodenschutzbehdérde fir das
eschol¥flachenzanhl . . .
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.
[} Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})
11-VI Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Hochstmal) -
H maximale Héhe baulicher Anlagen in Metern iber NHN G Um —om m O—J._”m U_m 3 _/\_ ‘_ mOOO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s ass 1. 2sauce) 4/ M — N ﬁ.‘nm.r.hﬁ,vﬁlw._ :
9 R e s
4 = =M gHaI=
- Ch LRy
g Geschlossene Bauweise g S — St ma m.,. Q\ ._m 10
| B : & T S
— 0 m— Baulinie gleichzeitig StralRenbegrenzungslinie y { 2
= — - Baugrenze gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie
||||||| Baugrenze
Verkehrsflachen soass. 1. 11 und avs. 6 Bauce)
StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Gemarku ng Haan IR Griinflache (8ffentlich)
\ Zweckbestimmung Parkanlage
0 10 20 30 40m . . .
— e Regelungen fir die Stadterhaltung und fr den Denkmalschutz o as.ssauce)

U Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen m _ > U _ I >> Z

Sonstige Planzeichen

-I - ._ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze im Untergeschoss w m U m C C 3 @ m U — m 3 Z ql . A h- w

N —
=g "Windhovel”
G Mit Gehrecht zu belastende Flachen — 3 o<m
Lrriri
LB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Luftschalldimmung der AuBenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 November 1989 —/\_ m ._“ U \_ . mOO
Resultierendes Schalldammman -o—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung m m m -

erf. R'w, res. in dB

Gemarkung Haan
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