Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan Ni43 ,Windhovel

Zusammenfassung und Prifung der Stellungnahmen im &men der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) Balss
vom 06.07.2009 bis zum 07.08.2009

Amt fur Denkmal-

pflege

Nr. {Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Priifung
1 Kreis Mettmann 03.08.09| Anregung des Kreisgesundheitsbie Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Fur @i Planung ergeben sich keine Konsequenzer).
(Landschaftsplanung amts, eine textliche Festsetzunperforderliche SchallschutzmaRnahnzn Minderung des Gewerbelarms sind im Rahmenateeijigen
und —schutzrecht, oder einen Hinweis in den Be- | Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen; dies gittdtzlich fiir jeden der im Planbereich ansassigd
Wasserwirtschaft, barungsph)landau;zunelhmen, dasBetriebe. Ein entsprechender Hinweis im Bebauurgsist insoweit nicht erforderlich.
Umweltbezogener entsprechende Regelungen zu . . . . i -
Gesundheitsgchutz, Schallschutz im Rahmen von Tl ctier Begrindung zum Bebauungsplan wird die Thindas passiven Verkehrslarmschutzes ausfiihrliohed
StraRen- und Hoch- Baugenehmigungsverfahren bzt ) ) ) ) . o o
bau. Brandschutz von stadtebaulichen Vertragen | Vor diesem Hintergrund ist es aus Sicht der Vemwajtentbehrlich, zusatzlich einen separaten Hinweis
Imm’issionsschutz’) durchzuftihren sind. Weitere | notwendigen vertraglichen Regelungen zur Durchftigreon Verkehrslarm bedingten Schallschutzmaf3-
Anregungen seitens der (ibrige hnahmen in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.
Fachamter werden nicht vorgely-
racht.
2 Bezirksregierung | 13.07.09 Es werden keine Anregungen ZWrur die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Dusseldorf - Abfall- Planung vorgebracht
und Wasserrecht
3 Bezirksregierung Keine Stellungnahme
Disseldorf L uft-
verkehr
4 Landesbetrieb Stra{ 29.07.09 Keine Bedenken gegen die Plaf Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und beier Umsetzung der Planung beriicksichtigt.
Ben, RN Rhein-Berg nung, Hinweise zum Abstim-
mungsbedarf bei der erforderli
chen Umplanung sowie zur
Kostenlibernahme fiir erforderli-
che Schallschutzmafinahmen.
Verweis auf die Stellungnahmep
der Niederlassung Essen vom
20.06.2006 und vom 08.01.2007
(siehe Anlage 1a)
5 LVR Rheinisches Keine Stellungnahme
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Nr. i Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Priifung
6 LVR Rheinisches Keine Stellungnahme
Amt fir Boden-
denkmalpflege
7 Bergisch Rheini- | 07.07.09 Es werden keine Anregungen Zubie Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Ranen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
scher Wasserver- Planung vorgebracht. Es wird | gungsverfahren berticksichtigt. Fur die Planung ergben sich keine Konsequenzen.
band BRW darauf hingewiesen, dass die vpn
den zusatzlich versiegelten Fla
chen ausgehenden Einleitungs
mengen mit dem BRW abzu-
stimmen sind.
8 Industrie- und Han- Keine Stellungnahme
delskammer (IHK)
9 Einzelhandels- und | 05.08.09 Es werden keine Anregungen Zukir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Dienstleistungsver- Planung vorgebracht. Es wird | pje Stadt Haan nimmt zur Kenntnis, dass der Eirmedelsverband der Bauleitplanung zustimmt. Wie be
band unter Bezug auf die Stellung- | yeits in der Abwagung der vormaligen Stellungnahmem Ausdruck gebracht (Anlage 1a), ist das prim§
nahmen vom 25.07.2006, vom | zie| des Bebauungsplanes Nr. 143 Windhével / Nadaakt die Starkung der Haaner Innenstadt und die
22.12.2006 und vom ] inshesondere als Standort fiir den Einzelhandelhadiy zu sichern. Nur durch die Schaffung neuer-Ve
29.03.2007darauf hingewiesen| aufsflachen in attraktiver Lage mit adaquater \ébrkanbindung kann die Innenstadt Haan sich als Zen
dass der Planung nur zugestimffim zur Versorgung seiner Biirger behaupten. Hietdsoll das vorhandene Leben und die Urbanitéein
wird, wenn die gleichzeitige Haaner Innenstadt gesichert und entschieden wesitarickelt werden. Ferner soll die Haaner Kaufkraft
Umsetzung der Mafinahmen zUtsisrker in Haan gebunden werden.
Starkung der Innenstadt erfolgt]
10 i Handwerkskammer| 16.07.09 Es werden keine Anregungen ZWFur die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Dusseldorf Planung vorgebracht.
11 { RWE Rhein-Ruhr Keine Stellungnahme
Netzservice, Neuss
12 | PLEdoc GmbH Keine Stellungnahme
13 | Deutsche Post Bauen Keine Stellungnahme
14 | Deutsche Telekom Keine Stellungnahme
AG
15 :ISH NRW GmbH Keine Stellungnahme
16 | Stadtwerke Haan Keine Stellungnahme
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Nr. i Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Priifung
17 i Verkehrsverbd. Keine Stellungnahme
Rhein-Ruhr
18 | Busverkehr Rhein- Keine Stellungnahme
land GmbH (BVR)
19  Rheinbahn Dissel-| 10.08.09 Keine Anregungen Fir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
dorf
20 | Wehrbereichsver- |28.07.09 Es werden keine Anregungen Zutir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
waltung Il Planung vorgebracht.
21  Polizeistation Haan Keine Stellungnahme
22 i Erzbistum Koln - Keine Stellungnahme
Generalvikariat
23 | Katholische Kir- Keine Stellungnahme
chengemeinde Haa
24 i Evangelisches Lan- Keine Stellungnahme
deskirchenamt
25 i Evangelische Kir- Keine Stellungnahme
chengemeinde Haa
26 : Freie evangel. Ge- Keine Stellungnahme
meinde
27 i Neuapostolische |30.07.09 Es werden keine Anregungen Zuklr die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Kirche NRW Planung vorgebracht.
28 | Neuapostolische Keine Stellungnahme
Kirche Gemeinde
Haan
29 | Stadt Wuppertal 02.07.0%s werden keine Anregungen Zukir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Planung vorgebracht.
30 : Stadt Solingen Keine Stellungnahme
31 | Stadt Erkrath Keine Stellungnahme
32 | Stadt Hilden 07.07.0%s werden keine Anregungen Zuflr die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Planung vorgebracht.
33 | Stadt Mettmann Keine Stellungnahme
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Nr. i Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Priifung
Stadt Remscheid 31.07.0Es werden keine Anregungen Zulr die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
Planung vorgebracht.
34 | Landesbiiro der Keine Stellungnahme
Naturschutzverbande
35 | Finanzamt Hilden —| Keine Stellungnahme
Bewertungsstelle
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RAe Redeker Selln
Dahs & Widmaier
(Burger, Fa. A))

£06.08.09

- Bezugnahme auf die mit
Schreiben 22./26.06.2006 abgeg
gebene und die Stellungnahme
der Blrgerinitiative

- Es fehlt eine aussagekratftige
Ermittlung des Verkehrsauf-
kommens und vollstandige Pro
nose des planbedingt zu erwar
tenden Verkehrszuwachses

- Die Ergebnisse der Uberarbei
ten schalltechnischen Untersu-
chung kénnen aufgrund der feh
lerhaften Prognosebasis nicht i
die Abwagung Gibernommen
werden

- Der Ausschluss von Vergni-
gungsstatten im Plangebiet ist
nicht hinreichen stadtebaulich
begriindet

Da die Anregungen inhaltlich aufrecht erhalten veerdsind diese erneut in die Abwéagung einzustel@re
-Anregungen sind - zusammen mit den jeweiligen Pgéfenissen der Verwaltung - der Anlage la di
Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Im Rahmen der Erstellung eines gesamtstadtischereWisentwicklungsplanes wurden die aktuellen Ve
Ukehrsmengen im gesamten Stadtgebiet ermittelt. ahmfen der Aufstellung des Verkehrsentwicklungspl
der Stadt Haan wurden im Juni 2008 eine Quersshaitiung in der Zeit von 6 - 20.00 Uhr und einden
Spitzenzeit von 15 — 18 Uhr durchgefiihrt. Anschdie®Bwurde auf Grundlage dieser Zahlungen eine An
se mit einem auf das Stadtgebiet bezogenen Vetkatashnungsmodell durchgefiihrt, welches sich aus
Knotenstrom-, 10 Querschnitts- zwei 14-Stunden-&ulerittszéhlungen (an insgesamt 4 Tagen), umfan
chen Strukturdaten und -erhebungen sowie den eiteittPendlerstrémen speist. Daraus ergaben sch d
der erganzenden schalltechnischen Untersuchungrdeiliegenden DTV-Werte, die somit auf einer naj
Art und Umfang soliden und validen Datenbasis steBamit ist eine ausreichende Datenbasis firrdie i
Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmende Prognasebge.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fur die Planimg ergeben sich keine Konsequenzen

Die Prognosegrundlage ist fiir die Schallimmissioogpose ausreichend und ermdoglicht eine fir eiog-P
"nose verlassliche Einschatzung der AuswirkungeriPtierung. Die ermittelten DTV-Werte basieren inéol
der zuvor beschriebenen Erhebungen auf einer séities Grundlage und erméglichen unter Beriicksich
gung der einschlagigen Regelwerke eine verlasskehgnose (vgl. auch Begriindung zum Bebauungsp

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen

Uber § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen einzelne der in eifBzagebiet allgemein zuldssigen baulichen Anlag
fiir unzulassig erklart werden, wenn die allgeméineckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Durch den Ausschluss der Vergniigungsstatten kdéballgemeine Zweckbestimmung gewahrt. Auch lig
gen stédtebauliche Griinde fir die FestsetzungWibdieser Festsetzung soll das stadtebaulichedéel
Schaffung einer gehobenen stadtebaulichen QuatitBlangebiet durch die Ansiedlung und Erhaltung v
Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen, freidiehgn Nutzungen und Wohnnutzungen sowie kultunel
Einrichtungen gesichert werden, was bei einer Zulag insbesondere groR¥flachiger, kerngebietstypisch
Vergnligungsstatten gefahrdet ware. Die Erfahruzgéyen, dass die Ansiedlung derartiger Anlagen Ve
drangungseffekte auslést und somit das Erreicherstdeltebaulichen Zieles gefahrdet
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- Die Festsetzung einer um 6 m Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planig ergeben sich keine Konsequenzen

verringerten maximalen Gebaur pyrch diese Festsetzung soll erreicht werden, idadigsem 6 m breiten Streifen nur eine ,flachebBeung
dehche im MK 1 ist stadtebau- | mgglich ist, die etwa fir Lagerraume oder Nebenmiumd Génge genutzt werden kann. Durch das Fes{set-
lich nicht gerechtfertigt zen von max. Bauhdhen und Baugrenzen in Verbinduihgen konkretisierenden Bestimmungen des § 6
BauO NW zum ,Schmalseitenprivileg“ bzw. zu der Bdmeung der Abstandsflachen wird einerseits eine
umsetzungsféhige Abstufung des Baukdorpers insgemamfRandbereich hin erreicht, andererseits dem
Interesse der Bauherren auf konkrete ortliche Astadfeng Rechnung getragen. Dies ist aus objektiven
stadtebaulichen Griinden und im Interesse der Nasttet geboten und wird im Rahmen des konkrete
Bauantragsverfahrens realisiert.

- Auf der Abwagungsebene ist zDer Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fur die Planimg ergeben sich keine Konsequenzen

berucksichtigen, welche Auswil-im Zuge der Aufstellung des vom OVG NW fiir unwirksarklarten Bebauungsplanes sind basierend a
kungen die Planung auf die in- | dem interkommunalen Einzelhandelskonzept (INTEK)dén Kreis Mettmann eingehende Untersuchungen
nerstadtische Einzelhandelsstrilky Bestand und Entwicklung des Einzelhandels innHasgenommen worden. Diese Untersuchungen njiin-
tur im Sinne eines ,Innenstadt-| deten in dem Einzelhandelskonzept Haan, erstelttrddie CIMA im September 2006, das am 7.11.2006
ersatzes" hat vom Rat der Stadt Haan zur Umsetzung beschlossatewDieses Gutachten hat die Auswirkungen der
Planung auf die benachbarten Stadte und Gemeimtterkbmmunale Abstimmung) und die Auswirkungen
auf das Gebiet der Stadt Haan und somit auch dienktadt ermittelt und bewertet. Das Einzelhandelsk
zept, das Bestandteil auch der Begriindung diesesuB@gsplanes ist, kommt zu dem Ergebnis, dass Hpan
an einer fur ihre Zentralitét niedrigen Kaufkraftbung/ Einzelhandelsstarke leide und dieses Defatier

durch die Ansiedlung eines innerstadtischen Eirdgaaritrums ausgeglichen werden kénne. Zwar sei mi
einer nicht unerheblichen Wettbewerbsverscharfarder Haaner Innenstadt in einzelnen Sortimentsbere
chen mit teilweise lber 10 % Umsatzverlagerungezhimen. Insgesamt werden in dem Gutachten allesding
auch erhebliche positive Perspektiven nach derifealng des Einkaufszentrums gesehen, die insdesep
durch die Steigerung der Handelszentralitat dedt3taan insgesamt zu einer Starkung und Beibeltwltur]
des Ubrigen Innenstadthandels fuhren wird. Derd@aStadt hat in Kenntnis dieser Prognose im Eirazel
delskonzept dessen Umsetzung beschlossen undrad@sem Verfahren noch einmal abwéagend entschyie-
den, den prognostizierten Vorteilen des geplaniekétifszentrums den Vorzug vor nicht auszuschlidBen
Nachteilen fir einzelne Betriebe infolge der Wettbebsverscharfung zu geben, da die Planung nach den
gutachterlichen Aussagen insgesamt nicht zu eiclefidgung der Gbrigen Innenstadt, sondern zu dessgn
Starkung flhren wird.

Nicht geboten ist es, die Aussagen in dem Einzelelskonzept aus dem Jahre 2006 zu Uberprifencida si
die wesentlichen Parameter in Haan, wie etwa Eimeotahl, Kaufkraftniveau oder Ansiedlung gréRerer

Einzelhandelsvorhaben im Vergleich zum Zeitpunktietellung des Konzeptes nicht wesentlich verénfe
haben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auctnaicht des OVG NW in seinem Normenkontrollyr-
teil geeignet, die gebotene Konfiguration des Zenf zu steuern. Es wird bewusst kein Verfahrerhzify
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stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplangéhljeweil die Stadt nicht von vornherein an einer
Investor gebunden sein wollte und dies aus vergab#éichen Griinden auch nicht durfte. Die konk#atis-
gestaltung eines den Festsetzungen des Bebauungsgiatsprechenden Vorhabens kann daher in desg
Grenzen variabel bleiben. Die Stadt bleibt hindichtder Gestaltung des Vorhabens weiterhin Hetes
Verfahrens, da sie tiber Schlisselgrundstiicke demBbietes verfiigt und somit die Einzelheiten des-A
gestaltung und insbesondere des vertraglichen &tgechgramms lber stddtebauliche Vereinbarungen
steuern kann.
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RAe Redeker Selln
Dahs & Widmaier
Immobilie Kaiserstr.
19, Eigentimerin

£07.08.09

- Die Umsetzung der Planung,
die eine Neuordnung der Grung
stlicksverhéltnisse erfordert, hg
eigentumseingreifende Wirkun-
gen fur die Eigentimerin, die
sich als Enteignung darstellen
und die bereits auf der Ebene g
Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen sind

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen

Grundsatzlich hat ein Bebauungsplan keine enteiggnechtliche Vorwirkung. Die besonderen Vorausse)
tzungen fiir die Rechtfertigung der Neuordnung dem@stiicke im Umlegungsgebiet sind grds. im Umle
gungsverfahren zu prifen. Hier gelten die umlegredglichen Grundsatze, die mdglichst einen Ausylei
in Land ermdglichen sollen, der im Umlegungsgehieth ***nicht ausgeschlossen ist. Somit dient dre-U
legung auch der Bildung von nach den Festsetzudgemebauungsplanes zweckmaRig nutzbaren Gru
ftiicken.

Richtig ist, dass die Auswirkungen der Planungdas Eigentum der Planbetroffenen bereits im Plateldf]
lungsverfahren angemessen zu beriicksichtigen udie iAbwagung einzustellen sind. Die Stadt Haan b
treibt das Planverfahren mit dem o6ffentlichen lesse der Starkung der Stadt als Mittelzentrum @maitd
auch Starkung in der Innenstadt. Tendenzen in dsgaiten Kommunen, zu denen ein nicht unerheblich
Teil der Kaufkraft aus Haan abflief3t, weitere Iukmra Nutzungen in ihren Innenstédten anzusiedeingdn
die Gefahr, dass Haan einen weiteren Bedeutungstels Einzelhandelsstanderteidet. Die Starkung
ihrer Bedeutung als Einzelhandelsstandort in deeristadt ist ein legitimes 6ffentliches Interesse rech-
tfertigt die Planung. Auch ist das Plangebiet dezige, im Stadtgebiet geeignete Standort fir dreiEhung
dieses Zieles. Nur hier kann die unmittelbare Irgggn in der Innenstadt und die wiinschenswertdider
dung zwischen den Einzelhandelslagen im BereichdWbmel-Platz/Kaiserstr. zum Neuen Markt erreicht
werden.

Im Bereich des Plangebietes, das bereits von Festegen alterer Bebauungspléane erfasst wird, siand d
Grundstiickszuschnitte nicht geeignet, eine durajig@rPassage mit ausreichender Breite auf einem B3
grundstuick zu realisieren. Ein erheblicher Teil fderdas Vorhaben bendétigten Grundstiicke befindétim
Eigentum der Stadt. Auch ist es einem Investormggn, einen weiteren erheblichen Teil der im pamat
Eigentum befindlichen Grundstiicke zu sichern, deitt gegebenenfalls eine Neuordnung der Grund-
stucksverhéltnisse erforderlich werden, die ges&trgorm durchgefiihrt wird. Dies zeigt allerdingeh,
dass es gelingen kann, die Planung teilweise aivfifliger Basis zu realisieren. Soweit dies niafiiglich
ist, bietet das Bodenordnungsrecht die Grundlagdi&iBildung von zweckmafig gestalteten Grundstiic
Die stadtebauliche Rechtfertigung des Bebauungspland die durch diesen ermdglichten Nutzungen li
fern damit auch die Grundlage fir eine die Eigergtinteressen beriicksichtigende und insoweit mosflic
schonende gesetzeskonforme Umlegung. Aus dem Vgeasagten halt die Stadt an der Planung fest un
schafft mit dem Bebauungsplan die Voraussetzunigiedié Realisierung von Vorhaben, die sich inndrha
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Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan Ni43 ,Windhovel

- Die Planung ist auch in Hinb-
lick auf die Verkehrsprognose,
die Larmimmissionsprognose

und die Auswirkungen auf den
Einzelhandelsstandort fehlerha

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen

Hier werden die gleichen Gesichtspunkte wie in$tetlungnahme unter Ziff. 36 vorgebracht, sodass-in
weit auch auf den Abwagungsvorschlag zu Ziff. 36wesen werden kann.

t

| - - {Kommentar [Lu1l]: Bitte prifen
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DG Anlage (Strausg

)05.08.09

- fuBlaufige Verbindung zwi-
schen Kaufhaus Strauss und g
EKZ unzureichend,

- Anregung, einen konzeptione
len Verbund zwischen dem
Kaufhaus Strauss und dem geq
Einkaufszentrum (EKZ) herzus
tellen,

- Beeintrachtigung durch in der

Bauphase wegfallende Stellpla
ze

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen

PBlie Stadt Haan hat sich im Rahmen der Aufstellueg) Bebauungsplanes intensiv mit der ErschlieBung
notwendigen Garagen / Stellplatze beschaftigt.dieig funktionsfahige und verkehrlich regelbar&ii-
on ist, die Parkplatze des neuen Einkaufzentrures dén Windhovel-Platz anzufahren. Der Windhdvel-
Platz ist, entsprechend im Bebauungsplanentwudewigsen, eine offentliche Verkehrsflache. Die ebrk
lliche Untersuchung zum Bebauungsplan zeigt, dad€@nftig etwa in diesem Bereich bei Ansiedlung eing
-Einkaufszentrums mit einer Verkehrsbelastung an Meoten Windhovel-Platz / Bundesstral3e in gleichg
GroRenordnung wie an der Anbindung Neuer Marktidd&sstrale zu rechnen ist. Die Stadt Haan hak d
Belastung fur absolut vertraglich. Entsprechendtetdnchungen weisen nach, dass eine Einbindunig in
Lichtsignalanlage mdglich ist. Da auch die FuRgéstgéme in die Lichtsignalanlage mit eingebunden-wg¢
den, kann nicht davon gesprochen werden, dass Rg&giréme fur das Kaufhaus Straufd abgebunden
den. Die Stadt Haan ist der Uberzeugung, dassaféikaufhaus StrauR sich das Potential der Laufkalnadis
durch die Errichtung des Einkaufszentrums und ddrelStéarkung der Verkehrsbeziehungen in diesem
reich erh6hen wird.

Das grundséatzliche Einverstéandnis der Verwaltungsiggehaft mbH & Co ,Kaufhaus Haan* KG zum Be-|
bauungsplan 143 wird von der Stadt Haan zur Kearganommen. Im Rahmen der Bebauungsplanentw
lung wurde umfangreich diskutiert, wie und ob imrbBaungsplanverfahren die gewilinschte Anbindung g
Windhovel-Platzes an den Neuen Markt durch einmaldtve FulBwegeverbindung festgesetzt werden ka
Die Stadt Haan hat sich dazu verpflichtet, im Rameieer vertraglichen Regelung mit einem potergrell
Investor diese Anbindungssituation umfangreichaitlietrt und verbindlich zu gestalten. Der Bebauspign
geht hier nicht unlésbaren Konflikten aus dem \\ig. stadtebaulichen Regelungsmdglichkeiten des B¢
bauungsplans wéren an dieser Stelle iberdehntioghtimehr sachgerecht. Von daher hat die Stadt Haal
sich ausschliel3lich auf das Mittel der vertraglitiRegelung mit dem zukinftigen Investor konzerttuied
ist sich sicher, hier eine abschlieende und faérBeteiligten und auch alle Anlieger zufriederstaie
Lésung zu erreichen.

Die derzeit im Areal vorhandene stadtische Tiefgaraird mit Umsetzung der Planung zuriickgebaut w
den missen. Auf Grund der derzeit nur geringenastishg der Tiefgarage wird davon ausgegangen, dg
durch den befristeten Wegfall dieser Stellplatze&erheblichen Beeintrachtigungen bezgl. der Kafrde
quentierung entstehen. Bei Umsetzung der Planutsgetren ca. 500 Stellplatze, welche allen Parksuchg
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den zur Verfiigung gestellt werden. Somit entstetere und vermutlich auch attraktivere Stellplaieel;
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- Bedenken gegen die Auswei-
sung eines MK-Gebiets fur das
EKZ

- festgesetzte Grundflachenzah
(GRZ) darf nicht zu Einschran-
kungen bei event. baulichen
Erweiterungen fihren

- Datenmaterial der Einzelhan-
delsuntersuchung nicht aktuell

che auch unmittelbar fiir die Kunden des vorhandétarfhauses genutzt werden kénnen. Die Stadt Ha
ist wie der Eigentiimer selbst der Meinung, dasskiiaenz und Erganzung im Handelssegment das Ge
schaft belebt und nur die Starkung der Innenstadthdneue attraktive Handelsangebote langfrist@halen
Erhalt der vorhandenen Handelsangebote sichern kann

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

gebietsausweisung sinnvoll sein kdnnte. Man hétIsier aus folgenden Griinden fir die Ausweisungi
MK-Gebietes entschieden: Der Standort liegt zemtnahnenstadtbereich der Stadt Haan. Stadtplasterts
Ziel ist es, hier Handelsbetriebe sowie auch zenEarichtungen fiir Wirtschaft, Verwaltung und Kurl

auf die Nutzung als Einzelhandelsflachen auszieicthiird nicht verfolgt und ist aufgrund der funktaen
Pragung des Umfeldes planerisch nicht sinnvollsBsegilt auch fir das Baugebiet MK 1, in dem dée pl
nungsrechtlichen Voraussetzungen u. a. fir einkatiispassage geschaffen werden sollen. Auch wére

biet wiirde diesen Nutzungsmix nicht zulassen. Be&ltSHaan will sich der Dynamik der innerstadtisthe
Entwicklungen mit der gebotenen Flexibilitat stell&’on daher hat sie sich fir die Erstellung eifesge-
botsbebauungsplanes* mit konkreten Festsetzungeduwtaung des ausgewiesenen MK-Gebietes entsc
sen.

recht die Ausweisung als sonstiges Sondergebidifikaufszentren (8 11 Abs. 3 BauNVO) vorgeschigl
um dem Typenzwang nach BauNVO Rechnung zu tragendsm Hintergrund der planerischen Ziele fi
den Bebauungsplan sind die Voraussetzungen fikubeveisung eines sonstigen Sondergebietes im Sirj
des § 11 BauNVO nicht gegeben. Die Planung siefe keinenstadterweiterung mit einer innenstadttyyga
Nutzungsmischung mit der Festsetzung eines Keretgh{MK) vor.

IDer Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fur die Planmg ergeben sich keine Konsequenzen.

ze, welche grundsatzlich gemanr § 17 Baunutzungsilraniog zulassig ist. Von daher kann sich hierairsek
Restriktion fur das Kaufhausgebaude ergeben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Die Aktualitét der Datenbasis des CIMA-Einzelhasdetachtens ist aus Sicht der Stadt Haan nichezu 4
anstanden. Ein direkter Zusammenhang zwischenktieellen wirtschaftlichen Entwicklung mit Schwierig

keiten einzelner Handelsunternehmen ist aus Seh$thdt Haan nicht zwingend erkennbar. Laut jiergst|

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde imirRetsiv dartiber diskutiert, inwieweit eine Sondgr

unterbringen zu kdnnen. An diesem zentralen Stamitoe Ausrichtung des Bebauungsplangebietes allein

Unterbringung von Wohnungen zur Starkung der Fonleinder Innenstadt wiinschenswert. Ein Sonderge-

an
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Bei einer alleinigen Ausrichtung des KerngebietgfsEanzelhandelsnutzungen ware durch das Bauplatyng

Die nunmehr in die Bebauungsplanfestsetzung aufgerene Grundflachenzahl ist die maximale Obergfen-
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Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan Ni43 ,Windhovel

Untersuchungen der Gesellschaft fiir Konsumforsci{@#K) ist das Konsumklima trotz der allgemeinen
Wirtschaftskrise nach wie vor relativ stabil. Diedrige Inflationsrate sowie staatliche finanzigliereize
tragen maRgeblich dazu bei, dass sich der Konswitipentwickelt. Eine Notwendigkeit, das Einzelhan
delskonzept auf Grundlage einer erneuen Datenenlgehw aktualisieren, wird deshalb nicht fur erfalida
gehalten.

barzentren ein vordringlicher Handlungsbedarf: Nunch eine Steigerung der innerstadtischen Angebot|
vielfalt, wie im Gutachten empfohlen, kann dem Haaftabfluss entgegen gewirkt werden.

Fir Haan besteht vor allem auf Grund des im CIMAaBhten ermittelten Kaufkraftabflusses in die Nach-

D

39

Birgerinitiative
Innenstadt Haan

28.07.09

- Verweis auf die zu den voran
gegangenen Offenlagen vorget
ragenen Anregungen vom
21.06.2006, vom 11.01.2007 u
vom 07.05.2008, welche inhalt-
lich aufrecht erhalten werden

(siehe Anlage 1a)

- Kaufkraft und Zentralitat stel-
len keine Entscheidungsgrundl
ge dar

- erteilter Bauvorbescheid lasst
maximale Ausnutzung zu; wei
tere Einschrankungen im Rah-
men vertraglicher Regelungen
erscheinen unrealistisch.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

rDie Behauptung, dass die zu den voran gegangendahvensschritten vorgebrachten Anregungen nur]
mal zur Kenntnis genommen wurden, ohne sich mitAigumenten nachvollziehbar zu beschaftigen,
"duriickgewiesen.

Da die Anregungen inhaltlich aufrecht erhaltendeer, sind diese erneut in die Abwagung einzustelzie
Anregungen sind - zusammen mit den jeweiligen Pgéfenissen der Verwaltung - der Anlage la di
Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

iDie Bedenken werden zuriickgewiesen. Die EinzelHandtersuchung der CIMA, deren Argumentatig
kette und die Berechnung des Zentralitatsindexedemeals richtig angenommen. Es besteht kein sdh
Anlass, die durchgefiihrten Berechnungen in der ela&inzelhandelskonzeption in Frage zu stellen.
der Untersuchung entnommen werden kann, betrag¢eliagerungsquote fir Einzelhandelsbetriebe in
Haaner Innenstadt rund 10%. Zugrunde gelegt sibeidand 4,6 Mio. € durch Kaufkraftverlagerung inn
halb der Innenstadt. Zusatzliche 8 Mio. € Haaneufk@ft kdnnen durch Umverlagerung bei Handelsbe
ben an nicht integrierten Standorten zukinftig @m thnenstadt gebunden werden. Das heil3t, die H
Innenstadt wird gegentber nicht integrierten Einaetlelsstandorten im Haaner Stadtgebiet gestarkt.

Bzgl. der von der CIMA angesetzten Einwohnerzaliiwion einer sachlich richtigen Bearbeitung des
tachtens ausgegangen. Die Stadt Haan besitzt tiewrei 30.000 Einwohner. Inwiefern die Bewohner
Stadtteils Gruiten als potentielle Kunden im HaaB@zelhandelsbereich gelten kénnen, ist der Eivarel
delsuntersuchung der CIMA zu entnehmen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planimg ergeben sich keine Konsequenzen.
Den Bedenken wird nicht gefolgt. Die Festsetzumge®imoglichst hohen Ausnutzungsgrades fur das-§
zentrum ist legitim und stadtebaulich geboten. Btiedt Haan ist Haupteigentiimer der fiir den BauEites
kaufszentrums benétigten Flachen und verfiigt séibet ein geeignetes Steuerungsmittel, um das Rrioj
ihrem Sinne zu beeinflussen.
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Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligun

g im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan N3 ,Windhovel”

- Unabhangige Basisdaten und
ein Innenstadtkonzept fehlen

- Festsetzung eines Kerngebiet
lasst keine Beschrankung der
Verkaufsflache zu, die Planung
der ITG enthélt aber nur Sonde|
gebietstypische Nutzungen: Fe
setzung eines MK-Gebiets ist
deshalb verfehlt

- Inhalt der europaweiten Aus-
schreibung als Beleg dafir, dal
die Planung nur auf die ITG
ausgerichtet ist

- Verweis auf die Bebauungs-

plane Nr. 41a und 41d als taug
liche Basis zur Erweiterung der
Innenstadt

- Behauptung, das Projekt der
ITG sei fur die lokale Versor-

Mit dem CIMA-Gutachten aus dem Jahre 2006 und dBr. der Erstellung des Verkehrsentwicklungsp
erhobenen aktuellen Verkehrszéhlungsergebnisseniggeignete Basisdaten zur Entwicklung der In
stadt vor.

Ebenso wird auf das nach wie vor aktuelle undiggilKonzept des ,innerstadtischen Rundlaufs* veseng)
in das sich auch die Planung einer Einkaufspass&yeles Bebauungsplans Nr. 143 zu integrieren hat

<Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planimg ergeben sich keine Konsequenzen.

Den Bedenken wird nicht gefolgt. Die Ausweisungesisondergebietes ist nur zuldssig, wenn die beal
tigte Nutzung sich nicht den Baugebieten 8§ 2-10NBZO zuordnen lasst. Dieses ist im vorliegendemH
'verfahren nicht der Fall.

>f\?lit der Festsetzung eines Kerngebiets soll derriataalt typische Nutzungsmix aus Einzelhandelsnutzu
gen, Dienstleistungen, Gastronomie und (untergeydiiohnen gesichert und weiter entwickelt werden
Durch die Festsetzungen zur maximalen Zahl dergéstthosse und der Uberbaubaren Flache in Zusam
hang mit der nach 8§ 1 (7) BauNVO erfolgten vertkaGliederung wird auch der Rahmen zur Entwicklu
der Verkaufsflachen vorgegeben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

SBie Behauptung wird zuriickgewiesen; fur die Baplaitung besteht keine Relevanz. Der Verlauf derA
schreibung, welche die ITG nicht fiir sich entscheionnte, hat erwiesen, dass die Behauptung zieht
trifft.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Der Anregung, die Bebauungsplane Nr. 41a und 4 Gaindlage zur Erweiterung der Innenstadt zu ve
wenden wird nicht gefolgt. Eine Umsetzung der istédtischen Entwicklungsziele unter den Vorgaben
0. g. Bebauungsplane ist auch Jahrzehnte nach ilmieafttreten nicht zu Stande gekommen. Ach der V
such in den 1990-er Jahren, auf der Basis eindichhwie in den bisherigen Bebauungsplanen vorgese
kleinteiligen Konzeption (,Laden-Garten-Stadt‘)ede Ziele zu erreichen, scheiterte trotz eines ngné-
chen Beteiligungsverfahrens von 30 Projektentwitkie einem Investorenwettbewerb.

Aus Sicht der Verwaltung isteshalb nur eine grundlegend neue Bauleitplanutey @ewéahrleistung
groRtmaoglicher Flexibilitat geeignet, ein den akiere Anforderungen entsprechendémenstadt vertragli-
ches Einkaufszentrum amtwickeln.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.
Die Behauptung wird zuriickgewiesen. Die Auswirkumgies innerstadtischen Einkaufszentrums, wie

ans
nen-

Si
la

men-

g

S

e

gungsstruktur schadlich

11



Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan Ni43 ,Windhovel

- Vergleich mit der Stadt Rade-
vormwald: Leerstande in der

Innenstadt trotz eines Einkaufg
zentrums

- Zweifel an der Datenbasis zur
erganzenden schalltechnischen
Untersuchung, Infragestellung
von passiven Larmschutzmalf3-
nahmen

B. von der ITG geplant, werden durch das CIMA-Ghtan beschrieben: Wie dem Gutachten zu entneh
ist, betragt die Verlagerungsquote fiir Einzelhastagtriebe in der Haaner Innenstadt rund 10%. Zwfgrun
gelegt sind dabei rund 4,6 Mio. € durch Kaufkraflagerung innerhalb der Innenstadt. Zusétzlichei® K

Haaner Kaufkraft kdnnen durch Umverlagerung beidddsbetrieben an nicht integrierten Standorten zu
kiinftig in der Innenstadt gebunden werden. Dasthei® Haaner Innenstadt wird gegentiber nicht ieg

ten Einzelhandelsstandorten im Haaner Stadtgebsékt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die EntwicklesgEinkaufszentrums bei bestimmten Warengruppen

Umsatzverlagerungen und somit auch zu negativesktgffi filhren kann. Dies wére aber auch bezogen

die jeweilige Warengruppe schon bei der Ansiedleings einzigen Konkurrenzgeschéfts der Fall. Ebest
bei einem Stillstand der innerstadtischen Zentremieklung Haans davon auszugehen, dass weiterekKa|
raft in die Nachbarzentren abflieRen wird.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Den Bedenken wird nicht gefolgt; fir die Bauleitmilmg besteht keine Relevanz. Die Verhaltnisse titS
-Radevormwald sind fir das Verfahren nicht releward nicht auf die Haaner Gegebenheiten Ubertragbg
Vergleichbare Projekte in Stadten ahnlicher Grafie Zentrenfunktion zeigen, das es unter der Vogdtss|

men

zu
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zung einer umfassenden Grundlagenermittlung moggichiie bestehende Einzelhandelsstruktur zu bewgh

ren und darlber hinaus positive Synergie-Effeleé&frsetzen. Mit der aktuellen Einzelhandelsuntdrsng
der CIMA als eine zentrale Grundlage fur die Baplahung ist diese Vorbedingung erfllt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Den Bedenken wird nicht gefolgt. Die Pegel der Liammissionen an den Gebaudefassaden entlang der
KaiserstralRe liegen immer noch im kritischen Béreldies wird im Rahmen der ergénzenden schalltech
schen Untersuchung ausdriicklich festgestellt. Bradbleibt der Sachverhalt fiir die Planung unveeénd

Die erganzende schalltechnische Untersuchung sieéterhebliche Larmvorbelastung fiir die Fassaden
entlang der KaiserstralRe fest die sich durch dialrig nicht wesentlich verandert. Die FassadenemeiBh
des Windhovelplatzes werden durch das geplanteaifskentrum im Vergleich zur Ist-Situation deutlich
hdheren Verkehrslarmpegeln ausgesetzt. Im Bebaplarghlr. 143 werden fir die Fassaden, bei denen
Emissionsrichtwerte Uberschritten werden, passoi@BschutzmalRinahmen (Larmpegelbereich IV nach
4109) festgesetzt. Aktive SchallschutzmaflRnahmeeideh auf Grund der bestehenden rdumlichen Engg

Die Umsetzung der SchallschutzmaBnahmen setzedeslige Einverstandnis der betroffenen Eigentim
voraus und kann insofern im Bebauungsplan nictiimdtich festgeschrieben werden. Sie ist weiteregeh
den Vereinbarungen zwischen Grundstiickseigentinmeinem moglichen Vorhabenstrager vorbehalte
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Fiir die Planug ergeben sich keine Konsequenzen.

Die Behauptung wird zuriickgewiesen; fiir die Baplaitung besteht keine Relevanz. Die Festsetzuneg
Bebauungsplans Nr. 143 lassen eine Vielzahl vojeRien unterschiedlicher Vorhabenstrager zu. Sikest
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Anlage 1:Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmerder Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan Ni43 ,Windhovel

- einseitige Ausrichtung der
Bauleitplanung auf das Projekt
eines Vorhabenstragers

den duReren Rahmen einer Innenstadt vertraglicheeitérung mit Kerngebiets typischen Nutzungen dg
Dieser wird durch das Vorhaben der ITG weitgeharghanutzt. Der Verlauf der Europa weiten Ausschr
bung hat gezeigt, dass auch andere Planungen gemgmfangs darstellbar sind.
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