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Sehr geehrte Frau Dr. Warnecke, ,Z(/( W{A‘fb a,

die in lhrem Schreiben vom 29.11.2017 dargelegte Rechtsauffassung zur Nutzung von
Fluchtlingsunterkiinften wird von mir geteilt.

Die Neuregelungen in § 246 BauGB wurden eingefiihrt, allein zur Bewaltigung der spezi-
fischen Schwierigkeiten, die mit dem Eintreffen einer groen Zahl von Personen aus den
Krisengebieten des Nahen Ostens zusammenhingen, die als Fliichtlinge oder Asylberech-
tigte im Bundesgebiet anerkannt werden wollten. Der Wortlaut der Vorschrift trifft bereits
eine insoweit klare Beschrankung des Personenkreises, dem die Einrichtungen zu dienen
bestimmt sind: ,Fliichtlinge und Asylbegehrende®. Insofern kénnen auf der Basis des

§ 246 BauGB Baugenehmigungen nur zugunsten dieser spezifischen Nutzung erteilt
werden.

Die Nutzung solcher Unterktinfte mit einer anderen Nutzungsart und durch einen anderen
Personenkreis ist im Gesetz nicht vorgesehen. Baurechtliche Ausnahmen oder Befreiun-
gen von dieser gesetzlichen Vorgabe sind nicht méglich.

Bei einer Nutzungsanderung des Gebaudes in Haan auf dem Neandertalweg von einer
Fluchtlingsunterkunft in ein Heim bzw. eine Unterkunft fir Obdachlose wiirde es sich
insofern um den ,Normalfall“ einer genehmigungspflichtigen Nutzungsénderung im Aulien-
bereich handeln. Die angedachte Nutzungsanderung ware jedoch nicht genehmigungs-
fahig, weil es sich nicht um eine im AuRenbereich privilegierte Nutzung, sondern um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB handeln wirde, dem die 6ffentlichen
Belange des § 35 Abs. 3 BauGB entgegenstehen wiirden, hier insbesondere

"o die Darstellung des Flachennutzungsplanes,
e die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
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e die Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft und die Beflirchtung
der Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung.

Das Baugesetzbuch regelt in § 35 Abs. 1 und Abs. 4 fir den AuRenbereich grundsétzlich,
welche Gebaude mit welcher Ausgestaltung und Zweckbestimmung unter bestimmten
Voraussetzungen zulassig sind. In der abschlieenden Aufzéhlung dieser Privilegierungs-
tatbestande sind Heime/ Unterkiinfte fiir Obdachlose nicht aufgefiihrt.

Sofern Riickfragen bestehen, kénnen Sie sich gerne zur Vertiefung der baurechtlichen
Fachfragen an mein Planungsamt (Obere Bauaufsicht) wenden.
Mit freundlichen Gri3en
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Thomas Hendele



