Anlage B
Satzung der Stadt Haan

uber die Erhaltung baulicher Anlagen
(Erhaltungssatzung)
vom 2810.094.20178

Aufgrund des § 172 Absatz 1 des Baugesetzbuchs BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 G zur Anpassung des Umwelt-
RechtsbehelfsG und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben vom 29.5.2017
(BGBI. | S. 1298), in Verbindung mit § 7 Absatz 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW Seite 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), hat der Rat der
Stadt Haan in seiner Sitzungam __ . . diese Satzung beschlossen.

Haan,den .

Bettina Warnecke
(Burgermeisterin)

Praambel

Die Erhaltungssatzung gemal3 8 172 BauGB ist ein eigenstandiges, der Bewahrung
der stadtebaulichen Gestalt eines Gebietes dienendes Instrument. In ihrem
Geltungsbereich werden der Riickbau, die Errichtung, die Anderung oder die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigungspflicht unterworfen.

In der Haaner Innenstadt Uberwiegt — trotz zahlreicher kleinerer und grof3erer
Eingriffe der letzten 70 Jahre in das historisch tberlieferte Stadtbild — der
gewachsene Charakter einer traditionellen rheinisch-bergischen Stadt.
Charakteristisch fur das heutige Bild der Haaner Innenstadt sind vor allem:

» schmale Parzellenbreiten mit kleinteiliger Bebauung bzw. kleinteilig gegliederten
Baukorpern,

» Massivbauweise mit nicht mehr als funf Fensterachsen je
Gebaude/Fassadenabschnitt,

« traufstandige Stralenrandbebauung mit Satteldéachern und »ruhiger«
Dachlandschatft, z. T. kombiniert mit Zwerchhausern/Zwerchgiebel,

* historische Gebaude mit zwei bis drei Geschossen, neuere Gebaude mit drei bis
vier Geschossen,

» weil3er bzw. pastellfarbener Putz und Schieferverkleidung als vorherrschendes
Fassadenmaterial,

 dunkelgraue Dachsteineindeckung der geneigten Dacher.

Mit der vorliegenden Erhaltungssatzung soll gewéhrleistet werden, dass das
Erscheinungsbild der Haaner Innenstadt als unverwechselbares Abbild ihrer
geschichtlichen Entwicklung bewahrt und in ihrer jetzigen Form fur die Zukunft
erhalten wird.

Um die Genehmigungsgrundlagen des § 3 dieser Satzung ndher zu definieren, ist
dieser Satzung eine Begriindung beigefigt, in welcher die fir die Haaner Innenstadt
typischen Gestaltmerkmale detailliert beschrieben sind.



§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Haan-Innenstadt umfasst die folgenden
Stral3enziige bzw. StralRenabschnitte:

Alter Kirchplatz, Alte Ley (nur Nr. 2 und 4), Am Kiuppershauschen (nur Nr. 22 und
26), Bahnhofstrafl3e (Nr. 16-88 und 17-87), BismarckstralRe (Nr. 1-9 und 12-16),
Bleichstral3e, Breidenhofer Stral3e (Nr. 1-9 und 4-18), Dieker StralRe (Nr. 17 und 19,
Nr. 57-105 und Nr. 60-106), Diekerhofstraf3e (Nr. 1-11 und 2-12), Duppelstral3e (Nr.
la-15 und 2-10), Ellscheider Straf3e (Nr. 1-31 und 8-30), Friedhofstral3e (nur Nr. 4),
FriedrichstraRe (Nr. 1-73 und 2-54), Goethestral3e (Nr. 1, 3, 9, 11), Grunstral3e,
Horst, Horststral3e, Ideck (nur Nr. 30), Jagerstrae (Nr. 1-17 und 2-16), Jahnstral3e,
Kaiserstral3e, Kdlner Stral3e (Nr. 1-29 und 4-48), Kirchstral3e, Konigstrafl3e (Nr. 2-16
und 19-23), Koniggratzer Strafl3e (Nr. 2-12), Luisenstral3e, Mittelstral3e, Moltkestral3e
(Nr. 1-15 und 2-16), Neuer Markt, Schillerstral3e, Stocken, TalstralRe (Nr. 26-50 und
33-47), Thienhausener Straf3e (Nr. 2-10), Turnstraf3e (Nr. 2-22 und 3-21), Walder
Stral3e (Nr. 1-9 und 2-16), Wilhelmstraf3e (Nr. 1-29, 4-10 und 18-30), Windhovel,
ZeppelinstralBe (Nr. 1-25a und 2-24).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung als
Anlage zur Satzung. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung verfolgt als Ziel, die stadtebauliche Eigenart des Gebietes Haan-
Innenstadt aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten (§ 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Im Geltungsbereich dieser Satzung existieren erhaltenswerte bauliche
Anlagen und unbebaute Flachen,

» die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen und
unbebauten Flachen das Stadtbild des Bereichs Haan-Innenstadt pragen,
» die von stadtebaulicher und von besonderer geschichtlicher Bedeutung sind.

Diesen baulichen Anlagen und unbebauten Flachen gilt der Schutz durch die
Erhaltungssatzung.

§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Aufgrund dieser Satzung sind in ihrem Geltungsbereich der Ruckbau, die

Errichtung, oder die Anderung die-Nutzungsanderung-baulicher Anlagen
genehmlgungsbedurftlg Zu den genehmigungspflichtigen Vorhaben zahlen




(2) Nicht unter die Genehmigungspflicht fallen der Rickbau, die Errichtung oder die
Anderung von riickwartigen Nebenanlagen sowie innere Umbauten und sonstige
Malnahmen, die das raumliche Erscheinungsbild der betreffenden baulichen Anlage
nicht verandern.

(3) Die Genehmigung fiir den Riickbau-die-Errichtung-oder die Anderung die
Nutzungsanderung-baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild
oder Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung fur die Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt werden wiirde.

§ 4 Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erért  erungspflicht

(1) Die Genehmigung wird durch die Stadt Haan erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird
die Genehmigung durch die Stadt Haan als Baugenehmigungsbehdrde erteilt; im
Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird iber die in § 172 Abs. 3
BauGB bezeichneten Belange entschieden (8 173 Abs. 1 BauGB).

(2) Wird in den Féllen des 8§ 3 Abs. 1 die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer
von der Stadt Haan unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstticks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und
4 BauGB sind entsprechend anzuwenden (8 173 Abs. 2 BauGB).

(3) Vor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag hat die Stadt Haan mit dem
Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erortern (8 173 Abs. 3 BauGB).

§ 5 Sonstige Bestimmungen

Diese Satzung gilt unbeschadet bestehender und aufzustellender Bebauungsplane,
der Gestaltungssatzung Innenstadt Haan, der Satzung fur den Denkmalbereich Il
~Stadtmitte Haan“ sowie der Genehmigungs- und Anzeigepflichten baulicher Anlagen
nach der Bauordnung fir das Land NRW.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Absatz 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches handelt
derjenige, der eine bauliche Anlage entgegen § 3 dieser Erhaltungssatzung ohne
Genehmigung zurtickbaut, verandert oder errichtet.



(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 25.000 € geahndet
werden (8 213 Absatz 2 BauGB).

(3) Verwaltungsbehoérde im Sinne des 8§ 36 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten
ist die Burgermeisterin der Stadt Haan.

§ 7 Begrundung

Dieser Satzung ist eine Begriindung beigeflgt, in welcher die fur die Haaner
Innenstadt typischen Gestaltmerkmale einschlieflich ihrer baugeschichtlichen
Herleitung detailliert beschrieben und dokumentiert werden. Auf Grundlage der
Gestaltmerkmale werden die Erhaltungsziele definiert.

§ 8 Inkrafttreten, Aul3erkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Erhaltungssatzung vom 24.10.1980,
Teilbereich Haan - Innenstadt aul3er Kraft.

Anlage
Geltungsbereich
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