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PLANZEICHENERKLARUNG

Bestand

Baugestaltung

(§ 86 (4) BauUONW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

SD

Dachform

Bordstein, Fahrbahnrand

Sonstige Planzeichen

Kanalschacht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 (7) BauGB)

Begrenzung der Flachen fur Nebenanlagen

@ Einlaufschacht
—):1— Laterne
=) Hydrant
o Baum
155,46 Héhe in Metern tiber NHN

erganzende Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

#3,00

;— 3,00—~

GH 167, 00 NHN

ParallelmaR in Meter

BemalRung in Meter

Gebaudehshe maximal

Festsetzung zum Immisionsschutz:
Abgrenzung von Larmpegelbereichen

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StrafRenbegrenzungslinie farbig

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. (2) Nr. 2 b BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

D Elektrizitat

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

SE Grinflache , Zweckbestimmung Obstwiese




(Bebauungsplan Nr. 107 ,Horst*, Stand: 06.02.2018)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen werden gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan tGber die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZz), die Zahl der Vollgeschosse und die maximale
Gebaudehohe (GH max.) in Metern tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&audehohe (GH max.) durch untergeordnete
Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen ist bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache n(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen dirfen durch an Gebdude angebaute Terrassen und Balkone bis maximal
2,00 m uberschritten werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 N r. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Einfriedigungen
(siehe unter B.4) nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie innerhalb der nach Nr. 15.3
der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Flache zulassig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die geplante Nebenanlage das
Erscheinungsbild der 6ffentlichen Griinflache nicht beeintrachtigt.

Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und z ur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)

Flachenbefestigungen wie Stellplatze fur PKW, Zufahrten und Wege sind so zu gestalten,
dass die natirliche Niederschlagswasserversickerung durch diese Flachen nicht
beeintrachtigt wird.



Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB )

Als Abgrenzung der Privatgrundsticke zur stadtischen Griunflache sind (neben
offenen Einfriedigungen) ausschlie3lich geschnittene Hecken aus heimischen,
sommergrinen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz gemal 8§ 9 (1) Nr . 24 BauGB

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen fur die Larmpegelbereiche 11l — IV entsprechend der Kennzeichnung in der
Planzeichnung gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989
einzuhalten. Fir Blroraume muss das erforderliche, resultierende Schalldamm-Mald R'y,res
fur die AulRenbauteile einschlieRlich der Fenster mindestens 30 dB (A) und fir
Unterrichtsraume mindestens 35 dB (A) betragen (Korrekturen nach Tab. 9 der DIN 4109
sind zu beachten).

Die nach aulRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen im Sinne von Nr. 5.2 der
DIN 4109 haben folgende Schalldammmale aufzuweisen:

Erforderliche SchallddmmmalRe R'w,res gemaf DIN 4109 , Tab.8

Larmpegelbereich MaRgeblicher Bau-Schalldammmalfe fir
gemalf DIN 4109 AuBRenlarmpegel in dB
(A) Aufenthaltsraume in Blroraume* u.a.
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume u. a.

LP 1l 61 bis 65 35 30

LP IV 66 bis 70 40 35

Aufenthaltsrdume im Sinne von Nr. 5.2 der DIN 4109, die ausschlie3lich Fenster in
larmzugewandten Gebaudefassaden aufweisen, sind mit schallgedammten und moéglichst
motorisch betriebenen Liftungseinrichtungen auszustatten, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewdahrleisten und das geforderte
Schalldammmal nicht beeintrachtigen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Abschirmungen und der gleichen dauerhaft geringere
AulBenlarmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die
Berechnung der konkreten Schalldammmalie muss unter Bericksichtigung der DIN 4109
erfolgen.

Tabelle 9 Korrekturwerte flr das erforderliche resultierende Schalldamm-MafB nach Ta-
belle 8 in Abhé&ngigkeit vom Verhéltnis Sy . £/ S (aus DIN 4109)

Sw+n/Sa 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sw ) Gesamtfliache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Sg: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 9 (4) BAUGB i. V.m. § 86 BAUO
NRW

1./ AulRenfassaden

Fassadenoberflachen

Fassadenoberflachen sind in hellem Putz auszufihren (abgetontes Weil3, Grau- oder
Beigettne). Untergeordnet kbnnen auch andere Materialien verwendet werden, wie z. B.

- Schieferverkleidung,
- Natursteinoberflachen (unpoliert bzw. nicht glanzend),
- Holzoberflachen,

- gegliederte Glasfassade.

Ausschluss besonders storender Fassadenoberflachen und -elemente

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild sind fur die
stra3enseitigen Fassaden nicht zulassig:

- die Uberdeckung/Uberformung stilbildender Architekturelemente,
- intensive, rein bunte, grelle oder leuchtende Farben,

- polierte, glanzende, reflektierende oder spiegelnde Fassadenoberflachen,
insbesondere glasierte Keramik, engobierte Spaltklinker, polierter Natur- oder
Kunststein (Ausnahme: Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie),

- Fassadenoberflachen aus Waschbeton-, Kunststoff- oder Faser-Zement-Platten,
- in den StralRenraum hineinragende Balkone,
- Anbringung von Antennen- und Satellitenanlagen,

- Be- und Entliftungsanlagen (wie z. B. Ventilatoren von Entliftungs- und
Klimaanlagen), die gegenuber der Fassade hervortreten.

2./ Fenster und Tlren

Gebaude mit flaichenmaRig untergeordnetem Offnungsanteil

Gebaude in Massivbauweise mussen im Sinne einer konstruktionstypischen Gestaltung der
Offnungsanteil einer Fassade (Fenster, Tiren etc.) geringer sein, als der geschlossene
Fassadenanteil. Offnungen einer Lochfassade miissen horizontal einen Abstand von
mindestens einer halben Fensterbreite zueinander sowie zu den Aulenecken des Gebé&udes
einhalten. Bei Neubauten mit Lochfassaden ist die Anordnung der Fenster und Turen Uber
alle Geschosse hinweg aufeinander abzustimmen (z. B. durchgehende Fensterachsen /
FensterauRenkanten).

Flachenanteil von Glas bei Tiren und Toren

StralRenseitige Hauseingangstiren oder Tore dirfen bezogen auf ihre jeweilige Flache einen
Glasanteil im Turblatt/Tor von maximal 25 % aufweisen (z. B. als Oberlicht).

Haustir-Uberdachungen direkt anliegend am StraRenraum sind zuriickhaltend und
transparent auszufiihren (z. B. transluzente Verglasung).

Ausschluss besonders storender Fenster-/Tlrgestaltungen

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild sind bei den
straf3enseitigen Fassaden nicht zulassig:

- vollig geschlossene Fassaden im Erdgeschoss (abweisende Wirkung),



- gegenuber der Fassade vorstehende Rollladenkéasten,
- glanzende Stufen/Treppen vor Eingangstiren (z. B. polierter Naturstein),

- vollflachig  transluzente  bzw. undurchsichtige  Fensterverglasungen  bzw.
Verglasungen aus Buntglas, Butzenscheiben o. &.,

- Sprossenimitate (aufgeklebt oder im Luftzwischenraum der Verglasung).

3./ Dacher und Dachaufbauten

Dachform

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher. Bei traufstandigen Gebéuden ist die
straRenseitige Dachflache mit deutlicher Neigung auszufihren. Sofern in der ndheren
Umgebung bestimmte Dachformen und Dachneigungen pragend sind, so haben Neubauten
sich hieran zu orientieren.

Dacheindeckung

Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Da in der Haaner Innenstadt dunkelgraue/anthrazitfarbene Dachpfannen ortstypisch sind,
sind diese bei geneigten Déchern zu verwenden. Alternativ sind Eindeckungen mit
Schieferplatten oder fir untergeordnete Bauteile (wie z. B. Dachgauben) im Einzelfall
graues/anthrazitfarbenes Material (z. B. verzinktes Blech etc.) zulassig. Dacheindeckungen
aus Ziegel oder roten/rotbraunen Dachsteinen sind ausgeschlossen.

Zwerchhéauser und Zwerchgiebel

Zwerchhauser und Zwerchgiebel haben sich dem Hauptbaukdrper bzw. der
Hauptdachflache, Gber der sie errichtet werden sollen, unterzuordnen. In ihrer Summe dirfen
sie 50% der Geb&audebreite nicht Uberschreiten.

Dachgauben
Dachgauben sind zuriickhaltend in das Hauptdach zu integrieren, indem sie

- maoglichst gering zu dimensionieren sind, mit angemessenen, regelmaligen
Abstanden untereinander sowie zu den Dachréndern (Abstdnde gemall BauO NW
mindestens 1,25 m) und mit Abstand zur Firstlinie von mindestens 0,50 m,

- in der Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht Gberschreiten dirfen,

- hinsichtlich ihrer Anordnung auf die Fassadengliederung des Gebaudes (z. B.
Fensterachsen) abgestimmt sein missen,

- als Giebel- oder Schleppgauben (alternativ als Flachdach-/Walmgauben) ausgefuhrt
werden,

- hinsichtlich ihrer Oberflachengestaltung (Farbigkeit/Materialitat) auf das Hauptdach
und/oder die Hauptfassade abgestimmt sein missen. Alternativ ist eine Ausfiihrung in
grauem Metall méglich.

Dachflachenfenster

StralRenseitige Dachflachenfenster sind zurtickhaltend in das Hauptdach zu integrieren und
in angemessenen, regelmaRigen Abstanden anzuordnen. Sie dirfen

- eine FlachengréfRe von 2 m?2 je Dachflachenfenster nicht Uberschreiten,
- in der Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht tberschreiten.

Ausschluss besonders stérender bzw. visuell dominanter Dachgestaltung




Bei den stralRenseitigen Dachflachen sind im Sinne der Stadtbildpflege und der
harmonischen Integration in das Stadtbild nicht zulassig:

- blaue, grine u. &a. ortsuntypische Farben,

- lasierte, engobierte, glanzende oder stark reflektierende Dachoberflachen
(Ausnahme: Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie),

- zweireihig Ubereinander angeordnete Dachaufbauten,

- straRenseitige Dacheinschnitte (z. B. Dachloggien).

4./ Einfriedigungen und Abfallbehéalter

Als Einfriedungen sind ausschlief3lich Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen, offene
Zaune sowie Kombinationen aus Hecken und offenen Z&unen zuldssig. Die maximal
zulassige Hohe der Einfriedungen betragt 1,20 m.

Abfallbehalter auRerhalb von Gebauden sind derart mit Strauchern zu umstellen, oder in
begriinten Schréanken unterzubringen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
auffallig wirken.

C. HINWEISE
Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des BP Nr. 107 ,Horst* liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der
Stadt Haan. Bei Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 107 gelten die
Vorschriften der Erhaltungssatzung der Stadt Haan in der Fassung der Bekanntmachung
vom

Kampfmittel

Die vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln; eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.
Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die Stadt Haan, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem
Fall ist das "Merkblatt fir Baugrundeingriffe" der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Stral3e
133, 53115 Bonn, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Einsicht in aul3erstaatliche Regelungen

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht der Stadt Haan, Alleestral3e 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.



