Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 189
,Westliche Kolner Strale*

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen / Verfahren

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Baulinie

Reglungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)
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Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

AN, V

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

erganzende Planzeichen

# 3,00

A— 4,00 —

Parallelmaf in Meter

Bemafiung in Meter

Bestand

j

623

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Nebenanlagen

Bordstein, Fahrbahnrand

Einlaufschacht

Hohe in Metern Gber NHN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Teilbereich A:

Die stralRenseitige Fassadenbreite betragt maximal 11,00 m.

Die maximale Gebaudehthe wird auf 11,00 m, bezogen auf die gemittelte Hohe der
ErschlieBungsanlage festgesetzt. Malgeblich ist der Ho6henverlauf entlang der
stralRenseitigen Grundstuicksgrenze.

Teilbereich B:
Die strallenseitige Fassadenbreite betragt maximal 9,00 m.

Die maximale Gebaudehthe wird auf 13,00 m, bezogen auf die gemittelte Hohe der
ErschlieBungsanlage festgesetzt. Malgeblich ist der Hoéhenverlauf entlang der
stralRenseitigen Grundstucksgrenze.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt; zulassig sind ausschlielich Einzelhauser.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze innerhalb der Hauptgebaude sind unzulassig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, § 9 (4) BAUGB i.V.m. § 86 BAUO NRW

Fassaden
Vor- bzw. Rlckspringe von Gebaudefassaden sind nicht zulassig.

Fassadenoberflachen sind in hellem Putz auszufihren. Untergeordnet kdnnen auch andere
Materialien verwendet werden, wie Verkleidungen mit Schiefer, Naturstein (unpoliert bzw. nicht
glanzend) oder Holz.

Dachform

Far Hauptgebdude sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 40° und
50° zulassig. Fur Anbauten und Nebengebaude sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf 4,00 Meter nicht Gberschreiten, ihr Abstand vom Ortgang
muss mindestens 1,50 m betragen. Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind zulassig.

Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

C. HINWEISE

Kampfmittel

Die vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln; eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.
Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist die Stadt Haan, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf
oder die néachstgelegene Polizeidienststelle unverzlglich zu verstdndigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das "Merkblatt
fur Baugrundeingriffe" der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.
133, 53115 Bonn, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. 1 S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt

geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90);

Bauordnung (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2016

(GV. NRW. 2016 S. 1162)

Die Planunterlage mit Stand vom 05.01.2017 und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. der Stadt Haan

Im Auftrag
Haan,den__. _ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | Haan,den . Sangermann

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt und
Verkehr des Rates der Stadt Haan hat am
29.11.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 189 gemal § 2 (1) i.v.m. § 13
BauGB gefasst.

Haan,den __. _ Die Blrgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2016
ortstiblich bekannt gemacht. Nach ortsublicher
Bekanntmachung am 29.06.2018 wurde gemaR § 3
(1) BauGB am 10.07.2018 eine Diskussions-
veranstaltung durchgefihrt.

Im Auftrag

Haan,den __. _ Sangermann

Der Entwurf mit der Begriindung i. d. F. vom
04.10.2018 wurde vom Ausschuss fur Stadtplanung,
Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt Haan am
__.__.____ zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Die berthrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
oo __ beteiligt und von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
___ ortsublich bekannt gemacht und erfolgte

vom__. . _biszum__.__.
Im Auftrag
Haan,den . . Die Burgermeisterin Haan, den . . Sangermann
Der Entwurf wurde nach der éffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig (_____ )

eingetragen.

Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom __.

zur Stellungnahme gegeben.

_ nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit

Haan,den __.__ Sangermann

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat
der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt und
Verkehr des Rates der Stadt Haan am
geprift.

Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung
redaktionell gedndert. Anderungen sind farbig ( rot )
eingetragen.

Haan,den __.__ Die Blrgermeisterin

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
—_.__.____von der erneuten Auslegung
benachrichtigt. Die erneute Auslegung wurde am
__.__.____ bekannt gemacht und erfolgte vom

_ biszum __._

Haan, den __._ Sangermann

Der Rat der Stadt Haan hatam __.__.____ die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Der Begriindung i. d. F. v. _

wurde zugestimmt.

Haan,den __.__ Die Burgermeisterin

Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB
erfolgteam __.__.____. Die Satzung ist damit in
Kraft getreten.

Haan,den __.__ Sangermann
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Bebauungsplan Nr. 189
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