Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/006/2009
Planungsamt offentlich
02.11.2009

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist firr alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 17.11.2009

Bebauungsplan Nr. 161  "Champagne" als  Bebauungsplan der
Innenentwicklung, 8 13a BauGB
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung, § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

»1. Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne” ist gemall § 2 (1) BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufzustellen. Das
Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Gruiten.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die gewerblich genutzten Flachen und
eine zu Wohnzwecken genutzte Flache entlang der StraBe Champagne,
zwischen der Bahnlinie im Norden und der Gruitener Stral3e im Sdden. Im
Westen umfasst das Plangebiet die stadtischen Flurstiicke Nr. 1221, 1517 und
1582 in Flur 2 der Gemarkung Obgruiten. Die genaue Festsetzung des
raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung in dieser
Sitzungsvorlage.

2. Der beschlossene Planentwurf mit der Begriindung und den nach Einschatzung
der Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen (Schreiben des Kreises Mettmann vom 04.08.2009, des
Geologischen Diensts NRW vom 20.07.2009 sowie des Rheinischen Amts fur
Bodendenkmalpflege vom 07.08.2009) ist gemalR § 3 (2) BauGB offentlich
auszulegen.”

Sachverhalt:

Bisheriges Verfahren

Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Haan hat am 27.01.2004
den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne® und die
Planungsziele beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Durchflhrung einer
Birgeranhérung nach 8§ 3 (1) BauGB gefasst.
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Die Diskussionsveranstaltung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am
25.06.2009 im Burgerhaus Gruiten durchgefiihrt. Die Anregungen zur Planung wurden
mit der Stellungnahme der Verwaltung in der Sitzungsvorlage zum Planungs-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss am 25.08.2009 dargelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.07.2009 gemal 8§ 4
(1) BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt. Mit gleichem Schreiben wurden die
Nachbargemeinden und Naturschutzverbande friihzeitig an der Planung beteiligt.

Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 161 ist die Erweiterung des Gewerbegebietes
Champagne um die bisher als Kleingartenanlage ausgewiesenen stadtischen
Flachen. Bei der Ausweisung handelt es sich um betriebliche Erweiterungsflachen,
da die Grundstiicke nicht selbststandig zu erschlie3en sind. Die Erweiterungsflachen
sind ca. 0,7 ha grol3.

Das bisher festgesetzte MalR der baulichen Nutzung ist im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung an die aktuellen Erfordernisse anzupassen. Insbesondere
die Festsetzung von Vollgeschossen und der Geschossflachenzahl machen aus
heutiger Sicht im Bereich von Gewerbegebieten keinen Sinn mehr, da die bauliche
Hohenentwicklung hierdurch nicht abschlieRend gesteuert werden kann.

Das Gewerbegebiet muss zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit der
angrenzenden Wohnbebauung gemall § 1 (4) BauNVO in Anlehnung an den
Abstandserlass Nordrhein-Westfalen nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert werden.

Die frihere Planungskonzeption vom 27.01.2004 beinhaltete, das Grundstiick der
ehemaligen Obdachlosenwohnheime Uber den vorhandenen Stichweg sudlich der
Eisenbahn anzubinden. Die Verwaltung empfiehlt von diesem Ziel abzurticken, da
der Stichweg nicht geeignet ist, den Quell- und Zielverkehr des geplanten
Gewerbegebiets aufzunehmen. Ein Ausbau zur Erlangung der erforderliche
StralRenbreite lieBe sich nur mit aufwendigen Bodenordnungsmalinahmen
realisieren. Der Weg sollte ausschlie3lich als Ful3- und Radwegeverbindung ins
Gewerbegebiet Champagne bzw. zukinftig zur K 20 n dienen.

Es weiteren war am 27.01.2004 noch beabsichtigt, im Rahmen des Planverfahrens zur
Aufstellung des BP 161 auch Teile der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 6 Gruiten, 2.
Anderung und Nr. 111 aufzuheben. Hintergrund hierfir war, dass die im
Einmindungsbereich Champagne gelegene Wohnbebauung Champagne Nr. 1 und 3 im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 Gruiten, 2. Anderung als gewerbliche Bauflache
Uberplant worden ist. Zum Zeitpunkt des Beschlusses der Planungsziele wurde aber
bezweifelt, dass sich in diesem Bereich tatséchlich jemals eine gewerbliche Nutzung
realisieren lasst. Auch fur das im Bebauungsplan Nr. 111 ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet im Bereich der Hochstrasse 1 sah man zum Zeitpunkt des Beschlusses der
Planungsziele kein Planerfordernis, da sich die Bebauung in die vorhandene
Umgebungsbebauung entlang der 6stlichen Hochstrasse einflgt. Aus heutiger Sicht
kommt aber fir die Champagne Nr. 1 und 3 durchaus eine gewerbliche Nutzung in
Betracht und kann aufgrund der Lage nicht ausgeschlossen werden. Eine
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Planaufhebung im Bereich HochstraBe 1 konnte bei einer heranrliickenden
Gewerbenutzung nachteilige Genehmigungstatbestanden nach § 34 BauGB fuhren. Von
dem Ziel der Planaufhebung dieser Teilbereiche sollte deshalb abgesehen werden. Im
Planentwurf (siehe unten) werden die betroffenen Teilbereiche nicht mit in den
Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 ,Champagne” einbezogen.

Entwurfserarbeitung

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 (1) BauGB, der Beteiligung der Trager 6¢ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB hat die
Verwaltung entsprechend ihrer Empfehlung zur Anderung der Planungsziele einen
Planentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 erarbeitet. Die erganzenden
textlichen Festsetzungen, die Hinweise sowie die Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 161 ,,Champagne” sind der Sitzungsvorlage beigefugt (siehe Anlage
3). Es wird empfohlen, dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161
.Champagne® einschlie3lich seiner Begriindung in der Fassung vom 28.10.2009
zuzustimmen und seine 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB zu beschliel3en.

Neuaufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB

Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, kdnnen im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ergeben sich Verfahrensvereinfachungen fir die Planung. Insbesondere ist die
Durchfuihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 161 entspricht den Anforderungen des § 13 a BauGB, der
die Bebauungspléane der Innenentwicklung regelt. Denn er dient der Nachverdichtung
und es wurde auf Grund einer Uberschldgigen Prifung die Einschatzung erlangt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die in der Abwéagung zu bericksichtigen (siehe Vorprifung des Einzelfalls zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens flir Bebauungsplane der
Innenentwicklung bei einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis weniger als
70.000 m?, enthalten in Anlage 3). An der Vorpriifung des Einzelfalls wurden die
Trager oOffentlicher Belange, die Nachbargemeinden und die Naturschutzverbénde
beteiligt. Zudem begriindet der Bebauungsplan nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes-
oder Landesrecht unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter. Durch die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens flr Bebauungsplane der
Innenentwicklung ergeben sich Verfahrensvereinfachungen fir die Planung.
Insbesondere ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich; folglich
entfallt somit auch der Umweltbericht. Deshalb empfiehlt die Verwaltung, den



Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne” durch einen neuen Aufstellungsbeschluss in
ein Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB zu uberfuhren.

Da bereits die Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager oOffentlicher Belange erfolgt sind, erlbrigt sich eine diesbezigliche
Beschlussfassung.

Weiteres Vorgehen

Bei erfolgten Beschliissen wird der Bebauungsplanentwurf mit seiner Begrindung fur
die Dauer eines Monats Offentlich ausgelegt. Als bereits vorliegende, nach
Einschatzung der Stadt Haan wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen sollen
die Schreiben des Kreises Mettmann vom 04.08.2009, des Geologischen Diensts
NRW vom 20.07.2009 sowie des

Rheinischen Amts flir Bodendenkmalpflege vom 07.08.2009 mit ausgelegt werden
(siehe Anlage 2). Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, werden von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Die im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie im Beteiligungsverfahren
vorgebrachten Anregungen werden gepruft und anschlielend von der Verwaltung
dem Stadtrat zur Beratung und Entscheidung Uber den Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Finanz. Auswirkung:

keine

Anlagen:
Anlage 1: Abgrenzung des Plangebiets zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

161 "Champagne"
Anlage 2: Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 "Champagne”
Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 "Champagne" in der Fassung vom
28.10.2009 mit Begrindung in der Fassung vom 28.10.2009 - Teil a)
Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 "Champagne" in der Fassung vom
28.10.2009 mit Begrindung in der Fassung vom 28.10.2009 - Teil b)
Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 "Champagne" in der Fassung vom
28.10.2009 mit Begrindung in der Fassung vom 28.10.2009 - Teil ¢)



