Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 196 "Dusseldorfer StraRe / Ohligser StraRe"
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

o

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

-V

TH 124,00 m

FH 127,00 m

GH 129,00 m

OK 119,00 m

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf}

Traufhohe, als Hochstmalf in Metern Giber NHN im DHHN 2016

Firsthohe, als Hochstmal} in Metern tiber NHN im DHHN 2016

Gebaudehodhe, als Hochstmald in Metern tber NHN im DHHN 2016

Oberkante, als Hochstmaf in Metern Giber NHN im DHHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0
g

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Garagen

Tiefgarage

Gehrecht Alilgemeinheit

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,

deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

(§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Erganzende Planzeichen

—7,00—

Bestand

_

623

&

KD 115.22
SD 115.22
F 128.91
T 119.46

Attika 122.62

o 128,52

Bemafiung in Metern

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

Nebenanlagen

Bordstein, Fahrbahnrand
Baum

Einlaufschacht

Kanalschacht
Kanaldeckelhdhe in NHN
Schachtdeckelhéhe in NHN
bestehende Firsthéhe in NHN
bestehende Traufhdhe in NHN

bestehende Hohe Attika in NHN

Hohe in Metern Gber NHN

Stand: 30.10.2018



AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
60 a

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
P43

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
72 a

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
62 b

AutoCAD SHX Text
62 c

AutoCAD SHX Text
62 d

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
62 a

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
359

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
884

AutoCAD SHX Text
731

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
305

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
901

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
609

AutoCAD SHX Text
304

AutoCAD SHX Text
902

AutoCAD SHX Text
390

AutoCAD SHX Text
885

AutoCAD SHX Text
351

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
306

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
886

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
128

AutoCAD SHX Text
607

AutoCAD SHX Text
371

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
257

AutoCAD SHX Text
264

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
502

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
350

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
501

AutoCAD SHX Text
372

AutoCAD SHX Text
893

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
373

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
114.85/87

AutoCAD SHX Text
114.94/02

AutoCAD SHX Text
115.11

AutoCAD SHX Text
115.00

AutoCAD SHX Text
115.11

AutoCAD SHX Text
115.01

AutoCAD SHX Text
115.33

AutoCAD SHX Text
115.10/21

AutoCAD SHX Text
114.88/00

AutoCAD SHX Text
115.08

AutoCAD SHX Text
115.39/50

AutoCAD SHX Text
115.33

AutoCAD SHX Text
SD 115.40

AutoCAD SHX Text
SD 115.44

AutoCAD SHX Text
115.63/74

AutoCAD SHX Text
115.55

AutoCAD SHX Text
116.02/14

AutoCAD SHX Text
115.95

AutoCAD SHX Text
116.33/45

AutoCAD SHX Text
116.52/64

AutoCAD SHX Text
116.46

AutoCAD SHX Text
116.74

AutoCAD SHX Text
116.89/01

AutoCAD SHX Text
117.05

AutoCAD SHX Text
117.46/50

AutoCAD SHX Text
117.69

AutoCAD SHX Text
SD 116.84

AutoCAD SHX Text
SD 116.82

AutoCAD SHX Text
114.63/71

AutoCAD SHX Text
114.57/65

AutoCAD SHX Text
114.72/80

AutoCAD SHX Text
114.68/76

AutoCAD SHX Text
KD 114.60

AutoCAD SHX Text
KD 114.68

AutoCAD SHX Text
KD 114.56

AutoCAD SHX Text
KD 114.58

AutoCAD SHX Text
114.58/68

AutoCAD SHX Text
114.45/48

AutoCAD SHX Text
114.30/33

AutoCAD SHX Text
114.13/21

AutoCAD SHX Text
113.91/99

AutoCAD SHX Text
113.59/67

AutoCAD SHX Text
113.39/48

AutoCAD SHX Text
113.37/47

AutoCAD SHX Text
113.20/29

AutoCAD SHX Text
113.41

AutoCAD SHX Text
113.68

AutoCAD SHX Text
113.75

AutoCAD SHX Text
114.30

AutoCAD SHX Text
KD 114.08

AutoCAD SHX Text
KD 115.16

AutoCAD SHX Text
KD 115.23

AutoCAD SHX Text
KD 115.73

AutoCAD SHX Text
KD 115.67

AutoCAD SHX Text
114.69/80

AutoCAD SHX Text
114.81

AutoCAD SHX Text
114.74/76

AutoCAD SHX Text
114.77/88

AutoCAD SHX Text
114.85

AutoCAD SHX Text
114.88

AutoCAD SHX Text
114.94

AutoCAD SHX Text
114.82/93

AutoCAD SHX Text
115.04

AutoCAD SHX Text
114.84/94

AutoCAD SHX Text
115.07

AutoCAD SHX Text
SD 115.07

AutoCAD SHX Text
SD 115.09

AutoCAD SHX Text
114.97/07

AutoCAD SHX Text
115.15

AutoCAD SHX Text
114.86

AutoCAD SHX Text
115.01/03

AutoCAD SHX Text
115.23

AutoCAD SHX Text
114.91

AutoCAD SHX Text
SD 115.15

AutoCAD SHX Text
115.02/04

AutoCAD SHX Text
115.21

AutoCAD SHX Text
114.93

AutoCAD SHX Text
115.07/19

AutoCAD SHX Text
114.99

AutoCAD SHX Text
KD 115.02

AutoCAD SHX Text
KD 115.01

AutoCAD SHX Text
115.12/22

AutoCAD SHX Text
SD 115.30

AutoCAD SHX Text
SD 115.34

AutoCAD SHX Text
115.18/28

AutoCAD SHX Text
115.02

AutoCAD SHX Text
115.09

AutoCAD SHX Text
115.06

AutoCAD SHX Text
115.10

AutoCAD SHX Text
114.95/05

AutoCAD SHX Text
115.01/11

AutoCAD SHX Text
115.17

AutoCAD SHX Text
115.04/14

AutoCAD SHX Text
115.20

AutoCAD SHX Text
115.09/21

AutoCAD SHX Text
115.27

AutoCAD SHX Text
115.15

AutoCAD SHX Text
115.22

AutoCAD SHX Text
KD 115.22

AutoCAD SHX Text
KD 115.21

AutoCAD SHX Text
115.24/34

AutoCAD SHX Text
115.28/38

AutoCAD SHX Text
115.30/34

AutoCAD SHX Text
SD 115.36

AutoCAD SHX Text
115.46

AutoCAD SHX Text
115.32/38

AutoCAD SHX Text
115.27

AutoCAD SHX Text
115.13/25

AutoCAD SHX Text
115.27

AutoCAD SHX Text
115.16/28

AutoCAD SHX Text
115.03/15

AutoCAD SHX Text
115.15

AutoCAD SHX Text
114.93/05

AutoCAD SHX Text
115.02

AutoCAD SHX Text
114.91/03

AutoCAD SHX Text
115.04

AutoCAD SHX Text
115.07

AutoCAD SHX Text
115.27

AutoCAD SHX Text
KD 115.19

AutoCAD SHX Text
KD 115.19

AutoCAD SHX Text
114.85/97

AutoCAD SHX Text
115.06

AutoCAD SHX Text
114.94

AutoCAD SHX Text
114.76/88

AutoCAD SHX Text
114.93

AutoCAD SHX Text
SD 114.92

AutoCAD SHX Text
SD 114.93

AutoCAD SHX Text
114.64/76

AutoCAD SHX Text
114.45/57

AutoCAD SHX Text
SD 114.56

AutoCAD SHX Text
114.64

AutoCAD SHX Text
114.84

AutoCAD SHX Text
SD 114.50

AutoCAD SHX Text
SD 114.50

AutoCAD SHX Text
SD 114.52

AutoCAD SHX Text
114.32

AutoCAD SHX Text
114.23/27

AutoCAD SHX Text
114.33

AutoCAD SHX Text
114.14/16

AutoCAD SHX Text
113.99/11

AutoCAD SHX Text
113.90/02

AutoCAD SHX Text
113.82/94

AutoCAD SHX Text
113.94

AutoCAD SHX Text
113.98

AutoCAD SHX Text
117.58

AutoCAD SHX Text
115.20

AutoCAD SHX Text
115.24

AutoCAD SHX Text
115.43

AutoCAD SHX Text
115.37

AutoCAD SHX Text
115.41

AutoCAD SHX Text
114.16

AutoCAD SHX Text
114.25

AutoCAD SHX Text
114.42

AutoCAD SHX Text
114.48

AutoCAD SHX Text
114.58

AutoCAD SHX Text
114.84

AutoCAD SHX Text
114.49

AutoCAD SHX Text
V II

AutoCAD SHX Text
V III

AutoCAD SHX Text
V II

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
T 123.49

AutoCAD SHX Text
F 127.48

AutoCAD SHX Text
T 123.47

AutoCAD SHX Text
T 126.83

AutoCAD SHX Text
F 128.97

AutoCAD SHX Text
T 126.86

AutoCAD SHX Text
T 128.38

AutoCAD SHX Text
F 130.74

AutoCAD SHX Text
T 128.40

AutoCAD SHX Text
T 128.09

AutoCAD SHX Text
T 128.10

AutoCAD SHX Text
F 130.95

AutoCAD SHX Text
T 128.10

AutoCAD SHX Text
T 122.57

AutoCAD SHX Text
F 126.01

AutoCAD SHX Text
T 123.68

AutoCAD SHX Text
F 129.32

AutoCAD SHX Text
T 123.82

AutoCAD SHX Text
T 123.65

AutoCAD SHX Text
F 129.35

AutoCAD SHX Text
V III

AutoCAD SHX Text
V III

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
Sparkasse

AutoCAD SHX Text
II Fl

AutoCAD SHX Text
Attika 122.22

AutoCAD SHX Text
Attika 122.23

AutoCAD SHX Text
T 119.46

AutoCAD SHX Text
Attika 122.62

AutoCAD SHX Text
T 119.19

AutoCAD SHX Text
T 123.28

AutoCAD SHX Text
F 124.63

AutoCAD SHX Text
II P

AutoCAD SHX Text
II Fl

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
Attika 122.06

AutoCAD SHX Text
Attika 119.60

AutoCAD SHX Text
II Fl

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
Kastanie 1,05/10,0

AutoCAD SHX Text
Kastanie 0,81/8,0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1,22/10,0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0,93/10,0

AutoCAD SHX Text
T 121.75

AutoCAD SHX Text
F 125.89

AutoCAD SHX Text
T 121.71

AutoCAD SHX Text
F 130.04

AutoCAD SHX Text
F 127.21

AutoCAD SHX Text
T 123.94

AutoCAD SHX Text
T 123.63

AutoCAD SHX Text
F 128.01

AutoCAD SHX Text
T 123.65

AutoCAD SHX Text
F 128.91

AutoCAD SHX Text
F 128.96

AutoCAD SHX Text
T 125.60

AutoCAD SHX Text
T 122.21

AutoCAD SHX Text
F 126.80

AutoCAD SHX Text
T 122.27

AutoCAD SHX Text
F 124.65

AutoCAD SHX Text
3 Ga

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
II W

AutoCAD SHX Text
V III

AutoCAD SHX Text
V III

AutoCAD SHX Text
II W

AutoCAD SHX Text
Attika 119.23

AutoCAD SHX Text
Attika 122.17

AutoCAD SHX Text
Attika 119.43

AutoCAD SHX Text
T 118.64

AutoCAD SHX Text
F 120.65

AutoCAD SHX Text
T 118.69

AutoCAD SHX Text
T 119.43

AutoCAD SHX Text
F 121.26

AutoCAD SHX Text
T 119.41

AutoCAD SHX Text
F 123.34

AutoCAD SHX Text
T 121.05

AutoCAD SHX Text
T 121.01

AutoCAD SHX Text
T 121.14

AutoCAD SHX Text
T 121.08

AutoCAD SHX Text
F 124.87

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
V I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
Lagerhalle

AutoCAD SHX Text
II W

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
II A

AutoCAD SHX Text
II P

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
I Fl

AutoCAD SHX Text
Linde 1,59/10,0

AutoCAD SHX Text
Linde 1,15/10,0

AutoCAD SHX Text
Linde 0,79/6,0

AutoCAD SHX Text
Linde 0,71/6,0

AutoCAD SHX Text
Linde 0,63/6,0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0,80/6,0

AutoCAD SHX Text
Am Schlagbaum

AutoCAD SHX Text
Ohligser Stra%%223e

AutoCAD SHX Text
D%%252sseldorfer Stra%%223e

AutoCAD SHX Text
V I

AutoCAD SHX Text
KD 115.22

AutoCAD SHX Text
SD 115.22

AutoCAD SHX Text
F 128.91

AutoCAD SHX Text
T 119.46

AutoCAD SHX Text
Attika 122.62


Erganzende textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 196
(Stand 30.10.2018)
l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8
BauNVO sowie dem § 1 (2), (4), (5), (6), (9) und (10) BauNVO

1.1 Mischgebiete (gemaR § 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten (sowohl die allgemein zulassigen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO als auch
die ausnahmsweise zuldssigen nach § 6 (3) BauNVO

Zu den Vergnigungsstatten zahlen u. a.:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind

- Diskotheken

- Spiel- und Automatenhallen

- Sex- und Swinger-Clubs

- Wettbiros

1.2 Gewerbegebiete (gemaR § 8 BauNVO)

1.2.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschliisse fiir alle Gewerbege-
biete

In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Vergnugungsstatten (s. hierzu auch die Auflistung unter Nr. 1.1)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:



Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

In den Gewerbegebieten sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
| bis VII der Liste zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007,
Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
(Abstandserlass)) sowie Betriebe und Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens. Die im
Abstandserlass dargestellten Anlagenarten der Abstandsklasse VII kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern im Genehmigungsverfahren (Einzelfallprifung) der Nachweis er-
folgt, dass z.B. durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten nicht entste-
hen.

1.2.2 Zusatzliche Nutzungsausschliisse fiir einzelne Gewerbegebiete

¢ In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO un-
zulassig. Abweichend hiervon kdnnen Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment
im Plangebiet selbst hergestellt oder in Verbindung mit handwerklichen Serviceleistungen
im Plangebiet, wie die Reparatur und Wartung der Ware, angeboten wird. Die Verkaufsfla-
che muss gegenuber der Grund- und Nutzflache der sonstigen Betriebsteile untergeordnet
sein.

Zudem sind im GE 1 Einzelhandelsbetriebe mit ,zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten® gemaR der Haaner Sortimentsliste ausnahmsweise zuldssig, wenn der Nach-
weis erbracht wird, dass das angebotene Sortiment die Versorgungsfunktion des Nahver-
sorgungszentrums ,Disseldorfer Strafe” nicht Gberschreitet und keine schadlichen stadte-
baulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt oder sonstige
Nahversorgungszentren in der Stadt Haan aufweist. Die ,zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimente” der Haaner Sortimentsliste gemaly dem beschlossenen Einzelhan-
delskonzept der Stadt Haan vom 17.12.2013 sind im Folgenden aufgeflhrt:

Kurzbezeichnung Sorti- | Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

ment WZ 2008*

Blumen Aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Same-
reien und Dungemitteln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnis-
sen und Korperpflegemitteln (NUR: Droge-
riewaren)

Nahrungs- und Genuss-|47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmit-

mittel teln, Getranken und Tabakwaren (in Ver-
kaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel |47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften |47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes

e Das in dem Gewerbegebiet GE2 gelegene Autohaus ist nach § 1 (10) BauNVO in seiner
genehmigten Nutzung auf dem Grundstiick Am Schlagbaum 8, Flurstiick 235 in der Gemar-
kung Haan, Flur 41 allgemein zulassig. Erneuerungen des Betriebs sind allgemein zulassig,
Erweiterungen auf dem vorgenannten Flurstick sind ausnahmsweise zulassig. Bei Erneu-
erungen und Erweiterungen wird das Sortiment des Betriebs auf Kfz-Handel- und diesem

2



untergeordnet Kfz-Zubehdr beschrankt. Nutzungsanderungen sind nur zulassig, sofern sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen.

1.2.3 Gerauschkontingentierung gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darfim MI-1 die zuladssige Grundflache durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(§19 (4) Satz 1 Nr. 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von maximal 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Gebaudehohen

Die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthéhen in den Gewerbe- und Mischgebieten sind
als maximale Hohen Uber Normalhdhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz (DHHN
2016) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehohe gilt bei
Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhéhe) bzw. die Ober-
kante der Attika, bei geneigten Dachern der First.

Die in den GE-Gebieten festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch technische
Anlagen in Summe bis zu 10 % der jeweiligen Geschossflache des darunterliegenden Ge-
schosses und bis maximal 2,0 m Héhe lberschritten werden. Diese Aufbauten sind in einem
Mindestabstand von 1,5 m von der Trauflinie zu errichten. Die Trauflinie ist die Schnittkante
zwischen der Fassaden-Aulienflache und der Dachhaut.

3. Abweichende Bauweise

In den Gewerbegebieten gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen tber
50,0 m zulassig sind. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

4. Stellplatze und Garagen

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind Stellplatze und Garagen gemal § 12 (6) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafir ausgewiesenen Fla-
chen (Ga/ St /Tg) zulassig.

5. Nebenanlagen

¢ In den Mischgebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen parallel zur
offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) gemaf § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von
- Zufahrten und Rampenanlagen flr Tiefgaragen
- Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern und
- Gemeinschaftsanlagen fur Fahrrader
nicht zuldssig. Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen sind zudem
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6.

- ein Gartenhaus bis 30 m*® und

- Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielplatzen

zuldssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fur bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrten von den Grundstiicken entlang der Disseldorfer Straflte (B228) sind nur
im Bereich der heute bereits vorhandenen Ein- bzw. Ausfahrten mdglich. Ansonsten besteht
entlang der Strallenbegrenzungslinie ein Zu- und Ausfahrverbot. Eine Befreiung von dieser
Festsetzungen kann in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager erteilt werden.

7.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm ( gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB )

wird im weiteren Verfahren erganzt

. Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Gewerbegebieten ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein Baum zu pflanzen
und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Vorzusehen sind kleinkronige, hoch-
stdmmige Laubbdume der Sortierung 14/16. Die Baumscheiben sind mit einer Mindestfla-
che von 10 m% Baum anzulegen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Beparken
Zu sichern.

Flachdacher von Garagen sind mit einer Extensivbegriinung zu versehen. Hierbei muss
das Flachengewicht des wassergesattigten Begriinungsaufbaus incl. Pflanzen mind.
50kg/m? und hochstens 100kg/m? betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem Substrataufbau von mindes-
tens 0,6 m Dicke zu versehen und fachgerecht zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind, soweit sie gemal den Vorgaben
des Bebauungsplanes nicht flr sonstige, zulassige Nutzungen in Anspruch genom-
men werden, als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

. Dachflachen, Dachneigung und Dachform in den Mischgebieten

In allen Mischgebieten sind fur die Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtbreite
50% der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten.



e FUr die Dachflachen sind je Gebaude einheitlich nur anthrazitfarbene und rotbraune
Dachpfannen zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind hiervon un-
berthrt.

e Im MI 1 und 2 ist fur die Hauptgiebel der Gebaude eine Dachneigung von 20° zu-
lassig.

¢ In den Mischgebieten ist die Errichtung von Staffelgeschossen ausgeschlossen.

3. Einfriedungen

¢ In den Mischgebieten sind ausschlie3lich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,60m, in den Gewerbegebieten von maximal 2,0m zuldssig. Alternativ sind in
allen Baugebieten Hecken oder Hecken-Zaunkombinationen aus standortgerechten
Grungeholzen bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Nur zur Abgrenzung zwischen
Mischgebieten und Gewerbegebieten sind geschlossene Einfriedungen und Mau-
ern bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Diese sind dauerhaft zu begrunen.

e Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen mindestens 0,5 m von der
Grenze zuruckzusetzen.

4. Vorgartenflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen parallel zu den ErschlieBungsstralen (Vorgartenfla-
chen) sind so zu gestalten, dass diese maximal zu 50% versiegelt werden. Die verblei-
benden Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

5. Werbeanlagen

e Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel
und Stufen schaltbaren Anlagen sind nicht zulassig.

¢ In den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur parallel zur stralenseitigen Fassade
und nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Fensterbristung des 1. Ober-
geschosses zulassig. Sie haben sich in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch
einzufugen.

e Innerhalb der Gewerbegebiete sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig und haben sich in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzuflgen.

6. Standorte fiir Miillbehalter
Mullbehalter, ob als Gemeinschaftsanlage oder Einzelbehalter, sind in den Mischge-

bieten in Abstimmung mit dem Gesamtbild durch bauliche Anlagen oder immergrine
Geholze der Einsicht zu entziehen.

lll. Hinweise

1. Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Amt flr
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, Alleestrale 8 in 42781 Haan, eingese-
hen werden.



2. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Rungsauftragen sind die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem
Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

3. Bodenschutz
Der belebte Oberboden ist vor Beginn von Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN

18195 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwen-
den.
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