Stadt Haan Beschlussvorlage
Die Burgermeisterin Nr. 61/256/2018
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht offentlich
08.11.2018

Beratungsfolge Sitzungstermin
Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 27.11.2018
Verkehr

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das
Baugrundstiick FlurstraBe 23

hier: Beschluss uiber den Antrag

Beschlussvorschlag:

Alternativen:

A) Der SUVA stimmt einer grundsatzlichen Uberplanung des Baugrundstiicks
FlurstraBe 23 mit Wohnbebauung zu. Die stadtebauliche Planung hat der
Vorhabentrager (Karagdéz — Tolan — Brockmann Gbr., Solinger Str. 161, 40764
Langenfeld) mit der Stadt Haan abzustimmen. Der Antrag gem. § 12 Abs. 2 wird
zunachst zuruckgestellt und in einer der nachsten Sitzungen beraten. Der
Aufstellungsbeschluss fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan kdnnte in
gleicher Sitzung gefasst werden.

B) Der Antrag der Karag6z — Tolan — Brockmann Gbr., Solinger Str. 161, 40764
Langenfeld vom 31.10.2018 wird abgelehnt.

Sachverhalt:

Die Vorhabentragerin, die Karagéz — Tolan — Brockmann Gbr., Solinger Str. 161,
40764 Langenfeld, hat am 31.10.2018 den formlosen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das ca. 0,65 ha groRe Baugrundstick
FlurstraRe 23 gestellt. Dem Antrag liegt das als Anlage beigefligte Plankonzept nebst
textlicher Erlauterung bei.

Gemaly § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann ein Vorhabentrager einen Antrag

auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Gemeinde stellen,
uber den die Gemeinde nach pflichtgemalem Ermessen zu entscheiden hat.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt eine Bebauung wie dargestellt zu realisieren, er
mdchte jedoch bevor er weiter in die Planung investiert im Vorfeld gerne wissen, ob
die Stadt Haan grundsatzlich bereit ware, fur das Plangebiet auf Grundlage der
eingereichten stadtebaulichen Planungskonzeption einen B-Plan aufzustellen.

Eine Abstimmung zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Haan Uber das
stadtebauliche Konzept hat jedoch bisher, mit Ausnahme eines Vorgesprachs, nicht
stattgefunden. Zur Konkretisierung eines stadtebaulichen Konzepts sind gem. § 12
Abs. 1 weitere Abstimmungsgesprache u.a. zu den Themen Bebauungsstruktur,
Bebauungsdichte, Verkehrserschliellung einschliel3lich ruhender Verkehr, Nutzung
der nicht Uberbaubaren Freiflachen etc. zu fuhren. Im weiteren Verfahren ware
erganzend durch den Vorhabentrager nachzuweisen, dass er rechtlich und
tatsachlich in der Lage ist, das beabsichtigte Bauvorhaben zu realisieren.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich gegenwartig im aktuellen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht, die Flache ist gem.
§ 34 Baugesetzbuch (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile) zu beurteilen. Eine wie vorgeschlagene Bebauung ist allerdings
auf Basis des § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig, so dass fur die Realisierung
des Planungskonzepts ein Bebauungsplan aufgestellt werden misste.

Weiteres Vorgehen:

Da einerseits ein bisher nicht abgestimmtes Plankonzept vorliegt, der Vorhaben-
trager andererseits, aber nicht in weitere Planungskosten investieren mochte, wenn
er nicht ein Mindestmaly an Planungssicherheit erhalt, schlagt die Verwaltung zwei
alternative Vorgehensweisen vor:

A) Sofern der SUVA einer grundsatzlichen Uberplanung des Areals mit einer
Wohnbebauung zustimmen, wird der formenlose Antrag gem. § 12 Abs. 2 BauGB
zunachst zurlckgestellt; die Verwaltung wird dann gem. § 12 Abs. 1 mit dem
Vorhabentrager ein Plankonzept abstimmen und zu einem spateren Zeitpunkt
den Antrag vom 31.10.2018 zur erneuten Entscheidung im SUVA vorlegen. Der
Aufstellungsbeschluss fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan kdnnte in
gleicher Sitzung gefasst werden.

bzw.

B) Fir den Fall, dass der SUVA eine Uberplanung des Areals auf Basis des
vorliegenden Planungskonzepts (s. Antrags) nicht beflUrwortet und auch zeitnah
hierzu keinen Bebauungsplan aufstellen méchte, wird diese Absicht durch eine
Ablehnung des vorliegenden Antrags dokumentiert.

Anlagen:
Anlage 1: Antrag der Karag6z — Tolan — Brockmann Gbr vom 31.10.2018
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