Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen / Verfahren

S | a d l H a a n A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B e b a u u n g s p I a n N r 1 94 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 (§ 4 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
n

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

- Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in aligemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
L ] k I I (11 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen (BGBI. | S. 1057)
e I n u e e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden . . .
. . Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
e Schank- und Spe|seW|rtSChaften in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt
nicht zuldssig. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759);

: E ; ; Bauordnung (BauO NW)
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in allgemeinen YWohngebieten nach § 4 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

" Die Planunterlage mit Stand vom 01.10.2018 und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2 BauGB) geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. der Stadt Haan
2.1. Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan Uber die Im Auftrag
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse und Uber die maximale Gebaudehdhe (GH) in Metern festgesetzt. o o
Haan,den__._ _. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur |Haan, den __. Sangermann
2.2. Bei der Bere?hnung_ der Geschossflachen sind die Flachen von . . . Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt und Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2018
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieflich Verkehr des Rates der Stadt Haan hat am ortstiblich bekannt gemacht. Nach ortsiiblicher
der zu ihnen gehérenden Treppenréume und einschlieRlich ihrer 10.04.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bekanntmachung am 06.08.2018 wurde gemaf § 3
Umf 2l it h Bebauungsplans Nr. 194 gemall § 2 (1) i.v.m. § 13 (1) BauGB am 04.09.2018 eine Diskussions-
mrassungswande ganz milzurecnnen. BauGB gefasst. veranstaltung durchgefiihrt.
Im Auftrag

2.3. Die festgesetzten Gebaudehdhen sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO als maximale
Hoéhen Uber Normalhdhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN

2016) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Haan,den . _ Die Biirgermeisterin Haan,den . _ Sangermann
Gebaudehdhe gilt der First.
Der Entwurf mit der Begriindung i. d. F. vom Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager
05.02.2018 wurde vom Ausschuss fir Stadtplanung, | 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
] i = : Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt Haanam |__.__.____ beteiligt und von der 6ffentlichen
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gem' § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3 ——__.____ zur ¢ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) | Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
BauNVO) BauGB beschlossen. ——.__.____ ortsublich bekannt gemacht und erfolgte
vom__. . ___biszum__.__.____.
In den allgemeinen Wohngebieten dlrfen die festgesetzten Baugrenzen durch Im Auftrag
an Gebaude angrenzende Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden.
Haan,den . . Die Blirgermeisterin Haan,den . . Sangermann
4. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldatze und Gemeinschaftsanlagen (§ O Abs. 1 Nr. 4 Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig ( _____ )
eingetragen.
BaUGB) Der von der Entwurfsanderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde mit dem Schreibenvom __.__.____ nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit
4.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist nur flur das westlich gelegene zur Stellungnahme gegeben.
Einfamilienhaus ein Stellplatz im Vorgartenbereich zuldssig. Ansonsten sind im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 Stellpléatze, Garagen und Carports, Haan, den . . Sangermann
ausgenommen Behindertenstellplatze, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sowie auf den dafur feStgesetZten Flachen (Ga/Cp) ZUIaSSIQ' Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager
der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt und offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. . . . Verkehr des Rates der Stadt Haanam __.__.____ ____.____vonder erneuten Auslegung
4.2. Im allgemeinen V.\.Iohngeble’g WA 2 sind Qgragen und Carpo_r_‘ts nur mnerhlalllb _der geprift, benachrichtigt. Die emeute Auslegung wurde am
tberbaubaren Flachen sowie auf der dafiir festgesetzten Flache (Ga) zuldssig. __.__.____ bekannt gemacht und erfolgte vom
Der Er_ntwurf wu__rde nach der éﬁentlic_hen Auglegung e biszum__.__.
4.3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind als oberirdische, untergeordnete ;?gggﬂggg';?ea”de”' Anderungen sind farbig ( ot )
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur Milltonnenschrinke oder
Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sowie Uberdachte Fahrradabstellplatze Hoan. Die B ctor Hoan. S
in den Bereichen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der vorderen aan.oen ———— ¢ Purgermerstenin aan. oen —————— angermann
Uberbaubaren Flache (Vorgartenflache) zulassig. : : .
Der Rat der Stadt Haan hatam __.__.____ die Die Bekanntmachung gemaf} § 10 (3) BauGB
3 3 . vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepriift. |erfolgteam __.__. . Die Satzung ist damit in
5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 | Kraft getreten.
Nr. 25 BauGB) BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
’ Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
_ _ . _ _ beschlossen. Der Begriindungi.d. F.v. __.__.
Auf dem 1 Meter breiten Streifen zwischen dem neuen Baugebiet und der dstlich wurde zugestimmt.
angrenzenden bestehenden Wohnbebauung, zwischen der Stral3e ,Steinkulle®
und der siiddstlich festgesetzten Flache fiir Garagen, ist eine Hecke aus
standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Haan,den . . ___ Die Burgermeisterin | Haan,den __.__.____ Sangermann
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 BauQ NRWi. V. m. § 9 (4) BauGB)
F) I anze | Ch ene rkl a run g 1. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen und Vorgartenflachen
1.1. Alle nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie gemaR den
. Vorgaben des Bebauungsplanes nicht flr sonstige, zulassige Nutzungen in
1. Artder baulichen NUtzung Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
zu unterhalten.
Allgemeine Wohngebiete Bestand
1.2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die nicht Uberbaubaren Flachen
I vorhandene Flurstiicksgrenzen zwischen der offentlichen Verkehrsflache und den lberbaubaren Flachen
(Vorgartenflachen) so zu gestalten, dass diese maximal zu 50% versiegelt
2 . . werden. Die verbleibenden Flachen sind als Vegetationsflaichen anzulegen und
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen it DISLER 21 HPHEFEEE
623 Flurstiicksnummer '
Baugrenze 2. Fassaden und Dacheindeckungen
12 . .
I Wohngebaude mit Geschoftangabe Als AuBenwandflachen sind helle Materialien (Putz oder Klinker) zuléssig. Als
gliedernde Elemente sind nicht glanzende Materialen mit untergeordneten
Flachenanteilen bis 30 % zulassig. Als Farbe der Dacheindeckung ist
Art der baulichen Nutzung  Anzahl der Vollgeschosse Dunkelgrau oder Anthrazit festgesetzt. Glédnzende oder stark reflektierende
SR h (GR) SR  (GF2) N Nebenanlagen Dachsteine/-ziegel sind unzuldssig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind unmalfdstablich
rundflachenza eschossflachenza zuldssig. , % T T Y O A
\(/)Vf q”a Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3- 4 / > "I&Q‘“ S
SD " . .. .. . . '@,\~ 'I'"[
TN Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlicksflache 3. Gestaltung der Garagen 7
128,52 Hohe in Metern Giber Normalhéhennull
Dachform (SD= Satteldach ; » - s
( ) Die Fassadenflachen von Garagen sind in Farbe der Hauptbaukérper
Gebaudehdhe maximal in Metern  Bauweise (E= Einzelhaus) Bordstein, Fahrbahnrand auszubilden. Die Dacher sind dauerhaft zu begriinen.
Uber DHHN 2016
4. Standorte fiir Miillbehalter
Kanaldeckel
3. Verkehrsflachen Mullbehélter, ob als Gemeinschaftsanlage oder Einzelbehalter, sind durch
bauliche Anlagen oder immergriine Gehélze der Einsicht zu entziehen. b ‘ T
- Private StraRenverkehrsflach v | A .'E'!
prlvat rivate ostralsenverkenrsriacnen . d PI . h 3 S
rganzen nzel n 19 P
erganzende Flanzeiche C HINWEISE : ] t
o 1. Einsichtnahmen in technische Regelwerke
Stralenbegrenzungslinie # 3,00 ParallelmaR in Meter
Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
) . A— 4,00—~ BemaRung in Meter kénnen beim Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, Alleestralie 8
4. Sonstige Planzeichen in 42781 Haan, eingesehen werden.
T
: Ga,Cp | Umgrenzung von Flachen flir Garagen (Ga) oder Carports (Cp) 2. Bodendenkmaler © Geobasisdaten Kreis Mettmann
L Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
s Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ver- und ErschlieBungsauftragen sind die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht
M Entsorgungstréger sowie der Allgemeinheit bei dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.
3. Bodenschutz Bebauungsplan Nr. 194
r --1 -
|E|| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Der belebte Oberboden ist vor Beginn von Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN " Stei n ku | |e|l
L=l 18195 sicherzustellen.
4 Artenschutz Mallstab 1:500
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, -
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Zur Vermeidung von Eingriffen in das Brutgeschaft europaischer Brutvogelarten G k H
sowie in die Wochenstuben von Fledermausen sind Gehdlzrodungen und e ma r u NnNa: aan
Baufeldfreimachungen auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu g :
beschranken. Bei Beginn der Bauarbeiten ist sicher zu stellen, dass aktuell . Stand . 05 02 20 1 9
5000000 Anpflanzung einer Hecke genutzte Nester und Quartiere nicht zerstért und Brutvogel oder Fledermause FI u r 35 - - -
durch Stérwirkungen nicht beeintrachtigt werden.
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