Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/008/2009
Planungsamt offentlich
27.11.2009

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist firr alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Rat 15.12.2009

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Thunbuschstrale"
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB;

Beschluss der Planungsziele;

Beschluss uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, § 3 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

,1. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 105 , ThunbuschstraRe* ist
gemaln
§ 2 (1) BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich in Gruiten.

Der radumliche Geltungsbereich umfasst die Flache des bestehenden
Bebauungsplans

Nr. 105, welche zwischen der Diusselberger Strale im Norden, der
ThunbuschstraBe im Westen und Suden sowie den ruckwartigen
Grundstucksteilen entlang der sudlichen Bahnstrale liegt.

Die genaue Festlegung des rdumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die
Planzeichnung zu dieser Sitzungsvorlage.

2. Den Planungszielen entsprechend dieser Sitzungsvorlage wird zugestimmt.
Sie sind dem weiteren Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung zu Grunde
Zu legen.

3. Da die Voraussetzungen des 8§ 13 (1) BauGB erfullt sind, wird auf die friihzeitige
Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB verzichtet.”




Sachverhalt:

Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 105 aus dem Jahre 1981 setzt entlang der
ThunbuschstralRe ein gegliedertes Gewerbegebiet fest; nach Osten schliel3t sich die
als offentliche Grinflache festgesetzte Parkanlage des Thunbuschparks an.

Das Gewerbegebiet ist zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung an der Dusselberger
Stral3e aus Immissionsschutzgriinden nach § 1 (4) Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dahin gehend herabgegliedert, dass in dem nordlichen Teilbereich nur
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude i.S. des § 8 ( 2) Nr. 2 BauNVO zulassig
sind.

Der Thunbuschpark stellt mit seinem alten Baumbestand und den integrierten
Spielbereichen neben der aufwandig gestalteten und belebten Bahnstral3e die
reprasentative Eingangssituation des Ortsteils in Bezug zum sudlich angrenzenden
Bahnhof dar.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 105 grenzt an das im Einzelhandelskonzept
Haan (CIMA KolIn, 2006, Anlage 2) ausgewiesene Stadtteilzentrum bzw. reicht in den
sudwestlichen Teil des Stadtteilzentrums hinein. Das Plangebiet zeichnet sich durch
eine gute Verkehrsanbindung sowie eine ginstige fuRlaufige Erreichbarkeit fir einen
Grol3teil der Wohnbevdlkerung aus. Mit der erfolgten Ansiedlung eines Lebensmittel-
Discounters auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Firma "Liebaug & Nimscholz"
wurde die Nahversorgungs-situation fir den Ortsteil Gruiten gestarkt. Die
Verkaufsflache des Discounters liegt unterhalb der Kriterien der Grol3flachigkeit und
ist somit nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 105 zulassig. Die
Ansiedlung weiterer kleinflachiger Einzelhandelsnutzungen in Durchmischung mit
anderen, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und Dienstleistungsbetrieben
erscheint im Hinblick auf die Weiterentwicklung zu einem durchgriinten, attraktiven
und belebten Stadtquartier mit Ndhe zum Bahnhof méglich und und stadtebaulich
sinnvoll.

Anlass der Planung

Aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungen ergeben sich in Industrie- und
Gewerbegebieten immer wieder Leerstande, die es konkurrierenden Nutzungen wie
z. B. auch Vergnugungsstatten ermdglichen, in diese Bereiche einzudringen.
Vergnigungsstatten konnen vorhandene, benachbarte Nutzungen beeintrachtigen
und entwerten. Damit wird dem Ziel, den Ortskern von Gruiten als Handels- und
Dienstleistungszentrum und Standort von qualifizierten Arbeitsplatzen zu entwickeln,
entgegengewirkt.

Der hier wirksame Bebauungsplan Nr. 105 (Rechtsgrundlage: BauNVO aus dem
Jahre 1977) schlieRt die Nutzungsart "Vergnigungsstatten" fur die festgesetzten
Gewerbegebiete nicht aus. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit wéare hiernach
gegeben.



Empfehlung und Planungsziele

Nach der aktuellen Baunutzungsverordnung sind Vergnigungsstéatten gemali3 § 8 (3)
Nr. 3 in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig. Eine allgemeine Zulassigkeit
von Vergniigungsstatten ist hiernach nur innerhalb von Kerngebieten gegeben.

Zur Vermeidung einer fur das Quartier negativen Entwicklung ist es erforderlich, die
bestehenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 105 zu erganzen,
indem gemall 8 1 (6) BauNVO id.F. vom 23.01.1990 die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Die beschriebenen Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung, auch
werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, welche der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weiterhin sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutz-gesetzes betroffen.

Aus diesem Grunde kann fir die Bebauungsplan-Anderung das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden:

Entsprechend § 13 (2) BauGB kann hierbei von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 (1) BauGB (Burgeranhorung) und 8 4 (1) BauGB (frihzeitige
Tragerbeteiligung) abgesehen werden. Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss
kann deshalb der Beschluss gefasst werden, die Planung nach 8 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen bzw. die Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB durchzufuhren.
GemalR 8§ 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach

8 2 (4) BauGB abgesehen.

Ebenso ist von der Erarbeitung eines Umweltberichts nach 8§ 2a, von der Angabe
nach 8 3 (2), Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 (5), Satz 3 BauGB
abzusehen.

Weitere Vorgehensweise

Aufgrund der oben beschriebenen Problematik empfiehlt die Verwaltung, den
Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 105
mit der Zielsetzung, Vergnigungsstatten auszuschliel3en, zu fassen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 wird
die planungsrechtliche Grundlage fur die Zurlickstellung von Bauvorhaben
geschaffen, die den genannten Planungszielen widersprechen oder entgegenstehen.

Finanz. Auswirkung:
keine

Anlagen:
Anlage 1: Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.

105
Anlage 2: Abgrenzung des Stadtteilzentrums Gruiten, CIMA 2006
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