Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 194 ,Steinkulle” mit Stand vom 12.07.2019

Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 194
"Steinkulle"

Rechtsgrundlagen / Verfahren

- FLANLUAIRECHTLIEHE FRATRET LRGN
A b g £ A 1A 8 B T e o ot 3541 1 0
[RAREp— [ ——
. Ll Lot = e Voo e By e 1 Hirvebes 11V © 1 TS
1 e B BT " N F——
LB AT e s 20 T e e
+ gin dor Yarsoen.ra den Gedish clenerden Lidsn
3 Gowrk ird Speureracheten o S
- B e e Y e e e
D0 i i 2t I e B L (9 i e
Dors § 1 M. B | BVl e
A, MARACH i rwividentit o g RS P e s o v e g
v i b B
v G D
4 Tusaisten
et Sminrde # Deteuemalme
1 Ml Bmdichen Muinung 1.6 4dn 1 Fin 1,2 8m08 ==
4. Do Mk s Eamaliction Fiaknung wind parmil Eircog i Pl e g e i Ao 4 | Pt 0. e
Db FIAZ] e D imr e FIPE o o e —
et s mairaim [
e e e L — p— —
Sk manbiriras W Caichoatsn s itk o o1 sinmchimlich =
e 1w i, Trppera o rms L movssbimLh =i -
I ans ghar e T T | e e
23 D et st Sty aird o, § 58 Ak faal ol s reseirusie —en
M) mDichae L]
Nl Bl i n
‘Sbaucenthe 38 der Frrd e e e
3 Cbe e i coache (g § i, 1 b el Ve § T 8 e T a o
Buie Ty e pre A
[ o SEEISOEN AR
[ e P o B e R
17 b et TaTmene Um L foechesn nrten [
e . yom
Gy, LE BT
iy == :
e
B Lt g L ——
e ssarma o SAiolsty U
7 Eactpaten oy
[oeer— o i e
0 i A g a0 s e == = = =
b= = i -
4.3 wigarssingn ishagabis BN, | amd sk cheridincta UmmgEsTds e lw-W.Ul.lq..ll.H.lr
y vadm 1 ~. -
Semnidn b beeegera [y . f.:...,.,...f
e Booperaee cvmchen ofpslmbe vk b e e e .
e CrRER R i [ P o
o Anprance X T = I T
P b e e s 1 e —— "
2o #arn | W sy Bhrme o b e st Brgrbarrd dor catich e e ey i
anprazre oA Vi kel ., comche i Huoks Pl B i i i 8 .
LI 261 AL etpmta i Flicr fir GEg . e Wik Bat —r—
s e Do ganoteT e dmehad nycrasbor.
e np— e mas
FEA 1)

Ada oo e goruadl ey
W woraae,
2k, Biaten wodsgen an el
=1 keresten.

1.3 maligermiran Vichagetis! W8, | sind i richl s taaarn Aicn
sk dar bl Wik ich und doe Disrimders Pk
[MGIGARRAIC Ry B0 i IR, (4 SaktE i 15 S e
waremn

Plichempnizine b 30% cullenig . Sm P der Decheindocmg ml

Wica ihor, ok iy Damsirmchafmenis g cier Einroieshiine wed duech
kmiidm A s o v i Sl i et B s Lo e

s s S s ) o s e S i, Ariiats B
in 7B o, SR e

i gy, b e Vergaba e Amihachusge Karsamen wx

3 Badanobal

T st
A Asmechus
T ormaiiLng von Eingien o dm Brotgamchint sUsrechor Brubogatares
- e T

i

bbby g A -ebhrackisapyi o < i

e !4‘%.1!!2]"-
Pl suetice Lea

[r T ————————

,mﬁma Haan

Bebauungsplan Nr. 194
"Steinkulle”
Malstab 1:500
Gemarkung: Haan
Flur: 35

Stand: 12.07 2019







Planzeichenerklérung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete Bestand
I vorhandene Flurstiicksgrenzen
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
623 Flurstiicksnummer
Baugrenze
‘Wohngebaude mit Geschollangabe

Art der baulichen Nutzung  Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhdltnis der Gberbaubaren  Verhaltnis der Summe der GeschoB-
Flache zur Grundstucksflache flachen zur Grundsticksflache

_H_ Nebenanlagen
128,52

Héhe in Metern iiber Normalhdhennull
Dachform (SD= Satteldach)

Gebaudehohe maximal in Metern  Bauweise (E= Einzelhaus) Bordstein, Fahrbahnrand
iber DHHN 2016

Kanaldeckel
3. Verkehrsflachen

_u__._<m_“ Private Straenverkehrsflachen
ergdnzende Planzeichen
StraBenbegrenzungslinie #3,00 Parallelmaf in Meter
. . A— 4,00 —~ BemaRung in Meter

4. Sonstige Planzeichen 9
—TT71
_ Ga,Cp | Umgrenzung von Flachen fur Garagen (Ga) oder Carports (Cp)

|
L _
T Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ver- und

e

Entsorgungstrager sowie der Allgemeinheit

1"‘
-—H—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
b==d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

lcocooo0| Anpflanzung einer Hecke




A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs.
2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

+ Schank- und Speisewirtschaften
nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2 BauGB)

2.1. Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan tber die
Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse und Uber die maximale Gebaudehdhe (GH) in Metern festgesetzt.

2.2. Bei der Berechnung der Geschossflachen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen.

2.3. Die festgesetzten Gebaudehéhen sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO als maximale
Héhen tber Normalhdhennull {(NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN
2016) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe gilt der First.

Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch
an Gebaude angrenzende Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist nur fir das westlich gelegene
Einfamilienhaus ein Stellplatz im Vergartenbereich zuldssig. Ansonsten sind im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 Stellplatze, Garagen und Carports,
ausgenommen Behindertenstellpldtze, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sowie auf den daflir festgesetzten Flachen (Ga/Cp) zulassig.

4.2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie auf der dafiir festgesetzten Flache (Ga) zuldssig.

4.3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind als oberirdische, untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur Miilltonnenschrénke oder
Stellplatze fir bewegliche Abfallbehilter sowie Uberdachte Fahrradabstellpldtze
in den Bereichen zwischen offentlicher Verkehrsflache und der vorderen
Uberbaubaren Flache (Vorgartenflache) zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

Auf dem 1 Meter breiten Streifen zwischen dem neuen Baugebiet und der éstlich
angrenzenden bestehenden Wohnbebauung, zwischen der Stralte ,Steinkulle®
und der siidéstlich festgesetzten Fléche fiur Garagen, ist eine Hecke aus
standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 BauO NRWi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen und Vorgartenflachen

1.1. Alle nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind, soweit sie gemaf den
Vorgaben des Bebauungsplanes nicht fur sonstige, zulassige Nutzungen in
Anspruch genemmen werden, als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
zu unterhalten.

1.2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die nicht Uberbaubaren Flachen
zwischen der dffentlichen Verkehrsfiiche und den Uberbaubaren Flachen
(Vorgartenflachen) so zu gestalten, dass diese maximal zu 50% versiegelt
werden. Die verbleibenden Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und
auf Dauer zu unterhalten.

2. Fassaden und Dacheindeckungen

Als AuRenwandflachen sind helle Materialien (Putz oder Klinker) zulassig. Als
gliedemnde Elemente sind nicht gldnzende Materialen mit untergeordneten
Fléachenanteilen bis 30 % zuldssig. Als Farbe der Dacheindeckung ist
Dunkelgrau oder Anthrazit festgesetzt. Glanzende oder stark reflektierende
Dachsteine/-ziegel sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind
zuldssig.

3. Gestaltung der Garagen

Die Fassadenfldchen von Garagen sind in Farbe der Hauptbaukdrper
auszubilden. Die Décher sind dauerhaft zu begriinen.

4. Standorte fiir Millbehélter

Mullbehilter, ob als Gemeinschaftsanlage oder Einzelbehélter, sind durch
bauliche Anlagen oder immergriine Gehdlze der Einsicht zu entziehen.

C HINWEISE

1. Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
kénnen beim Amt far Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, Alleestralte 8
in 42781 Haan, eingesehen werden.

2. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Erschliebungsauftragen sind die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht
bei dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

3. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn von Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN
18195 sicherzustellen.

4, Artenschutz

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Brutgeschéft européischer Brutvogelarten
sowie in die VWochenstuben von Fledermausen sind Gehdlzrodungen und
Baufeldfreimachungen auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu
beschranken. Bei Beginn der Bauarbeiten ist sicher zu stellen, dass aktuell
genutzte Nester und Quartiere nicht zerstért und Brutvégel oder Fledermause
durch Stérwirkungen nicht beeintrachtigt werden.



