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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Grundsttick ,Steinkulle 10" wurde verauBert; der neue Eigentimer bzw. Vorhabentrager ist
an die Stadt Haan mit der Absicht herangetreten, im Sinne der stadtebaulichen Nachverdichtung
zusatzliche Wohnbebauung zu realisieren.

1.2 Darstellung des Verfahrensablaufs

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 13a BauGB eine MaBnahme der Innenent-
wicklung umgesetzt werden soll und eine zulassige Grundflache festgesetzt wird, die unterhalb
des in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwertes von 20.000 gm Grundflache liegt, keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzg-
ter bestehen und bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind, kann das Planverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 & 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Hierdurch entfdllt die Verpflichtung, im Rahmen des Planverfah-
rens eine Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB, einen Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie
eine zusammenfassende Erklarung anzufertigen. In Anwendung des § 13a (2) Nr. 4 BauGB ist die
Berlicksichtigung der Eingriffsregelung grundsatzlich nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Unabhangig hiervon ergeben
sich durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 194 keine zusatzlichen Bauflachen,
die Uber das derzeitige MaB der baulichen Nutzung des rechtskraftigen BP 14a hinausgehen. Die
Uberbaubare Flache wird im Vergleich deutlich reduziert.

Aufgrund der Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kann der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaB § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes angepasst werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 10.04.2018 den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 194 ,Steinkulle” gefasst.

Am 04.09.2018 fand im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB eine Diskussionsveranstaltung im Sitzungssaal des Rathauses statt. Erganzend konnten
die Planunterlagen auch in der Zeit vom 03.09.2018 bis 17.09.2018 im Amt fiir Stadtplanung und
Bauaufsicht eingesehen werden. GemaB § 13a Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen.

Nach dem Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 194 mit seiner Begriindung erarbeitet und dem Planungs- und Umweltausschuss
der Stadt Haan zur Beschlussfassung Uber die Offenlage vorgelegt.

Am 05.02.2019 beschloss der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Haan, den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 194 mit seiner Begriindung, jeweils in der Fassung vom 05.02.2019, gemaf
§ 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Offenlage wurde im
Amtsblatt der Stadt Haan am 15.02.2019 bekannt gemacht und fand statt im Zeitraum vom
26.02.2019 bis zum 29.03.2019.

1.3 Planerfordernis

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil eines Mischgebiets (Bebauungsplan Nr. 14a), welches
durch die StraBen ,Steinkulle” und ,Bussingstrale” sowie durch das Areal der Grundschule ab-
gegrenzt wird. Zum Zeitpunkt der Planerstellung war das Baugebiet — bis auf das Objekt ,Stein-
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kulle 10" (samt Anbauten bzw. Scheune) — unbebaut. Anfang der 1990er-Jahre wurden im siid-
westlichen Teilbereich des Mischgebietes Wohnhauser errichtet. Das Ubrige Baugebiet (aus-
schlieBlich des Flurstlicks 780) wurde ab 2010 mit Reihen- und Doppelhdusern bebaut.

In einem Mischgebiet sind sowohl Wohngebaude als auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, zulassig. Die beiden Nutzungsformen sollen durchmischt sein, gesetzli-
che Vorgaben fiir ein Mischungsverhaltnis gibt es nicht. Jedoch darf eine der beiden Nutzungs-
arten keine dominierende Stellung einnehmen. Dies fihrt dazu, dass derzeit auf dem Flurstlck
780 lediglich gewerbliche Nutzungen genehmigungsfahig waren. Eine gewerbliche Nutzung auf
diesem verbleibenden Grundstiick ware jedoch aus heutiger Sicht stadtebaulich nicht mehr sinn-
voll.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 194 liegt im Stadtbezirk Unterhaan und umfasst Grund-
stlick ,Steinkulle 10”. Die StraBe Steinkulle bildet die nordliche Plangebietsgrenze. Westlich, ost-
lich und stdlich wird das Plangebiet von der bereits vorhandenen Wohnbebauung umgrenzt.

Das Plangebiet (Gemarkung Haan, Flur 35) umfasst das Flurstlick 780. Die Gesamtflache des
Plangebiets betragt ca. 2.140 gm. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Abb. 1 dargestellt.
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Abb. 1: Geltungsbereich © Geobasisdaten Kreis Mettmann

2.2 Derzeitige Nutzung des Plangebiets und der ndheren Umgebung

Der zu Uberplanende Bereich ist Bestandteil des ehemaligen Guts Steinfeld. Das Wohngebaude
(s. Abbildung 2), welches im Norden des Plangebietes liegt, wurde Mitte der 1930er-Jahre neu
gebaut. Mitte der 1960er-Jahre wurde zwischen ehemaligem Stall (sidlicher Gebaudeteil) und
Wohnhaus ein Anbau auf Stelzen (mittlerer Gebaudeteil) errichtet. Auf dem Stall-Geb&dude wurde
eine Terrasse hergestellt, unter dem Anbau Parkmdglichkeiten geschaffen.
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Abb. 2: Bestandsobjekt Steinkulle 10

Westlich des Plangebiets befand sich bis ca. 2010 noch eine Scheune des Guts Steinfeld. Diese
wurde im Zuge der Errichtung der verdichteten Einfamilienhauser westlich, 6stlich sowie stidost-
lich des Plangebietes abgerissen.

Die Mehrfamilienhausbebauung, die sich stidlich an das Plangebiet anschlieBt, wurde Anfang bis
Mitte der 1990er-Jahre errichtet.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan
Der glltige Regionalplan stellt fiir das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” dar.

3.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt derzeit flr das Plangebiet ein Mischgebiet (Ml) dar. Gem-
maBk § 13a (2) Nr. 2 BauGB wird der FNP im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

3.3 Bestehendes Planungsrecht
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 31.10.1977 rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 14a. Der Bebauungsplan setzt fiir Plangebiet ein Mischgebiet fest. Gebaude sind in
offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen auf Grundstlicken mit einer GRZ von 0,4 bzw.
mit einer GFZ von 0,7 zu errichten.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 194 treten fiir seinen Geltungsbereich die widerspre-
chenden Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14a aul3er Kraft.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 194 soll das bestehende Mischgebiet durch ein allgemeines
Wohngebiet Uberplant werden, um Wohnnutzung zu ermdglichen. Die Entwicklung im Umfeld
sowie die in den letzten Jahrzehnten veranderten Standortentscheidungen von Gewerbebetrie-
ben bewirken, dass eine gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick ,Steinkulle 10" nicht mehr
umsetzbar ist.
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Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit der Stadt Haan zwei Bebauungsvarianten entwickelt.
Diese wurden dem zustandigen Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umweltschutz und Verkehr am
10.04.2018 vorgestellt. In derselben Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss fir den erforderli-
chen Bebauungsplan gefasst.

Abb. 4: Bebauungskonzept Variante 2

In der Sitzung am 10.04.2018 préferierte der Ausschuss die Variante 1, d.h. den Erhalt des Wohn-
hauses aus den 1930er-Jahren. Auch die anwesenden Birgerinnen und Birger sprachen sich im
Rahmen der Diskussionsveranstaltung am 04.09.2018 fir einen Erhalt aus.

Grundlage fur den Bebauungsplan bildet demnach das Bebauungskonzept, welches den Erhalt
des bestehenden Wohngebaudes vorsieht. Westlich dieses Bestandsgebdudes ist ein Einfamili-
enhaus vorgesehen, stdlich sind zwei weitere Einfamilienhauser beabsichtigt.
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4.2 Verkehrliche ErschlieBung
Das nordwestlich gelegene Einfamilienhaus (in Abb. 3 mit ,1" gekennzeichnet) wird direkt durch
die StraBe ,Steinkulle” erschlossen.

Die ErschlieBung des bestehenden Wohngebaudes sowie der beiden siidlich geplanten Einfami-
lienhauser soll von der Steinkulle aus Uber eine private ErschlieBungsflache erfolgen. Die Ein-
fahrt/ErschlieBungsflache soll 6stlich an der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
erfolgen.

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet in Form von privaten oberirdischen Stellplatzen bzw.
Carports oder Garagen organisiert werden.

4.3 Technische Infrastruktur
Entwasserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll Uber ei-
nen Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation erfolgen. Die Entwasserung wird im
Trennsystem realisiert, die bereits vorhandenen Kapazitaten reichen aus, um die zusatzlich an-
fallenden Ab- und Regenwasser abzufiihren.

Das Plangebiet wird heute lberwiegend Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation entwas-
sert. Die Regenwasser werden Uber in der Steinkulle und BiissingstraBe verlaufende Regenwas-
serkandle in den Thienhauser Bach eingeleitet.

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
bunden wird, entfdllt die gemal § 44 LWG NRW vorgegebene Verpflichtung zur ortsnahen Ver-
sickerung oder Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers.

Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Wasser, Telekommunikationsleitungen und Energie (Gas) ist tGber
die in den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen (Steinkulle) bereits befindlichen Versorgungsleitun-
gen vorgesehen.

5 Festsetzungen

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung werden Wohnbauflachen in Form von zwei allgemeinen
Wohngebietes (WA1 und WA2) festgesetzt. Die beiden Wohngebiete unterscheiden sich hin-
sichtlich der maximal zuldssigen Gebaudehdhen.

Die nach § 4 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Gartenbaubetriebe” sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen sind unzulassig, da Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit dem Planungsziel sowie
aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs, des Verkehrsaufkommens
und des damit zusammenhangenden Immissionsverhaltens nicht vereinbar sind. Ferner liegen
fur den Ausschluss im Bereich des Plangebietes besondere stadtebauliche Griinde vor. Die Lage
des Plangebietes im direkten Anschluss an bestehende Wohngebiete und die damit verbunde-
nen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. StraBenraums machen diese
Regelung erforderlich. Des Weiteren werden in den allgemeinen Wohngebieten die gemaR § 4
(2) BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen ,die der Versorgung des Plangebietes dienenden
Laden” sowie ,Schank- und Speisewirtschaften” ausgeschlossen. Gegen diese Nutzungen spricht
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die geringe Bebauungsdichte der geplanten Wohnbereiche sowie des vorhandenen Umfeldes
sowie die bestehende verkehrliche Infrastruktur.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan die
zulassige maximale Gebaudehdhe in Metern, bezugnehmend auf NHN, fest. Definiert wird die
maximale Gebdudehdhe als Oberkante der Dachhaut.

Um eine adaquate Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu erreichen, wird das Mal3 der baulichen
Nutzung uber eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bestimmt. Die festgesetzte Zahl von zwei
(Il) Vollgeschossen ist fir Einfamilienhduser Gblich und entspricht den Dimensionen der bereits
vorhandenen Wohngebaude im Umfeld. Die maximale Gebaudehdhe betragt im WA 1 126, im
WA 2 124,5 Meter.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Baugebiet wird die Zulassigkeit von Einzelhdusern festgesetzt. Die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll eine Entwicklung gemal den
stadtebaulichen Zielvorgaben moglich gemacht werden. Um einen vertraglichen Spielraum bei
der Ausnutzung der Grundstiicke zu erzielen, sind in den allgemeinen Wohngebieten Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Lange von 3 Meter zulassig.

Das Bestandsobjekt ,Steinkulle 10" wird Uber Baugrenzen in seiner derzeitigen Form gesichert,
so dass es langfristig als wichtige stadtebauliche Komponente erhalten werden kann.

5.3 Garagen und Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen in den Baugebieten insofern einge-
schrankt, als dass der allgemeine Charakter des Wohngebietes gewahrt ist. Dies gilt insbeson-
dere fir die Wahrnehmung im 6ffentlich einsehbaren Raum. So sollen die Vorgarten im Bereich
der StraBe ,Steinkulle” von Nebenanlagen, abgesehen von Milltonnenbehaltern sowie tber-
dachten Fahrradabstellplatzen, freigehalten werden.

Garagen und Carports sind in allen Baugebieten nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticks-
flachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

5.4 Verkehrsflachen/ErschlieBung

Fur den ErschlieBungsstich in das neue Plangebiet ist aufgrund der geringen Zahl der Anlieger
der Ausbau als private Mischverkehrsflache geplant. Der Regelquerschnitt betragt 3,50 m und
ist so ausreichend dimensioniert fiir die Befahrung durch Rettungsfahrzeuge. Die Leerung der
Miilltonnen erfolgt im Kreuzungsbereich private ErschlieBung/Steinkulle. Offentliche Stellplatze
sind nicht vorgesehen, da fur die jeweiligen Einfamilienhduser mindestens zwei unabhangig von-
einander nutzbare Stellplatze bzw. Garagen vorgesehen sind.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Fur die private Verkehrsflache wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
sowie der Anlieger festgesetzt.

5.6 Anpflanzungen

Zwischen der privaten Verkehrsflache und der Ostlich angrenzenden bestehenden Bebauung
wird die Anpflanzung standortheimischen Geholzes als eine Hecke auf einem durchgehenden
Streifen von 1 Meter Breite festgesetzt. Hierdurch soll eine Abgrenzung zwischen neuer Ver-
kehrsflache und bestehender Bebauung erreicht werden.
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5.7 Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines flr das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen sinnvollen Gestal-
tungsrahmens werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadtebauliches
Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestaltung angemessene
Maglichkeiten verbleiben. Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Dachform

Die Dachlandschaft im Umfeld des Plangebietes ist mal3geblich durch Satteldacher gepragt. Um
ein Einfligen zukiinftiger Baukorper in die Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wird im Bebau-
ungsplan Nr. 194 das Satteldach als alleinige Dachform vorgegeben. Eine Dachneigung wird
nicht vorgegeben.

Fassaden, Dacheindeckung und Gestaltung der Garagen

Damit sich die hinzukommenden Gebaude in die Fassaden- und Dachgestaltung des Umfelds
einfigen, werden, entsprechend der umgebenden Gestaltungen, helle Farben fir die Fassaden
und dunkle Farben fir die Dacher festgesetzt. Fur ein einheitliches Erscheinungsbild sind die
Fassadenflachen von Garagen farblich an die der Hauptbaukdrper anzugleichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht entsprechend der Vorgaben
des Bebauungsplanes baulich genutzt werden, als Vegetationsflachen anzulegen. Hierdurch soll
eine Eingriinung des Plangebietes, welche wie bereits o0.a. auch positive Effekte fiir das lokale
Kleinklima aufweist, sichergestellt werden.

Vorgartenflachen

Die nicht tGberbaubaren Flachen parallel zur 6ffentlichen ErschlieBungsstrale (Vorgartenflachen)
sind so zu gestalten, dass diese maximal zu 50% versiegelt werden. Die verbleibenden Flachen
sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Standorte fiir Miillbehélter

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und um die Entstehung eines abgestimmten Siedlungs-
bildes zu unterstitzen sind Abfallbehalter mit Pflanzen oder baulich so zu umstellen, sodass sie
von den Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

6 Landschaftspflegerische Belange und Umweltschutz

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt (s. hierzu auch Kapitel 1
dieser Begriindung). Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 3 S.1 BauGB nicht erforderlich, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2

BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB wird abgesehen. Eine Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen gemaB § 4c BauGB ist nicht erforderlich.
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Da durch den Bebauungsplan Nr. 194 ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
14a neu Uberplant wird, durch diesen jedoch keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen son-
dern im Gegenteil Baurechte sogar z.T. zuriick genommen werden und ansonsten primar gean-
derte Festsetzungen zur Art der Nutzung erfolgen, sind Auswirkungen auf die Umweltschutzgi-
ter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis j BauGB nicht zu erwarten.
Dementsprechend werden auch keine kompensationspflichtigen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB vorbereitet, zumal der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
aufgestellt wird und gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines
solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder als zuldssig zu bewerten sind. Von einer Bewertung und
Bilanzierung der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird deshalb
ebenso abgesehen, wie von einer Festlegung erforderlicher KompensationsmaBnahmen.

6.1 Immissionsschutz

StraBenlarm

Beeintrachtigungen durch StraBenverkehrslarm sind nicht zu erwarten, da die StraBBe ,Steinkulle”
lediglich durch Anliegerverkehre genutzt wird. Die Erhohung des Verkehrsaufkommens durch
die hinzukommende Bebauung ist in Anbetracht der hinzukommenden Wohneinheiten als un-
wesentlich zu bezeichnen, es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Von der rund 70 Meter
sudlich des Plangebietes entfernten Blssingstralle sind — besonders durch die dazwischen lie-
gende Bestandsbebauung - keine negativen Einwirkungen zu erwarten. Mdgliche Lieferverkehre
der an der BussingstraBe und Steinkulle liegenden Gewerbebetriebe wurden im Rahmen der
gutachterlichen Stellungnahme zur erwartenden Gerauschsituation im Plangebiet (WA-Auswei-
sung) beriicksichtigt.

Schienenlarm

Rd. 200 Meter 6stlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Haan-Gruiten—-KoIn-Deutz. Auf
Grund dieser Entfernung und der zwischen Bahngleisen und Plangebiet befindlichen Bebauung
sind keine negativen Einwirkungen auf das Plangebiet durch Schienenlarm zu erwarten.

Gewerbelarm

Westlich und siidostlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen. Zur Bewertung
der moglichen Beeintrachtigungen durch diese Nutzungen wurde durch den Vorhabentrager
ein Gutachten vorgelegt. Das Gutachten kommt anhand einer Maximalabschatzung der Ge-
rauschemissionen der benachbarten Gewerbebetriebe zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der
TA Larm (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten bzw.
deutlich unterschritten werden. Fur die umliegenden Gewerbebetriebe ergeben sich keine Ein-
schrankungen der Entwicklungsmaglichkeiten.

6.2 Artenschutz

Gemal der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben” aus dem Jahr 2010 ist fir Vorhaben im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans, in dessen Rahmen (noch) keine artenschutzrechtliche Priifung
stattgefunden hat (i.d.R. ist dies bei allen ,alteren” Bebauungsplanen, so auch beim Bebauungs-
plan Nr. 14a der Stadt Haan der Fall), in Anlehnung an die Regelung zu Vorhaben im unbeplan-
ten Innenbereich (8§ 34 BauGB) zu verfahren.

Demnach ist die Untere Naturschutzbehdérde zu beteiligen, wenn
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. in einem Umkreis von 300 m um das Plangebiet Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten oder von schutzwirdigen Biotopen gemeldet sind,

. durch die Planung Eingriffe in nicht nur unwesentliche Bestande an mehrjahrigen
Baumen und Strauchern oder in ein Gewasser oder in mehrjahrige groBe, offene
Bodenstellen vorbereitet werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 194 wird ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
14a neu Uberplant. Hierbei werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen, sondern im Ge-
genteil wird die potentiell iberbaubare Flache sogar zurlickgenommen. Ansonsten erfolgt pri-
mar eine Anderung der Festsetzung der Art der Nutzung von einem Misch- zu einem Wohnge-
biet. Aus diesem Grunde ist es gerechtfertigt, analog zu den Vorhaben im unbeplanten Innen-
bereich, wie oben beschrieben, vorzugehen.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung wurden deshalb Daten be-
stehender Fachinformationssysteme sowie Erkenntnisse aus eigenen Erhebungen vor Ort heran-
gezogen.

So sind nach Auswertung des Informationssystems @LINFOS des Landesamtes fir Natur-, Um-
welt- und Verbraucherschutz (LANUV) fir das Plangebiet sowie im Umkreis von 300 m um das
Plangebiet keine Vorkommen von anspruchsvollen, planungsrelevanten Arten gemeldet.

Weiterhin kann ausgeschlossen werden, dass durch die Planung Eingriffe in nicht nur unwe-
sentliche Bestande an mehrjahrigen Baumen und Strauchern oder in ein Gewasser oder in mehr-
jahrige groBe, offene Bodenstellen vorbereitet werden.

Erfassung des Arteninventars im Plangebiet
. Mit der Bauleitplanung wird keine zusatzliche Bauflache ausgewiesen, sondern
primar nur eine Wohnnutzung anstelle gewerblicher Nutzung festgesetzt, dabei
wird die potentiell Gberbaubare Flache reduziert.
. Das Plangebiet ist bereits heute in Teilen versiegelt und bebaut und

. aufgrund seiner Lage in einem bereits dicht bebauten Bereich von Haan ist nicht
davon auszugehen, dass sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ergeben,
die der Aufstellung des Bebauungsplanes entgegenstehen.

In der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz vom 06.06.2016" wird zur Frage der Notwendigkeit
einer Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten unter Kap. 2.2.2 ,Methodik
und Umfang der Bestandserfassung” folgendes dargelegt:

,Ein liickenloses Arteninventar ist nicht zwingend zu erstellen. Methodik und Untersuchungstiefe
unterliegen vielmehr dem Grundsatz der VerhdltnismdBigkeit und hdngen malBgeblich von den
naturrdumlichen Gegebenheiten und den zu erwartenden Beeintrdchtigungen ab. (...). Demnach
kann in Bagatellfdllen (z. B. das SchlieBen kleiner Bauliicken innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) oder wenn allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und
Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das
Vorhandensein bzw. das Fehlen bestimmter Arten zulassen, auf Bestandserfassungen vor Ort ver-
zichtet werden.”

Vor diesem Hintergrund wird von einer gutachterlichen Erfassung des im Plangebiet vorkom-
menden Arteninventars abgesehen.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Das Plangebiet ist bereits heute durch befestigte und bebaute Flachen gepragt. Dazu gehoren
die drei miteinander verbundenen Baukoérper (Wohnhaus, Anbau und ehemaliger Stall) sowie
die groBziigig dimensionierten Zufahrts- und Parkflachen. Die nicht bebauten Flachen befinden
sich zu einem kleineren Teil nordlich und stdlich der Bebauung; der gréBere Anteil im stidwest-
lichen Teil des Plangebietes. Allen unbebauten Flachen ist gemeinsam, dass sie von dichter Be-
bauung bzw. von einer Verkehrsflache umschlossen und somit weitgehend isoliert sind. Daher
ist festzuhalten, dass das Plangebiet durch Storungen jeglicher Art vorbelastet ist; groBere, un-
gestorte Biotopstrukturen, welche als Refugialbereich flir anspruchsvolle Arten geeignet sind,
fehlen.

Basierend auf den vorhandenen Nutzungstypen ,vegetationsarme oder -freie Biotope”, ,Gar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” und ,Gebaude” wurde eine Messtischblatt-Abfrage der
vom LANUV ermittelten planungsrelevanten Arten durchgefiihrt. Die Messtischblatt-Abfrage ist
als Anlage 1 ,Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4807 der Begriindung
beigefligt.

Es ist festzustellen, dass die Habitatanspriiche der meisten ausgewiesenen Arten durch die Ge-
gebenheiten innerhalb des Plangebietes nicht oder nur unvollkommen erfillt werden. Deshalb
kénnen von den aufgefiihrten (und méglicherweise weiteren), besonders oder streng geschiitz-
ten Arten grundsatzlich nur solche Arten im Plangebiet vorkommen, die an von Menschenhand
geschaffene Lebensraume angepasst, in diesen allgemein weit verbreitet und in Bezug auf St6-
rungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind.

Lediglich die Saugetierarten Zwergfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler kdnnen po-
tentielle (Teil-)Lebensraume im Plangebiet, hier: offene Flachen und Bestandsgebaude, nutzen.
Es kann deshalb nicht ausgeschlossen werden, dass diese Arten auch innerhalb des Geltungsbe-
reichs auftreten. Der Erhaltungszustand der jeweiligen Population wird als landesweit glinstig
eingestuft.

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ein Hinweis auf das Vorkommen
des Sperlings im Plangebiet. Als Ergebnis der Messtischblatt-Abfrage wird die Art ,Feldsperling”
(Passer montanus) aufgefiihrt. In Nordrhein-Westfalen ist der Feldsperling in allen Naturrdumen
nahezu flachendeckend verbreitet. Der Gesamtbestand wird auf unter 100.000 Brutpaare ge-
schatzt und der Erhaltungszustand dem fortgeschrittenen Bestandsriickgang entsprechend als
unglinstig eingestuft (LANUV NRW, 2015).

Feldsperlinge zahlen zu den anspruchsvollen Offenlandarten, welche allenfalls die Ubergangs-
bereiche zu besiedelten Flachen nutzen. Dicht besiedelte Bereiche, wie das Plangebiet, werden
von der Art gemieden. Daher ist es wahrscheinlich, dass es sich im Falle der gemeldeten Vogel-
beobachtung um die anspruchslosere Art Haussperling handelt, welche seitens des LANUV als
nicht planungsrelevant eingestuft wird.

Hinweis: Auch wenn das Vorkommen der Art Feldsperling im Plangebiet fir unwahrscheinlich
angesehen wird, kdnnen die nachfolgenden Aussagen fiir beide Arten gemacht werden:

Negative Auswirkungen der Planung in Bezug auf Nahrungshabitate (hier: Gartenflachen) sind
nicht zu erkennen, da diese auch nach Verwirklichung der Planung im ausreichenden Mafe im
Plangebiet bzw. in den angrenzenden Bereichen vorhanden sein werden.

Auswirkungen der Planung auf potentiell vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten:
Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet, hier: Geholze
und Bestandsgebaude, vorhanden sein kdnnen. Da Altbdume mit Baumhdhlen im Plangebiet
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nicht vorkommen, sind mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten jedoch auf die Bestandsge-
baude beschrankt.

Im Rahmen von Vorhabengenehmigungsverfahren sind Bestandsgebdude deshalb vor einem
geplanten Abriss oder vor Umbauten durch eine fachkundige Person zeitnah (mdglichst im Win-
terhalbjahr) auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu tUberprifen (Fleder-
mause, Vogel, hier: Feld-/ Haussperling). Im Falle eines positiven Ergebnisses (Nachweis durch
Spuren oder Besatz) sind ggf. Ersatzmoglichkeiten bereitzustellen und/oder weitere MaBnahmen
zu ergreifen, so dass die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht erfillt werden.

Die Habitatanspriiche der tbrigen, gelisteten Arten sind durch die Gegebenheiten innerhalb des
Plangebietes nicht erflllt so dass ein Auftreten dieser Arten nicht zu erwarten ist: So sind alle
tbrigen, gelisteten Vogelarten Wald- und/oder Offenlandarten, welche allenfalls die Ubergangs-
bereiche zu besiedelten Flachen nutzen. Die Amphibienart ,Kleiner Wasserfrosch” ist eng an
Feuchtlebensraume mit offenen Wasserflaichen gebunden und im Fall der Reptilienart ,Zau-
neidechse” fehlt bereits das geeignete Verbindungsbiotop zu einem in der Nahe liegenden Vor-
kommen (welches jedoch ebenfalls nicht existiert).

Fazit

Die Auswertung der Fachinformationssysteme sowie eigene Erhebungen kommen zu dem Er-
gebnis, dass Vorkommen von anspruchsvollen, streng geschitzten Arten im Plangebiet nicht zu
erwarten sind. Es ist somit davon auszugehen, dass durch Vorhaben oder Nutzungen im Gel-
tungsbereich, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassig sind, die Zugriffsverbote
des § 44 Absatz 5 BNatSchG nicht beriihrt werden, wenn die oben beschriebenen Mallnahmen
umgesetzt werden.

6.3 Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich einzelne standorttypische und -untypische Baume, wie beispiels-
weise Birken, Hemlocktannen oder auch ein Apfel- sowie ein Kirschbaum. Samtliche erhaltens-
werte Baume sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Haan geschiitzt. Geschiitzt sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 Zentimetern. Mehrstammige Baume sind
geschitzt, soweit die einzelnen Stamme in ihrer Summe mehr als 80 cm betragen. Bei einem
Entfernen der Baume sind entsprechende Ausgleichs- oder KompensationsmaBnahmen durch
den Urheber erforderlich. Die tGberbaubaren Flachen werden — insbesondere im stdlichen Teil
des Plangebietes — so festgelegt, dass moglichst viele Baume erhalten werden kénnen.

6.4 Altlasten/Bodenschutz

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten
oder sonstigen schadlichen Bodenveranderungen vor. Durch die Planung werden keine Boden
mit besonders hoher, hoher, mittlerer oder geringer Bedeutung gemaB Bodenfunktionskarte des
Kreises Mettmann in Anspruch genommen. Die bauliche Nutzung erfolgt ausschlieBlich auf be-
reits anthropogen beeinflussten Flachen gemal der vorgenannten Karte.

6.5 Klimaschutz

Fur die Errichtung von Gebauden im Plangebiet ist der Energiestandard gem. der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung gultigen EnEV einzuhalten. Weiterhin wird die hinzukommende Bebau-
ung energetisch mit Stidausrichtung erstellt. Durch die festgesetzten Satteldacher ist eine opti-
male thermale oder energetische Nutzung der Sonne maoglich. Die vorgenommenen Festsetzun-
gen zu einer Heckenpflanzung und der Begriinung von Garagendachern dienen auch der Ver-
besserung des lokalen Kleinklimas.
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6.6 Storfallbetriebe

Gemal § 13a (1) BauGB ist die Aufstellung von Bebauungsplanen nach dem beschleunigten Ver-
fahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz bestehen. Im Stadtgebiet von Haan ist derzeit nur ein Betrieb ge-
meldet, welcher mit Gefahrstoffen umgeht und welcher deshalb unter die Storfall-Verordnung
fallt (Gefahrstoffbetriebe nach der Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Nach dem
Kenntnisstand der Stadt Haan, der auf Angaben des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben der Bezirksregierung Dussel-
dorf basiert, ergibt sich bei diesem Storfallbetrieb ein betriebsbezogener Achtungsabstand von
500 m ab der Grundstiicksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung, wie
Wohngebauden oder &ffentlich genutzten Gebauden einzuhalten ist. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 194 liegt in ca. 3,5 km Entfernung (Luftlinie) zu diesem Betrieb und somit deutlich
auBerhalb des Achtungsabstandes von 500 m. Eine Relevanz fir die Bauleitplanung ist somit
nicht gegeben.

7 Soziale Belange

Da im Plangebiet lediglich 3 Wohneinheiten hinzukommen, ist von keinem maBgeblichen Mehr-
bedarf an Betrauungsmaoglichkeiten fir Kinder oder zusatzliche auszugehen ist. Die Grundschule
Unterhaan befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

8 Kampfmittel

Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die Stadt Haan, die Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW - oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

9 Altlasten
Das Vorhandensein von Altlasten- oder Verdachtsflachen im Plangebiet ist nicht bekannt.

10 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder
sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, beim
Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, derzeit Alleestralle 8 in 42781 Haan,
eingesehen werden koénnen.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen

sind die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass der belebte Oberboden vor Beginn von Bauarbeiten unter
Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wieder
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zu verwenden ist.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Eingriffen in das Brutgeschaft europai-
scher Brutvogelarten sowie in die Wochenstuben von Fledermausen sind Gehdlzrodungen und
Baufeldfreimachungen auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken. Bei
Beginn der Bauarbeiten ist sicher zu stellen, dass aktuell genutzte Nester und Quartiere nicht
zerstort und Brutvogel oder Fledermause durch Stérwirkungen nicht beeintrachtigt werden.

11 Sonstiges

11.1 Stadtebauliche Kennwerte (B-Plan Nr. 194 ,,Steinkulle”)

Bezeichnung: FlachengroBBe gm
Wohnbaugrundstticke 1.957
Private ErschlieBungsflache 183
Gesamtflache 2.140
11.2 Kosten

Der Stadt Haan entstehen Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Kosten fiir das
Larmgutachten sowie die Vermessungsgrundlage wurden vom Grundstlickseigentiimer Uber-
nommen.

12 Anlagen

Anlage 1: ,Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 4807" (Hilden)
Anlage 2: Gutachterliche Stellungnahme zur erwartenden Gerduschsituation im Plangebiet (als
Anlage der zugehorigen Beschlusssvorlage)
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Anlage 1 zur Begriindung

Landesamt fir Matur,
Urrwmlt nd Verbrauche rschuta
Mordrhein-Westfalen

Sie sind hier: Planungsrelevante Arten = Messtischblatter

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4807

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Vegetationsarme oder -freie Biotope, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude.

Art Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand Bemerkung oVeg Gaert Gebaeu
in NRW (KON) in MRW (ATL)

Wissenschaftlicher Deutscher Name

Name

Saugetiere

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Machweiz ab 2000 vorhanden Na FoRu

Myetalue noctula Abandzagler hachwaiz ab 2000 varhandan Ma)  Ma  {Pu)

Pipistrallus pipistrellus Zwergflodermaus Machweis ab 2000 vorhandan Ma  FoRul

Viigel

Accipiter gentilis Habicht Machweis "Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden

Accipiter nisus Sperber Machweis 'Brutvorkemmen' ab 2000 Na
varhanden

Alcedo atthis Eisvogel Machweis "Brubvorkommen' ab 2000 Ma)
vorhanden

Asiootus Waldohreule Machweis "Brutvarkammen' ab 2000 Na
vorhanden

Cuculus canerus Kuckuck Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 (raa)
vorhanden

Dryohates minor Kleinspecht Machweis "Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 Ma  FoRu!
vorhanden

Passer montanus Feldsparling Machweis "Brutvorkommen' ab 2000 i} u Na FoRu
vorhanden

Pt ph tect Machweis "Brub men' ab 2000 u u FoRu  FoRu
vorhanden

Strix aluco Waldkauz Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na FoRul
vorhanden

Amphibien

Rana lessonae Kleiner Machweis ab 2000 vorhanden (FoRu)

Wasserfrosch
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse Machweis ab 2000 vorhanden _ [FoRu) (FoRu) (FoRu}
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Zusammenfassung:

Um Planungsrecht fir neue Wohnhauser zu schaffen wurde von
der Stadt Haan der Bebauungsplan Nr. 194 ,Steinkulle" aufge-
stellt. Das Plangebiet ist eingebettet in eine bestehende Bebauung
mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes sowie hieran wiede-
rum angrenzende Gewerbebetriebe. Durch eine iterative Berech-
nung wurden die Emissionspegel der Betriebe schrittweise so er-
hoht, dass die Richtwerte eines Mischgebietes an der dem Plan-
gebiet vorgelagerten Bebauung am bestimmenden Punkt ausge-
schopft werden.

Anhand dieser Maximalabschatzung der Gerauschemissionen der
benachbarten Gewerbebetriebe kann gezeigt werden, dass die
Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) im Plangebiet des BP 194 eingehalten bzw.
deutlich unterschritten werden.

Tendenziell dirften die tatsachlichen Gerauschimmissionen der
Gewerbebetriebe aufgrund deren Struktur insbesondere innerhalb
des Beurteilungszeitraums nachts aller Erfahrung nach deutlich
unter den berechneten Werten liegen.

Die Vervielfaltigung, Konvertierung, Weitergabe oder Veréffentlichung dieses Berichts - insbesondere die
Publikation im Internet - bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch die ACCON Koéln GmbH.
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1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Um fiir die Errichtung mehrerer neuer Wohnhauser Planungsrecht zu schaffen ist es er-
forderlich, den bestehenden Bebauungsplan Nr. 14a der Stadt Haan mit der Gebietsein-
stufung MI fur den betreffenden Bereich durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen.
Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 194 ,Steinkulle soll der Schutzan-
spruch entsprechend einem WA Gebiet gemaB Nummer 6.1.d) TA Larm festgeschrieben
werden.

Damit ergibt sich fur das Bauleitplanverfahren die Fragestellung, ob dieser hohere
Schutzanspruch durch die bestehenden Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes
eingehalten werden kann. Die Accon Kélin GmbH erhielt den Auftrag eine entsprechende
Untersuchung durchzuftihren.

Da die Vielzahl der westlich und sudlich benachbarten Gewerbebetriebe mit vertretbarem
Aufwand nicht konkret untersucht werden kann, wird eine Maximalabschatzung vorge-
nommen die auf der Annahme beruht, dass die in Rede stehenden Nachbarbetriebe an
der vorgelagerten Bebauung die Richtwerte ausschopfen.

Fur die Berechnungen wird zun&chst ein dreidimensionales Modell des Plangebietes und
der benachbarten Bebauung auf Basis &ffentlich zuganglicher Daten erstellt. Alle Schall-
quellen werden dann jeweils lagerichtig in das Modell eingefligt. Anhand dieses Modell-
datensatzes erfolgen Schallausbreitungsberechnungen zur Bestimmung der anteiligen
Immissionspegel durch Quellengruppen sowie des Gesamtpegels.

Beurteilungsgrundlage ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom
26. August 1998.

In der folgenden Gutachterlichen Stellungnahme werden die Berechnungen sowie deren
Ergebnisse dokumentiert und beurteilt.



Bericht-Nr.: ACB 1018 — 408474 - 1461 Seite 5 ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

2 Grundlagen der Beurteilung

2.1 Vorgehensweise

Um die Schallpegelverhéltnisse im Plangebiet zur sicheren Seite abschatzen zu kénnen
wird davon ausgegangen, dass die einwirkenden Gewerbebetriebe die Richtwerte tags
und nachts an den jeweils naher gelegenen Wohnbebauungen im Mischgebiet aus-
schopfen.

Hierzu wird zunéchst ein dreidimensionales Modell der Situation aufgebaut. Die umlie-
genden Betriebe werden als waagerechte Flachenquelle nachgebildet. In einem iterativen
Prozess (Abschnitt 4) werden dann die Pegel auf diesen Flachen solange schrittweise
angehoben, bis die Richtwerte am bestimmenden Immissionspunkt im MI-Gebiet ausge-
schépft werden. Danach werden auf dieser Basis die Immissionspegel fir das Plangebiet
berechnet. Da die Vorzugsvariante benannt wurde werden die Berechnungen flir die Ku-
baturen im Plangebiet als fassadenscharfe Gebaudelarmkarte dargestellt.

2.2 Verwendete Unterlagen

Vom Auftraggeber wurden uns diverse Plane des Vorhabens zur Verfligung gestellt. In
die Untersuchung eingeflossen ist die sog. Vorzugsvariante der Bebauung.

Weiterhin wurden die folgenden Daten aus dem Geodatenserver NRW genutzt:

/1/  Digitales Gelandemodell (DGM1)
Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Datensatz (URI): https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DGM1

/2/  Digitales Gebaudemodell (LOD1)
Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Datensatz (URI): https:/registry.gdi-de.org/id/de.nw/3D-GM-LoD1

/3/  Deutsche Grundkarte (DGK5)
Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
Datensatz (URlI):https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DENWDGK5

/4/  Digitale Orthofotos (DOP20)
Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Datensatz (URI):https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DOP20
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2.3

Vorschriften, Normen, Richtlinien

Fir die Messungen, Berechnungen und Beurteilungen wurden benutzt:

15/

16/

17/

18/

19/

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge BImSchG - Bundes-Im-
missionsschutzgesetz vom 15.03.1974, in der aktuellen Fassung

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
GMBI. 1998 S. 503

DIN 45645, Teil 1, ,Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegels flir Gerauschim-
missionen®, Juli 1996

DIN EN ISO 3744  ,Akustik; Bestimmung der Schallleistungspegel von
Gerauschquellen aus Schalldruckmessungen; Hillflachenverfahren der Genauig-
keitsklasse 2 flir ein im wesentlichen freies Schallfeld Gber einer reflektierenden
Ebene”, November 1995

DIN ISO 9613-2, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2:
Aligemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

/10/ VDI 2720, Blatt 1, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997

2.4

Immissionspunkte und Richtwerte

In der folgenden Tabelle ist die Lage und Bezeichnung der Immissionspunkte mit den zu-

gehdrigen Richtwerten zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 2.4.1 Immissionspunkte und Richtwerte im Mischgebiet

Immissions- I Richtwerte
punkt Lage der Immissionspunkte re— Nachis
dB(A) dB(A)
IP 1 Steinkulle Nr. 8c 60 45
IP2 Steinkulle Nr. 2a 60 45
IP3 Steinkulle Nr. 2¢ 60 45
IP 4 Steinkulle Nr. 6 60 45
IP5 Steinkulle Nr. 18a 60 45
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Die Lage der Immissionspunkte ist ferner dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Von allen Wohnh&usern werden immer die ungiinstigen Obergeschosse betrachtet.

Die Gerauschimmissionen des Vorhabens werden nach der TA Larm beurteilt. Der Beur-
teilungszeitraum ,tags“ dauert von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr (16 Stunden), der Beurteilungs-
zeitraum ,nachts” ist die lauteste Stunde im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

ST

P
Abb. 1 Lageplan mit allen &uBeren Immissionspunkten und dem Plangebiet ohne
MaBstab




Bericht-Nr.: ACB 1018 — 408474 - 1461 Seite 8 ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

3 Bestimmung der Gerduschemissionen durch die benachbarten Be-

triebe

GemaB der beschriebenen Vorgehensweise werden folgende, direkt auf das Plangebiet
einwirkende Firmen betrachtet. Die Lage der mit B1 bis B8 gekennzeichneten Betriebe ist
der Abbildung 2 zu entnehmen. '

B1 Visaton GmbH & Co. KG (Lautsprecher Vertrieb)

B2 Hofmeister & Meincke GmbH (Fachgeschaft fir Lkw Zubehér)

B3 Visaton GmbH & Co. KG (Lautsprecher Vertrieb, Headquarters)

B4 Donaldson Filtration GmbH

BS Durapact Faserbeton-Technologie GmbH (Baustoffhandel)

B6 Lagerhalle mit 5 Verladerampen

B7 Kaiser+Kraft EUROPA GmbH (Fachhandel fiir Betriebsausstattung)

B8 Bohle AG (Besucherzentrum/Abholmarkt/Showroom)

Far die einzelnen Betriebe wurden fiktiv und ohne Gewichtung der Branche als Ergebnis
der iterativen Berechnungen fiir den Beurteilungszeitraum ,tags“ maximal mdgliche Fla-
chenpegel zwischen L, = 62 und 67 dB(A)/m? ermittelt. Damit ergeben sich je nach Fla-
chengr6Be Gesamtschallleistungspegel zwischen L, = 95,4 und 109,6 dB(A) und der Ta-
gesrichtwert wird am bestimmenden Immissionspunkt (IP3) ausgeschépft. Aufgrund der
Wechselwirkung ergibt sich an den tbrigen Immissionspunkten zwangsléufig eine Unter-
schreitung der Richtwerte.

Im Beurteilungszeitraum ,nachts® werden die Flachenpegel entsprechend der
Richtwertabstufung tags und nachts jeweils 15 dB(A) niedriger angenommen.

Mit Blick auf die Betriebsstrukturen der Betriebe dirften die Werte tatsachlich aller Erfah-
rung nach kaum erreicht werden. Dies ist flr die beabsichtigte Aussage zu den relativen
Pegelverhaltnissen im ersten Ansatz jedoch unerheblich.
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4 Berechnung der Gerauschimmissionen

4.1 Allgemeines

Zur Berechnung der Schallimmissionen wird das EDV-Programm ,CADNA/A“, Version
2018 eingesetzt. Es berlicksichtigt die einschlagigen Regelwerke. Die Ausbreitungsbe-
rechnungen erfolgen nach der TA-Larm in Verbindung mit den Richtlinien DIN-ISO 9613-
2, VDI 2571, VDI 2714 und VDI 2720. Unter Berlcksichtigung der Pegelminderungen
Uber den Abstand und durch Abschirmung sowie der Pegelzunahme durch Reflexionen
an Gebaudeflachen werden an den Immissionspunkten die Beurteilungspegel bestimmt.

Die Erfassung der Geréuschemissionen der einzelnen Schallquellen ist hierbei je nach Art
der Schallquelle unterschiedlich. Das verwendete Berechnungsprogramm unterscheidet
folgende Schallquellentypen:

» Punktquellen
« Linienquellen sowie
- senkrechte und waagerechte Flachenquellen

Die Darstellung der Schallquellen entsprechend diesen Typen héngt von den Emissions-
und Immissionsbedingungen jeder Schallquelle unter Beriicksichtigung der im Abschnitt
2.3 genannten Normen und Richtlinien ab. Im vorliegenden Fall treten nur waagerechten
Flachenquelle auf.

Reflexionen an Gebauden werden berlicksichtigt, wobei in der Regel ein Reflexionsver-
lust von -1dB angenommen wird. Lediglich die Reflexionen an der Fassade, fiir die der
Mittelungspegel bestimmt wird, bleiben unberiicksichtigt (Richtlinienkonformitat). Durch
Schallausbreitungsberechnungen werden die anteiligen Immissionspegel aller Schall-
quellen sowie die sich hieraus ergebenden Summenpegel berechnet.
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4.2 Anteilige Immissionspegel an der Bestandsbebauung im MI

Mit den im Abschnitt 3 bereits genannten Emissionspegeln ergeben sich im letzten Schritt
der Berechnungen folgende Immissionspegel an den ausgewéhlten Immissionspunkten

IP1 bis IP5.
Tabelle 4.2.1 Teil- und Gesamtbeurteilungspegel tags
Betrieb Nr. IP 1 IP 2 IP3 IP 4 iP5
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
B1 53,1 54,2 29,6 19,2 20,2
B2 47,6 48,0 31,0 22,4 27,2
B3 46,3 46,4 29,9 22,0 24,2
B4 50,2 53,2 47,5 23,7 28,7
B5 45,0 43,9 43,2 21,2 21,0
B6 52,3 51,4 53,7 41,4 31,3
B7 39,8 39,2 58,0 51,6 46,2
B8 46,0 29,4 50,7 55,7 55,3
Summe (gerundet) 58 59 60 57 56
Richtwert tags 60 60 60 60 60
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Tabelle 4.2.2  Teil- und Gesamtbeurteilungspegel nachts
Betrieb NI IP 1 IP2 IP3 P4 IP 5
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 38,1 39,2 14,6 4,2 5,2
2 32,6 33,0 16,0 7,4 12,2
3 31,3 31,4 14,9 7,0 9,2
4 35,2 38,2 32,5 8,7 8,7
5 30,0 28,9 28,2 6,2 6,0
6 37,3 36,4 38,7 26,4 16,3
7 24,8 24,2 43,0 36,6 31,2
8 31,0 14,4 35,7 40,7 40,3
Summe (gerundet) 43 44 45 42 41
Richtwert nachts 45 45 45 45 45

4.3 Immissionspegel im Plangebiet

In den folgenden Abbildungen A3 bis A6 werden die sich mit den Ergebnissen der Tabel-
len 4.2.1 und 4.2.2 im Plangebiet einstellenden Immissionspegel dargestellt. Hierbei han-
delt es sich um Gebaudelarmkarten. Die Darstellungen erfolgen fiir die Geschosshéhen
EG und 1.0G. In den jeweiligen Achtecken werden die Pegel fiir den Fassadenabschnitt
angegeben.
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Gebaudelarmkarte Plangebiet fiir EG

Beurteilungszeitraum tags

Abb. 3

Gebé&udelarmkarte Plangebiet fir EG, Beurteilungszeitraum nachts

Abb. 4
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Gebaudelarmkarte Plangebiet fir das 1. OG, Beurteilungszeitraum tags

Abb. 5

Gebéaudelarmkarte Plangebiet fiir das 1. OG, Beurteilungszeitraum tags

Abb. 6
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5 Qualitat der Ergebnisse

Zur ,Qualitat der Ergebnisse” gemaB A.3.5 TA Larm ist zusammenfassend folgendes
festzustellen:

Die den Berechnungen zugrunde gelegten Ansdtze der Schallemissionen sind Ma-
ximalansétze zur sicheren Seite.

Alle Berechnungen erfolgten richtlinienkonform unter Verwendung eines dreidimensiona-
len Modells des gesamten Standortes. Abschirmungen, Teilabschirmungen und Reflexio-
nen konnen nach dem derzeitigen Stand der Technik nicht exakter beriicksichtigt werden.

Alle Plane lagen in digitaler Form vor und wurden mafstablich eingebunden. Die Hohen
und die Lage der einzelnen Larmquellen wurden wahrend der Eingabe standig durch die
Modellansicht oder ein Drahtmodell kontrolliert. Fehler in Form von falschen Quellen-
oder Immissionspunktlagen sind damit auszuschlieBen.
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6 Beurteilung der Ergebnisse und Zusammenfassung

Um Planungsrecht fir neue Wohnhauser zu schaffen wurde von der Stadt Haan der Be-
bauungsplan Nr. 194 ,Steinkulle” aufgestellt. Das Plangebiet ist eingebettet in eine beste-
hende Bebauung mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes sowie hieran wiederum
angrenzende Gewerbebetriebe. Durch eine iterative Berechnung wurden die
Emissionspegel der Betriebe schrittweise so erhdht, dass die Richtwerte eines Mischge-
bietes an der dem Plangebiet vorgelagerten Bebauung am bestimmenden Punkt ausge-
schopft werden.

Anhand dieser Maximalabschatzung der Gerauschemissionen der benachbarten Gewer-
bebetriebe kann gezeigt werden, dass die Richtwerte eines Aligemeinen Wohngebietes
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) im Plangebiet des BP 194 eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten werden.

Tendenziell durften die tatsachlichen Gerauschimmissionen der Gewerbebetriebe auf-
grund deren Struktur insbesondere innerhalb des Beurteilungszeitraums nachts aller
Erfahrung nach deutlich unter den berechneten Werten liegen.

Kéln, den 19.11.2018 al a nl I

ACCON Kéln GmbH ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

ACCON Kéln GmbH
Rolshover Str. 45 Tel.: 0221/ 891917-0
51105 Koln www.accon.de
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