Anlage 4b Anregungen zur Aufstellung des BP Nr. 197 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Trager 6ffentl.
Belange, der Nachbargemeinden und der Naturschutzverbande gem. 88 4 (1), 2 (2) BauGB sowie der Bezirksregierung
gem. 8 34 (1) LPIG mit dem Prifergebnis durch die Verwaltung
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Kreis Mettmann

30.04.2019

Zu der o.g. PlanungsmalBhahme nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Untere Wasserbehdrde:
Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgender
Hinweis beachtet wird:

Gemal 8§ 44 Absatz 1 LWG i.d.F. vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 618 | SGV. NRW.77) in Verbindung mit 8 55 Absatz
2 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu
verrieseln, versickern oder an die Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.
Da im Bereich des 0.g. Bebauungsplanes eine betriebsfer-
tige Kanalisation liegt, gilt hier die Abwasseriberlassungs-
pflicht des Nutzungsberechtigten gemafl § 48 LWG gegen-
Uber der Gemeinde. Eine andere Form der Entwasserung
kommt nur zum Tragen, wenn gemal3 § 49 Absatz 4 Satz 1
gegenuber der zustandigen Behdrde nachgewiesen wird,
dass das Niederschlagswasser durch den Nutzungsberech-
tigten ganz oder teilweise gemeinwohlvertraglich auf dem
Grundsttick versickert oder ortsnah in ein Gewasser einge-
leitet werden kann, und die Gemeinde den Nutzungsberech-
tigten des Grundstiicks insoweit von der Uberlassungspflicht
nach § 48 freigestellt hat, ist der Nutzungsberechtigte selbst
zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine
grobe Planung zur Entwasserung (Buro Leinfelder
Ingenieure) des Plangebiets erarbeitet — diese ist
mit der Stadt Haan, der Unteren Wasserbehorde
sowie der Unteren Naturschutzbehorde des Krei-
ses Mettmann abgestimmt worden. Eine Detailpla-
nung wird derzeit erarbeitet und im Weiteren mit
der Stadt Haan, der Unteren Wasserbehotrde sowie
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Mett-
mann abgestimmt.

Das Plangebiet ist bereits teilweise erstmals vor
dem 01.01.1996 mit einem Wohngebaude und
mehreren Nebengebauden bebaut worden, sodass
nur fir den riickwartigen Grundstiicksbereich eine
erstmalige Bebauung stattfindet, auf den der § 44
Abs. 1 LWG i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG Anwendung
findet.

Die bereits abgestimmte Entw&sserungsplanung
sieht vor, das unmittelbar zur NordstraRe/Elberfel-
der StralRe angrenzende, geplante Einzelgebaude
des WA 1 zur Ableitung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers an das stadtische Kanalnetz anzu-
schlielen. Die nérdlich daran anschlielBenden drei




Nr.

Stellenbezeichnung

Datum

Inhalt

Prifergebnis

geplanten Gebaude des WA 1 und WA 2 werden
ihr Schmutzwasser Uber eine Hebeanlage eben-
falls in das 6ffentliche Kanalisationsnetz einleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser dieser ge-
planten Wohnbebauung wird mittels einer Riickhal-
tung gedrosselt und ab der noérdlichen Grund-
sticksgrenze facherartig und nichtgefihrt nach
Norden in den Hihnerbach eingeleitet, um bis dort-
hin moglichst viel Niederschlagswasser vor Ort zur
Verrieselung und Versickerung bringen zu kénnen.
Ab der nordlichen Grenze des Plangebiets ist eine
oberflachige Einleitung in Richtung Huhnerbach
vorgesehen. In Abstimmung mit dem Bergisch-
Rheinischen Wasserverband (BRW) wurde eine
Einleitmenge in den Hiuhnerbach von 5 I/s abge-
stimmt. Das Einleit- und Verteilerbauwerk soll im
nordwestlichen Grundstiicksbereich angeordnet
werden, um auf einer Breite von mindestens 10 m
das anfallende Niederschlagswasser diffus einzu-
leiten. Die Bemessung des Retentionsraums er-
folgte fur Dachflachen auf der Grundlage eines 5-
mindtigen, 5-jahrlichen Regenereignisses — fur be-
festigte Hofflachen erfolgte die Be-rechnung auf
Basis eines 5-mintigen, 2-jahrlichen Regenereig-
nisses.

Das anfallende Niederschlagswasser gilt als nicht
schadlich verunreinigt und benotigt zunachst keine
Vorklarung — es ist jedoch vorgesehen, eine Tauch-
wand zur Ruckhaltung von Leichtflissigkeiten wie
Ol etc. vorzusehen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
durch das Buro F.G.M. Ingenieurgesellschaft GbR
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Untere Immissionsschutzbehorde:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Gewerbegebiet an,
das im Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung "Diekerfeld" pla-
nungsrechtlich festgesetzt ist. Ein in diesem Gewerbegebiet
zulassiges Biro- und Verwaltungsgebaude (GE 1) und ein
Dachdeckerbetrieb (GE 2) grenzen unmittelbar an das ge-
plante neue Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 197 an.
Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes be-
stehen aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft sowie der
Gerausch- und Geruchssituation (u.a. Fleisch- und Wurst-
fabrik) zunachst Bedenken gegen die Ausweisung eines
Wohngebietes.

Durch die vorgesehene unmittelbare Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe wird der Anspruch des § 50 "Pla-
nung" des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
auf ausreichende raumliche Trennung unterschiedlicher
Nutzungen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen auf ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete nicht erflllt.

Im vorliegenden Fall ware im weiteren Verfahren nachzuwei-
sen, dass die durch die vorhandenen zulassigen Nutzungen
verursachten Immissionen (insbesondere Gerausche und
Geriiche) keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
geplanten Wohnnutzungen haben. Passive technische
SchutzmalBnahmen an den neuen Wohngebauden sind
keine geeigneten und zuldssigen Mittel, den fehlenden
Schutzabstand auszugleichen.

eine Baugrundvoruntersuchung mit Deklarations-
analyse (Projekt-Nr. A 4713, 18.02.2019) fur das
Plangebiet durchgefihrt. Unterhalb des Mutterbo-
denschicht schlief3t eine bindige Deckschicht aus
schwach feinsandigem Schluff an, sodass die Bo-
den weitestgehend nicht zur Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers geeignet sind.

Immissionsschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen und somit auch auf
Ebene der Bauleitplanung fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehene Flachen einander so anzuord-
nen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, wie den auszuweisenden all-
gemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan Nr.
197, soweit wie moglich vermieden werden.

Um die schalltechnischen Auswirkungen des Ge-
werbelarms auf die geplante Wohnnutzung zu un-
tersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens durch das Biro Graner+Partner Ingeni-
eure (Projektnummer A19066, Stand: 29.07.2019)
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Gene-
rell ist zur Beurteilung des Stérgrads in der Regel
nicht auf die konkreten Verhéltnisse eines konkre-
ten Vorhabens, sondern auf die typische Nutzungs-
weise anhand einer typisierenden Betrachtung (ge-
maf DIN 18005) abzustellen. Somit wurden die
einwirkenden Larmimmissionen des Gewerbege-
biets durch schalltechnische Ausbreitungsberech-




Nr.

Stellenbezeichnung

Datum

Inhalt

Prifergebnis

nungen ermittelt, wobei eine typisierende Betrach-
tung gem. DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
der bestehenden Betriebe herangezogen wurde.
Hierzu wurden Flachenschallquellen in das Be-
rechnungsmodell integriert und mit einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von LwA" = 60
dB(A) tags / 45 dB(A) nachts beaufschlagt. Somit
wurden die nach geltendem Planungsrecht zuléssi-
gen Nutzungen — sowohl des vom Trager genann-
ten Dachdeckerbetriebs, welcher sich im Gewerbe-
gebiet GE 2 befindet, als auch des bestehenden
Biro- und Verwaltungsgebaudes, welches sich so-
wohl im Gewerbegebiet GE 1 als auch im GE 2 be-
findet, immissionsschutzrechtlich berlicksichtigt.
Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) an Teil-
bereichen (Westfassade) der geplanten Bebauung
um ca. 1 dB(A) Uberschritten. An allen weiteren
Fassaden werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten. Aufgrund der vorhandenen ortli-
chen Gegebenheiten kénnen aktive Schallschutz-
malRnahmen in Form von Schallschutzwénden
bzw. -wallen nicht in Betracht gezogen werden, da
diese — unter Bericksichtigung einer stadtebaulich
vertraglichen Hohe — aufgrund der Gebaudehdhe
keine relevante Verminderung der Geréuscheinwir-
kungen in den oberen Geschossen bedeuten wir-
den. Zum Schutz vor gewerblichen Gerduschein-
wirkungen wird fur die Westfassaden der Baufens-
ter des allgemeinen Wohngebiets WA 1 festge-
setzt, dass keine 6ffenbaren Fenster zu schutzbe-
darftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 zulassig
sind. Somit wird kein Immissionsort gem. TA Larm
geschaffen und es kann schadlichen Umwelteinwir-
kungen vorgebeugt werden.
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Erganzend dazu werden zum Schutz vor Verkehrs-
larm in Abh&ngigkeit zur Schutzbedurftigkeit der
Nutzungen / Rdume Schalldammmalfie fur Aul3en-
bauteile gem. DIN 4109 (2018) gemal des mal3-
geblichen AuRenlarmpegels festgesetzt. Ferner
werden ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) zur
Nachtzeit Fassadenlifter oder mechanische Be-
und Entluftungsanlagen (sog. schallunabhangige
Bellftungen) in schutzbedurftigen Raumen gut-
achterlich empfohlen. Es werden zudem Ausnah-
meregelungen festgesetzt, dass von den schall-
technischen Festsetzungen abgewichen werden
darf, soweit mittels einer schalltechnischen Unter-
suchung eines Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass infolge eines geringeren maf3geblichen
Aul3enlarmpegels oder eines gréReren Abstands
der Gebaudefront zur Larmquelle geringe Anforde-
rungen an die erforderlichen Schallschutzeinrich-
tungen zu stellen sind.

Unter Berticksichtigung der passiven Schallschutz-
mafRnahmen kann sichergestellt werden, dass
durch die Immissionsvorbelastung des Plangebiets
keine negativen oder schadlichen Umwelteinwir-
kungen auf das geplante Wohngebiet einwirken
und die gem. 8§ 1 Abs. 6 BauGB allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt sind.

Durch den Ausschluss von Immissionsorten (keine
offenbaren Fenster) an den Westfassaden der ge-
planten Bebauung kann zudem sichergestellt wer-
den, dass mit Errichtung der Wohngeb&ude keine
Einschrankung der angrenzenden Betriebe einher-
geht.

Ferner wurde fur den nérdlich des Plangebietes be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 130 ,H6fgen® zum
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AulRerdem sollte betrachtet werden, ob die zulassigen ge-
werblichen Nutzungen betriebliche Einschrankungen, ggf.
auch hinsichtlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten, durch die
potentielle Wohnnachbarschaft erfahren.

Aufstellungsverfahren eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Der schalltechnischen Untersu-
chung (BUro Peutz GmbH, Bericht Nr. 5510-1.1
vom 20.09.1993) kann entnommen werden, dass
bei vollstandiger Ausschopfung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohn-
gebiete in der direkten Nachbarschaft (Elberfelder-
stralRe 5, Memeler Stral3e 23) zum aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 197 eingehalten werden.

Die Betrachtung und Bewertung der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Schallimmissionen zeigt, dass
eine wohnbauliche Entwicklung der heute minder-
genutzten innerstadtischen Flache mdglich ist. Ziel
ist eine Nachverdichtung der Flache, um somit ei-
ner weiteren Flacheninanspruchnahme im AulRen-
bereich zur Wohnbauentwicklung entgegenzuwir-
ken. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes ge-
schaffen und damit ein wichtiger Baustein fur die
Wohnraumversorgung in der Stadt Haan geleistet.
Die geaulierten Bedenken gegen die Ausweisung
eines Wohngebiets kénnen auf Grundlage der ge-
schilderten Rahmenbedingungen nicht geteilt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

GemalR den obigen Ausfiihrungen und der Beriick-
sichtigung eines flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels wird fir Gewerbebetriebe eine Ent-
wicklungsmoglichkeit bis zur Ausschépfung des fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels von 60
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dB(A) tags und 45 dB(A) gem. DIN 18005 nachts
angesetzt — diese Annahme stellt bereits eine
Worst-Case-Betrachtung dar, da alle potenziell
Uberbaubaren Gewerbeflachen und somit auch alle
flachenbezogenen Entwicklungsmoglichkeiten der
bestehenden Betriebe mit inbegriffen sind. Eben-
falls kann plausibel hergeleitet werden, dass das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 197 durch
das Gewerbegebiet Ho6fgen nicht wesentlich tan-
giert wird bzw. die Umsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 197 den Betrieb oder die Entwicklung des
Gewerbegebietes Hofgen nicht einschrankt.

Gleichwohl ist zu berlcksichtigen, dass unmittelbar
sudlich des bestehenden Gewerbegebiets bereits
vor der Schaffung des neuen Planungsrechts durch
den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 197 eine
Wohnnutzung besteht, wenngleich diese Nutzung
planungsrechtlich gem. § 34 BauGB einzustufen
ist. Diese Gebaude liegen vom Gewerbegebiet le-
diglich ca. 13 m entfernt und sind somit fir mogli-
che Gewerbegebietsentwicklungen von immissi-
onsschutzrechtlicher Relevanz. Dartber hinaus
befindet sich ca. 60 m sidwestlich des Gewerbe-
gebiets ein weiteres allgemeines Wohngebiet ge-
maf des Bebauungsplanes BP Nr. 16. Somit redu-
ziert sich die Betroffenheit einer potentiell mogli-
chen Einschréankung der Entwicklungsmdglichkeit
auf den bestehenden Dachdeckerbetrieb sowie
das Buro- und Verwaltungsgebaude. Diese sind
derzeit aufgrund ihrer nur noch eingeschrankt ver-
fugbaren und somit entwickelbaren Flachenpoten-
Ziale bereits im Bestand beschrankt. Grundsatzlich
ist eine weitere Entwicklungsmaglichkeit auch nach
Schaffung des Planungsrechts moglich; l[arminten-
sive Betriebsbereiche kénnen ggf. in Richtung
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Westen ausgerichtet werden. Insgesamt ist eine
betriebliche Einschrankung und eine Beeintrachti-
gung der Entwicklungsmoglichkeiten nicht zu be-
furchten. Die gewerblichen Interessen zur weiteren
Flacheninanspruchnahme sind gegen die Interes-
sen zur Schaffung neuen Wohnraums gerecht un-
ter- und miteinander abgewogen worden. Vor dem
Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden soll hier zur Wohnraumvorsorge beige-
tragen werden.

Geruchsimmissionen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Westlich des Plangebiets befindet sich ein Betrieb
zur Herstellung und zum Vertrieb von Fleisch- und
Wurstwaren und entspricht im Wesentlichen einer
Metzgerei. Er liegt innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebiets GE2 des Bebauungsplans Nr. 11, 2.
Anderung. GemalR Bauakten wurde der Betrieb
Ende der 1960er-Jahre als Metzgerei genehmigt,
also noch bevor der derzeitig gtiltige Bebauungs-
plan (Nr. 11, 2. Anderung) Rechtskraft erlangte. Da
der Betrieb zum Zeitpunkt der Planaufstellung
schon vorhanden und bekannt watr, ist er demnach
planungsrechtlich nicht als unzuléssige Fleischwa-
renfabrik (gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1),
sondern als nach wie vor zulassige Metzgerei ein-
zuordnen. Auch der Begriindung des Bebauungs-
plans lasst sich nichts Gegenteiliges enthehmen.
Eine Stérung des Umfelds durch Geruchsimmissi-
onen war nie Thema der bisherigen Baugenehmi-
gungsverfahren.
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Alternativ zu einer reinen Wohnnutzung wird aus Sicht des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes angeregt, das
Plangebiet ggf. als Mischgebiet im Ubergangsbereich
zwischen den Gewerbenutzungen (westlich) und den Wohn-
nutzungen (dstlich) auszuweisen.

Der zu betrachtende Betrieb befindet sich in einem
Gewerbegebiet mit einem hohen Anteil an betriebs-
bezogenen Wohnnutzungen. Westlich (ca. 70 m)
des Gewerbegebiets befindet sich ein festgesetz-
tes reines Wohngebiet (WR), auch stdlich (ca. 60
m) grenzt Wohnnutzung an. Sowohl der Stadt
Haan als auch dem Kreis Mettmann liegen keine
Beschwerden hinsichtlich mdoglicher  Ge-
ruchsimmissionen aus dem Umfeld des Betriebs
vor. Bekannt ist der Stadt Haan lediglich ein Be-
schwerdeverfahren aus dem Jahr 2011, welches
Liefer- bzw. Rangierverkehre des Betriebs zum Ge-
genstand hatte.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 197 befin-
det sich ca. 100 m 6stlich des Metzgereibetriebs,
sodass auf Grund der grof3eren Entfernung eine
schadliche Umwelteinwirkung etwaiger Ge-
ruchsimmissionen auszuschlie3en ist. Eine Erfor-
derlichkeit zur Einholung einer gutachterlichen Be-
wertung mdglicher Geruchsimmissionen besteht
demnach nicht, um die bestehenden allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen gem. 8 1 Abs. 6 BauGB zu bestatigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das planerische Ziel der Stadt Haan besteht darin,
die Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum
zu decken. In Anlehnung an das stadtebauliche
Konzept, welches Wohnnutzung vorsieht, setzt der
aufzustellende Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO
ein allgemeines Wohngebiet fest. Somit kdnnen
weitere Wohnbauflachen im Sinne der Innenent-
wicklung bereitgestellt und der Siedlungsdruck ge-
mindert werden. Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind
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auch Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht
storen. Mit der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes werden damit auch Nutzungen er-
maoglicht, die Uber das ,reine“ Wohnen hinausge-
hen. Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, der Gartenbaubetriebe sowie der
Tankstellen werden gemafl? § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind so-
mit unzulassig, da diese nicht mit den Planungszie-
len und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar
sind.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes wir-
den die Tatbestande eines ,Etikettenschwindels®
erfullt. Ein Mischgebiet ist durch seine Wohnnut-
zung und dem Unterbringen von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, cha-
rakterisiert — die vorliegende Gleichgewichtigkeit
und Gleichwertigkeit von Wohnnutzung und ge-
werblicher Nutzung deckt sich jedoch nicht mit der
planerischen Absicht, vornehmlich neuen Wohn-
raum innerhalb der Stadt Haan zu schaffen.

Der Anregung zur Ausweisung eines Mischgebiets
wird nicht gefolgt, da das stadtebauliche Konzept
eine deutlich Giberwiegende Wohnnutzung vorsieht
und nur zu einem untergeordneten Anteil das Woh-
nen nicht stérende Gewerbe- und Handwerksnut-
zungen vorsieht, was nicht dem Gebietscharakter
eines Mischgebiets entspricht. Das Ziel der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebiets wird auch
nach erneuter Prifung der Belange aufrechterhal-
ten.
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Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine
Anregungen vorgebracht.

Altlasten:

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise o-
der Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor, so dass diesbezuglich keine Hinweise oder Anregungen
vorgebracht werden.

Kreisgesundheitsamt:
Zur abschlielBenden Beurteilung wird noch das in der Be-
grindung genannte Schallgutachten benétigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Kreis Mettmann wird im Rahmen des weiteren
Verfahrens erneut beteiligt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme
Nr. 3 des Geologischen Dienstes verwiesen. Stel-
lenweise wurden im Rahmen der erstellten Dekla-
rationsanalyse im Zuge der Baugrunduntersu-
chung des Biros F.G.M. Ingenieurgesellschaft ge-
ringe Konzentrationen von Arsen, Kupfer und Ni-
ckel festgestellt, was vermutlich auf eine geogene
Hintergrundbelastung zuriickzufuhren ist. Eine Ent-
sorgung bzw. Verwertung hat gem. der techni-
schen Regeln der Landergemeinschaft Abfall
(LAGA 2004) mit dem Zuordnungswert Z 1.1 zu er-
folgen. Es wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zudem werden
entsprechende Inhalte in die Schutzgutbetrachtung
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
durch das Biro Graner+Partner Ingenieure (Pro-
jektnummer A19066, Stand: 29.07.2019) eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Das Gut-
achten wird im Rahmen der offentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
mit ausgelegt werden. Hinsichtlich der getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
Immissionsschutz werden die gem. 8 1 Abs. 6

11
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Untere Naturschutzbehorde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes (s. Abb. 1). Auch sonstige Schutzgebiete wer-
den nicht Uberplant. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erfor-
derlich.

Eingriffsregelung | Umweltprifung:

Das Planverfahren wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgewickelt wer-
den. In Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist die
Berucksichtigung der Eingriffsregelung nicht erforderlich.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, gelten im Sinne von § l1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als bereits erfolgt oder zulassig.

Da der Bebauungsplan gemald § 13a BauGB aufgestellt
wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grund-
flache den Schwellenwert von 20.000 gm nicht tberschrei-
tet, durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet
werden, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprtifung
unterliegen und Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB. (NATURA2000) ge-
nannten Schutzguter nicht vorliegen, ist der Umweltbericht
entbehrlich.

Artenschutz:

Bezuglich des Artenschutzes wird auf Kapitel 6 und 7 der
Artenschutzprifung und Kapitel 6.2 (Schutzgut Tiere und
Pflanzen) der Begruindung (Vorentwurf) zur Planung verwie-
sen.

BauGB allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und innerhalb des Plangebiets erfullt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Voraussetzungen zur Durchfuihrung eines Ver-
fahrens nach § 13a BauGB sind erfullt. Fir den auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 197 wird daher
auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und einen Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene
Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt gem. §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zu-
lassig. Gleichwohl wurden die Belange des Um-
weltschutzes erfasst und somit in die Abwagung
eingestellt, soweit sie im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung voraussichtlich berthrt werden.
Hierzu erfolgte eine Betrachtung und Bewertung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Artenschutzprifung der Stufe 1 sowie eine ver-
tiefende Artenschutzprifung der Stufe 2 erstellt
und mit dem Kreis abgestimmt. Die Ergebnisse
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Planungsrecht:

Der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf stellt fur
das gesamte Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Stadt Haan aus dem Jahr 1994 stellt fir den Planbereich
derzeit im Osten Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 BauNVO) und
im Westen im Bereich der Grabelandparzellen Griunflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage (§ 1 Abs. 2 Nr. 5) dar.

Da die Zielsetzung besteht, das Plangebiet zuklinftig statt
als Grunflache als Wohnbauflache auszuweisen, muss
hierzu der Flachennutzungsplan entsprechend geadndert
werden. Aufgrund der Anwendung des Verfahrens der In-
nenentwicklung nach §13a Bau.GB kann der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung geman § 13a (2) Nr. 2
BauGB nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes ange-
passt werden.

sind in die Hinweise der textlichen Festsetzungen
sowie in die Begriindung eingeflossen. Die durch-
zufiihrenden MalRRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen der Tiere werden im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrags gesichert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Zur Ermoglichung der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 197 die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Im Rahmen der Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO darge-
stellt werden.

Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW — Regio-
nalniederlassung Nie-
derrhein

24.04.2019

Der Bebauungsplans Nr. 197, grenzt an die Bundesstralle
Nr. 228 im Abschnitt 7, bzw. den Knotenpunkt mit der Kreis-
straRe 16 an. Der Knotenpunkt liegt auf3erhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt. Die BundesstrafRe ist mit einem
DTV2015 von 8565 Kfz/24 h und einem Schwerlastanteil von
524 Kfz/24h, im weiteren Verlauf nach Stden hin mit einem
DTV von > 13.000 Kfz/24 h, hoch belastet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Die ErschlieRung erfolgt Uber eine bestehende
Grundstiicks- bzw. Parkplatzzufahrt auRerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrt. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes kann nach bereits erfolgter Ab-
stimmung mit StraRen.NRW davon ausgegangen
werden, dass keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Verkehrsfluss der B 228 einher-
gehen.
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Da das Gebiet ebenfalls an die stadtische Memeler Str. an-
grenzt, sollte eine ErschlieBung vorzugsweise Uber das
stadtische Netz erfolgen. Einer Anbindung an den bestehen-
den Knotenpunkt kann anhand der Unterlagen zum Bebau-
ungsplan nicht zugestimmt werden. Es bestehen Bedenken,
dass an dieser Stelle eine richtlinienkonforme Anbindung ei-
nes vierten Armes maglich ist, da Winkel und Abstand zur
nordlich gelegenen Zufahrt der B228 dies nicht zulassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
durch das Biro Graner+Partner Ingenieure (Pro-
jektnummer A19066, Stand: 29.07.2019) eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die neben
dem Gewerbelarm auch den Verkehrslarm, der auf
das Plangebiet einwirkt, zum Untersuchungsge-
genstand hatte. Als Basis zur Ermittlung des DTV
wurde auf Daten (Verkehrszahlung) der Stadt Haan
aus dem Verkehrsentwicklungsplan des Biro
Runge IVP sowie auf DTV-Angaben von Stra-
RBen.NRW zuriickgegriffen. Insgesamt wurden die
einwirkenden Verkehrsimmissionen der benach-
barten Stral3en, hier der Elberfelder Stral3e (B228),
der AlleestralRe (B228) und der NordstraRe (K16)
gem. der Vorgaben der RLS-90 berechnet. Ent-
sprechende Festsetzungen zum Schallschutz ba-
sierend auf den zur Verfiigung gestellten Unterla-
gen werden in den aufzustellenden Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es wird auf die korrigierte Stellungnahme des Lan-
desbetrieb Strallenbau NRW — Regionalniederlas-
sung Niederrhein vom 29.04.2019 (per Email) unter
Nummer 2.1 verwiesen. Die mit der Stadt Haan ab-
gestimmte ErschlieBungsplanung sieht die Anbin-
dung des Plangebiets nicht direkt tber den Kreis-
verkehr vor, sondern tber eine bestehende Platz-
flache mit Anbindung an die Elberfelder Stral3e
(B228) und den Kreisverkehr in Richtung Nord-
straBe und Alleestrale. Die Erschlielung des
Grundstiicks NordstrafRe Nr. 73 an die Elberfelder
Stral3e (B228) erfolgt bereits im Bestand auf diese
Art. Um etwaigen negativen Auswirkungen des
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Neben einer planerischen Darstellung, sind alle sicherheits-
relevanten Nachweise wie Schleppkurven und Sichtbezie-
hungen fir eine Bewertung erforderlich.

Die angehéngten, allgemeinen Forderungen Bundesstral3en
bitte ich zu bertcksichtigen.

Allgemeine Forderungen Bundesstralie

Verkehrsflusses auf der B228 vorzubeugen, sieht
die ErschlieBungsplanung vor, dass die Ausfahrt
aus dem Plangebiet nur nach rechts in Richtung
des Kreisverkehrs zulassig ist.

Eine Erschliel3ung uber die Memeler Stral3e ist auf-
grund der engen rdumlichen Situation nicht még-
lich, da es sich hierbei um einen im rechtskraftigen
Bebauungsplan BP Nr. 11, 2. Anderung "Dieker-
feld" festgesetzten Rad- und FulRweg mit einer
Breite von nur 3 m handelt. Auch ein zuséatzlicher
Verkehrsarm an den Kreisverkehr ist zugunsten
des Verkehrsflusses nicht Gegenstand der Pla-
nung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Es wird auf die korrigierte Stellungnahme des Lan-
desbetrieb Strallenbau NRW — Regionalniederlas-
sung Niederrhein (STR.NRW) vom 29.04.2019 (per
Email) unter Nummer 2.1 verwiesen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein
Schleppkurvennachweis fiir ein dreiachsiges Mull-
fahrzeug und ein Nachweis der Sichtbeziehungen
Uber ein Sichtdreieck erfolgreich geflhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es wird hierzu auf die angepassten Stellungnah-
men des Landesbetrieb Stralenbau NRW — Regi-
onalniederlassung Niederrhein vom 31.07.2019
(per Email) und vom 05.08.2019 (per Mail) verwie-
sen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BundesstralRen ge-
mafR § 9 (2) FernstralRengesetz (FStrG) ist in den Textteil
des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der
Schutzzonen in den Plan wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
sowohl innerhalb der Anbauverbotszone gem. 8 9
Abs. 1 FStrG sowie in der Anbaubeschrankungs-
zone gem. 8 9 Abs. 2 FStrG liegt. Somit beziehen
sich die Schutzzonen sowohl auf § 9 Abs. 1 und 2
FStrG.

Zu den einzuhaltenden Schutzzonen wird auf die
angepassten Stellungnahmen des Landesbetrieb
Strallenbau NRW — Regionalniederlassung Nie-
derrhein vom 31.07.2019 (per Email) und vom
05.08.2019 (per Mail) verwiesen. Demnach liegt
das Plangebiet zwar auf3erhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt. Jedoch sind im weiteren Verlauf vor
und hinter dem Vorhaben bereits Gebaude mit kur-
zem Abstand zur Bundesstral3e im Bestand vor-
handen und auch Uber diese erschlossen, sodass
dieser Abschnitt eher als ErschlieBungsbereich der
BundesstralRe anzusehen ist. Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
1i.V.m. Abs. 8 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
wird seitens StralRen.NRW beziiglich des Abstands
einer Ausnahme zugestimmt. Die Einhaltung der
Anbauverbotszone wirde zu einer nicht beabsich-
tigten Harte flihren. Eine ausnahmsweise Abwei-
chung ist somit zulassig, wenn sie ferner mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn
Griunde des Wohls der Allgemeinheit die Abwei-
chung erfordern. Gemalf der Abstimmung mit dem
Straldenbaulasttrager wird einer Ausnahme zur
Einhaltung der Anbauverbotszone zugestimmt, so-
dass eine Eintragung in die Planzeichnung nicht er-
forderlich ist.

Die Anbaubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 2
FStrG wird nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen und es wird ein entsprechender Hinweis
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2. In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstralRe (Anbau-
verbotszone 8§ 9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabun-
gen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls
unzulassig sind Anlagen der AulRenwerbung sowie Einrich-
tungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuer-
wehrumfahrten, Lagerflachen o0.a.).

Sicht- und Larmschutzwélle — sowie Wande bedtrfen der
Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstralRe (Anbau-
beschrdnkungszone § 9 (2) FStrG)

in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, auf
den in der Begriindung verwiesen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Es wird auf die Abwéagungsausfihrungen zu Nr. 1
der Allgemeinen Forderungen Bundesstral3e ver-
wiesen. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 8 Bun-
desfernstralRengesetz (FStrG) wird seitens Stra-
Ben.NRW beziglich des Abstands einer Aus-
nahme zugestimmt, sodass die Anbauverbotszone
gem. 8 9 Abs. 1 FStrG nicht einzuhalten ist und
Hochbauten jeder Art, Aufschittungen und Abgra-
bungen grélReren Umfangs sowie Anlagen der Au-
Renwerbung sowie Einrichtungen wie Pflichtstell-
platze, Feuerwehrumfahrten etc. ausnahmsweise
zulassig sind, da die Einhaltung der Anbauverbots-
zone zu einer nicht beabsichtigten Harte flhren
wirde. Die Umsetzung des stadtebaulichen Ent-
wurfs mit Wohngebauden, einer Zufahrt zur ge-
planten Tiefgarage, einer Feuerwehrzufahrt und
oberirdischen Stellplatzen innerhalb der Anbauver-
botszone ist somit als Ausnahme zul&ssig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die derzeitige Planung lasst nicht die immissions-
schutzrechtliche Notwendigkeit zur Errichtung ei-
nes Larmschutzwalles erkennen. Ferner ist die In-
stallation von Sichtschutzwaéllen nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gean-
dert oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Er-
schitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. An-
lagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen
gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb
von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder ab-
zuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesstral3e nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber
die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur
Bundesstral3e einer straenrechtlichen Prifung und Zustim-
mung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen,
Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der Knoten-
punkte.

4. Bei Kreuzungen der Bundesstral3e durch Versorgungslei-
tungen und nachrichtlicher Ubernahme der Leitungen inner-
halb der Schutzzonen gemal3 8 9 ( 2 ) FStrG ist die Abstim-
mung mit der Stral3enbauverwaltung auf3erhalb des Plan-
verfahrens erforderlich.

5. Das Plangebiet des Bauleitplans ist zur Bundesstral3e hin
lickenlos und dauerhaft einzufriedigen.

Es wird auf die Abwagungsausfihrungen zu Nr. 1
der Allgemeinen Forderungen Bundesstralie ver-
wiesen. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 8 Bun-
desfernstralRengesetz (FStrG) wird seitens Stra-
Ren.NRW bezuglich des Abstands einer Aus-
nahme zugestimmt, sodass die Anbauverbotszone
gem. 8 9 Abs. 1 FStrG nicht einzuhalten ist. Ergan-
zend dazu ist eine Bebauung in der Anbaube-
schrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG unter Ein-
haltung der Auflagen von Stralen.NRW — hierzu
wird auf die Stellungahmen Nr. 2.1 vom
29.04.2019, Nr. 2.3 vom 31.07.2019 und Nr. 2.4
vom 05.08.2019 verwiesen — mdglich. Die Zulas-
sigkeit wird auf Ebene des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens unter erneuter Beteiligung
durch StralRen.NRW beurteilt. Es wird ein Hinweis
in den aufzustellenden Bebauungsplan aufgenom-
men, dass die unter Buchstaben a) bis ¢) genann-
ten Vorgaben einzuhalten sind. Ferner wird die An-
baubeschréankungszone nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
StralBenbaulasttrager. Eine Regelung auf Ebene
des Bebauungsplans wird somit als nicht erforder-
lich angesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Es wird auf die angepassten Stellungnahmen des
Landesbetrieb StraBenbau NRW — Regionalnie-
derlassung Niederrhein vom 31.07.2019 (per
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Zufahrten und Zugange zur Bundesstral3e, auch wahrend
der Bauphase, werden nicht gestattet.

Email) verwiesen. Im aufzustellenden Bebauungs-
plan wird zeichnerisch ein Bereich fir die Errich-
tung einer Ein- und Ausfahrt und ansonsten ein Zu-
und Ausfahrtverbot in der Planzeichnung zeichne-
risch festgesetzt. Fur den Ubrigen zur Bundes-
stralRe angrenzenden Bereich sind somit Ein- und
Ausfahrten planungsrechtlich nicht zulassig. Ge-
maf textlicher Festsetzung ist entlang der Erschlie-
Rungsstralle eine Hecke oder ein Zaun in Verbin-
dung mit einer Heckenpflanzung gemaR der
Pflanzvorschlagsliste 2 zu errichten und dauerhaft
zu erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Es wird auf die angepassten Stellungnahmen des
Landesbetrieb StralBenbau NRW - Regionalnie-
derlassung Niederrhein vom 29.04.2019 (per
Email) und 28.05.2019 (per Mail) verwiesen. Die
bestehende Ein- und Ausfahrt zum Plangebiet wird
weiterhin — auch wahrend der Bauphase — wie ab-
gestimmt, benutzt. Markierungsarbeiten und eine
Beschilderung regeln die ErschlieBung, um einen
Ruckstau in den Kreisverkehr zu verhindern.

Zur Regelung der Zugénge zur BundesstralRe wird
auf die angepasste Stellungnahme des Landesbe-
trieb StraBenbau NRW - Regionalniederlassung
Niederrhein vom 31.07.2019 (per Mail) verwiesen.
Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch die
Zulassigkeit von Zufahrten/-géngen in einem fest-
gesetzten Bereich angrenzend zur AlleestraRe/El-
berfelder StraRe dies auf Ebene des Bebauungs-
planes verbindlich festgesetzt wird.
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6. Die Entwasserung der Bundesstralie ist sicherzustellen.

7. Gemal § 33 der StralRenverkehrsordnung ist die Stral3en-
bauverwaltung an MafRnahmen zu beteiligen, die, die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralde be-
eintrachtigen kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist
daher sicherzustellen, dass Uber die Bundesstrale Schutz-
zonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber
die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr
auf der BundesstralRe beeintrachtigen kdnnen, nur dann auf-
gestellt werden dirfen, wenn die Stral3enbauverwaltung zu-
gestimmt hat.

8. Immissionsschutz flr neu ausgewiesene Gebiete geht zu
Lasten der Gemeinde / Stadt

Gegentber der Stralenbauverwaltung kénnen weder jetzt
noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich wer-
dende Malinahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend
gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine bauliche Veréanderung der heute bestehenden
Grundstuckszufahrt ist nicht Gegenstand der Pla-
nung. Die bestehende Entwéasserung der Bundes-
straf3e wird somit nicht berthrt. Fur die Baugrund-
stiicke selbst wurde eine Entwasserungsplanung
erarbeitet. Damit kann sichergestellt werden, dass
die im Plangebiet anfallenden Abwé&sser ordnungs-
gemalR beseitigt werden. Diesbeziigliche Auswir-
kungen auf die B 228 kdnnen folglich ausgeschlos-
sen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den aufzustel-
lenden Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch
das Blro Graner+Partner Ingenieure (Projektnum-
mer A19066, Stand: 29.07.2019) wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Es wird auf
die Abwéagungsausfuhrungen zur Stellungnahme
Nr. 1 des Kreis Mettmann hingewiesen. Im Rah-
men dessen wurden der Verkehrslarm, der Gewer-
belarm sowie der Larm resultierend aus der ge-
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planten Tiefgarage und der oberirdischen Stell-
platze untersucht und gem. der Orientierungswerte
der DIN 18005 (WA =55 dB(A) tags / 45/40 dB (A)
nachts) sowie der Immissionsschutzwerte der TA
Larm (WA = 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) be-
wertet. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass
fur den Bereich des Verkehrslarms, resultierend
aus der Lage an der NordstraRe und der Elberfel-
derstral3e/AlleestralRe, die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten werden. Hierzu wurde
passive SchallschutzmalBhahmen aktiven Mal3-
nahmen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten vor-
gezogen. Auf Ebene des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes wurden zum Schutz vor Verkehrslarm
in Abhangigkeit zur Schutzbedurftigkeit der geplan-
ten Nutzung Schalldammmalfe fur Aul3enbauteile
gem. DIN 4109 (2018) gem. des malf3geblichen Au-
RBenlarmpegels festgesetzt. Im Bebauungsplan
wird in Bezug auf den Immissionsschutz zudem
festgesetzt, dass im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens Abweichungen von den getroffe-
nen Festsetzungen zum passiven Schallschutz ge-
gen Verkehrslarm zugelassen werden, soweit
durch einen staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nah-
men ausreichen. So kénnen z. B. aufgrund der ab-
schirmenden Wirkung anderer Gebaude oder Ge-
baudeteile sowie aufgrund anderer bei der Bebau-
ungsplanaufstellung nicht abschliel3end festliegen-
den Umstanden dauerhaft geringere LaArmimmissi-
onen auf das zu betrachtende Vorhaben einwirken.
Der Schallschutz fur die geplante Wohnbebauung
ist somit gewdhrleistet. Die Schadstoffbelastung
aus den umliegenden Stral3en wurde in die Schutz-
gutbetrachtung mit einbezogen.
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Im weiteren Verfahren bitte ich um Beteiligung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men, der Stellungnahme wird gefolgt.
Der Landesbetrieb Stralenbau NRW — Regional-
niederlassung Niederrhein wird im Rahmen des
weiteren Verfahrens erneut beteiligt werden.

2.1 | Landesbetrieb Stra- | 29.04.2019 | Vielen Dank fur Ihre nachgereichten Informationen, welche | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Benbau NRW — Regio- | (per Email) | den Sachverhalt anders als bisher angenommen darstellen. | men.

nalniederlassung Nie-
derrhein

Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken, wenn fol-
gende Punkte berticksichtigt werden:

- Im weiteren Verfahren sind Schleppkurvennachweise ins-
besondere fir ein 3-achsiges Miullfahrzeug darzustellen.

- Die Sichtverhaltnisse sind mittels Sichtdreiecken (Schen-
kellange 70 m bei angeordneten 50 km/h) nachzuweisen.
Diese sind ab einer Hohe von 80 cm freizuhalten.

- Da die Zufahrt kiinftig nur noch rechts-raus genutzt werden
soll, ist eine entsprechende Beschilderung vorzusehen. Die
Markierung sollte ebenfalls als durchgehende Linie ange-
passt werden. Ein Linkseinbiegen wird somit ebenfalls un-
terbunden und verhindert einen Ruckstau in den Kreisver-
kehrsplatz, welcher bei der erhdohten Nutzung der Zufahrt
und der starken Verkehrsbelastung auf der Hauptrichtung zu
erwarten ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein
Schleppkurvennachweis fiir ein dreiachsiges Mull-
fahrzeug und ein Nachweis der Sichtbeziehungen
Uber ein Sichtdreieck erfolgreich geflhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die
Anfahrbarkeit des Plangebiets durch das BUlro
Leinfelder Ingenieure Uberpriuft und mit der Stadt
Haan und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW —
Regionalniederlassung Niederrhein abgestimmt. In
diesem Bereich ist eine entsprechende Beschil-
dung geplant, die ein Linkseinbiegen auf die Elber-
felder Straf’e untersagt. Im Weiteren wurde das
Linksabbiegen aus Westen (aus Richtung des
Kreisverkehrs kommend) untersucht. Das Ergebnis
zeigt, dass die bestehenden Verkehrsraume aus-
reichend grol3 dimensioniert sind, um alleine durch
Anderung der Markierung einen Kombinationsab-
bieger auszubilden. Aufgrund der geringen zu er-
wartenden Abbiegeverziehungen wird diese L6-
sung als tragbar eingeschatzt. Es wird auf das Ab-
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Datum
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Prifergebnis

- Die Bepflanzung zwischen BundesstralRe und Wendeham-
mer ist zu erhalten, oder ein vergleichbarer Blendschutz zum
Wendehammer hin vorzuhalten.

- Da es sich bei der Zufahrt um eine private Zufahrt handelt,
ist diese anbaurechtlich als Sondernutzung (FStrG) zu be-
antragen. Es fallen je nach Nutzung entsprechende Geblh-
ren an.

Im weiteren Verfahren bitte ich um Beteiligung.

stimmungsergebnis mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW - Regionalniederlassung Nieder-
rhein mit der Stellungnahme vom 28.05.2019 (per
Mail) unter Nr. 2.2 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Die Bepflanzung im Bereich der Stellplatze zwi-
schen Bestandsbebauung und Kreisverkehr befin-
det sich auRerhalb des Geltungsbereichs und somit
auRRerhalb des Regelungsbereichs des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes Nr. 197. Uber den aufzu-
stellenden Bebauungsplan besteht keine Mdglich-
keit, den Pflanzerhalt festzusetzen. Die Stellung-
nahme wurde aber im Rahmen der ErschlieBungs-
planung bericksichtigt. Ein Eingriff in die beste-
hende Bepflanzung ist nicht geplant. Im Bereich
zwischen der im Osten des Plangebiets geplanten
Stellplatzanlage und der dstlich angrenzenden Be-
standsbebauung ist die Anpflanzung einer Hecke
(Festsetzung als Anpflanzgebot gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) geplant, die nicht nur als Sichtschutz
zur Nachbarbebauung sondern auch als Blend-
schutz zur Elberfelder Stral3e/Alleestral3e dient.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Landesbetrieb Stralenbau NRW — Regional-
niederlassung Niederrhein wird im Rahmen des
weiteren Verfahrens erneut beteiligt werden.
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Nr. i Stellenbezeichnung | Datum Inhalt Prifergebnis
2.2 i Landesbetrieb Stra- | 28.05.2019 | Hinsichtlich der Lésung mit der Abbiegehilfe habe ich keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Renbau NRW — Regio- | (per Email) | Bedenken. Somit kann ein Ruckstau in den KVP vermieden | men, der Stellungnahme wird gefolgt.
nalniederlassung Nie- werden. Es wird hierzu auf die Ausfihrungen zur Stellung-
derrhein Die Markierung ist dann im Zuge der neuen ErschlieBung |nahme des Landesbetriebs StraRenbau NRW —
umzusetzen und gehort zu den Auflagen der Sondernut- | Regionalniederlassung Niederrhein vom
zung. 29.04.2019 (per Email) unter Nr. 2.1 verwiesen. Die
Markierungsarbeiten werden dann zum Bestands-
teil der Sondernutzung.
2.3 i Landesbetrieb Stra- | 31.07.2019 | Der geplante Bebauungsplan liegt auRerhalb der festgesetz- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Benbau NRW — Regio- | (per Email) |ten Ortsdurchfahrt. Da im weiteren Verlauf vor und hinter [ men, der Stellungnahme wird gefolgt.

nalniederlassung Nie-
derrhein

dem Vorhaben jedoch bereits Gebaude mit kurzem Abstand
zur BundesstralR3e im Bestand vorhanden sind, und auch
Uber diese erschlossen sind, ist dieser Abschnitt eher als Er-
schlieBungsbereich der BundesstralRe anzusehen. Daher
kann hier gemal3 § 9 Abs.1 Nr.1 in Verbindung mit Abs. 8
des BundesfernstraRengesetztes (FStrG) bezlglich des Ab-
standes einer Ausnahme zugestimmt werden.

Der Abstand zur Bundesstral3e ist dennoch moglichst grof3
zu wahlen und abgesehen von der bestehenden Zufahrt im
Bebauungsplan die Kennzeichnung Bereiche ohne Zufahrt
einzutragen. Ferner wird ebenfalls einer unmittelbaren ful3-
l&ufigen Anbindung der Geb&ude an den Radweg bzw. das
Grundstick der Bundesstral3e abgelehnt.

Die ubrigen Bestimmungen der allgemeinen Forderungen
haben weiterhin Gultigkeit.

Ich bitte zu beachten, dass die Benutzung bundeseigener
Grundsticke auch wéhrend der Bauzeit untersagt wird.

Entsprechende Inhalte werden in die Begriindung
zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 197 auf-
genommen. Die unter Auflagen einzuhaltende An-
baubeschréankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG
wird nachrichtlich in die Planzeichnung sowie als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men, der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem im Bebau-
ungsplan ein Zu- und Ausfahrtsbereich definiert
und ansonsten ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgelegt wird. Zudem w