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1.  Einleitung und Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dabei werden folgende Schutzgiter beschrieben und bewertet:

Menschen, einschlieBlich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

kulturelles Erbe sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgttern

AN =

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind nachfolgend gemaR der gesetzlichen Anlage
nach § 2a S.2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB 2017 festgehalten und bewertet worden.

Durch das Planvorhaben besteht nach Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG eine allgemeine Vorpriif-
pflicht. GemalR § 50 UVPG wird die Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in dem nachfolgenden
Bericht festgehalten und bewertet worden.

Ziel der Planung ist die Qualifizierung und Weiterentwicklung des Einzelhandel-Standorts
Dusseldorfer Stralle. In der vom Rat der Stadt Haan am 17.12.2013 beschlossenen Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes' (EHK) fir die Stadt Haan haben die Gutachter dem
Lidl-Lebensmittelmarkt bescheinigt, einer von drei Einzelhandelsbetrieben zu sein, die den
Nahversorgungsbereich Disseldorfer Stralle préagen und eine Magnetfunktion austiben. Zur
Sicherung dieses Standorts sind der Neubau eines Lidl-Lebensmittelmarkts und die Weiter-
entwicklung durch Nachnutzung des vorhandenen Marktgebdudes mit ergdnzendem Einzel-
handel beabsichtigt.

Das Erfordernis fur die 33. Flachennutzungsplanénderung ergibt sich aus der Notwendigkeit,
im Bebauungsplan Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strale" zwei Sonderge-
biete festzusetzen, um den Lidl Neubau und die Nachnutzung des vorhandenen Marktge-
baudes am Standort planungsrechtlich zu ermdglichen.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird daher die 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Dusseldorfer Strale” durchgefihrt.

! Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Haan, Endbericht, 11.11.2013, S.82-
86.
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2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung

21 Regionalplan

Das Plangebiet stellt sich gemal Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dar.

Die landesplanerische Vorgabe, groRflachigen Einzelhandel innerhalb eines ASB anzusie-
deln, wird beachtet.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
Straf’e” kann nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem aktuell rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden. Daher ist die Durchfihrung einer Flachennutzungs-
plandnderung notwendig, um die geplanten Sondergebiete ,Lebensmitteldiscountmarkt® und
,Getréankemarkt‘ aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln zu kénnen.

Im Rahmen der parallel erfolgenden Flachennutzungsplanadnderung erfolgt eine Anpassung
des Flachennutzungsplans zugunsten der Darstellung eines Sondergebiets (SO) mit der
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache
von 1.380 m? und Getrankemarkt mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 799 m?,
Zur Sicherung der im Bestand vorhandenen Griinstrukturen, in Anbindung an den geschiitz-
ten Landschaftsbestandteil, erfolgt im nordwestlichen Randbereich eine Anderung der Dar-
stellung zugunsten einer Grinflache, mit der Zweckbestimmung naturnahe Versicherungs-
flache. Das Sondergebiet nimmt dabei mit rund 11.300 m? und damit 87 % der Plangebiets-
flache ein, die Griinflache mit 1700 m? rund 13 %.

Ebenfalls dargestellt ist, in nordéstlicher Richtung angrenzend an das Plangebiet, ein ge-
schutzter Landschaftsbestandteil.
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Abb. 2: Planung zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans ,Dusseldorfer Strale"



Umweltbericht zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Diisseldorfer Strale*

2.3 Bebauungsplidne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 112
,2Hochdahler / Dusseldorfer StralRe" aus dem Jahr 1999. Dieser setzt im Bereich des Plange-
biets u.a. eine gewerbliche Nutzung (GE) nach § 8 BauNVO fest. Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179 befinden sich die Baugebiete GE3 und GE4
mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von jeweils 0,8 und einer festsetzten Bau-
massenzahl (BMZ) von je 6,0. Zudem ist im nérdlichen Bereich das Gewerbegebiet GE6 mit
einer GRZ von 0,4 (zzgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6 nach §19 Abs. 4 BauNVO), einer offe-
nen Bauweise und der Zulassigkeit eines Vollgeschosses festgesetzt. Des Weiteren wird die
Héhenentwicklung Uber die maximal zulassigen Gebaudehéhen in Metern Gber Normalnull
(NN) festgesetzt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf den Flachen fir
AusgleichsmaRnahmen wurden Mulden zur Niederschlagsriickhaltung bzw. Versickerung
angelegt. Die Mulden sind punktuell mit Erlen bepflanzt.

Beginnend von der Dusseldorfer Stral3e, sind in nordwestlicher Richtung verlaufend, Flachen
festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Anlieger belegt sind. Der Bebauungsplan sichert dadurch die Er-
schlieBung der hinterliegenden Gewerbeflachen (GE3 und GEB6) sowie der privaten Grinfla-
che (z. B. fur Pflegemalinahmen) in einer Breite von 5,0 m.

Ostlich grenzen die nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und
WA2 (GFZ 0,4/ GFZ 0,8 bzw. 1,2, maximal zulassige Vollgeschosse Il bzw. 1V, offene bzw.
geschlossene Bauweise) an. Westlich grenzt das Gewerbegebiet GE2 (GRZ 0,8, BMZ 6,0)
an.

24 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines rechtskraftigen Landschaftsplans.

Unmittelbar nérdlich dem Plangebiet grenzt eine vom Siedlungsraum eingefasste Waldflache
an, welche unter der Bezeichnung BK-4807-0004 "Moorbirken-Erlenwaldchen BachstralRe" in
Haan nérdlich B 228" im Biotopkataster des LANUV bzw. als geschitzter Landschaftsbe-
standteil im Landschaftsplan des Kreises Mettmann gefiihrt wird. Innerhalb der Waldflache
verlauft der Moorbirkenbach.

2.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet steht nicht in einem rdumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem
europdischen Vogelschutz-Gebiet. Durch das geplante Vorhaben werden demnach keine
Natura2000-Gebiete sowie deren Wirkzonen tangiert.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt ca. 750 m nordwestlich des Plangebietes. Das
NSG ,Spérkelnbruch” umfasst Griin- und Waldflachen, die zusétzlich als gleichnamiges FFH-
Gebiet ausgewiesen sind.

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Hildener Stadtwald/ Itter” liegt etwa 200 m nérdlich und
400 m westlich des Plangebietes.
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Der ca. 250 m nérdlich des Plangebietes verlaufende Sandbach ist als naturlicher oder na-
turnaher, unverbauter FlieRgewasserbereich ein nach § 42 LNatSchG NRW bzw. § 30
BNatSchG geschitztes Biotop.

2.6 Fachgesetze

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fiir die je-
weiligen Schutzgiter im Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Im BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) sowie im BNatSchG (§ 2 Abs. 1) werden allgemein die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die im Rahmen der Umweltprifung
und der Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiter zu beriicksichtigen, und zu bewerten
sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler Bedeutung fir die Um-
weltprifung:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes

§ 1a — Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffsregelung
§ 2 Abs. 4 — Umweltpriifung

§ 2a — Umweltbericht

§ 4 — Beteiligung der Behdérden

§ 4c — Uberwachung

§ 6 aund § 10 a — Zusammenfassende Erklarung

Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB - Inhalt des Umweltberichts

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind mit zentraler Bedeutung
fur die Umweltpriifung zu nennen:

Allgemein:

§ 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fur den Artenschutz:

§§ 13 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 44 — Verbotstatbestande

§ 45 — Ausnahmen

Im Folgenden werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele fur die
einzelnen Schutzgiter kurz aufgelistet.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und |[Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen gesetz/ Landesna- |Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
turschutzgesetz kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
NRW so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
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o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen; insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt § 1a 1ll BauGB

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-

onen im Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen, der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen

e \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderung

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum
Wohl der Aligemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte Fla-
chen ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten sofern es die oértlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
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schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus fur die ge-
samte Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
gesetz  / Land- | Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
schaftsgesetz NW lage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschatft.

Mensch TA L&rm, Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
BImSchG & VO Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevol-

kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche = MaBnahmen in Form von  Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor negativen Ein-
Sachgiter | Denkmalschutzge- flussen, Uberbauung etc.
setz NRW

Die Umweltpriifung erfolgt fir die GE - Gewerbegebietsflachen, die nach der Anderung des
Flachennutzungsplanes als ,Sondergebiet — Lebensmitteldiscountmarkt und Getrankemarkt*
dargestellt werden.

AusgleichsmalBnahmen fir naturschutzfachlich relevante Eingriffe werden auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konkretisiert.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz ist bereits auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung zu beachten, um Darstellungen zu vermeiden, die in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Belange bereits im
Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung (Stufe | der ASP) zu berticksichtigen, soweit sie
auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Zur Nachvollziehbarkeit der durchgefiihrten arten-
schutzrechtlichen Prufung (Stufe 1) sind zumindest das Verfahren zur Ermittlung der maog-
licherweise beeintrachtigten planungsrelevanten Arten und das Ergebnis der Vorabschat-
zung einschlieBlich méglicherweise empfohlener Vermeidungsma3nahmen im Umweltbericht
der FNP-Anderung zu dokumentieren.

Die Artenschutzprifung zum hier beschriebenen Vorhaben erfolgte nach den Vorgaben der:
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,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz NRW in der Fassung vom 06.06.2016"

sowie der

,Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW: "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben" vom 22.12.2010°,

Die Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) erfolgte im Sommerhalbjahr 2016 durch das Biro ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH. Planungsrelevante Arten konnten zum derzeiti-
gen Verfahrensstand im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Das Arteninventar innerhalb
des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung beschrankt sich auf Vertreter der sied-
lungsbewohnenden Kulturfolger und sog. Allerweltsarten wie Amsel, Kohimeise und Rotkehl-
chen. Fledermausquartiere wurden im Plangebiet nicht aufgefunden. Eine Nutzung des
Plangebietes als Jagdhabitat von Flederm&usen ist méglich. Der zumindest temporar was-
serfuhrende Versickerungsteich innerhalb der nérdlichen MaRnahmenflache stellt einen
hochwertigen Lebensraum fiir wassergebundene Tier- und Pflanzenarten dar.

Im Realbestand ist nahezu die Hélfte des Plangebietes bereits versiegelt. Die weiteren Fla-
chen stellen sich als struktur- und artenarme Brachflache dar. Aufgrund der Biotopausstat-
tung (naturnaher Versickerungsteich, freiwachsende Baumhecke u. a. Erlen, Weiden, Brom-
beerdickicht) stellt sich vordergriindig die MaRnahmenflache im nérdlichen Plangebiet als po-
tenzieller héherwertiger Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar. Seltene und geschutzte
Pflanzenarten sind in den intensiv gepflegten Griinstrukturen auf dem Parkplatz und in den
Randbereichen des Plangebietes nicht vorzufinden. Die bestehenden Bdume im Plangebiet
kénnen mittelfristig eine dkologische Bedeutung erlangen. Im Norden grenzt eine durch den
Siedlungsraum isolierte Waldflache an, welche im Biotopkataster des LANUV gelistet ist (vgl.
Kap. 2.4).

3.2 Schutzgut Boden/ Flache

In der Bodenkarte BK50 des GD NRW werden fir das Plangebiet drei Bodentypen darge-
stellt. Der im Plangebiet dominierende Bodentyp ist eine typische Parabraunerde (B531),
welche sich auch zum Teil als Pseudogley-Braunerde darstellen kann. Bezilglich der
Schutzwirdigkeit dieses Bodentyps werden im Informationssystem keine Angaben angege-
ben. Der Darstellungsbereich fiir diesen Bodentyp ist im Bestand durch den bestehenden
LIDL-Markt und die Stellplatzanlage Uberbaut. Zudem befindet sich die zentrale Brachflache
in diesem Bereich.

Flr den Bereich der Plangebietszufahrt an der Dusseldorfer Strale besteht die Darstellung
des Bodentyps P851, einem typischen Podsol-Boden, der auf Grund seiner Archivfunktion
(Archiv der Naturgeschichte) als besonders schutzwirdig deklariert ist. Im Realbestand ist
der entsprechende Bereich durch die Zufahrt sowie die Stellplatzanlage tiberbaut.

Fur das nérdliche Plangebiet wird der Bodentyp Anmoorgley, vereinzelt Moorgley, darge-
stellt. Dieser Bodentyp zeichnet sich durch sehr starken Grundwassereinfluss (Staunasse)
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auf die lokale Vegetationsentwicklung aus. Aufgrund dessen ist er auch als besonders
schutzwirdiger Grundwasserboden (Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte) ein-
gestuft. Im entsprechenden Darstellungsbereich fir den GM341GW1 befindet sich im Real-
bestand die bestehende Malinahmenflache u. a. mit dem Versickerungsteich sowie bisher
nicht Uberbaute Flachen.

Durch die bestehenden baulichen Anlagen (Markt-Gebaude, Stellplatzanlage) ist das Plan-
gebiet bereits zu ca. 45 % versiegelt. Das natirliche Bodengeflige im zentralen und sudli-
chen Plangebiet ist groRflachig Uberformt. Die natirlichen Bodenteilfunktionen sowie die
Funktionen des Boden-Wasserhaushaltes sind in diesen Bereichen bereits stark gestort.

Durch die festgesetzte MaRnahmen-/Ausgleichsflache sind die Bodenareale im nérdlichen
Plangebiet im Bestand bislang nicht durch bauliche Eingriffe beeintrachtigt.

Der wirksame FNP stellt fir das Plangebiet ein Gewerbegebiet dar. Aufgrund dessen lassen
sich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits z.T. Vorhaben mit einem hohen
Versiegelungsgrad (GRZ 0,8) entwickeln.

Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel

Im Plangebiet liegt der im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter der Nr. 35972/8 Ha
verzeichnete Altstandort der ehemaligen Gesenkschmiede Bertool-Werke. Nach Abriss der
oberirdischen Gebdude und vor dem Neubau hat die gutachterliche Begleitung ergeben,
dass der Untergrund im Bereich des damaligen Neubaus unbelastet ist. Es kann nicht voll-
stédndig ausgeschlossen werden, dass kleinere Schadstoffnester im Bereich der unversiegel-
ten Flache noch vorhanden sind.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel in einem Bereich im Nordosten der festgesetz-
ten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luft-
bildauswertung, empfiehlt die Uberpriifung der Militéreinrichtung des 2. Weltkrieges (militéri-
sche Anlage).

Die Uberprifung des betroffenen Bereiches auf Kampfmittel ist zu beantragen. Zur genauen
Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) zu vereinbaren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine
Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fur Baugrundeingriffe
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

3.3 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser:

Im Plangebiet befindet sich innerhalb der MalRnahmenflaiche ein naturnah gestalteter
Regenversickerungsteich, welcher entsprechend der Regenwasserbeschickung zu mindes-
tens temporar wasserfiihrend ist. Im Plangebiet wird das von den Gebauden und der Stell-
platzanlage anfallende Regenwasser der Versickerungsanlage zugefuhrt.
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In der Waldflache nérdlich des Geltungsbereiches (Biotopkatasterflache BK-4807-0004)
flieRt nach Information des Fachinformationssystem ELWAS der Moorbirkenbach. Im Erlau-
terungsbericht zum Landschaftsplan des Kreises Mettmann wird beschrieben, dass [...] ,der
Bach westlich des Gebietes verrohrt wurde und in den Sandbach miindet. Im Stidwesten tritt
zudem ein Nebenbach aus einem Rohrdurchlass in das Gebiet. In der Bachaue des Moorbir-
kenbaches haben sich z. T. flachige Vernassungsbereiche gebildet. Seitlich des Baches be-
finden sich Sickerquellbereiche. Das Waldchen erfullt wichtige Funktionen im Biotopverbund
der Feuchtwaldrelikte auf stau- und grundwasserbeeinflussten Béden der Hildener Sandter-
rasse. Er dient als Trittsteinbiotop zu weiteren Feuchtwaldbereichen im westlich gelegenen
Hildener Stadtwald. Weiterhin ist es Bestandteil des Biotopverbundes des Sandbaches mit
Nebenbachen.“ (Kreis Mettmann, 5. Anderung Landschaftsplan, Offenlageentwurf).

Grundwasser:
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

In etwa die Halfte der bereits Uberbaubaren Flachen stellt sich im Realbestand als versiegel-
te Flache dar, wodurch die lokalen Funktionen des Boden-Wasserhaushaltes (Grundwasser-
neubildung) in diesen Bereichen beeintrachtigt sind. Durch die im nérdlichen Plangebiet
stattfindende Niederschlagsversickerung bleiben die grundlegenden Funktionen des Boden-
Wasserhaushaltes gewahrt. Durch die Versickerung erfolgt zudem eine Wasserversorgung
fur die staundssegepragte Waldflache nordlich des Geltungsbereiches.

3.4 Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet wird durch ein maritim gepragtes Klima mit milden, schneearmen Wintern
und relativ regenreichen, kilhlen Sommern beeinflusst. GroRraumig gesehen handelt es sich
um den Ubergang zwischen dem starker atlantischen Klima des Niederrheinischen Tieflan-
des und dem zunehmend kontinentaleren Klima des Siiderberglandes. Fir die Messstation
Gruiten wurde eine jahrliche Niederschlagsmenge von 1.065 mm ermittelt (Landesumwelt-
amt NRW und StUA Dusseldorf).

Der hohe Versiegelungsgrad der zentralen-siidlichen Plangebietsflachen fordert im Bestand
durch das erhéhte Warmespeichervermdgen den sog. Warmeinseleffekt. Dieser bewirkt u. a.
eine verzégerte und verzerrte Tagestemperatur-Amplitude, die Hitzestress und Schwiile be-
gunstigen kann. Die nérdliche vegetationsbestandene MafRnahmenflache dient zusammen
mit der angrenzenden Waldflache als klimatischer Ausgleichsraum (Gunstraum). Eine be-
sondere Funktion als Kaltluft- oder Frischluftentstehungsflache kommt dem Plangebiet auf-
grund der PlangebietsgroRe und dem Verhaltnis an versiegelten und offenen/begriinten Fla-
chen nicht zu.

Die bestehenden Versiegelungen wirken sich im Bestand negativ auf die kleinklimatischen
Klimafunktionen aus.

3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch die Nutzung als Einzelhandelsstandort gepragt.
Durch das funktionale Gebaude und den grof3en Stellplatzflachen ist dem Plangebiet keine
hohe Bedeutung fur das Stadtbild zuzuschreiben. Das Umfeld des Plangebietes ist darliber
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hinaus durch angrenzende Gewerbebetriebe und Wohnsiedlungen gepragt. Die im Norden
befindliche MaBnahmenflache sowie die daran anschlieBende Waldflache, sind im Blickwin-
kel von der Disseldorfer Stral3e eher untergeordnet wahrnehmbar.

3.6 Schutzgut Mensch
Larm

Belastungen durch Gerauschemissionen gehen vom Plangebiet bereits durch die bestehen-
de Einzelhandelsnutzung und den damit verbundenen Gerduschemissionen von PKW, LKW,
Einkaufswagen, Luftungs- und Klimaanlagen aus.

An das Plangebiet grenzt im Westen ein metallverarbeitender Gewerbebetrieb an, von dem
Larmemissionen ausgehen, die auf das zentrale und stidliche Plangebiet wirken.

Durch die Lage an der Disseldorfer Strafte (B 228) wirken verkehrsbedingte Larmimmissio-
nen auf das Plangebiet ein.

Verkehr

Der bestehende Lebensmittelmarkt ist verkehrstechnisch an die Disseldorfer Strale (B 228)
angebunden. Negative betriebsbedingte Auswirkungen des Discounters auf diese Strale
und die angebunden Stralen wahrend der Betriebs- und Lieferzeiten sind nicht bekannt.

Lichtemissionen

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr, die StraRen-
und Gebaudebeleuchtung sowie die angrenzenden Gewerbebetriebe und Wohngebiete zu-
rickzufuhren. Diese gehen nicht Uber die im urbanen Kontext tblichen Auswirkungen hinaus
und stellen keine erhebliche Vorbelastung dar.

Freizeit- und Erholung

Das Plangebiet ist nicht fur die Freizeit- und Erholung erschlossen und weist darliber hinaus
keine Funktion fur die Erholungsnutzung auf.

Storfallbetrieb

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Achtungsabstand zum Plangebiet aktuell keine
Storfallbetriebe angesiedelt. Im gesamten Plangebiet der Stadt Haan ist lediglich ein Storfall-
betrieb im Stadtteil Gruiten, mit einem Achtungsabstand von 500 m, bekannt. Aus den an-
grenzenden Nachbarkommunen sind keine Storfallbetriebe und daraus resultierende Ach-
tungsabstéande bekannt, die das Stadtgebiet von Haan tangieren.

3.7 Schutzgut kulturelles Erbe

Das Plangebiet weist keine Objekte auf, die denkmalgeschitzt sind oder als solche einzustu-
fen sind. Bodendenkmaéler sind ebenfalls nicht bekannt. Sie sind aufgrund der Bebauung im
Bestand nicht zu erwarten, kénnen jedoch auch nicht ausgeschlossen werden

11



Umweltbericht zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Diisseldorfer Strae"

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose dartber, wie sich der Umweltzustand des Plange-
bietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfihrung der Planung, d.h.
ohne die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens entwickeln wiirde.

Da das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet im rechtkraftigen Flachennutzungsplan darge-
stellt ist, ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die bestehende
Nutzung beibehalten bleiben, bzw. sich andere gewerbliche Betriebe niederlassen wirden.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung im Plangebiet ist nicht mit einem starken
Anstieg der biologischen Vielfalt zu rechnen. Die sich aus der gegenwartigen GE-Darstellung
ableitbare Versiegelung bleibt bestehen und somit die Einflusse auf den Boden, das Boden-
Wasser-Verhéltnis sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft.

Durch die bestehende Darstellung eines GE-Gebietes ist die Entwicklung ergénzender ge-
werblicher Baumalnahmen im Plangebiet moglich. Hierdurch sind weitere Auswirkungen auf
die Schutzguter méglich.

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Rahmen des Flachennutzungsplanédnderungsverfahrens erfolgt eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplans zugunsten der Darstellung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt“ mit einer maximal zulédssigen Verkaufsflaiche von
1.380 m? und ,Getrankemarkt‘ mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von 799 m2. Zur
Sicherung der im Bestand vorhandenen Griinstrukturen, in Anbindung an den geschutzten
Landschaftsbestandteil, erfolgt im nordwestlichen Randbereich eine Anderung der Darstel-
lung zugunsten einer Griunflache, mit der Zweckbestimmung naturnahe Versickerungsfla-
che. Im Bereich der in Teilen entfallenden Baumreihe wird eine freiwachsende Hecke aufge-
nommen.

5.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu baulichen Eingriffen in die zentrale Brachflache,
Flachen nérdlich des geplanten Getrdnkemarktes sowie in eine ca. 290 m? groRRe Teilflache
der bestehenden MalRnahmenflache A. In Bezug auf die Eingriffsintensitaten weist die Brach-
flache im Realbestand eine arten- und strukturarme Auspragung auf, weshalb hier aufgrund
der Biotopausstattung kein 6kologisch hochwertiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Uberplant wird. Der Uberplante Bereich der Malnahmenflache stellt sich gegenwartig als e-
her artenarmes Brombeerdickicht dar. Mittel- bis langfristig kénnte hier jedoch die Méglichkeit
bestehen, dass sich in diesem Bereich auf dem grundwassergepragten Boden héherwertige
Pflanzengesellschaften entwickeln. Die im Realbestand befindlichen, héherwertigen Vegeta-
tionsstrukturen (naturnaher Versickerungsteich, freiwachsende Baumhecke zwischen Brach-
flache und MalRnahmenflache) bleiben mit Durchfiihrung der Planung weitgehend erhalten.

In der begleitenden Artenschutzpriifung (ASP Stufe I, ISR 2019) konnte nachgewiesen wer-
den, das Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
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auszuschlieBen sind. Planungsrelevante Arten konnten im Rahmen der Kartierungen im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Zwar ist ein temporares Aufsuchen des Plangebiets
durch z. B. planungsrelevante Fledermausarten (Jagdflug Uber dem Plangebiet) oder Am-
phibienarten (Versickerungsteich in MaBnahmenflache) nicht in Génze auszuschliellen, je-
doch sind diesbezuglich keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen dieser Funktionen
im Kontext der Planung zu erwarten.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand werden durch die 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Darstellungen vorbereitet, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutz-
grunden (Verbotstatbestadnde gemal § 44 BNatSchG) nicht umgesetzt werden kénnen.

Erhebliche Eingriffe fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht zu
erwarten.

5.2 Schutzgut Boden/ Flache

Aus der geplanten Darstellung eines Sonder- statt eines Gewerbegebietes lassen sich in Be-
zug auf die nachfolgend entwickelbaren Bebauungsmaéglichkeiten ahnliche Beeintrachtigun-
gen durch Flachenversiegelungen (GRZ 0,8, Uberschreitung bis 0,95 méglich) ableiten.

Die geplante Darstellung der Grinflache (Zweckbestimmung naturnahe Versickerungsfla-
che) wirkt sich im Vergleich zur bestehenden GE-Darstellung positiv aus, da es hierdurch zu
einer planungsrechtlichen Sicherung der im Bestand vorhandenen Grinstrukturen, in Anbin-
dung an den geschitzten Landschaftsbestandteil, kommt.

Im Bereich der Brachflache nérdlich des Marktgebdudes und der MalRnahmenflache liegt
gemal der BK50 ein besonders schutzwirdiger, grundwassergepragter Bodentyp
(GM341GWH1) vor, in den z. T. baulich eingegriffen wird. Entlang der Nordflanke des Plange-
bietes verbleibt jedoch die MalRnahmenflache in einem 20 m breiten, durchgéngigen Streifen,
wodurch die grundwassergepréagten Bodenareale im Plangebiet gréRtenteils unbeeinflusst
bleiben. Durch den Fortbestand der MaBnahmenflache samt des Versickerungsteichs und
der Regenwasserbeschickung aus dem Plangebiet kommt es mit Durchfihrung der Planung
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Grundwasserbéden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache werden nicht vorbereitet.

5.3 Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan umfasst Flachen, die im Bestand bereits zu Gber 45 % versiegelt sind. In
den versiegelten Bereichen sind die Funktionen des Boden-Wasserhaushaltes stark beein-
trachtigt. Durch die Uberbauung der bislang unversiegelten Brachflache kommt es zu einer
weiteren Beeintrachtigung der Bodenteilfunktionen, und damit verbunden, auch zu nachteili-
gen Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt. Aus der rechtswirksamen Darstellung
eines GE-Gebietes lassen sich bereits groflachige Versiegelungen (Uberwiegend bis GRZ
0,8) entwickeln. Mit Durchfihrung der Planung (SO-Gebiet) lasst sich eine etwas héhere
Flachenversiegelung initiieren (GRZ bis 0,95).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird mittels des erweiterten bestehen-
den, naturnah gestalteten Versickerungsteiches im nérdlichen Plangebiet versickert. Hier-
durch findet, wenn auch rdumlich leicht verzerrt, eine oértliche Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers statt. Das auf der Stellplatzflache anfallende Niederschlagswasser
soll zunéchst oberirdisch gesammelt und Uber einen Schacht mit Schlammfang in eine zwi-
schen den beiden Marktgebduden gelegene unterirdische Rickhalteanlage (Hohlkammer-
system) gefuhrt werden. Von dort aus soll das Wasser gedrosselt und gereinigt in den Versi-
ckerungsteich abgeleitet werden. Das Dachflachenwasser wird direkt in den Versicke-
rungsteich geleitet.

Die Versickerung findet in dem Bereich des Plangebietes statt, in dem sich der besonders
schitzenswerte, Grundwasser gepragte Bodentyp (GM341GW1) befindet. Durch die ausrei-
chende Beschickung des Grundwasserbodens mit Niederschlag sind keine schadhaften
Auswirkungen auf den schutzwirdigen Bodentyp bzw. die lokale Grundwassersituation zu
erwarten.

Die geplante Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Versiche-
rungsflache bewirkt eine planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Grinstrukturen.

Far den in der Waldflache nérdlich des Plangebietes verlaufenden Moorbirkenbach sowie die
im Wald befindlichen Staundsse gepragten Areale sind keine vorhabenbedingten Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Die geplante 33. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Wassers vor.

54 Schutzgut Luft / Klima

Durch die bestehenden baulichen Strukturen (Versiegelung, Hausbrand) sowie den durch
den Kunden- und Lieferverkehr verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen bestehen im
Plangebiet hinsichtlich der Lufthygiene und der Klimabelange Vorbelastungen.

Die bestehenden Flachenversiegelungen (ca. 45 % des Plangebiets) wirken sich bereits be-
gunstigend auf den sog. urbanen Warmeinseleffekt aus. Die Zunahme des Versiegelungs-
grades kann diesen nachteiligen Klimaeffekt weiter verstarken. Die Folge kénnen ggf. zu-
nehmende Beeintrachtigungen von kleinklimatischen Klimafunktionen sowie bioklimatische
Auswirkungen wie zum Beispiel Hitzestress und Schwile sein.

Dem Plangebiet kommt keine Funktion als lokal- oder Uibergeordnet bedeutende Wind- oder
Frischluftbahn bzw. Frischluftentstehungsgebiet zu, weshalb mit Durchfihrung der Planung
diesbezuglich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch das Vorhaben wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Plangebiet generiert,
wodurch es zu einer Zunahme der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen kommt. Da
das im Plangebiet stattfindende Verkehrsaufkommen jedoch in Abhéngigkeit der Offnungs-
zeiten nicht konzentriert, sondern zeitlich verzerrt iber den Tagesverlauf erfolgt, sind ange-
sichts der bestehenbleibenden klimatischen Austauschbeziehungen (Belliftung) keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft / Klima sowie Mensch zu erwarten.

Im Kontext der bestehenden planungsrechtlichen Zulassigkeiten (GE-Gebiet) lassen sich aus
der geplanten Darstellung eines SO-Gebietes vergleichbare Beeintrachtigungen auf das
Kleinklima bzw. die Lufthygiene ableiten. Die geplante Darstellung der Grinflache sichert
wichtige fur die Minderung von Beeintrachtigungen und die Aufrechterhaltung von klimati-
schen Austauschfunktionen erforderliche Grinstrukturen.
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5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Anderungsbereich wird ein im Bestand anthropogen tberformter Bereich tberplant, der
nur eine geringe Bedeutung fur das Stadtbild aufweist. Das Plangebiet wird im Osten und
Westen durch vorhandene Gewerbe- und Wohnbauflachen eingespannt.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es gréBtenteils zu einer Uberplanung der zentralen
Brachflache. Der neue Baukérper wird neben dem bestehenden Markt-Gebaude, im rick-
wartigen Plangebiet errichtet. Die bestehende Stellplatzanlage bleibt bestehen und wird vor
dem neuen Baukérper vergréRert. Da das Plangebiet im Osten von einer bestehenden
Wohnbauflache und im Westen von einem Gewerbegebiet eingespannt ist, bestehen primar
zum StraRenraum der Dusseldorfer Stral’e korrespondierende Sichtbeziehungen. Durch die
ruckwartige Lage der Gebaude und der Stellplatzbegriinung sowie Héhenbeschréankungen
der Gebaude sind keine optisch bedrangenden Wirkungen in Bezug auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild vorbereitet.

5.6 Schutzgut Mensch

Im Zuge des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um die
Auswirkungen der Planung auf das Umfeld sowie die Auswirkungen auf das Plangebiet
selbst zu begutachten (TAC — Technische Akustik: Schalltechnische Untersuchung zur ge-
planten Erweiterung eines Lidl-Markts auf der Disseldorfer Strale im Rahmen der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179 der Stadt Haan, vom 24.07.2019).

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

o Offentlicher StraBenverkehr — freie Schallausbreitung

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsiber als auch nachts die Orientierungswerte
der DIN 18005 zum Teil Uberschritten werden. Innerhalb des Plangebietes liegen die
Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit zwischen 46 dB(A) und 74 dB(A) und nachts
zwischen 39 dB(A) und 67 dB(A). Im Bereich der bestehenden und der geplanten Ge-
baude liegen die Beurteilungspegel zur Tagzeit allerdings bei 55 dB(A), die Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete werden somit eingehalten. Eine Betrachtung wahrend der
Nachtzeit ist auf Grund der vorgesehenen Nutzung nicht erforderlich.

> MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrsgeraduschen sind somit nicht erforderlich.

e Gewerbeldarm

Hinsichtlich des durch das Vorhaben hervorgerufenen Gewerbeldrms wurden im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchungen zunachst die Auswirkungen der geplanten
Mallnahmen, einschliellich der Umsetzung des Getrankemarktes im derzeit noch fir
den Lidl-Markt genutzten Gebaude zunédchst ohne die Berilicksichtigung von aktiven
Schallschutzmalnahmen ermittelt. MaRgeblich fur die rechtliche Einstufung von Gewer-
beldrm sind die Immissionsrichtwerte gemal der Technischen Anleitung zum Schutz
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gegen Larm (TA Larm). Die Untersuchung weist nach, dass die zuldssigen Immissions-
richtwerte durch den Betrieb des Discounters und des Getrankemarktes — auch unter
Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung — an den Immissionsorten tagstber
und nachts bereits ohne aktiven Schallschutz gréRtenteils eingehalten werden. Einzige
Ausnahme stellen die Grundstlicke unmittelbar gegentber der geplanten Anlieferzone
dar.

Durch einzelne, selten auftretende, kurzzeitige Gerauschereignisse kénnen an den be-
trachteten Immissionsorten wahrend der Tagzeit Maximalpegel auftreten. Die Ergebnis-
se zeigen, dass die zuldssigen Spitzenpegel gemal TA Larm an allen Immissionsorten
tagsuber eingehalten werden. Nachts ist mit keinen Spitzenpegeln aus den neuen Be-
trieben zu rechnen.

Gemal Baugenehmigung / Widerspruchsstattgebung fur den bereits bestehenden Le-
bensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung am Moor-
birkenweg sowie im Bereich der Dusseldorfer Stralle 76b und 86 die Auflage zur Errich-
tung einer Larmschutzwand entlang Teilen der &stlichen und westlichen Grundstiicks-
grenzen. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens soll ein umfassender Larmschutz
sichergestellt werden. Daher wird im VBP die Festsetzung einer mindestens 2 m hohen
Larmschutzwand entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze vorgenommen. Diese Fest-
setzung entspricht weitgehend den genannten Auflagen der bestehenden Baugenehmi-
gung und geht insbesondere hinsichtlich der Lange der zu errichtenden Larmschutz-
wand an der 6stlichen Grundstlicksgrenze bis an die Dusseldorfer Stral3e sogar dariiber
hinaus.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden Larmschutz-
wande im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert werden. Somit
kann insbesondere fir die Erdgeschosszonen sowie die Gartenbereiche eine deutliche
Entlastung der Schallsituation — Uber die Anforderungen der TA Larm hinaus - erreicht
werden.

Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittelbar an der
Grundstlicksgrenze 6stlich des bestehenden Marktgebaudes in den nérdlichen Bereich
des Plangebietes, kann fur weite Teile der angrenzenden Wohnbebauung eine zusatzli-
che Entlastung der Schallsituation herbeigefiihrt werden.

Gemal schalltechnischer Untersuchung sind in den Erdgeschosszonen und Auf3enbe-
reichen der Wohnbebauung am Moorbirkenweg unter Berlcksichtigung der festgesetz-
ten Larmschutzwande Beurteilungspegel von 50 dB(A) bis 51 dB(A) tags sowie von 23
dB(A) bis 32 dB(A) nachts zu erwarten. Fir die Obergeschosse liegen die prognostizier-
ten Pegel bei maximal 54 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts.

Fir das Grundstiick der Dusseldorfer Strale 76b sind unter Berlcksichtigung der fest-
gesetzten Larmschutzwand Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A) tags bzw. 37 dB(A)
nachts zu erwarten. Fir die Obergeschosse werden maximale Pegel von 55 dB(A) tags
und 38 dB(A) nachts prognostiziert. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemei-
ne Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden demnach in diesen Be-
reichen eingehalten.
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Des Weiteren wird im Bebauungsplan westlich des Plangebietes der Ein- und Ausfahrt
im Suden auf einer Lange von 15 m ebenfalls die Errichtung einer mindestens 2 m ho-
hen Larmschutzwand aufgenommen. Dies entspricht der Festsetzung des bisher rechts-
gultigen Bebauungsplans Nr. 112. Hierdurch sollen insbesondere die an der Grund-
sticksgrenze gelegenen Fassaden des hier befindlichen Bestandsgebaudes Disseldor-
fer Stralle 86 gegen Larmeinwirkungen geschiitzt werden. An der Ostseite dieses Ge-
b&udes sind somit Beurteilungspegel von maximal 56 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts
zu erwarten.

Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Somit
werden die hierfir maf3geblichen Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A)
nachts deutlich unterschritten. Ebenso werden die Richtwerte fir Mischgebiete (tags:
60 dB(A), nachts: 45 dB(A)) klar eingehalten. Diese Richtwerte werden in der schall-
technischen Untersuchung aufgrund der hier zeitweilig vorhandenen Wohnnutzung
hilfsweise zu Rate gezogen.

Zusammenfassend ist durch die geplante MaRnahme keine unzumutbare Zunahme der
Larmbelastung fir die angrenzende Bebauung zu erwarten.

Detailliertere Aussagen kénnen dem Schallgutachten, das der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan als Anhang beigefugt ist, entnommen werden.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist im Realbestand und bei einer Durchflihrung der Planung nicht fir Freizeit
und / oder Erholung erschlossen. Es wird keine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungs-
funktion vorbereitet.

Storfallbetrieb

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Achtungsabstand zum Plangebiet aktuell keine
Storfallbetriebe angesiedelt. Ob sich kiinftig ein Stérfallbetrieb im angrenzenden Plangebiet
ansiedeln wird, kann nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Der hier rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 112 ,Hochdahler/ Dusseldorfer Stralle* aus dem Jahre 1999 trifft diesbeztglich
keine abschlielenden Regelungen. Im Bebauungsplan wurden die Gewerbegebiete gemaf
Abstandserlass NRW (je nach Teilgebiet Abstandsklassen I-VI nicht zuldssig) gegliedert.
Durch die 33. Anderung des Flachennutzungsplans und durch den parallel aufgestellten vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stralle"
verandert sich diese Situation in Bezug auf die Beurteilung von den Auswirkungen méglicher
Storfallbetriebe nicht. Der Plandnderungsbereich wird bereits heute gréRtenteils durch den
Lidl-Lebensmittelmarkt und Stellplatzflachen genutzt. Ein sich méglicherweise in der Nach-
barschaft ansiedelnder Stérfallbetrieb misste dies bereits heute beriicksichtigen.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass sich im mafRgeblichen Abstand zu den geplanten
Sondergebieten keine Stérfallbetriebe befinden. Eine Ansiedlung eines Stérfallbetriebs ist je-
doch nicht auszuschlief3en.
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5.7  Schutzgut kulturelles Erbe

Im Plangebiet sind keine Kulturglter oder sonstigen Sachguter bekannt, die durch die Pla-
nung beeintrachtigt werden. Erhebliche negative Auswirkungen sind bei Vollzug des Bebau-
ungsplanes auszuschlieRRen.

5.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden abiotischen und biotischen Schutzgi-
ter stellen sich als komplexes Wirkungsgefiige dar, sie beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Mafle.

Ausgehend von den Wirkfaktoren des Vorhabens sind insbesondere schutzgutiibergreifende
Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) in Bezug auf die Versiegelung bzw. Flacheninan-
spruchnahme anzunehmen. Die Versiegelung der Flachen bewirkt eine Beeintrachtigung des
Bodens, die sich in unterschiedlicher Starke auf die Schutzgiter Wasser (Grundwasserneu-
bildung), Klima (Verdunstung) auswirkt.

Im Plangebiet sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bekannt, die tber
die nattrlichen Interaktionen (Boden-Wasserhaushalt, Klima-Luft-Mensch) hinausgehen.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen der Schutzgiter, die die Schwelle der Erheblichkeit Uberschreiten, bei
Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

6. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist aufgrund der Aufstellung des Bauleitplanes Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind
in Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Eine entsprechende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Vorhabens wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt. Die detaillierte Darstellung der Bilanzierung erfolgt
im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Die Prufung fur das Erfordernis moglicher externer Kompensationsmafinahmen erfolgt im
Kontext der Ausarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (siehe Kap. 6 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stralle®).

MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der anlagenentspre-
chenden Genehmigungsverfahren werden auf Basis der dort vorhandenen Planungstiefe ggf.
durch konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung potenzieller Beeintrachti-
gungen auf die Schutzguter festgesetzt. Verbleibende Eingriffe in den Naturhaushalt sind
auszugleichen.
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Im Sinne von allgemeindienenden MaRRnahmen und Empfehlungen sollten die nachfolgen-
den Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen berticksichtigt werden:

Schutzgut bezogenen MaRnahmen (V = Vermeidung, M = Minimierung)

Schutzgut Mensch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Erhalt von hochwertigen Biotopflachen in groRtméglichem Umfang (V)

Schutzgut Boden

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fur unbelastete Flachen (M)
Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es sollte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen. Unbelastetes Aushubmaterial
sollte nach Mdglichkeit im Gebiet verbleiben, belastetes Material ist ordnungsgeman zu
entsorgen. (M)

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlage-
rung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachensparende Ablagerung von
Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beachtung der DIN 18915 “Bodenar-
beiten* (M)

Vermeiden und Minderung von Bodenverdichtungen (M)

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin,
Schmierstoffe etc. wahrend der Bau- und Betriebsphase ist sicherzustellen (M)

Schutzgut Wasser

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Erhalt vorhandener und Pflanzung neuer Gehélzstrukturen (V/M)
Retention von Niederschlagswasser (M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur unbelastete Flachen (M)
Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporarer Enthahme und Zwischenlage-
rung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachensparende Ablagerung von
Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beachtung der DIN 18915 “Bodenar-
beiten* (M)

Vermeiden und Minderung von Bodenverdichtungen (M)

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin,
Schmierstoffen etc. wahrend der Bau- und Betriebsphase ist sicherzustellen (M)

Schutzgut Klima / Luft

19



Umweltbericht zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Diisseldorfer StraRe"

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

e Erhalt evtl. bestehender Gehdlze in gréRtmoglichem Umfang bzw. Neupflanzung von
Gehélzen (V/IM)

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

e Kein Bau von Geb&uden in Frischluftleitbahnen (Langsrichtung zur Leitbahn) (M)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume; biologische Vielfalt
e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

e Erhalt evtl. bestehender Gehdlze in gréRtmoglichem Umfang bzw. Neupflanzung von
Gehdlzen (VIM)

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
e Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden (V)

e Erhalt der evtl. bestehenden Gehdlze in groRtmaoglichem Umfang bzw. Neupflanzung
von Gehdélzen (V/IM)

Schutzgut kulturelles Erbe

o zufédllige Funde gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind unverziglich einer Denkmal-
schutzbehdérde anzuzeigen (M)

6.2 Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im Plange-
biet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) auszufuhren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

6.3 Gefahrenschutz / Risiken/ Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich zur Zeit keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht. Erhohte
Geféhrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben. Im nachgeschalte-
ten Genehmigungsverfahren sind Manahmen zum Brandschutz darzustellen. Die Vorgaben
der Feuerwehr fur Lésch- und Rettungseinsatze sind zu beachten.

6.4 Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Derzeit sind keine Planungen im Umfeld des Plangebiets bekannt, von denen kumulative
Wirkungen ausgehen kénnen.
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Die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB werden daher nicht
durch kumulierte Auswirkungen beeintrachtigt.

6.5 Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und LKW-An- und Abfahrten gehen im Zuge der Bauausfilhrungen
Luftschadstoffemissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausfiih-
rung zu einer Beeintrachtigung der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm. Des
Weiteren kann es durch den Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlaufen-
den Strallenverkehrs kommen. Es handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen.

6.6 Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéassern

Abfalle

Die Entsorgung des Abfalls erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Haan.

Abwasser

Im Plangebiet wird das von den Gebauden und von den Stellplatzen anfallende Regenwas-

ser der Versickerungsanlage zugefihrt. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird,
wie auch bereits im Bestand, Giber das stadtische Kanalnetz der Klarung zugefuhrt.

6.7 KompensationsmaBRnahmen

Die Prufung fur das Erfordernis méglicher externer KompensationsmaRnahmen erfolgt im
Kontext der Ausarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (siehe Kap. 6.9 der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Disseldorfer Strale®).

7. Alternativen und anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Alternativen oder anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten vor. Dies ist damit zu begriinden, dass die vorhandene Infrastruktur in Teilen wei-
ter genutzt werden soll.

Zudem unterliegt das Vorhaben dem Erfordernis, sich innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs des Nahversorgungszentrums ,Disseldorfer StralRe” befinden zu mussen. Dieser
Nahversorgungsstandort zwischen den Stadtteilen Haan-West und Unterhaan dient der Ver-
sorgung beider Stadtteile und soll durch die vorliegende Planung langfristig gesichert wer-
den.

8. Zusitzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des
§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschrei-
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bung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaR den Vorgaben des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Untersuchungsmethoden / Fachgutachten

e Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 179 ,Nahversorgungszent-
rum Dusseldorfer Strafle”. ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH,
26.07.2019

e Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung eines Lidl-Markts auf der
Dusseldorfer StraBe im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 179 der Stadt Haan, TAC — Technische Akustik, Bericht Nr. 1879-19-1-
B, 24.07.2019

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Far die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen Verfahren
notwendig. Die zur Verfugung stehenden Unterlagen kénnen die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ausreichend ermitteln, beschreiben und
bewerten. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.

9. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179 ,Nahversorgungszent-
rum Dusseldorfer Stral3e” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Qualifizie-
rung und Weiterentwicklung des Einzelhandel-Standorts Dusseldorfer Stralle geschaffen
werden. Der vorhandene Markt soll einer neuen und den Standort ergdnzenden Einzelhan-
delsnutzung mit zentrenrelevanten, sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten zugefihrt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher ist die Durchfiihrung einer Flachennutzungs-
plandnderung notwendig, um die geplanten Sondergebiete ,Lebensmitteldiscountmarkt und
,Getrdnkemarkt‘ aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln zu kénnen.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird daher die 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Disseldorfer Stralle“ durchgefiihrt.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter im Umweltbericht dient dazu, die umweltschit-
zenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwéagungsmaterials aufzubereiten. Der
Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgitern:

In dei‘i.Umv&eltprﬁ‘fun‘g untersqchté Sc\hutzg‘iiteyrfgeméiﬁ § 1 Abs. 7 Nr. 6 BauGB

Schutzgut Ergebnis

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt > keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Boden / Flache > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wasser > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Luft / Klima > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Orts- und Landschaftsbild > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Mensch > keine erheblichen Umweltauswirkungen
kulturelles Erbe > keine erheblichen Umweltauswirkungen

> keine unvermeidbaren Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zu erwarten, die ggf. zu erheblichen Um-

weltauswirkungen filhren kénnen

Ergebnis der Umweltpriifung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzguter nicht als erheblich zu bewerten. Dies
ist vor allem durch die bestehende gewerbliche Nutzung des Plangebietes sowie den beste-
henden Flachenauspragungen mit bereits groRflachig versiegelten Bereichen oder arten-
und strukturarmen Flachen zu begriinden. Die vorhandenen 6kologisch hochwertigen Fla-
chenstrukturen (MaRnahmenflache) bleiben bis auf eine kleinere Teilflache in heutiger Form
u. a. mit dem naturnah gestalteten Versickerungsteich erhalten.

Eine erhebliche Mehrbelastung der gepriiften Umweltschutzgiiter oder erhebliche Be-
eintrachtigung der Umweltschutzgiiter wird durch die 33. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes im Bereich ,,Diisseldorfer StraBe* nicht vorbereitet.
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