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Beratungsfolge Sitzungstermin
Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 26.09.2019
Verkehr

33. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich "Diisseldorfer StraRe",
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 "Nahversorgungszentrum
Disseldorfer StraRe"”, § 12 BauGB

hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung, § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,pDusseldorfer Strale“ mit seiner Begrindung und dem separat erstellten
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 26.07.2019 wird zugestimmt.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Stadt Haan. Es wird begrenzt im
Siuden durch die Bundesstrae 228 / Dusseldorfer Stralle, im Westen durch die
Nachbarbebauung und Freiflachen mit vorhandenen gewerblichen Nutzungen
und Wohnen, im Norden durch angrenzende Waldflachen und im Osten durch
angrenzende Garten und ErschlieBungsflachen der Wohnbebauung
Moorbirkenweg und Ddusseldorfer Strale. Das Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Haan in Flur 40 die Flurstucke 21, 25, 811, 812, 813 und 814. Die
genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die
Planzeichnung.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179
,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stra3e” einschlieRlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Begrindung und dem separat erstellten Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 26.07.2019 wird zugestimmt.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Stadt Haan. Es wird begrenzt im
Suden durch die Bundesstralte 228 / Dusseldorfer Stral3e, im Westen durch die
Nachbarbebauung und Freiflachen mit vorhandenen gewerblichen Nutzungen
und Wohnen, im Norden durch angrenzende Waldflachen und im Osten durch
angrenzende Garten und ErschlieBungsflachen der  Wohnbebauung
Moorbirkenweg und Ddusseldorfer Stralle. Das Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Haan in Flur 40 die Flursticke 21, 22, 25, 811, 812, 813 und 814. Die
genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die
Planzeichnung.




3. Die beschlossenen Bauleitplanentwlrfe mit ihren jeweiligen Begrindungen, den
separat erstellen Umweltberichten und den nach Einschatzung der Stadt Haan
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen mit Stand
vom 26.07.2019 sind gemal} § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Sachverhalt:

1. Anlass und bisheriges Verfahren

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co.KG beabsichtigt, die Lidl-Filiale an der
Dusseldorfer Stral3e in Haan auf ein Nachbargrundstick zu verlagern und dabei auf
eine Verkaufsflache von 1.380 m? zu erweitern. Das vorhandene Marktgebaude soll
einer neuen, den Standort erganzenden Einzelhandelsnutzung zugefuhrt werden.

Auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts ist das Vorhaben, das zum
grofldten Teil in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet liegt, derzeit bereits aufgrund
der angestrebten GroRflachigkeit der Einzelhandelsnutzung und teilweisen Lage in
einer naturschutzrechtlichen Mallinahmenflache nicht genehmigungsfahig. Zur
Umsetzung des Vorhabens ist es notwendig, das geltende Planungsrecht zu andern.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr (SUVA) der Stadt Haan
hat am 14.06.2016 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (VBP) Nr. 179 "Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stral3e" nach
§ 12 BauGB sowie zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) gefasst.

Der SUVA hat in gleicher Sitzung die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB zu den Bauleitplanungen
beschlossen.

Die landesplanerische Anfrage gemal § 34 (1) Landeplanungsgesetz (LPIG) erfolgte
mit Schreiben vom 04.08.2016.

Die Bauleitplanunterlagen wurden nach dem Aufstellungsbeschluss geandert. U. a.
wurde die Nachnutzung des bestehenden Marktes als Getrankemarkt konkretisiert
und das bestehende Gebaude um eine Flache fur das Getrankeaul3enlager erganzt.

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an den Planungen wurde am
03.07.2017 eine Diskussionsveranstaltung durchgefihrt. Es bestand zudem vom
03.07.2017 bis zum 17.07.2017 die Moglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Die fruhzeitige Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 28.06.2017 im Zeitraum
vom 28.06.2017 bis zum 31.07.2017 durchgefuhrt.



2. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB,
landesplanerische Abstimmung nach § 34 (1) LPIG

a) Anregungen der Bilirger im Verfahren nach § 3 (1) BauGB

An der Diskussionsveranstaltung in der Alten Pumpstation haben ca. 20 Personen
teilgenommen. Das Protokoll der Veranstaltung ist der Anlage 1 zu entnehmen.’ Im
Nachgang an die Diskussionsveranstaltung sind mehrere schriftliche
Stellungnahmen zur FNP-Anderung und zum VBP eingereicht worden. Diese sind
mit den Prufergebnissen der Verwaltung der Tabelle in Anlage 2a und 7a zu
entnehmen.? Aus Datenschutzgrinden wurden keine personenbezogenen Daten
veroffentlicht.

b) Anregungen der Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1)
BauGB, landesplanerische Abstimmung nach § 34 (1) LPIG

Die von den beteiligten Behorden und Stellen vorgebrachten Anregungen und
jeweiligen Prifergebnisse der Verwaltung sind der Anlage 2b und 7b zu entnehmen.

3. Erarbeitung der Bauleitplanentwiirfe

Das Planungsbiro ISR, Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, hat in
Abstimmung mit der Verwaltung die Bauleitplanentwirfe zum VBP 179 und 33. FNP-
Anderung mit ihren Begrindungen und den beigefligten separaten Umweltberichten
erarbeitet.

Dabei wurde in den Entwurf der FNP-Anderung entsprechend der Stellungnahme der
Bezirksregierung im Rahmen der landesplanerischen Anfrage fur die Sondergebiete
auch eine Zweckbestimmung und maximale Verkaufsflache aufgenommen.

Im Vorentwurf des VBPs war noch vorgesehen, das neue Marktgebaude unmittelbar
an die westliche Grundstlcksgrenze und somit an die z. T. grenzstandige Bebauung
auf dem Nachbargrundstick heranzubauen. Inzwischen ist eine abweichende
Bauweise mit einem Abstand von 3,7 m zur westlichen Grundstlicksgrenze
vorgesehen. Das Marktgebaude wird mit einer Brandschutzwand zu dieser Seite
errichtet.

Die Planung fur die Lieferzonen nordlich der Markte wurde angepasst. Zur
Verdeutlichung der Lkw-Anlieferung des Getrankemarktes und Lidl-Marktes wurde im
VEP die Schleppkurve mit dargestellt.

Auch das Parkraumkonzept wurde insbesondere im Hinblick auf die Zahl der
Fahrradabstellflachen und Familienparkplatze Uberarbeitet.

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes ist eine Modellierung des Gelandes
erforderlich. Im Bebauungsplan werden hierzu Gelandehohen festgesetzt.

' Das Protokoll beinhaltet auch Nachtradge zu den im Rahmen der Planungsfortschreibung wesentlich
geanderten Planinhalten.

*Es sind zwei Stellungnahmen auch auRerhalb des Beteiligungszeitraumes eingereicht worden. Sie
stehen im Zusammenhang mit einer Stellungnahme im Beteiligungszeitraum und sind in der Tabelle
mit aufgefihrt worden.
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Die erforderliche Erweiterung des Versickerungsteiches wurde berlcksichtigt. Es
wurde eine Rampe zum Versickerungsteich aufgenommen, um auch eine Zufahrt far
technische Fahrzeuge zu ermoglichen.

Aufgrund des Hohenversprungs zur Malnahmenflache zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde eine Stitzmauer mit
aufgebauter Bristung zur Absturzsicherung in die Planung mit eingeplant.

Nordlich der Anlieferungszone entfallt ein Teil einer Baumreihe. Es wurde hier eine
freiwachsende Hecke aufgenommen.

Die jeweiligen Begriundungen und Umweltberichte und Fachgutachten wurden
erganzt bzw. fortgeschrieben.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden gegenuber dem Planungsstand zum
Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung die beriicksichtigten Offnungs-, Liefer- und
Betriebszeiten ausgeweitet. Die berucksichtigte Betriebszeit der Markte ist nunmehr
tagsuber in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr sowie eingeschrankt
(LGftung/Klhlung) auch nachts zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Die Offnungszeit
des Lebensmitteldiscounters ist werktags in der Zeit von 07.00 Uhr bis maximal
21.45 Uhr. Die Offnungszeit des Getrankemarkts ist in der Zeit von 08.00 Uhr bis
maximal 21.00 Uhr. Es sind 3 Anlieferungen fur den Getrankemarkt und 4
Anlieferungen fir den Lebensmitteldiscounter vorgesehen. Lkw-Anlieferungen
erfolgen ausschliel3lich von 06.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

Die Schalltechnische Untersuchung weist nach, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte des Discounters und des Getrankemarkts an den
Immissionsorten tagsiber und bereits ohne aktiven Schallschutz eingehalten werden
konnen. Einzige Ausnahme stellen die Grundstlicke unmittelbar gegenuber der
geplanten Anlieferzone dar.

Unabhangig hiervon wird die Errichtung einer mindestens 2 m hohen
Larmschutzwand entlang der dstlichen Grundsticksgrenze sowie westlich der Ein-
und Ausfahrt im Sudden des Plangebietes festgesetzt. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden Larmschutzwande im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert werden. Somit kann insbesondere
fur die Erdgeschosszonen sowie die Gartenbereiche eine deutliche Entlastung der
Schallsituation — Uber die Anforderungen der TA Larm hinaus — erreicht werden.

Die Umweltberichte wurden an die Vorgaben der gesetzlichen Anlage zum BauGB
2017 angepasst und fortgeschrieben.

Die Artenschutzprifung (ASP 1) wurde in Bezug auf die aktuelle Liste der im Bereich
der Messtischblatter nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erganzt. Im
Ergebnis ist weiterhin davon auszugehen, dass der aus der 33. Anderung des FNP
entwickelte VBP Nr. 179 keine Vorhaben vorbereitet, denen artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen.

Des Weiteren wurde insbesondere die Entwasserung weiter ausgearbeitet.
Es wurde zur B228 die vorhandene Straflenbegrenzungslinie aus dem BP 112
festgesetzt.

Der Geltungsbereich fir den VBP Nr. 179 wurde geringfugig um Flurstick
Gemarkung Haan, Flur 40, Flurstick 22 erweitert, um diesen Teilbereich im
Bebauungsplan Nr. 112 aufheben zu kdnnen.



Die Ziele und Zwecke der Bauleitplanungen sind im Detail den Planunterlagen zu
entnehmen (s. Anlagen 3 - 5und 8 - 11).

Aufgrund des Umfanges und der haufig farbigen Darstellungen wurden die Anlagen
der Begrindungen (bis auf die Umweltberichte), der gedruckten Sitzungsvorlage
nicht als Kopie beigefugt. Samtliche Unterlagen sind jedoch im
Ratsinformationssystem einsehbar.

4. Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, dem vorgelegten Entwurf der 33. Anderung des FNP im
Bereich ,Dusseldorfer Stralle“ mit seiner Begrindung und dem als separaten Teil
erarbeiteten  Umweltbericht sowie dem Entwurf des VBPs Nr. 179
,Nahversorgungszentrum Ddusseldorfer Strale“ einschlieBlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem separat erarbeiteten Umweltbericht jeweils in der
Fassung vom 26.07.2019 zuzustimmen und deren offentliche Auslegung mit den
nach Einschatzung der Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zu beschliel3en.

Nach erfolgtem Beschluss werden die beiden Bauleitplanentwdrfe fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Als bereits vorliegende, nach Einschatzung der Stadt Haan wesentliche,
umweltbezogene  Stellungnahmen sollen - neben dem Protokoll zur
Diskussionsveranstaltung — folgende Schreiben mit ausgelegt werden (s. hierzu auch
Anlagen 6 u. 12):

o Schreiben des Kreises Mettmann vom 31.07.2017 zum FNP bzw. vom

31.07.2017 zum VBP

Schreiben der Bezirksregierung Disseldorf (als TOB) vom 30.06.2017

Schreiben des Amtes fur Bodendenkmalpflege vom 14.07.2017

Schreiben des Bergisch-Rheinischen Wasserverbands vom 18.07.2017

Anschreiben aus der Offentlichkeit vom 07.07.2017, 16.07.2017 und

09.06.2018 zum FNP

o Anschreiben aus der Offentlichkeit vom 07.07.2017, 09.07.2017, 16.07.2017
und 09.06.2018 zum VBP

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, werden gemal § 4 (2) BauGB von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Des Weiteren wird gemal® § 34 (5) LPIG der Bezirksregierung Dusseldorf vor der
offentlichen Auslegung ein Exemplar des Offenlageentwurfes zur abschlieRenden
landesplanerischen Stellungnahme Ubersandt.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen sowie samtliche bisher
vorgebrachten Anregungen werden nach Abschluss der vorgenannten Verfahren
gepruft und anschlieBend von der Verwaltung dem Stadtrat zur Beratung und
Entscheidung tber den Satzungsbeschluss vorgelegt.



5. Finanzielle Auswirkungen

Der Verwaltung entstehen durch die Planung keine externen Kosten. Die anfallenden
Planungs- und Durchfiihrungskosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

6. Nachhaltigkeitskriterien und Generationengerechtigkeit

Gemal Ratsbeschluss vom 02.07.2019 werden bei klimarelevanten Entscheidungen
in den Verwaltungsvorlagen die Auswirkungen auf die drei Dimensionen der
Nachhaltigkeit und der Generationengerechtigkeit ausgewiesen.

Sowohl Nachhaltigkeit als auch Generationengerechtigkeit sind im Baugesetzbuch
verankert. Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten®.

Nahere Ausfuhrungen zu den einzelnen Wirkungsbereichen, die gem. § 1 (6) BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen sind, lassen sich den
jeweiligen Begrindungen und Umweltberichten (Anlagen 4, 5, 10 und 11)
entnehmen.

Zusammenfassend tragt die Planung den Verlagerungsabsichten eines Betriebs im
Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strafle Rechnung. Es wird z. T. besonders
schutzwurdiger Boden in Anspruch genommen und ein Teil einer Baumreihe entfallt.
Auf der anderen Seite handelt es sich um eine Innenentwicklung, die zur Sicherung
und Entwicklung des Nahversorgungsstandortes (zentraler Versorgungsbereich)
beitragt.

Dartber hinaus verpflichtet sich der Investor im Rahmen des Durchfihrungsvertrags
zu Malnahmen, die sich positiv sowohl auf Nachhaltigkeitskriterien als auch die
Generationengerechtigkeit auswirken. Hierbei ist insbesondere hervorzuheben, dass
ein Larmschutz Uber die gesetzlichen Anforderungen nach der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm hinaus umgesetzt und ein Teil des AulRenlagers flr den
Getrankemarkt nach Osten begrint werden soll.

Finanz. Auswirkungq:
siehe Sachverhalt




Anlagen:

Anlage 1 Protokoll der Diskussionsveranstaltung zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit am 03.07.2017 mit Nachtragen, Stand 26.07.2019

Anlage 2a  Anregungen zur 33. Anderung des FNPs im Bereich ,Dusseldorfer
StralRe” im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB mit dem Prufergebnis durch die Verwaltung

Anlage 2b  Anregungen zur 33. Anderung des FNPs im Bereich ,Dusseldorfer
Strale“ im Rahmen der

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB
- Beteiligung der Naturschutzverbande
- landesplanerischen Abstimmung nach § 34 (1) LPIG mit dem
Prufergebnis durch die Verwaltung

Anlage 3 Entwurf der 33. Anderung des FNPs im Bereich ,Dusseldorfer StralRe*
in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 4 Begriindung zur 33. Anderung des FNPs im Bereich ,Dusseldorfer
StralRe” in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 5 Umweltbericht zur 33. Anderung des FNPs im Bereich ,Disseldorfer
Stralde” in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 6 Nach Einschatzung der Stadt Haan wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen (FNP-Anderung) mit Stand vom
26.07.2019

Anlage 7a  Anregungen zum VBP Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
StralRe” im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB mit dem Prufergebnis durch die Verwaltung

Anlage 7b Anregungen zum VBP Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
Stral3e“ im Rahmen der

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB
- Beteiligung der Naturschutzverbande
mit dem Prufergebnis durch die Verwaltung

Anlage 8 Entwurf des VBPs Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
StralRe” (Teil 1 - VBP Planzeichnung und erganzende textliche
Festsetzungen) in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 9 Entwurf des VEP zum VBP Nr. 179 in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 10  Begrindung zum VBP Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
Strale“ in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 11a Umweltbericht zum VBP Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer
Stralde” in der Fassung vom 26.07.2019

Anlage 11b Bestandskarte zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum VBP Nr.
179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strafle“ mit Stand vom
26.07.2019



Anlage 11c MalRnahmenkarte zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum VBP

Anlage 12

Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stra3e“ mit Stand vom
26.07.2019

Nach Einschatzung der Stadt Haan wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen (VBP) mit Stand vom 26.07.2019

Die folgenden Anlagen der Begriindungen zur 33. Anderung des FNP und zum VBP
Nr. 179 sind aufgrund ihres Umfanges und der farbigen Darstellungen nur im
Ratsinformations-system einsehbar.

Anlage |

Anlage Il

Anlage Il

Anlage IV

Anlage V

Anlage VI

Anlage VII

Vertraglichkeitsanalyse fur die geplante Verlagerung und Erweiterung
eines Lidl-Marktes in Haan, Dusseldorfer Stralle gem. § 11 (3) BauNVO,
Stadt+Handel, Dortmund, 25.05.2016

Auswirkungs- und Potenzialanalyse fur standort- und stadtvertragliche
einzel-handelsbezogene Nutzungsoptionen fur eine Entwicklungsflache
in Haan, Dusseldorfer Stral3e, Stadt+Handel, Dortmund, 25.05.2016

Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung eines Lidl-
Markts auf der Dusseldorfer Stra3e im Rahmen der Aufstellung des
VBPs Nr. 179 der Stadt Haan, TAC — Technische Akustik, Bericht Nr.
1879-19-D, 24.07.2019

Verkehrsuntersuchung zum VBP Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum
Dusseldorfer Straf’e“ in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Projektnummer
3.1110_2, Mai 2017

Artenschutzpriifung zum VBP Nr. 179 und zur 33. Anderung des FNPs
,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strafle” in Haan, ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung GmbH, 26.07.2019

Erlauterungsbericht zur Entwasserungsplanung, Stadt Haan
Erweiterung Gewerbegrundstuck Dusseldorfer Stral’e VBP 179
,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strafl’e“, Marz 2019

Versickerungs- und altlastentechnische Untersuchungen zum Stral3e
VBP 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Stral3e®, 20.06.2018
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