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Das Bebauungskonzept fir das Gelénde FlurstraBe 25-29 in Haan wurde grundlegend Uberarbeitet. Gegeniber
den urspringlichen Plénen vom Sommer 2019 wurde der Umfang der Bebauung von damals ca. 41
Wohneinheiten auf nun ca. 20 Wohneinheiten mehr als halbiert.

Die vorgeschlagenen drei Baukérper beschrénken sich auf den vorderen und mittleren Grundsticksbereich,
wéhrend der rickwértige Grinraum mit der Mehrzahl der erhaltenswerten Béume véllig unangetastet bleibt und
mehr noch, durch diese Konzeption auch fur die Zukunft in dieser Form im Bestand gesichert bleibt.

Eine solch behutsame und mit verhéltnisméBig geringen Eingriffen verbundene bauliche Entwicklung, einer
innenstadinahen Fléche ist auch vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit sinnvoll. Dringend
benstigter Wohnraum, von dem in diesem Fall ca. 40 % der Wohneinheiten (ca. 34 % der Wohnfléche) geférderter
und damit bezahlbarer Wohnraum wéren, wird im stédtischen Gefiige und nicht an der Peripherie entwickelt, was
neben kurzen Wegen zu einer sinnvollen und mafivollen Verdichtung nach innen fihrt und der Zersiedelung der
Rénder entgegenwirkt.

Die vorgesehene Bebauungsdichte ist extrem gering. Lediglich 14 % der Grundstiicksflache werden Uberbaut, unter
Beriicksichtigung der unterbauten Bereiche sind es 25 % (Tiefgarage unter/zwischen den vorderen beiden
Gebduden). Dreiviertel der vorhandenen Fléachen bleiben unveréndert erhalten und bilden den langfristig
gesicherten, dkologisch wertvollen Kern im Innenbereich. Durch diese Begrenzung der Bebauung auf den vorderen
eher hdher gelegenen Bereich wird im weiteren Verlauf der nach Sid- Westen hin abfallenden Topographie der
Wasserhaushalt im Boden nicht durch bauliche Eingriffe beeintréichtigt.

Im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung wurde seitens der verkehrsgutachterlichen Voruntersuchung (die sich
sogar noch auf die ersten Planungsiberlegungen mit ca. 41 Wohneinheiten bezog) festgestellt, daf keine Bedenken
aus Sicht der Mobilitéts- und Verkehrsplanung gegen eine mégliche Bebauung bestehen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich direkt unter dem straBenseitigen Haus |, sodaf3 der ruhige
Aufenthaltsbereich zwischen den Hdusern nur durch FuBBgénger und Radfahrer erreicht werden kann. Eine
Zugénglichkeit fur die Feuerwehr wird seitlich von Haus | im erforderlichen Umfang méglich sein.

Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit und Dauerhaftigkeit sind die prégenden Kriterien fir die Entwicklung der
Architektur. Dies beginnt bei einer kompakten und robusten Bauweise, einer zeitlos eleganten Gestaltung, der
ressourcensparenden Verwendung dauerhafter und méglichst natirlicher Materialien. Der Einsatz von
energieeffizienter Technik entsprechend dem Stand der Technik ist selbstversténdlich, wobei der Umfang der
haustechnischen Systeme im Sinne einer Vermeidung unnétiger Aufwendungen bei Herstellung, Wartung und
Energieverbrauch méglichst minimiert werden soll. Welche Art von nachhaltigen und erneuerbaren Energien hier
letztlich zum Einsatz kommen werden (Warmepumpe, Solar-Thermie, Photovoltaik), kann erst eine konkrete Planung
ergeben.

Auf den nicht genutzten Dachfléchen der drei Baukérper sind Dachbegrinungen vorgesehen, um einerseits zu einer
klimatischen Verbesserung beizutragen und andererseits den Rickhalte-/Verzégerungseffekt bei der
Regenentwdsserung zu nutzen.

Die besondere Verantwortung im Sinne wirklicher Nachhaltigkeit liegt bei diesem Projekt in einem angemessenen
Ausgleich zwischen wiinschenswerter Wohnraumentwicklung einerseits und dem respektvollen Erhalt einer
gewachsenen und &kologisch wertvollen Bestandsflédche. Eine spezifische Qualitét entsteht durch die lockere
Einfogung der Baukérper in den Bestand, wobei das neue Wohnumfeld von der besonderen Atmosphére des
bestehenden Griinraums profitieren wird.

Auch dies ist letztlich auf stéddtebaulicher Ebene eine wichtige Voraussetzung fir nachhaltiges Bauen in einem
umfassenden Sinne. Eine Hinzufiigung und Verankerung an einem Ort, eine gegenseitige Bereicherung, die einen
Beitrag zu einem insgesamt zukunfisféhigen und qualitétvollen Lebensraum leisten kann. Die damit im Ergebnis
verbundene gesellschaftliche Akzeptanz ist Voraussetzung dafir, daB ein Quartier, ein Gebdude iUber einen langen
Zeitraum gepflegt, gerne genutzt und den fir seine Errichtung aufgewendeten Ressourcen ein sehr hohes Maf3 an
Effizienz verliehen wird.
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