Stadt Haan Beschlussvorlage

Die Burgermeisterin Nr. 61/324/2020
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht offentlich
02.03.2020

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 17.03.2020

Verkehr Sitzung wurde abgesagt!
Haupt- und Finanzausschuss 24.03.2020

Sitzung wurde abgesagt!

Rat

31.03.2020

Bebauungsplan Nr. 197 ,,NordstraBe,, als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB;

Anpassung des Flichennutzungsplanes (42. Anderung des FNP) im Wege der
Berichtigung

hier:

Beschluss uber die abgegebenen Stellungnahmen, §§ 3 (1), 3 (2) , 4 (1)
u. (2), 4a (3) Satz 4 BauGB;
Satzungsbeschluss,§ 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

1.

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB sowie uber die in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB und die in den Beteiligungen nach den §§ 4 (2) sowie § 4a (3) Satz 4
BauGB vorgelegten Stellungnahmen wird entsprechend dem Ergebnis der
Prifung in dieser Sitzungsvorlage entschieden.

Der Bebauungsplan Nr. 197 ,Nordstraf3e mit Stand vom 22.01.2020 wird
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Der Begrindung in der
Fassung vom 25.02.2020 wird zugestimmt. Das Plangebiet befindet sich in
Haan (Gemarkung Haan, Flur 31). Es liegt an der Nordstraf3e noérdlich des
Kreisverkehrs mit der Alleestral3e und der Elberfelder Stral3e und umfasst die
Flursticke 3, 4 und 5. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Flachennutzungsplan wird im Bereich ,Nordstrae“ gemalt dem Entwurf
vom 09.09.2019 (42. Anderung des Flachennutzungsplans) im Wege der
Berichtigung angepasst.




Sachverhalt:

1. Bisheriges Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt Haan hat am
05.02.2019 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 197 ,Nordstralle”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 15.03.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand am 27.03.2019
in Form einer Diskussionsveranstaltung statt. In der Zeit vom 25.03.2019 bis zum
08.04.2019 konnten die Unterlagen im Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht der
Stadt Haan zusatzlich eingesehen werden. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde im Zeitraum
vom 25.03.2019 bis 03.05.2019 durchgeflhrt.

Nach dem Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 197 mit seiner Begrindung erarbeitet und dem Planungs-
und Umweltaus-schuss der Stadt Haan zur Beschlussfassung Uber die Offenlage
vorgelegt.

Am 26.09.2019 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der
Stadt Haan den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 197 unter Einbeziehung der
seitens der GAL formulierten Anderungen zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
Der Bebauungsplan und seine Begrindung wurden entsprechend angepasst. Die
Offenlage wurde im Amtsblatt der Stadt Haan am 08.11.2019 bekannt gemacht und
fand statt im Zeitraum vom 18.11.2019 bis zum 20.12.2019.

2. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Nach der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 14.02.2007
muss der Rat zur Schaffung von Rechtssicherheit zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses Uber die im Laufe des Bauleitplanverfahrens vorgebrachten
Stellungnahmen entscheiden. Entsprechend sind alle in den bisherigen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen dieser Sitzungsvorlage
beigefugt.

2.1 Vorgebrachte Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf Grundlage der im

Aufstellungsbeschluss  formulierten  Planungsziele  (Sitzungsvorlage  SUVA

61/252/2018/1) sowie auf Basis des stadtebaulichen Vorentwurfs durchgefuhrt. Das

Protokoll der Veranstaltung mit den Stellungnahmen der Verwaltung ist der Anlage 1

zu entnehmen.

2.2 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
im Ver-fahren nach § 4 (1) BauGB
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Auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange wurde auf Grundlage der Planungsziele und des stadtebaulichen Konzeptes
durchgefuhrt. Die einzelnen Stellungnahmen sowie das jeweilige Priufergebnis durch
die Verwaltung sind der Anlage 2 zu entnehmen.

2.3 Vorgebrachte Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 08.11.2019 im Amtsblatt
der Stadt Haan bekannt gemacht und erfolgte in der Zeit vom 18.11.2019 bis zum
20.12.2019 im Flur des Amtes fur Stadtplanung und Bauaufsicht. Die im Rahmen
dieses Zeitraums vorgebrachte Stellungnahme ist der Anlage 3 zu entnehmen.

2.4 Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Naturschutzverbande gemaR § 4 (2) BauGB und im Verfahren nach § 4a (3)
Satz 4 BauGB

Die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.11.2020 Uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
197 unterrichtet und ihnen wurde im Rahmen des Offenlagezeitraumes Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Die im Rahmen der Beteiligung seitens der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Naturschutzverbande
vorgebrachten Anregungen sind mit dem Ergebnis der Prufung durch die Verwaltung
der Anlage 4 zu entnehmen.

Aufgrund vorgetragener Anregungen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte eine Anderung des Bebauungsplans: Die Isophonen des
Nachtzeitraums wurden anstelle derer des Tagzeitraums eingefligt, da es sich bei
diesen und nicht bei dem Tagzeitraum um den mafgeblichen AuRenlarmpegel
handelt. Ansonsten erfolgten vereinzelte redaktionelle Anpassungen in
Planzeichnung und Begrindung.

Da durch die vorgenommenen Anderungen und Erganzungen die Grundziige der
Planung nicht berthrt werden, wurde der geanderte Planentwurf und die zu diesen
Aspekten geanderte Begriindung der betroffenen Offentlichkeit und den berlhrten
Tragern offentlicher Belange gemal § 4a (3) Satz 4 BauGB mit Schreiben vom
23.01.2020 erneut vorgelegt. In diesem Fall handelte es sich bei der betroffenen
Offentlichkeit um die Grundstiickseigentiimer sowie bei den beriihrten TOB um den
Kreis Mettmann, der die Anregung bezliglich des maligeblichen Aulenlarmpegels
duBerte. Sonstige Dritte oder Behdrden wurden durch die Anderungen nicht beriihrt.
Die im Rahmen dieses weiteren Beteiligungsverfahrens abgegebenen
Stellungnahmen sind der Anlage 5 zu entnehmen. Es wurden keine Anregungen zu
den vorgenommenen Anderungen vorgebracht.

Die seitens der Unteren Wasserbehérde im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB vorgebrachten Bedenken zur Regenwasserentwasserung konnten im
Rahmen nachtraglich geflhrter Abstimmungstermine ausgeraumt werden. Hierzu
wurde durch den Kreis Mettmann eine geanderte Stellungnahme mit Schreiben vom
20.02.2020 versendet (s. Anlage 5 Nr. 2.1 ). Die konkrete Entwasserungsplanung ist
abschlieend erst im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorzulegen.
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2.5 Anfrage zur landesplanerischen Anpassung gemaR § 34 (1) und (5)
Landesplanungsgesetz

Aufgrund der erforderlichen Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch seine
42. Anderung wurde mit Schreiben vom 12.11.2019 zudem die Anfrage zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 34 (1) und
(5) Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Dusseldorf versendet. Bedingt
durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB konnte die
landesplanerische Anfrage in einem Schritt erfolgen. Im Rahmen des
landesplanerischen Abstimmungsverfahrens wurden seitens der Bezirksregierung
Dusseldorf keine landesplanerischen Bedenken vorgebracht (s. Anlage 4 Nr. 5).

3. Bebauungsplan

Der zum Satzungsbeschluss anstehende Bebauungsplan in der Fassung vom
22.01.2020 ist der Anlage 6 zu entnehmen. Die zum Satzungsbeschluss vorgelegte
Begriundung mit Stand vom 25.02.2020 ist der Anlage 7 zu entnehmen. Die Anlagen
zur Begrindung sind ebenfalls als Anlagen 1-3 zur Begriindung beigefligt. Aufgrund
ihres Umfanges und der haufig farbigen Darstellung sind diese ausschlie3lich im
Ratsinformationssystem einsehbar.

4. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Entsprechend des in § 8 (2) Satz 1 BauGB festgelegten Entwicklungsgebots wird
durch das Bebauungsplanverfahren auch die Anderung der Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans fur den Bereich ,Nordstralle“ erforderlich. Ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung kann gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert ist. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies soll durch die
42. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Nordstrale“ erfolgen. Die
Bezirksregierung Ddisseldorf hat im Rahmen des landesplanerischen
Abstimmungsverfahrens gemaf § 34 (1) und (5) LPIG mit Schreiben vom 16.12.2019
keine landesplanerischen Bedenken gegen die beabsichtigte Anpassung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht. Auch seitens der Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeit wurden im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung keine
Anregungen zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes vorgetragen.
Der Flachennutzungsplan kann somit durch die 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Stand vom 09.09.2019 im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Anlage 8
zu entnehmen.

5. Finanzielle Auswirkungen / Stadtebaulicher Vertrag

Die mit der Aufstellung der Anpassung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Planungskosten sind durch den
Projekttrager zu Ubernehmen. Die in der Planbegrindung dargestellten
Planungsinhalte, wie die Sicherung der ErschlieBungsanlagen, die Pflicht zur
Errichtung von 30% der Wohnflache im sozialen Wohnungsbau, die Ubernahme von
Folgekosten etc. sind vor dem Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag
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zwischen der Stadt Haan und dem Projekttrager zu konkretisieren und zu
vereinbaren. Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages steht daher im nicht-
offentlichen Teil dieser Sitzung zur Beratung und Beschlussfassung an. Zur
Sicherung der verkehrstechnischen Erschliefung ist zudem zwischen der Stadt Haan
und Strallen.NRW eine Verwaltungsvereinbarung zu schlieRen. Die hierin zu
treffenden Inhalte und Kostenubernahmen werden im Rahmen des Stadtebaulichen
Vertrages in Ganze auf den Projekttrager tUbertragen.

6. Beschlussempfehlung und weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen entsprechend den Prifergebnissen zu
berticksichtigen bzw. zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 197 ,Nordstraflie”
mit Stand vom 22.01.2020 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschliel3en und
seiner Begrindung in der Fassung vom 25.02.2020 zuzustimmen sowie die
Anpassung des Flachennutzungsplanes durch seine 42. Anderung im Wege der
Berichtigung zu beschliel3en.

Nach erfolgter Beschlussfassung kann der Bebauungsplan Nr. 197 ,Nordstrafle*
durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Haan zur
Rechtskraft gelangen. Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung wird ebenfalls durch Bekanntmachung im Amtsblatt rechtswirksam.

7. Nachhaltigkeitskriterien und Generationengerechtigkeit

Sowohl Nachhaltigkeit als auch Generationengerechtigkeit sind im Baugesetzbuch
fest verankert. Gemall § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten®.

Nahere Ausfuhrungen zu den einzelnen Wirkungsbereichen, die gem. § 1 (6) BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen sind, lassen sich den
Anlagen entnehmen.



Anlagen:

Anlage 1:  Niederschrift zur Diskussionsveranstaltung zur frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 27.03.2019

Anlage 2:  Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden u. sonstigen
Trager o6ffentl. Belange, der Nachbargemeinden und der
Naturschutzverbande gem. §§ 4 (1), 2 (2) BauGB mit dem Prufergebnis
durch die Verwaltung

Anlage 3:  Anregungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB mit dem jeweiligen Prufergebnis durch die Verwaltung

Anlage 4:  Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB inkl. des
Ergebnisses der landesplanerischen Anfrage nach §§ 34 (1) und (5)
Landesplanungsgesetz mit dem jeweiligen Prufergebnis durch die
Verwaltung

Anlage 5:  Anregungen zur Aufstellung des BP Nr. 197 im Rahmen der erneuten,
eingeschrankten Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB mit dem Prifergebnis durch die Verwaltung

Anlage 6:  Bebauungsplan Nr. 197 "Nordstraf3e" mit Stand vom 22.01.2020
Anlage 7: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 197 "Nordstral3e" mit
Stand vom 25.02.2020

Anlage 8:  42. Anderung des FNP im Bereich "Nordstralle" im Wege der
Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB mit Stand
vom 09.09.2019

Anlagen der Begrindung zum___Bebauungsplan Nr. 197 (nur__im

Ratsinformationssystem):

Begrundung_Anlage 1: Graner+Partner Ingenieure GmbH: Schalltechnisches

Prognosegutachten, Projekt-Nr.: A19066, Stand:
29.07.2019 sowie erganzende Stellungnahme zu
Aullenwohnbereichen, Stand 09.09.2019 und
schalltechnische Stellungnahme, Stand 06.12.2019

Begrundung_Anlage 2: F.G.M. Ingenieurgesellschaft GbR:

Baugrundvoruntersuchung mit Deklarationsanalyse,
Projekt-Nr. A 4713, Stand: 18.02.2019

Begrindung_Anlage 3: Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (ISR):

Artenschutzprufung (ASP Stufe I+ll), Stand: 09.09.2019
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