Anlage 1

Stadt Haan
Amt fUr Stadtplanung und Bauaufsicht 03.07.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 ,,Nahversorgungszentrum Diisseldorfer
StraRe“ und 33. Anderung des Flichennutzungsplans

Protokoll zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer Diskussionsveranstaltung am 03.07.17 im Gebiude der alten Pumpstation,
Haan

Podium:

Herr Durr, Stellvertretender Vorsitzender Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr

Herr Alparslan, Technischer Beigeordneter

Herr Sangermann, Leiter Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht

Herr Zwierzynski, Lidl Immobilienblro West

Herr Boehmer, TAC Technische Akustik ;

Herr Dr. Bondzio, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH
Herr Roth, ISR

Protokoll:
Herr Gohre, ISR

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 20:15 Uhr

Anlass

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am
14. Juni 2016 in Haan wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 179 ,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer StraRe“ und zur 33. Anderung
des FNP sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB findet in
Form einer Diskussionsveranstaltung und einer Auslegung des Vorentwurfs der Planung im
Rathaus statt.

Einflihrung und Vorstellung des Projektes

Als Moderator fuhrt Herr Durr als stellvertretender Ausschussvorsitzender durch die
Veranstaltung.

Herr Durr begriiRt die anwesenden Birgerinnen und Birger und stellt die Vertreter der Stadt
Haan und der beteiligten Blros vor.

Herr Roth erldutert Anlass und Ziel der Planung sowie das durchzufilhrende
Bebauungsplanverfahren: Der bestehende Lidl-Markt entspricht hinsichtlich GroRe,
Gangbreiten und Warenangebot nicht mehr den heutigen Anforderungen. Ziel des Verfahrens
ist die Errichtung eines neuen Marktes mit einer Verkaufsfliche von 1.480 m? auf einer
Brachflache neben dem bestehenden Markt. Das Bestandsgebdude soll in einen
Getréankemarkt umgewandelt werden. Fur das Projekt soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sondergebietes mit
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der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter und eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Getrankemarkt. Zudem soll der Flachennutzungsplan angepasst werden,
um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
kénnen.

Weiterhin erlautert Herr Roth die Ergebnisse der vorliegenden Fachgutachten:

EH-Untersuchung: Das Vorhaben liegt (mit Ausnahme einer kleinen Randflache) innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches Dusseldorfer StraBe. Es wird eine Umsatzumverteilung
stattfinden, jedoch werden keine zentralen Versorgungsbereiche negativ beeinflusst. Das
Einzelhandelsangebot in Haan wird zudem als unterdurchschnittlich eingestuft.

Verkehrsuntersuchung: Die Beurteilung der Verkehrssituation an den Kreuzungsbereichen in
der Dusseldorfer Strale variiert gemaR Verkehrsuntersuchung derzeit zwischen ,gut‘ und
,ausreichend”. Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist nach Umsetzung des Vorhabens
weiterhin mit einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat gegeben.

Schalltechnische Untersuchung: Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es z.T. zu einer
Erhéhung der Beurteilungspegel. Die gesetzlichen Grenzwerte gemaR TA Larm werden
jedoch an allen Standorten eingehalten. Im Rahmen des Vorhabens werden mehrere
MaRnahmen zum Schallschutz umgesetzt: Im Nordosten des Plangebietes wird eine
Larmschutzwand festgesetzt. Die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscounters werden auf
den Zeitraum von 7 bis 21 Uhr begrenzt. Die Anlieferung darf auch in der ruhebedrftigen Zeit
zwischen 6 und 7 Uhr stattfinden.

Nachtrag: Gegeniiber dem Planungsstand zum Zeitpunkt der Diskussionsveranstaltung
wurden die berticksichtigten Offnungs-, Liefer- und Betriebszeiten angepasst. Die im
Schallgutachten berticksichtigte Offnungszeit des Lebensmitteldiscounters ist werktags in der
Zeit von 7:00 bis 21:45 Uhr. Fiir den Getrdnkemarkt werden Offnungszeiten von werktéglich
8:00 bis 21:00 Uhr bericksichtigt. Fiir den Lebensmitteldiscounter werden 4 Lkw
Anlieferungen werktéaglich innerhalb der Anlieferungszeiten von 06.00 Uhr bis 20.00 Uhr
(davon 1 Kihl-Lkw in der Zeit von 06.00 Uhr — 07.00 Uhr), fiir den Getrankemarkt drei LKW-
Anlieferungen im Zeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr veranschlagt.

Gemél3 Baugenehmigung / Widerspruchsstattgebung fiir den bereits bestehenden
Lebensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung am
Moorbirkenweg sowie im Bereich der Diisseldorfer StralBe 76b und 86 die Auflage zur
Errichtung einer Lé&rmschutzwand entlang Teilen der &stlichen und westlichen
Grundstiicksgrenzen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens soll weiterhin ein Larmschutz entsprechend den
Auflagen aus der Baugenehmigung fiir den bestehenden Markt sichergestellt werden. Daher
wird im VBP die Festsetzung einer mindestens 2 m hohen Lédrmschutzwand entlang der
ostlichen Grundstiicksgrenze sowie westlich der Ein- und Ausfahrt im Siiden des Plangebietes
aufgenommen. Diese Festsetzung entspricht weitgehend den genannten Auflagen der
bestehenden Baugenehmigung und geht insbesondere hinsichtlich der Lange der zu
errichtenden Ldrmschutzwand an der éstlichen Grundstiicksgrenze bis an die Diisseldorfer
Strale sogar dariiber hinaus.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden Ldrmschutzwénde
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert werden. Somit kann
inshesondere fiir die Erdgeschosszonen sowie die Gartenbereiche eine deutliche Entlastung
der Schallsituation — tber die Anforderungen der TA Larm hinaus — erreicht werden.

Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittelbar an der
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Grundstiicksgrenze &stlich des bestehenden Marktgebdudes in den nérdlichen Bereich des
Plangebietes, kann fiir weite Teile der angrenzenden Wohnbebauung eine zusétzliche
Entlastung der Schallsituation herbeigefiihrt werden.

Fragen und Anregungen durch die Biirgerinnen und Biirger

Seitens der anwesenden Birgerinnen und Burger werden Fragen und Anregungen zur
Planung vorgetragen. Die jeweiligen Rickmeldungen der Verwaltung/ Fachvertreter sind im
Anschluss beigefugt.

Bei der folgenden Auflistung von Fragen/ Anmerkungen und Antworten handelt es sich um
eine sinngemale Wiedergabe der Wortbeitrdge im Verlauf der Veranstaltung.

i

Wortbeitrag:
Wo genau sind die Anlieferzonen fur den Lidl- und den Getrankemarkt vorgesehen?
Riickmeldung:

Herr Roth: Die Anlieferzonen befinden sich jeweils im Norden der Gebaude und werden
eingehaust.

Nachtrag: Das AulBenlager des Getrédnkemarkts wird z. T. durch Zaunkomponenten
eingefasst. Durch die massiven Bauteile / Larmschutzwand wird die Larmquelle
weitgehend umbaut. Zwischen dem Marktgebdude und der Gstlichen
Grundstiicksgrenze sind Gehélzanpflanzungen in  Form einer 3-reihigen,
freiwachsenden Strauchhecke sowie mehrere Baumpflanzungen festgesetzt, sodass
auch eine optische Abschirmung gegen die geplante Nutzung entsteht. Die derzeit in
diesem Bereich vorhandene Anlieferzone entféllt, sodass es zu einer Entlastung
hinsichtlich des Larmaufkommens fiir die angrenzende Wohnbebauung kommt.

Wortbeitrag
Darf die Anlieferung bereits ab 6 Uhr erfolgen?
Riickmeldung:

Herr Roth: Ja, die Anlieferung darf ab 6 Uhr erfolgen. Zwischen 22 Uhr und 6 Uhr wird
der Parkplatz auch fir Pkw gesperrt.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung werden diverse MalBnahmen zum L&rmschutz
vorgenommen. Hierzu gehért die Beschrédnkung der Betriebszeiten (einschliellich der
Lieferzeiten). Zweckfremde Nutzungen auf dem Geldnde sollen kinftig durch
Absperrungen unterbunden werden. Entsprechende Regelungen werden in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Wortbeitrag:

Die Einladung zu diesem Termin ist sehr kurzfristig erfolgt und ist vermutlich an vielen
(betroffenen) Blirgern vorbeigegangen.

Riickmeldungen:



Herr Alparslan: Der Termin wurde Uber verschiedene stadtische Medien friihzeitig
angeklindigt, u. a. im Amtsblatt. Die Verwaltung wird bei kiinftigen Veranstaltungen
verstérkt darauf achten, dies in Bezug auf alle Bekanntmachungswege zu erreichen.

. Wortbeitrag:

Auch westlich der Zufahrt befinden sich Wohnnutzungen. Die Menschen wohnen hier
z.T. schon seit Uber 40 Jahren. Deren Interessen sind bei den Planungen nicht
ausreichend berticksichtigt worden.

Riickmeldung:

Herr Roth: In der schalltechnischen Untersuchung wurden alle nachstliegenden
Standorte berilcksichtigt. Die gesetzlichen Grenzwerte werden hier tberall
eingehalten. Fur die weiter entfernten Standorte ist somit ebenfalls eine Einhaltung der
Grenzwerte sichergestellt.

Nachtrag: Die Wohnnutzung westlich des Marktgeldndes an der Diisseldorfer Stral3e
befindet sich in einem festgesetzten Gewerbegebiet. Zur Gewéhrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse wurden in der schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen
eines Mischgebietes herangezogen. Die Berechnungen zeigen, dass in diesem
Bereich die Richtwerte fiir Mischgebiet nach TA Larm bereits ohne aktiven
Schallschutz  vollstdndig  eingehalten  werden. Dennoch wird in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan westlich der Ein- und Ausfahrt auf einer Lénge
von 15m die Festsetzung einer mindestens 2m hohen Léarmschutzwand
aufgenommen.

. Wortbeitrag

Die Larmbelastung ist auch dann sehr hoch, wenn man permanent den knapp
eingehaltenen gesetzlichen Grenzwerten ausgesetzt ist.

Riickmeldung:

Herr Boehmer: Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind nicht so zu
interpretieren, dass die Anwohner permanent den gesetzlichen Grenzwerten
ausgesetzt sind. In den Berechnungen wird grundsétzlich das Worst-Case-Szenario
betrachtet.

Nachtrag: Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden
zunéchst die Auswirkungen der geplanten MalBnahmen, einschlie8lich der Umsetzung
des Getrédnkemarktes im derzeit noch fiir den Lidl-Markt genutzten Gebé&ude zunéchst
ohne die Berticksichtigung von aktiven SchallschutzmalBnahmen ermittelt. MaRgeblich
fiir die rechtliche Einstufung von Gewerbeldrm sind die Immissionsrichtwerte gemaf
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Larm). Die Untersuchung
weist nach, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch den Betrieb des
Discounters und des Getrdnkemarktes — auch unter Berticksichtigung der bestehenden
Vorbelastung — an den Immissionsorten tagstber und nachts bereits ohne aktiven
Schallschutz eingehalten werden.



Durch einzelne, selten auftretende, kurzzeitige Gerduschereignisse kénnen an den
betrachteten Immissionsorten wéahrend der Tagzeit Maximalpegel auftreten. Die
Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Spitzenpegel gemal TA Larm an allen
Immissionsorten tagsiiber eingehalten werden. Nachts ist mit keinen Spitzenpegeln
aus den neuen Betrieben zu rechnen.

Gemél Baugenehmigung / Widerspruchsbescheid fiir den bereits bestehenden
Lebensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung am
Moorbirkenweg sowie im Bereich der Diisseldorfer StralBe 76b und 86 die Auflage zur
Errichtung einer Larmschutzwand entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen.

Im Rahmen der Umsetzung des begriindeten Vorhabens soll weiterhin ein Larmschutz
entsprechend den Auflagen aus der Baugenehmigung fiir den bestehenden Markt
sichergestellt werden. Daher wird im VBP die Festsetzung einer mindestens 2 m hohen
Larmschutzwand entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie westlich der Ein- und
Ausfahrt im Sidden des Plangebietes aufgenommen. Diese Festsetzung entspricht
weitgehend den genannten Auflagen der bestehenden Baugenehmigung und geht
insbesondere hinsichtlich der Ldnge der zu errichtenden Ldrmschutzwand an der
Ostlichen Grundstiicksgrenze bis an die Diisseldorfer StralRe sogar dariiber hinaus.
Auf diese Weise wird sichergestellt dass die z. T. maroden bestehenden
Larmschutzwénde im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert
werden. Somit kann insbesondere fiir die Erdgeschosszonen sowie die Gartenbereiche
eine deutliche Entlastung der Schallsituation — (iber die Anforderungen der TA Ldrm
hinaus — erreicht werden.

Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittelbar an
der Grundstiicksgrenze éstlich des bestenden Marktgebaude in den nérdlichen Bereich
des Plangebietes, kann fiir weite Teile der angrenzenden Wohnbebauung eine
zusétzliche Entlastung der Schallsituation herbeigefiihrt werden.

Demnach ist durch die geplante MaBRnahme keine unzumutbare Zunahme der
Larmbelastung fiir die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten.

. Wortbeitrag:

Die Larmbelastung in der Nachbarschaft ist bereits sehr hoch. Der Parkplatz wird
auBerhalb der Offnungszeiten als ,Rennstrecke genutzt. Mit der Eréffnung eines
Getrankemarktes ist mit einer deutlichen Zunahme der Larmbelastung zu rechnen.

Riickmeldung:

Herr Sangermann: Eine Schranke an der Einfahrt wird als Auflage in die
Baugenehmigung aufgenommen.

Nachtrag: Im Rahmen der geplanten Erweiterung werden diverse MaBnahmen zum
Larmschutz vorgenommen. Hierzu gehért die Beschrdnkung der Betriebszeiten
(einschlieBlich der Lieferzeiten). Zweckfremde Nutzungen auf dem Geldnde sollen
kiinftig durch Absperrungen unterbunden werden. Entsprechende Regelungen sollen
im Durchflihrungsvertrag aufgenommen werden.

Gemé&l3 Baugenehmigung / Widerspruchsbescheid fiir den bereits bestehenden
Lebensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung am
Moorbirkenweg sowie im Bereich der Diisseldorfer StralBe 76b und 86 die Auflage zur
Errichtung einer L&rmschutzwand entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen.

Im Rahmen der Umsetzung des begriindeten Vorhabens soll weiterhin ein Ldrmschutz
entsprechend den Auflagen aus der Baugenehmigung fiir den bestehenden Markt
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sichergestellt werden. Daher wird im VBP die Festsetzung einer mindestens 2 m hohen
Larmschutzwand entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze sowie westlich der Ein- und
Ausfahrt im Siiden des Plangebietes aufgenommen. Diese Festsetzung entspricht
weitgehend den genannten Auflagen der bestehenden Baugenehmigung und geht
insbesondere hinsichtlich der Ldnge der zu errichtenden Larmschutzwand an der
Ostlichen Grundstiicksgrenze bis an die Diisseldorfer StralSe sogar dariiber hinaus.
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden
Larmschutzwédnde im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert
werden. Somit kann insbesondere flir die Erdgeschosszonen sowie die Gartenbereiche
eine deutliche Entlastung der Schallsituation — (ber die Anforderungen der TA Larm
hinaus — erreicht werden.

Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittelbar an
der Grundstiicksgrenze &stlich des bestenden Marktgebéude in den nérdlichen Bereich
des Plangebietes, kann fiir weite Teile der angrenzenden Wohnbebauung eine
zusétzliche Entlastung der Schallsituation herbeigefiihrt werden.

. Wortbeitrag:

Die Auflage einer Schranke ist auch in der Baugenehmigung fiir den bestehenden Lidl-
Markt verankert. Dennoch wird der Parkplatz nach Ladenschuss und sonntags intensiv
genutzt.

Riickmeldung:

Herr Alparslan: Wir werden bei dem Vorhaben vermehrt auf die Einhaltung der
Beschrankung der Einfahrt achten.

Nachtrag: Im Rahmen der geplanten Erweiterung werden diverse MalBnahmen zum
L&drmschutz vorgenommen. Hierzu gehért die Beschrdnkung der Betriebszeiten (ein-
schlieBlich der Lieferzeiten). Zweckfremde Nutzungen auf dem Geldnde sollen kiinftig
durch Absperrungen unterbunden werden. Entsprechende Regelungen werden in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

. Wortbeitrag:

Das Gebiet westlich der Einfahrt war friiher als Mischgebiet festgesetzt. Friiher lief der
Betrieb des ansassigen Unternehmens von 7 bis 16 Uhr. Danach war es ruhig. Heute
geht der Betrieb bis 21 Uhr. Die Belastung ist im Laufe der Zeit deutlich extremer
geworden. Dies ist eine enorme Zumutung fir die Anwohner.

Riickmeldung:

Herr Alparslan: Die gesetzlichen Grenzwerte fir die Wohnbebauung in der Umgebung
des Marktes werden eingehalten. Die Grenzwerte sind uns so vom Gesetzgeber
vorgegeben worden, um auf dieser Grundlage die Zuldssigkeit von Vorhaben
beurteilen zu kénnen. Uber die beschriebenen Maknahmen zum Larmschutz hinaus
werden wir dem Betreiber somit wenige weitere Vorschriften auferlegen kénnen.
Weiterhin befindet sich das betroffene Gebadude innerhalb eines festgesetzten
Gewerbegebietes (GE). Der in der schalltechnischen Untersuchung gewahlte Ansatz
als Mischgebiet (MI) kommt den betroffenen Bewohnern also bereits zugute.
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Nachtrag: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. In diesem Rahmen wurden die Auswirkungen der
geplanten Mal3nahmen, einschlie8lich der Umsetzung des Getrénkemarktes im derzeit
noch fiir den Lidl-Markt genutzten Geb&ude ermittelt. MaBgeblich fiir die rechtliche
Einstufung von Gewerbeldrm sind die Immissionsrichtwerte geméfl der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die Untersuchung weist nach, dass die
zuldssigen Immissionsrichtwerte durch den Betrieb des Discounters und des
Getrédnkemarktes — auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung — an
den Immissionsorten tagstiber und nachts eingehalten werden.

Durch einzelne, selten auftretende, kurzzeitige Geréduschereignisse kénnen an den
betrachteten Immissionsorten wédhrend der Tagzeit Maximalpegel auftreten. Die
Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Spitzenpegel gemédl3 TA Larm an allen
Immissionsorten tagsiiber eingehalten werden. Nachts ist mit keinen Spitzenpegeln
aus den neuen Betrieben zu rechnen.

Demnach ist durch die geplante MaBnahme keine unzumutbare Zunahme der
Larmbelastung fiir die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten.

Wortbeitrag:

Die Verkehrsbelastung auf der Dusseldorfer Strale und somit auch die
Schallimmissionen sind extrem hoch. Es ist derzeit kaum mdglich, von den
einmindenden StraBen auf die Diusseldorfer Strale einzubiegen. Die
Verkehrsbelastungen aufgrund einzelner Nutzungen, wie beispielsweise der
nahgelegenen Autowaschanlage wurden nicht ausreichend ber{icksichtigt.

Riickmeldung:

Herr Bondzio: Die Verkehrsbelastung auf der Disseldorfer Stralle ist tatsdchlich
bereits sehr hoch. Deshalb bestehen hier mehrere Ampelanlagen. Die
Grundstlickszufahrten kénnen nicht zu allen Zeiten uneingeschrankt genutzt werden.

Herr Roth: Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchungen sind alle
vorhandenen Verkehre - auch diejenigen zu und von den benachbarten Nutzungen -
berticksichtigt worden. Es haben entsprechende Verkehrszahlungen stattgefunden.

Nachtrag: Die Leistungsféhigkeit Disseldorfer Stralle/ Zufahrt Lidl-Markt wurde im
Rahmen des  Verkehrsgutachtens durch die Brilon Bondzio Weise
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH (dberpriift. Demnach liegt die
Gesamtauslastung des Knotenpunktes aktuell bei 0,44. Somit bestehen noch
erhebliche Kapazitdtsreserven. Die Verkehrsqualitat wird fiir alle Fahrspuren mit B
(gut) gem&l Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen bewertet.
Gemdl der Verkehrsuntersuchung wird sich die Gesamtauslastung am Knotenpunkt
durch das Vorhaben auf 0,48 erhéhen, womit nach wie vor erhebliche
Kapazitdtsreserven bestehen. Die Verkehrsqualitdat wird auch im Prognoseplanfall fiir
alle Fahrspuren mit B eingestuft, mit Ausnahme der nérdlichen Zufahrt vom
Marktgelénde (Stufe C - befriedigend).

Wortbeitrag
Die vorhandene Parkplatzabsicherung funktioniert offensichtlich nicht. Die Einhaltung
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der Auflagen muss konsequenter Glberwacht werden. Mehrere Discounter haben ein
Tor und nicht lediglich eine Schranke zur Absperrung. Diese Option sollte auch bei
diesem Vorhaben geprift werden.

Riickmeldung:
Herr Alparslan: Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren geprift.

Nachtrag: Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 gehért ein
Durchfihrungsvertrag geméal3 § 12 Abs. 1 BauGB. Hierin werden u.a. Regelungen zu
folgenden Aspekten getroffen: Die Umsetzung der Zufahrtssperre aullerhalb der
Betriebszeiten mittels eines Tores.

Wortbeitrag

Prinzipiell muss der Sinn dieses Projektes Uiberdacht werden. Lebensmitteldiscountern
werden immer wieder enorme Flachen zugestanden mit Parkplatzen, die tGberhaupt
nicht benétigt werden. Hier sollen Prachtbauten errichtet werden, die nicht notwendig
sind. Generell ist in Haan ausreichend Verkaufsflaiche vorhanden. Man kénnte an
dieser Stelle stattdessen besser Wohnungen errichten.

Wenn die Digitalisierung weiter voranschreitet, werden solche Vorhaben ohnehin
obsolet.

Die Burgerveranstaltungen zu diesem Thema werden zudem in der Regel nach dem
Motto ,das auch noch schnell abhaken“ veranstaltet.

Riickmeldung:

Herr Duarr: Wir werden uns mit der vorgebrachten Kritik auseinandersetzen. Der
Vorwurf, die friihzeitige Beteiligung wiirde von der Verwaltung nur ,abgehakt‘ weisen
wir entschieden zurtick. Dieser Schritt ist vom Gesetzgeber vorgeschrieben und wird
von uns gewissenhaft bearbeitet. Die vorgebrachten Stellungnahmen werden
aufgenommen und gepriift.

Herr Roth: Im Einzelhandelskonzept der Stadt Haan wird ein deutliches Defizit an
Einzelhandel in Haan festgestellt. Ein Grofteil der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
geht deshalb in die Nachbarstddte. Um dem Onlinehandel entgegenzuwirken, ist
insbesondere eine Starkung des stationaren Handels erforderlich.

Nachtrag: Gegeniiber der in der Diskussionsveranstaltung vorgestellten Planung
wurde die Verkaufsflache fiir den neuen Lidl-Markt von 1.480 m? auf 1.380 m? reduziert.
Derzeit existiert in Haan nur ein strukturprdgender Getréankefachmarkt. Die Ansiedlung
eines Getrdnkefachmarktes am Standort wird auch daher als sinnvoll erachtet, da das
Getrdnkesortiment bei den strukturpragenden Lebensmittelanbietern in der Regel nur
auf einer untergeordneten Flache angeboten wird. Der Getrankemarkt stellt somit eine
nachfragegerechte Ergénzung des Nahversorgungsangebotes dar.

. Wortbeitrag

Stimmt es, dass das Projekt im Ausschuss bereits einmal abgelehnt worden ist.
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14.

Riickmeldung:

Herr Darr: Nein, ein Votum gegen das Vorhaben durch den Ausschuss hat es nicht
gegeben.

Wortbeitrag

Es existiert doch bereits ein Getrankemarkt in Haan. Wir brauchen an dieser Stelle
keinen weiteren. Warum hat man Lidl nicht dazu Uberredet, einfach eine ,normale“
Erweiterung des Marktes auf dem vorhandenen Grundstiick vorzunehmen. Dann
kénnte man statt des neuen Marktes Wohnungen errichten.

Das Vorhaben wird den Abfluss einzelhandelsrelevanter Kaufkraft in die Nachbarstadte
nicht verhindern. Dieser ist darauf zurlckzufihren, dass andere Stadte, wie
beispielsweise Hilden ein deutlich besseres Gesamtkonzept und eine funktionierende
Fulligadngerzone haben.

Rickmeldung:

Herr Darr: Eine Wohnbebauung an dieser Stelle ist im Ausschuss abgelehnt worden
und passt nicht in das stadtebauliche Gesamtkonzept.

Herr Zwierzynski: Wir haben es im Einzelhandel mit einem stark verdnderten
Kundenverhalten zu tun. An dieser Stelle haben wir die einmalige Chance, das alte
Gebaude bestehen zu lassen und einer sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren.

Nachtrag: Das Plangebiet zéhlt seit der letzten Uberarbeitung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan im Jahr 2013 vollstandig zum Zentralen
Versorgungsbereich Diisseldorfer Stralle. Dem Lidl-Markt kommt hierbei eine
mafgebliche Bedeutung fiir die Nahversorgung in Unterhaan zu.

Die Anspriiche und das Einkaufsverhalten der Kunden haben sich in den letzten Jahren
und Jahrzehnten deutlich verédndert. Durch die rdumliche Enge und die in Teilen
defizitdre Einkaufsatmosphédre kann auf die aktuellen Marktanforderungen und
Kundenwiinsche nicht hinreichend reagiert werden. Zur perspektivischen Sicherung
der Versorgungsfunktion durch den Lidl-Markt am Standort Diisseldorfer Stral3e ist
daher eine Modernisierung und Erweiterung des Marktes notwendig.

Die Umnutzung des bestehenden Marktgebdudes zu einem Getrdnkefachmarkt wird
nicht zuletzt daher als sinnvoll erachtet, da das Getrankesortiment bei den
strukturprdgenden Lebensmittelanbietern in der Regel nur auf einer untergeordneten
Flache angeboten wird. Der Getrdnkemarkt stellt somit eine nachfragegerechte
Ergdnzung des Nahversorgungsangebotes dar.

In Bezug auf mdgliche negative Auswirkungen auf die umliegenden
Versorgungszentren wurde im Rahmen des Planverfahrens durch das Biiro Stadt +
Handel eine Vertraglichkeitsanalyse durchgefiihrt. Demnach ist durch das Vorhaben
keine Geféhrdung der Versorgungsfunktion der Haaner Innenstadt zu erwarten.

Die Planungen fiir den Nahversorgungsstandort orientieren sich somit nicht einseitig
an den Investoreninteressen, sondern verfolgen das Ziel der Sicherung der
Nahversorgung in Unterhaan.

Wortbeitrag

Man héatte den veranderten Anspriichen der Kunden doch auch durch eine Erweiterung
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15.

16.

des Bestandsgebaudes entgegenkommen koénnen.
Riickmeldung:
Herr Zwierzynski: Mit dem Neubau schaffen wir deutlich bessere Arbeitsbedingungen

fir unsere Mitarbeiter und breitere, generationenfreundliche Génge. Dies ware mit
einer ,einfachen“ Erweiterung des Marktes in dem Maf3e nicht moglich gewesen.

Wortbeitrag

Die Interessen von Lidl an dieser Stelle sind offensichtlich und prinzipiell verstandlich,
entsprechen jedoch nicht den Interessen der Burger. Die Stadt hatte die Moglichkeit,
das Vorhaben deutlich starker zu reglementieren.

Rickmeldung:

Herr Durr: Die Mehrheit der Burger, mit denen ich gesprochen habe, scheint sich eine
Erweiterung des Einzelhandelsangebotes zu wiinschen und dieses Vorhaben zu
unterstutzen.

Wortbeitrag

Das Vorhaben wird Kundschaft aus der Haaner Innenstadt abziehen. Es gab letzte
Woche erst eine Veranstaltung zum Vorhaben ,Windhével“. Demnach soll es doch Ziel
sein, die Haaner Innenstadt zu starken. Die beiden Projekte stehen im Widerspruch
zueinander.

Riickmeldung:
Herr Zwierzynski: Wir sehen durch unser Vorhaben keine Beeintrachtigung der Haaner

Innenstadt. Wir planen ja keinen komplett neuen Markt und das Sortiment am Standort
wird nicht verandert oder erweitert.

Herr Alparslan: Im Plangebiet besteht bereits ein Lidl-Markt. Hinsichtlich des
Angebotes wird es keine wesentliche Verénderung des Status quo geben. Beim Projekt
~Windhovel* sprechen wir tber einen Vollsortimenter mitten im Zentrum. Die beiden
Markte werden also nicht in unmittelbarer Konkurrenz zueinander stehen.

Nachtrag: Das Plangebiet zéhlt seit der letzten Uberarbeitung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan im Jahr 2013 vollstdndig zum Zentralen
Versorgungsbereich Disseldorfer StraBe. Dem Lidl-Markt kommt hierbei eine
mafgebliche Bedeutung fir die Nahversorgung in Unterhaan zu.

Die Anspriiche und das Einkaufsverhalten der Kunden haben sich in den letzten Jahren
und Jahrzehnten deutlich verédndert. Durch die rédumliche Enge und die in Teilen
defizitdre Einkaufsatmosphdre kann auf die aktuellen Marktanforderungen und
Kundenwiinsche nicht hinreichend reagiert werden. Zur perspektivischen Sicherung
der Versorgungsfunktion durch den Lidl-Markt am Standort Diisseldorfer Stral3e ist
daher eine Modernisierung und Erweiterung des Marktes notwendig.

Die Umnutzung des bestehenden Marktgebéudes zu einem Getrdankefachmarkt wird
nicht zuletzt daher als sinnvoll erachtet, da das Getrdnkesortiment bei den
strukturprdgenden Lebensmittelanbietern in der Regel nur auf einer untergeordneten
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17.

18.

19.

20.

Fldche angeboten wird. Der Getrdnkemarkt stellt somit eine nachfragegerechte
Ergénzung des Nahversorgungsangebotes dar.

In Bezug auf mdégliche negative Auswirkungen auf die umliegenden
Versorgungszentren wurde im Rahmen des Planverfahrens durch das Biro Stadt +
Handel eine Vertraglichkeitsanalyse durchgefiihrt. Demnach ist durch das Vorhaben
keine Geféhrdung der Versorgungsfunktion der Haaner Innenstadt zu erwarten.

Die Planungen fiir den Nahversorgungsstandort orientieren sich somit nicht einseitig
an den Investoreninteressen, sondern verfolgen das Ziel der Sicherung der
Nahversorgung in Unterhaan.

Wortbeitrag

Der vor einigen Jahren diskutierte Getrankemarkt beim nahe gelegenen Hagebaumarkt
wurde nicht genehmigt — mit dem Argument, dass dieser zentrenrelevantes Angebot
vorhélt. Was ist bei dem hier diskutierten Vorhaben anders?

Riickmeldung:

Herr Roth: Das ergibt sich aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Haan. Hierin sind
konkrete zentrale Versorgungsbereiche vorgegeben. Der Standort am Hagebaumarkt
liegt — anders als das hier behandelte Vorhaben — nicht innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches. Dementsprechend durfen dort keine
nahversorgungsrelevanten Sortimente angeboten werden.

Wortbeitrag

Lidl hat sich bei der Planung des bestehenden Marktes im Jahr 1999 gegen die
Errichtung eines Getrankemarktes verwehrt. Warum soll nun an dieser Stelle doch ein
Getrankemarkt entstehen?

Riickmeldung:

Herr Zwierzynski: Ich kann die Situation von damals nicht einschatzen. Bei den
aktuellen Planungen richten wir uns nach der heutigen Situation.

Wortbeitrag

Es ist offensichtlich, dass Lidl sich durch das Vorhaben Vorteile in Form hoherer
Umsatze verspricht. Dementsprechend wird das Projekt nicht die Frequenz in der
Innenstadt férdern.

Riickmeldung:

Herr Alparslan: Wir sehen durch das Vorhaben wie beschrieben keine merkliche
Beeintrachtigung der Innenstadt. Es gab urspriinglich Bestrebungen, an dieser Stelle
andere Einzelhandelsnutzungen vorzusehen. Diese haben wir abgelehnt, da wir durch
sie die Gefahr gesehen haben, dass Kundschaft aus der Innenstadt abgezogen werden
kénnte.

Wortbeitrag
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21.

22.

23.

Lidl verspricht sich von diesen Vorhaben vor allem hohe Steuerabschreibungen.
Hierdurch werden sinnlos unsere Fldchen verbaut. Geben Sie die Flache stattdessen
far Wohnbauland frei.

Riickmeldung:

Herr Durr: Die Option, die Flache als Wohnbauland auszuweisen, wurde wie
beschrieben vom Ausschuss geprift und aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt.

Wortbeitrag

Lidl verfolgt mit dem Vorhaben das Interesse, mehr Kundschaft anzulocken. Gibt es
Berechnungen, wie stark die Kundenfrequenz steigen wird.

Riickmeldung:

Herr Boehmer: Wir gehen fur den Lidl-Markt von einem Anstieg der Kundenfrequenz
um rund 50 % aus. In den Spitzenstunden haben wir aktuell rund 100 Kundenzufahrten
pro Stunde. Nach Umsetzung des Vorhabens werden es voraussichtlich bis zu 150
Kundenzufahrten pro Stunde sein. Weiterhin rechnen wir mit bis zu 40
Kundenzufahrten pro Stunde fir den Getrankemarkt. Hierbei ist jedoch zu
bertcksichtigen, dass viele Kunden beide Méarkte aufsuchen werden, sodass man die
beiden Zahlen nicht einfach addieren darf.

Wortbeitrag

Es ist das Argument vorgebracht worden, dass viele Kunden weiterhin nach Hilden
zum Einkaufen fahren werden, wenn das Vorhaben nicht umgesetzt wird. Wieso sollten
die Kunden aber hiervon abgehalten werden, wenn das Angebot am Standort wie
beschrieben doch gar nicht erweitert wird.

Riickmeldung:

Herr Dirr: Nach Rucksprache mit vielen Burgern habe ich den Eindruck, dass ein
groBes Interesse an dem Vorhaben besteht. Durch eine Attraktivierung des
Einzelhandelsangebotes kénnen einige davon abgehalten werden, zum Einkaufen in
die Nachbarstéadte zu fahren.

Wortbeitrag

Bei den Planungen sollten die Interessen von FuBgéngern und Radfahren starker
berticksichtigt werden — insbesondere in Bezug auf die Verkehrssicherheit.

Riickmeldung:

Herr Alparslan: Das ist ein berechtigtes Anliegen, dass wir im weiteren Verfahren
prifen werden.

Nachtraq: In die Planung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde inzwischen
auch eine von der MIV-Zufahrt getrennte Zufahrtsmdéglichkeit im Siden des
Plangebietes fiir die Fullgédnger und Radfahrer aufgenommen.
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24, Wortbeitrag

Die Mullentsorgung des Lidl-Marktes war in der Vergangenheit nicht richtig geregelt
(Uberfullte Mulltonnen auf dem Birgersteig an der Dusseldorfer Stralke).

Riickmeldung:

Herr Durr: Ihr Anliegen betrifft nicht den hier diskutierten Bebauungsplan wird aber von
den anwesenden Lidl-Vertretern aufgenommen.

Abschluss der Veranstaltung

Herr Roth: Ihre Stellungnahmen werden im weiteren Verfahren berticksichtigt. Die Plane und
Gutachten kénnen weiterhin im Internet oder bei der Stadt eingesehen werden. Das Protokoll
zum heutigen Tag wird ebenfalls online gestellt. Die friihzeitige Burgerbeteiligung lauft noch
bis zum 17.07.17. Solange haben Sie die Moglichkeit noch weitere Stellungnahmen
einzureichen.

Herr Drr bedankt sich fur die Beitrage und schlieRt die Veranstaltung.
Haan, 26.07.2019

Dipl.-Ing. Bauassessor Ulrich Géhre

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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