Anlage 2a

Anregungen zur 33. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Diisseldorfer StraRe“ im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB mit dem Prufergebnis durch die Verwaltung

Nr. | Schreiben |Inhalt Prifergebnis
vom
1 07.07.2017 | Wir haben aufgrund der hohen Larmbel&stigung, die mit der Nut- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zung eines Getrdnkemarktes verbunden ist, Bedenken gegen diese
Nutzung.

Im Zuge des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 179 wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt. In diesem Rahmen wurden die Auswirkungen der geplan-
ten MalBnahmen, einschlieBlich der Umsetzung des Getrédnkemarktes im derzeit
noch fur den Lidl-Markt genutzten Gebaude zunachst weitgehend ohne die
Bericksichtigung von aktiven Schallschutzmalinahmen ermittelt. MalR3geblich
fur die rechtliche Einstufung von Gewerbelarm sind die Immissionsrichtwerte
gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die
Untersuchung weist nach, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch den
Betrieb des Discounters und des Getrdnkemarktes — auch unter Berlicksichti-
gung der bestehenden Vorbelastung — an den Immissionsorten tagsuber und
nachts bereits ohne aktiven Schallschutz eingehalten werden. Einzige Ausnah-
me stellen die Grundstlicke unmittelbar gegentiber der geplanten Anlieferzone
dar.

Durch einzelne, selten auftretende, kurzzeitige Gerauschereignisse kbénnen an
den betrachteten Immissionsorten wahrend der Tagzeit Maximalpegel auftreten.
Die Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Spitzenpegel gemafl TA Larm an
allen Immissionsorten tagsuber eingehalten werden. Nachts ist mit keinen Spit-
zenpegeln aus den neuen Betrieben zu rechnen.

Gemal Baugenehmigung / Widerspruchsstattgebung fir den bereits bestehen-
den Lebensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung am Moorbirkenweg sowie im Bereich der Disseldorfer Strafe 76b und
86 die Auflage zur Errichtung einer Larmschutzwand entlang Teilen der 6stli-
chen und westlichen Grundstiicksgrenzen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens soll ein umfassender Larmschutz
sichergestellt werden. Daher wird im VBP die Festsetzung einer mindestens

2 m hohen Larmschutzwand entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie
westlich der Ein- und Ausfahrt im Stiden des Plangebietes aufgenommen. Die-
se Festsetzung entspricht weitgehend den genannten Auflagen der bestehen-
den Baugenehmigung und geht insbesondere hinsichtlich der Lange der zu
errichtenden Larmschutzwand an der 6stlichen Grundstiicksgrenze bis an die
Dusseldorfer StraRe sogar dartiber hinaus.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden Larm-
schutzwande im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert




Nr.

Schreiben
vom

Inhalt

Prifergebnis

Wir hatten eine andere Nachfolgenutzung fir den Lidl Markt, u.a. mit
einem kleinen Drogeriemarkt (Rossmann) und einer Apotheke ge-
winscht.

Wir begriiRen, dass die Anlieferung mit groRen LKWSs von unserem
Grundstiick weg verlegt wird.

Wir fordern, dass auch im Bereich unseres Grundstticks am Moor-
birkenweg Nr. 49 eine Larmschutzwand in gleicher Ausfihrung wie
die bisher geplante Larmschutzwand errichtet wird.

werden. Somit kann insbesondere fir die Erdgeschosszonen sowie die Garten-
bereiche eine deutliche Entlastung der Schallsituation — Giber die Anforderungen
der TA Larm hinaus — erreicht werden.

Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittel-
bar an der Grundstucksgrenze ¢stlich des bestehenden Marktgebaudes in den
nordlichen Bereich des Plangebietes, kann fir weite Teile der angrenzenden
Wohnbebauung eine zusétzliche Entlastung der Schallsituation herbeigefuhrt
werden.

Demnach ist durch die geplante Malihahme keine unzumutbare Zunahme der
Larmbelastung fur die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Derzeit existiert in Haan nur ein strukturpragender Getrankefachmarkt. Die An-
siedlung eines Getrankefachmarktes am Standort wird auch daher als sinnvoll

erachtet, da das Getrankesortiment bei den strukturprdgenden Lebensmittelan-
bietern in der Regel nur auf einer untergeordneten Flache angeboten wird. Der
Getrankemarkt stellt somit eine nachfragegerechte Ergénzung des Nahversor-

gungsangebotes dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Gemal Baugenehmigung / Widerspruchsstattgebung fir den bereits bestehen-
den Lebensmitteldiscounter besteht zum Schutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung am Moorbirkenweg sowie im Bereich der Dusseldorfer Stral3e 76b und
86 die Auflage zur Errichtung einer Larmschutzwand entlang Teilen der 6stli-
chen und westlichen Grundsticksgrenzen.

Im Rahmen der Umsetzung des begriindeten Vorhabens soll weiterhin ein
Larmschutz entsprechend den Auflagen aus der Baugenehmigung fir den be-
stehenden Markt sichergestellt werden. Daher wird im VBP die Festsetzung
einer mindestens 2 m hohen Larmschutzwand entlang der éstlichen Grund-
stiicksgrenze sowie westlich der Ein- und Ausfahrt im Stden des Plangebietes
aufgenommen. Diese Festsetzung entspricht weitgehend den genannten Aufla-
gen der bestehenden Baugenehmigung und geht insbesondere hinsichtlich der
Lange der zu errichtenden Larmschutzwand an der dstlichen Grundstiicksgren-
ze bis an die Dusseldorfer Stral3e sogar dariiber hinaus.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die z. T. maroden bestehenden Larm-




kungen/Bedenken in Erganzung zur Informationsveranstaltung am
03.07.2017 hier nochmal schriftlich fixieren. Als direkte Anwohner
(Dusseldorfer Str. 86) sehen wir unser Anwesen und unsere Le-
bensverhéltnisse sowie die unserer Mieter durch die Planungen
stark beeintrachtigt.

1. Der Schutz der Anwohner erfolgt zu einseitig. Es wird bei allen
MalRnahmen immer nur auf die dstlichen Wohnbereiche fokussiert.
Auch wenn unser Grundstick in einem Gewerbegebiet liegt, werden
Larm- und Schallbeeintréachtigungen nicht ausreichend berucksich-
tigt.

Nr. | Schreiben |Inhalt Prifergebnis
vom

schutzwande im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erneuert und erweitert
werden. Somit kann insbesondere fir die Erdgeschosszonen sowie die Garten-
bereiche eine deutliche Entlastung der Schallsituation — Giber die Anforderungen
der TA Larm hinaus — erreicht werden.
Durch die Verlagerung der Anlieferzone aus dem bisherigen Bereich unmittel-
bar an der Grundstuicksgrenze ¢stlich des bestenden Marktgeb&ude in den
nordlichen Bereich des Plangebietes, kann fir weite Teile der angrenzenden
Wohnbebauung eine zusatzliche Entlastung der Schallsituation herbeigefuhrt
werden.

Ist es mdglich, anstelle der Larmberechnungen auch Larmmessun- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

gen durchzufihren? Die vorgenommenen Larmberechnungen richten sich nach den rechtlichen
Vorschriften sowie wissenschaftlichen Erkenntnissen und liefern zuverlassige
Angaben zu den vorhandenen und nach Umsetzung des Vorhabens zu erwar-
tenden Larmbelastungen fir die angrenzende Wohnbebauung.

Derzeit halten sich abends und nachts Personen auf dem Lidl- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird gefolgt.

Parkplatz auf. Wir beflrchten, dass dies mit der geplanten Pflanzfla- | Zweckfremde Nutzungen auf dem Gelénde sollen kiinftig durch Absperrungen

che zunimmt. Wir bitten, zweckfremde Nutzungen auf dem Grund- unterbunden werden. Zu diesem Zweck wird in den Durchfiihrungsvertrag zum

stlick zu unterbinden. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Umsetzung der Zufahrtssperre auf3er-
halb der Betriebszeiten mittels eines Tores aufgenommen.

Fur den Fall eines Brandes muss die Zugéanglichkeit der Feuerwehr | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

mit ihren Einsatzfahrzeugen tber den geplanten Parkplatz trotz Be- | Im Plangebiet werden ausreichend Zufahrt- und Aufstellflachen fur die Feuer-

grinung gewahrleistet sein. wehr geschaffen.

2 16.07.2017 | Bezugnehmend auf 0.g. Planverfahren mdchten wir unsere Anmer- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Wohnnutzungen westlich des Marktgelandes an der Dusseldorfer StralRe
befinden sich in einem festgesetzten Gewerbegebiet. Zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohnverhaltnisse wurden in der schalltechnischen Untersuchung die
Anforderungen eines Mischgebietes herangezogen. Die Berechnungen zeigen,
dass in diesem Bereich die Richtwerte fur ein Mischgebiet nach TA Larm voll-
standig eingehalten werden.

Westlich der Zufahrt in das Plangebiet wird zudem eine 15 m lange, 2 m hohe
Larmschutzwand festgesetzt.




Nr.
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Prifergebnis

Im Schallgutachten wurden in Bezug auf unser Grundsttick nur die
Positionen 'Disseldorfer Str. 86, Nord und Ost beriicksichtigt. Durch
den Lidl-Neubau erfolgt zuktinftig aber auch eine Beschallung unse-
res Grundsttickes von unserer nordlichen Grundstiicksgrenze aus
(sudliche Grundstiicksgrenze des durch Lidl neu zu bebauenden
Grundstuickes). Diese Richtung ist im Schallgutachten Giberhaupt
nicht berticksichtigt worden.

3. Das von Lidl zu erwerbende Grundsttick liegt durch Aushubmate-
rial, welches bei der Bebauung des aktuell genutzten Grundstiickes
im Jahre 1999 nicht entsorgt, sondern einfach auf dem derzeit un-
bebauten Grundstlick (Flurstiick 25) abgekippt wurde, nicht uner-
heblich erhdht. Durch diese erhdhte Position, die durch Bebauung
und Versiegelung noch weiter erhdht wird, gibt es keine natirlichen
Barrieren, die den Schall ‘filtern/hemmen’'.

4. Die Prognose zum zukinftigen Verkehrsaufkommen halten wir fir
zu ungenau. Die Zahlen basieren auf einer Zahlung aus dem Jahre
2013, die einmalig stattfand. Wir merken an, dass nur mehrmalige
Zahlungen an verschiedenen Wochentagen zu einer seriésen Prog-
nose beitragen kénnen. Zudem ist die Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens durch den neu er6ffneten Baumarkt sowie die Schliel3ung
der Erkrather Straf3e durch eine Schranke Uberhaupt nicht bertick-
sichtigt worden.

5. Schon heute ist die Ampelanlage, die die Zufahrt zum Discounter
regeln soll haufig fir mehrere Tage aulRer Betrieb. Wie soll die Ver-
kehrsregelung funktionieren, wenn pro Stunde bis zu 50 PKW mehr
(von 100 PKW/h auf 150 PKW/h) dazu kommen? Und ergénzend
dazu noch die Kunden, die den Getrankemarkt besuchen?

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die aus nérdlicher Rich-
tung einwirkenden Larmimmissionen auf die Wohnbebauung studwestlich des
Marktgeléandes berlcksichtigt. Die Richtwerte der TA Larm fir die hier ange-
setzte Mischgebietsnutzung werden demnach vollstandig eingehalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Hohenlage des geplanten Marktgelandes wurde in der schalltechnischen
Untersuchung berlcksichtigt. Die zulassige maximale Gebaudehodhe des neuen
Marktgebaudes wird im Bebauungsplan festgesetzt und liegt leicht unter derje-
nigen des bestehenden Marktes. Eine ,erhéhte Position“ des Neubaus ist dem-
entsprechend nicht zu konstatieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Verkehrszahlen aus den im Jahr 2013 durchgefiihrten Zéhlungen wurden
um die prognostizierten Verkehrszuwachse durch die Eréffnung des Baumark-
tes hochgerechnet. Diese berlicksichtigen auch die im Zusammenhang mit der
Er6ffnung des Baumarktes vorgenommene SchlieBung der Erkrather Stral3e.
Die fur die Prognose angesetzten Verkehrszahlen berlcksichtigten somit in
vollem Umfang die durch den Baumarkt induzierte Verkehrsbelastung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Leistungsfahigkeit Disseldorfer Straf3e/ Zufahrt Lidl-Markt wurde im Rah-
men des Verkehrsgutachtens durch die Brilon Bondzio Weise Ingenieurgesell-
schaft fur Verkehrswesen mbH Uberprift. Demnach liegt die Gesamtauslastung
des Knotenpunktes aktuell bei 0,44. Somit bestehen noch erhebliche Kapazi-
tatsreserven. Die Verkehrsqualitat wird fir alle Fahrspuren mit B (gut) gemaf
Handbuch flr die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen bewertet. Geman
der Verkehrsuntersuchung wird sich die Gesamtauslastung am Knotenpunkt
durch das Vorhaben auf 0,48 erhéhen, womit nach wie vor erhebliche Kapazi-
tatsreserven bestehen. Die Verkehrsqualitat wird auch im Prognoseplanfall fur
alle Fahrspuren mit B eingestuft, mit Ausnahme der nérdlichen Zufahrt vom
Marktgeléande (Stufe C - befriedigend).
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6. Im Rahmen der Bauvoranfrage wurde im Jahre 2016 noch vehe-
ment bestritten, dass ein Getrankemarkt fir die Nachnutzung des
heutigen Lidl-Marktes in Frage kommt. Die Ansiedlung wurde auch
von Seiten der Stadt Haan mit Bezug auf das Einzelhandelskonzept
abgelehnt. Heute wird die Ansiedlung des Getrédnkemarktes als Po-
tenzial gesehen. Wie kann eine so kategorische Kehrtwende argu-
mentiert werden? Fur uns als Brger gibt es keine nachvollziehba-
ren Grunde.

7. Wahrend der Bauarbeiten fur den aktuellen Lidl-Markt im Jahre
1999 wurde entgegen unseres verbrieften Einleitungsrechtes der
Kanalanschluss gekappt, so dass es keine Einleitungsmadglichkeit
fir unser Regenwasser mehr gab. Auf unsere Initiative wurde auf
unserem Grundstiick eine Kiesologie zur Versickerung des Regen-
wassers angelegt. Durch die weitere Oberflachenversiegelung und
starke Erhéhung des Flurstiickes 25 beflirchten wir zukiinftig Prob-
leme mit der Versickerung von Regenwasser auf unserem Grund-
stuck.

Im Zuge der weiteren Planung des Bauvorhabens erwarten wir als
betroffene Anwohner und Burger eine Berlcksichtigung unserer
Anmerkungen und Bedenken.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Derzeit existiert in Haan nur ein strukturpragender Getrankefachmarkt. Die An-
siedlung eines Getrankefachmarktes am Standort wird auch daher als sinnvoll

erachtet, da das Getrankesortiment bei den strukturprdgenden Lebensmittelan-
bietern in der Regel nur auf einer untergeordneten Flache angeboten wird. Der
Getrankemarkt stellt somit eine nachfragegerechte Ergénzung des Nahversor-

gungsangebotes dar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird z. T.
gefolgt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt tber den nérdlich vorhan-
denen Versickerungsteich. Dieser wird vergrof3ert, um auch das auf den zusatz-
lichen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen zu
koénnen.

Das auf der Stellplatzflache anfallende Niederschlagswasser wird zunachst
oberirdisch gesammelt und Uber einen Schacht mit Schlammfang von groben
Partikeln befreit und in eine zwischen den beiden Marktgebauden gelegene
unterirdische Ruckhalteanlage (Hohlkammersystem) gefiihrt. Von hier aus wird
das Wasser gedrosselt und gereinigt der Versickerungsteich abgeleitet. Fir das
Dachflachenwasser erfolgt eine direkte Einleitung in den Versickerungsteich.
Das auf den versiegelten Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser kann somit vollstandig im Plangebiet selbst versickert werden. Eine
Beeintrachtigung der Niederschlagsversickerung auf den umliegenden Grund-
stiicken ist nicht zu erwarten.

09.06.2018

Bezugnehmend auf 0.g. Planverfahren teilten wir unsere Anmerkun-
gen/Bedenken am 15.07.2017 schriftlich mit.

Zwischenzeitlich konnten wir in gemeinsamen Gesprachen mit der
Fa. Lidl unsere Bedenken ausraumen und uns auf Mal3nahmen
einigen, die das nachbarschaftliche Verhéltnis nicht beeintrachtigen
werden.

Unsererseits haben wir keine Einwande mehr gegen die Anderung
des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 179.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

*) Hinweis: Die Stellungnahme ging nach Fristablauf der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB bei der Stadt Haan ein.




