Anlage 3a

Anregungen zur 33. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Diisseldorfer StraRe“ im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB sowie der benachbarten Gemeinden nach § 2 (2) BauGB und der landesplanerische Anfrage nach § 34 (1) LPIG mit

dem jeweiligen Prifergebnis durch die Verwaltung.

Nr. i Stellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Prifergebnis
vom
1 Kreis Mettmann 31.07.2017 |Untere Wasserbehorde

- Untere Wasserbehdrde

- Untere Immissionsschutzbehérde
- Untere Bodenschutzbehorde

- Kreisgesundheitsamt

- Untere Naturschutzbehorde

Die 33. Anderung des FNP sieht eine Anderung des
Plangebietes von der Festsetzung GE in ein SO-
Gebiet vor. Bedenken gegen diese Anderung beste-
hen nicht.

Untere Immissionsschutzbeho6rde

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissions-
schutzes bestehen gegen das 0.g. Bauleitplanverfah-
ren keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehdrde

Allgemeiner Bodenschutz

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden
keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Flachennut-
zungsplanentwurfes fehlt die Kennzeichnung einer
altlastverdachtigen Flache gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB. Es wird die Aufnahme der Kennzeichnung
der Flache mit der Kreis-Nr. 35972/8 Ha empfohlen,
da durch die ehemalige Nutzung nicht ausgeschlos-
sen werden kann, dass ein Eintrag von umweltgefahr-
denden Stoffen stattgefunden hat, der durch den
Neubau des Lebensmittelmarktes noch nicht erfasst
wurde.

Ich bitte neben der Kennzeichnung um Aufnahme
folgendes Textes:

,Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB:

Im Plangebiet liegt gemaR Altlastenkataster des Krei-
ses Mettmann eine Flache, die mit der Nummer
35972/8 Ha und der Altlastenklasse 2 ("keine Gefahr

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den
Anregungen wird gefolgt.

Die Altlastenflache wurde als Kennzeichnung mit der
zusammenfassenden Erlauterung (Altlasten der Gefah-
renklasse Il in Baugebieten geman Altlastenkataster
Kreis Mettmann) in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen. Die detaillierte Erlauterung wurde in die Be-
grindung aufgenommen.
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bei derzeitiger Nutzung") registriert ist. Eingriffe in den
Untergrund im Bereich der unversiegelten Flache sind
mit gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. Die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann
ist bei baurechtlichen Genehmigungsverfahren im
Bereich des Altstandortes zu beteiligen.*

Unter Punkt 3.2 des Umweltberichtes ist aufgefihrt,
dass keine Altlasten oder Altstandorte bekannt sind.
Ich empfehle, die Ausfihrungen zum Thema Altlasten
wie folgt zu andern:

.Im Plangebiet liegt der im Altlastenkataster des Krei-
ses Mettmann unter der Nr. 35972/8 Ha verzeichnete
Altstandort der ehemaligen Gesenkschmiede Bertool-
Werke. Nach Abriss der oberirdischen Gebé&ude und
vor dem Neubau hat die gutachterliche Begleitung
ergeben, dass der Untergrund im Bereich des damali-
gen Neubaus unbelastet ist. Es kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass kleinere Schadstoff-
nester im Bereich der unversiegelten Flache noch
vorhanden sind.“

Bei den Schutzgut bezogenen Maflinahmen (Punkt 5.2
im Umweltbericht) unter dem Thema Boden ist ausge-
fuhrt, dass moglichst wenig Uberschuss an Erdaus-
hub anfallen sollte und im Plangebiet wiederverwertet
werden sollte. Dies gilt nur dann, wenn der Boden frei
von Schadstoffen ist. Belasteter Boden ist ordnungs-
gemaf zu entsorgen. Demzufolge bitte ich um ent-
sprechende textliche Erweiterung im Punkt 5.2.

Es empfiehlt sich, bereits im Vorfeld von Baumalf3-
nahmen zum Neubau den derzeit unversiegelten
Baugrund auf mogliche Belastungen hin zu untersu-
chen, um eine ordnungsgemale Wiederverwertung
oder Entsorgung frihzeitig abstimmen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der An-
regung wird gefolgt.

Die Ausfiihrungen wurden im Umweltbericht entspre-
chend aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der An-
regung wird gefolgt.

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht wurden dahinge-
hend geandert, dass unbelasteter Bodenaushub nach
Madglichkeit im Gebiet verbleiben sollte und belastetes
Material ordnungsgemanR zu entsorgen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der An-
regung wird gefolgt.

Eine Baugrund- und entsorgungstechnische Untersu-
chung fir das Plangebiet wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Demnach muss das im Rahmen der Baumaf3nahme
aufgehaldete Material zumeist als Z 1.2-Material ent-
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Kreisgesundheitsamt
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wer-
den keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Untere Naturschutzbehdrde

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiete werden auch nicht tberplant. Der unmittelbar
nordlich angrenzende geschiitzte Landschaftsbe-
standteil Nr. A 2.8-23 wird durch eine ausreichend
breite Grunflache im Bebauungsplan abgeschirmt.
Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss
sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung

Der Begrindung des Bebauungsplanes ist ein Um-
weltbericht mit durchgefuhrter Umweltprifung (UP)
beigefugt worden, in dem die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewer-
tet werden. Gemal Punkt 6.1 entsteht ein Kompensa-
tionsdefizit von 4.685 Punkten, das durch eine externe
Kompensationsmafinahme ausgeglichen werden soll.
Es wird angeregt die externe MaRnahme konkret zu
benennen und inhaltlich mit der UNB abzustimmen.

sorgt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Umweltbericht
zum Bebauungsplan.

Nach Anpassung der Planung ergibt sich ein Kompen-
sationsdefizit von 4.058 Punkten. Die Kompensation
erfolgt Uber eine Ersatzgeldzahlung an den Kreis Mett-
mann fir die Umsetzung einer gewasserbezogenen
AusgleichmalRnahme des Rheinisch-Bergischen Was-
serverbandes (BRW). Hierfir wurde fur das Gesamtde-
fizit von 4.058 Punkten von der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreis Mettmann eine Ersatzzahlung in
Hohe von 10.145 € errechnet. Diese wird fir die Durch-
gangigkeit des Huhnerbaches in Haan zwischen Bach
km 2,1 (Flurstraf3e) und Bach km 6,0 (HRB-
Huhnerbach) eingesetzt. Es sind MaBhahmen an ins-
gesamt zehn Stellen im und am Gewasserbett vorge-
sehen. Im Abschnitt von km 2,1 bis km 4,1 werden an
funf Durchlassen Auskolkungen und Abstiirze beseitigt.
An einer bestehenden Ufermauer wird der Bach vom
Bauwerk abgertickt. Im Abschnitt von km 4,1 bis km 6,2




Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Nr. i Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Prifergebnis
vom

sollen an vier Stellen Uferbefestigungen entfernt wer-
den und/oder Ufer abgeflacht werden. Sofern erforder-
lich wird Totholz als strukturbildende Mafinahme auch
Uber die hier angesprochenen Stellen hinaus eingebaut.
Die MaRnahmen sind zum tberwiegenden Teil im Um-
setzungsfahrplan der WRRL enthalten und dienen der
Herstellung der longitudinalen Durchgéangigkeit des
Gewassers und der Entwicklung des Uferrandstreifens.

Artenschutz

Die durchgefiihrte ASP kommt zu dem Ergebnis, dass | Kenntnisnahme

aufgrund des vorhandenen Artenspektrums keine

negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-Arten

oder europaische Vogelarten zu erwarten sind.

Da keine Vorkommen europaisch geschutzter Arten

bekannt oder keine negativen Auswirkungen auf diese

Arten zu erwarten sind, ist das Vorhaben zuléssig. Die

unter Punkt 5.5 in der ASP dargestellten Malinahmen

werden von hier unterstutzt.

Planungsrecht

Im derzeit glltigen Regionalplan (GEP99) ist der 0.g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der An-

Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich und im regung wird gefolgt.

aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Haan als Es ist die Durchfihrung einer Flachennutzungsplanan-

Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Mit der 33. Anderung | derung notwendig, um die geplanten Sondergebiete

des Flachennutzungsplanes soll zukiinftig ein Son- .Lebensmitteldiscountmarkt* und ,Getrankemarkt* aus

dergebiet (SO) dargestellt werden. den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung ge- | ckeln zu kénnen. Im Rahmen des Flachennutzungs-

maf § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat plananderungsverfahrens erfolgt eine Anpassung des

die Bezirksplanungsbehdrde keine landesplaneri- Flachennutzungsplans zugunsten der Darstellung eines

schen Bedenken vorgebracht. Sie fuhrte aber in ihrer | Sondergebiets (SO) fur einen im Sinne von

Verfugung vom 29.09.2016 aus, dass auch schon auf | 8§ 11 Abs. 3 BauNVO groR¥flachigen Lebensmitteldis-

Ebene des Flachennutzungsplan-die Zweckbestim- countmarkt (maximale VKF: 1.380 m2) sowie fir einen

mung des Sondergebietes genannt und Angaben zur | nicht groRflachigen Getrankemarkt (maximale VKF:

maximalen Verkaufsflache gemacht werden mussen. | 799 m?) sowie einer Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,nhaturnahe Versickerungsflache “.

2 Bezirksregierung Dusseldorf 30.06.2017 | Dez. 25 (Verkehr)

Kenntnisnahme
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Dez. 26 (Luftverkehr)
Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Dez. 33 (landliche Entwicklung und Bodenord-
nung)
Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Dez. 35.4 (Denkmalangelegenheiten)

Gegen die 0.g. Planung bestehen keine Bedenken, da
sich im Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenk-
maéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
empfehle ich — falls nicht bereits geschehen — den
LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland —, Pul-
heim und den LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland —, Bonn, sowie die zustandige kommunale
Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

Dez. 51 (Landschafts- und Naturschutz)
Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Dez. 52 (Abfallwirtschaft)
Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Dez. 53 (Immissionsschutz)
Die Belange des Dezernats sind nicht berihrt.

Dez. 54 (Gewasserschutz)

Die Planungen sehen ein Trennnetz vor. Das Nieder-
schlagswasser soll einer Versickerung zugefuhrt wer-
den. An das Schmutzwassernetz wird lediglich das
Abwasser eines Discounters zusatzlich angeschlos-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die
Stellungnahmen des LVR — Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland —, Pulheim und des LVR — Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland —, Bonn, und der zustén-
digen Unteren Denkmalbehérde eingeholt. Es wurden
keine Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




malern liegen flr das Plangebiet derzeit nicht vor.
Bedenken bestehen deshalb aus bodendenkmalpfle-
gerischer Sicht nicht.

Zu bericksichtigen ist allerdings, dass systematische
Erhebungen zur Ermittlung des archéologischen Po-
tenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefuhrt
wurden und die im Archiv des LVR — Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland — vorliegenden Daten
Uberwiegend auf zufélligen Beobachtungen beruhen.
Eine abschliel3ende Beurteilung der archaologischen

Nr. i Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Prifergebnis
vom
sen. Da vom Planvorhaben keine relevanten Auswir-
kungen zu erwarten sind, bestehen seitens des Sach-
gebietes Kommunales Abwasser keine Bedenken und
keine Notwendigkeit von Nebenbestimmungen.
3 StralBen NRW 20.07.2017 | Gegen den oben genannten Bebauungsplan und die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
damit verbundene 33. Anderung der FNP im Bereich | Die Leistungsfahigkeit der an das Plangebiet angren-
"Dusseldorfer Str.", bestehen unter folgenden Bedin- | zenden Kreuzung unter Berlcksichtigung der geplanten
gungen keine Bedenken. Erweiterung wurde in einer Verkehrsuntersuchung
= Die Leistungsfahigkeit der Kreuzung, an die das | durch die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft
Vorhaben anschlief3t, ist im Zuge der geplanten | fur Verkehrswesen mbH tberprift. Demnach liegt die
Erweiterung zu Uberprifen. Um einen Rickstau | Gesamtauslastung des Knotenpunktes bei 0,44. Somit
auf der Bundesstral3e zu verhindern, muss der | bestehen noch erhebliche Kapazitatsreserven. Die Ver-
vorhandene Linksabbieger gegebenenfalls ver- | kehrsqualitat wird fur alle Fahrspuren mit B (gut) geman
langert werden. Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsan-
= Kosten fur eventuell erforderliche Umbaumal3- lagen bewertet.
nahmen zur Sicherstellung der Leistungsfahig- | GemaR der Verkehrsuntersuchung wird sich die Ge-
keit, werden von der Stadt Haan als Verursacher | samtauslastung am Knotenpunkt durch das Vorhaben
getragen. Sofern zusatzliche Flachen nach Um- | auf 0,48 erhéhen, womit nach wie vor erhebliche Kapa-
setzung der BaumaRnahme in die Unterhaltung | zitdtsreserven bestehen. Die Verkehrsqualitat wird auch
des Landesbetriebs Ubergehen, sind die Unter- | im Prognoseplanfall fir alle Fahrspuren mit B einge-
haltungskosten mittels einmaliger Zahlung von stuft, mit Ausnahme der noérdlichen Zufahrt vom Markt-
der Stadt abzultsen. gelande (Stufe C - befriedigend).
Eine Verlangerung der Linksabbiegerspur auf der Diis-
seldorfer StralRe wird daher als nicht erforderlich ange-
sehen.
4 LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege |14.07.2017 | Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenk- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der

Anregung wird gefolgt.

Der Stellungnahme nach liegen im Geltungsbereich
keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaéler vor.
Dennoch kann deren Existenz nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Gemal § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW be-
steht bei Entdecken von Bodendenkmélern eine Melde-
pflicht sowie die Pflicht, dass Bodendenkmal in unver-
anderter Form zu erhalten. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Situation ist grundséatzlich ohne Durchfuihrung syste-
matischer Gelandeerhebungen nicht mdglich. Die
Existenz von Bodendenkmaélern kann deshalb auch
fur das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Auf die 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in
diesem Zusammenhang verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder der LVR —
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRen-
stelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Ent-
deckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhal-
ten.

Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die in der zusammenfassenden Bewertung unter
Punkt 5.8 enthaltene Aussage, dass eine Beeintrach-
tigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden
kann, kann aus den 0.g. Griinden so nicht getroffen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der An-
regung wird gefolgt.

Im Umweltbericht werden die Ausfiihrungen dahinge-
hend geandert, dass die Beeintrachtigung von Boden-
denkmalern im Plangebiet nicht zu erwarten ist, jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Bergisch-Rheinischer Wasserver-
band

18.07.2018

Die Bemessung der vorhandenen Ruckhaltung (Ver-
sickerungsbecken) sollte vor Anschluss weiterer Fla-
chen gepruift werden. Ein Uberlaufen in den Moorbir-
kenbach darf nicht zu schadlichen Ausuferungen in
die unterhalb gelegene Wohnbebauung fuhren.

Die Bedenken kénnen nur dann zuriickgestellt wer-
den, wenn die gewasservertragliche Entwasserung
des Gebietes mit seinen Auswirkungen dargestellt
wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den
Anregungen wird z. T. gefolgt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt
Uber den nordlich vorhandenen Versickerungsteich.
Dieser wird vergroRert, um auch das auf den zusatzli-
chen versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser aufnehmen zu kénnen.

Das auf der Stellplatzflache anfallende Niederschlags-
wasser wird zunachst oberirdisch gesammelt und tiber
einen Schacht mit Schlammfang von groben Partikeln
befreit und in eine zwischen den beiden Marktgebauden
gelegene unterirdische Riuckhalteanlage (Hohlkammer-
system) gefuihrt. Von hier aus wird das Wasser gedros-
selt und gereinigt zum Versickerungsteich abgeleitet.
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Fur das Dachflachenwasser erfolgt eine direkte Einlei-
tung in den Versickerungsteich.

Ein Uberlauf in den Moorbirkenbach wird nicht vorge-

sehen, sodass keine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist.

Industrie- und Handelskammer

26.07.2017

Sondergebiet 1 ,,Lebensmitteldiscounter”

Das S01 wird fur ein Vorhaben im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO ausgewiesen. Landesplanerische
Vorgaben sind zu bertcksichtigen:

Das Vorhaben entspricht den Zielen 6.5-1 und 6.5-2
des LEP. Es liegt in einem regionalplanarisch festge-
setzten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die
heutige Flachennutzungsplandarstellung der Flache
als gewerbliche Bauflache (G) wird parallel zum Be-
bauungsplanverfahren in ein Sondergebiet (SO) ge-
andert. Das geplante SO 1 liegt innerhalb eines zent-
ralen Versorgungsbereiches.

Dariiber hinaus werden zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt (sie-
he LEP-Ziel 6.5-3). Das Vorhaben liegt im sog. Ne-
benzentrum Dusseldorfer Stral3e. Das Nebenzentrum
dient in erster Linie der Versorgung der Bevélkerung
von Haan-West und Unterhaan. Laut Vertraglichkeits-
analyse leben im Einzugsbereich aktuell 7.097 Ein-
wohner. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft fur die
Sortimente Nahrungs- und Genussmittel betragt in
Haan laut Gutachten 80,4 Mio. € (2 .659 EU-
RO/Person/Jahr). Im Einzugsbereich des Nahversor-
gungszentrums ist eine einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft fur die vorgenannte Sortimentsgruppe von rund
18,9 Mio. Euro vorhanden. Dem steht bei einer ange-
nommenen maximalen Flachenproduktivitat des ge-
planten Vorhabens von 6.700 €/m? VK eine Umsat-
zerwartung von 7,9 Mio. € gegenuber.

Was die Sortimentsbereiche Drogeriewaren und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Sonstige Sortimente" betrifft, geht der Gutachter da-
von aus, dass wegen der geringen Verkaufsflachen
jeweils 148 m2 VK) und der geringen Umsétze (jeweils
ca. 1,0 Mio. €/Jahr) von diesen Sortimentsgruppen
keine negativen Auswirkungen auf andere zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Diese Ein-
schéatzung wird geteilt.

Dariiber hinaus entspricht das Vorhaben den Vorga-
ben des aktuellen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Haan (Stand 2013). Der zentrale Versorgungsbereich
wurde bei der Uberarbeitung des urspriinglichen Kon-
zeptes aus dem Jahr 2006 so erweitert, dass das
vorgelegte Plangebiet in Ganze im zentralen Versor-
gungsbereich liegt. Stadtebauliche Zielsetzung war
es, Verlagerungsabsichten des bereits bestehenden
Betriebes Rechnung tragen zu kénnen (s. S. 85 des
Einzelhandelskonzeptes).

Sondergebiet 2 ,,Getrdnkemarkt”

Das SO 2 “Getrankemarkt" wird fir einen Einzelhan-
delsbetrieb ausgewiesen, der nicht unter die Vorga-
ben von § 11 Abs. 3 BauNVO fallt. Landesplanerische
Vorgaben sind daher nicht zu bertcksichtigen. Weite-
re Hinweise haben wir zu dieser SO-Ausweisung
nicht.

Aus landesplanerischer und stadtebaulicher Sicht ist
die Bauleitplanung zu unterstitzen. Allerdings wird mit
Blick auf das SO 1 "Lebensmitteldiscounter" gefordert,
in der Planzeichnung nicht nur die maximal zuléassige
Gesamtverkaufsflache von 1.480 mz2 festzuschreiben,
sondern auch die jeweils maximal zulassige Verkaufs-
flache fiir die geplanten Sortimentsgruppen Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren, "Sonstige Sorti-
mente" (s. Seite 13 der Vertraglichkeitsanalyse). Hier-
durch erhalt der Investor Planungssicherheit.

Des Weiteren wird sichergestellt, dass (nur) die in der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.

Die maximale Verkaufsflache wird fur den Lebensmit-
teldiscountmarkt auf 1.380 m?, fur den Getrankemarkt
auf 799 m2 beschrankt.

Der Umfang der zentren- und nichtzentrenrelevanten
Randsortimente wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan auf 10 % begrenzt; der Umfang der Drogerie-
waren auf weitere max. 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che. Somit wird den Anséatzen der Vertraglichkeitsana-
lyse entsprochen. Diese gehen von einer Angebotsver-




10

Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Prifergebnis

Vertraglichkeitsanalyse untersuchten Verkaufsfla-
chengréRen realisiert werden. Eine Begrenzung der
Randsortimente pauschal auf 20 %, wie in der Be-
grindung zum Bebauungsplan vorgeschlagen, wird
abgelehnt. Es sei denn, es wird per textlichen Fest-
setzungen sichergestellt, dass es sich bei den Rand-
sortimenten ausschlie3lich um solche Sortimente
handelt, die nach Haaner Liste als zentren- und nah-
versorgungsrelevant einzustufen sind. Dies ist beim
geplanten Sortiment "Drogeriewaren” der Fall.
Sollen hingegen auch die nach Haaner Liste sog.
zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente
zugelassen werden, sind diese, entsprechend der
Gruppe der "sonstigen Sortimente" (s. Vertraglich-
keitsanalyse), mit 10 % festzusetzen. Anderenfalls
widerspricht die textliche Festsetzung zu den Rand-
sortimenten dem Gutachten.

Gegen die Festsetzung eines 10-prozentigen Rand-
sortimentes im SO 2, wie in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargestellt, haben wir nichts einzu-
wenden.

Im Sinne einer transparenten Planung sollte die Haa-
ner Sortimentsliste in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

teilung von 80 % Nahrungs- und Genussmitteln, 10 %
Drogeriewaren und 10 % sonstiger Sortimente aus.
Dies entspricht der Ublichen Sortimentsverteilung von
Lebensmitteldiscountern.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.

Die Haaner Sortimentliste wird in die textlichen Festset-
zungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 179 aufgenommen.

Handelsbverband Nordrhein-
Westfalen

28.07.2017

Der Handelsverband Nordrhein-Westfalen - Rheinland
hat gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und die 33. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich "Dusseldorfer StraRe" keinen grundsétzlichen
Vorbehalt. Die planungsrechtliche Steuerung und
Entwicklung des Gebietes wird begrift.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Diisseldorf

07.07.2017

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorlie-
genden Planungen derzeit nicht betroffen sehen, be-
ziehen wir zu den vorliegenden Planentwirfen inso-

Kenntnisnahme
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weit Stellung, als wir keine Bedenken oder Anregun-
gen vortragen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltprifung gemansg 2 Abs. 4
BauGB haben wir keine Hinweise.

Amprion GmbH

05.07.2017

Im Planbereich der o.a. Mal3nahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen der Amprion GmbH.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Kenntnisnahme

10

Pledoc GmbH

05.07.2017

Im Geltungsbereich sind keine durch die Pledoc
GmbH verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden.

Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum
Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterla-
gen, dass die Kompensationsmaflinahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Er-
wahnung finden. Es wird darauf hingewiesen, dass
durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von durch die Pledoc GmbH ver-
walteten Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRRen ist.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Anpassung der Planung ergibt sich fir das Vor-
haben ein Kompensationsdefizit von 4.058 Punkten.
Die Kompensation erfolgt Gber eine Ersatzgeldzahlung
an den Kreis Mettmann fur die Umsetzung einer ge-
wasserbezogenen Ausgleichmalinahme des Bergisch-
Rheinischen Wasserverbandes (BRW). Hierfur wurde
fur das Gesamtdefizit von 4.058 Punkten von der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann eine
Ersatzzahlung in Hohe von 10.145 € errechnet. Diese
wird fur die Durchgangigkeit des Hihnerbaches in Haan
zwischen Bach km 2,1 (Flurstral3e) und Bach km 6,2
(HRB-HUhnerbach) eingesetzt. Es sind MalRnahmen an
insgesamt zehn Stellen im und am Gewasserbett vor-
gesehen. Im Abschnitt von km 2,1 bis km 4,1 werden
an funf Durchlassen Auskolkungen und Abstirze besei-
tigt. An einer bestehenden Ufermauer wird der Bach
vom Bauwerk abgeriickt. Im Abschnitt von km 4,1 bis
km 6,2 sollen an vier Stellen Uferbefestigungen entfernt
werden und/oder Ufer abgeflacht werden. Sofern erfor-
derlich wird Totholz als strukturbildende MalZnahme
auch Uber die hier angesprochenen Stellen hinaus ein-
gebaut. Die MaRhahmen sind zum tUberwiegenden Teil
im Umsetzungsfahrplan der WRRL enthalten und die-
nen der Herstellung der longitudinalen Durchgéangigkeit
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des Gewassers und der Entwicklung des Uferrandstrei-
fens.
Die Abstimmung der externen Kompensationsmalf3-
nahme sowie deren rechtliche Sicherung erfolgt tiber
eine vertragliche Regelung zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Haan.

11 | Unitymedia 26.07.2017 | Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwéande. Kenntnisnahme

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht ge-
plant.

12 | DB Immobilien 04.07.2017 | Bezuglich der o0.g. Bauleitplanung bestehen unserer- | Kenntnisnahme

seits keine Anregungen oder Bedenken.

13 | Rheinbahn AG 18.07.2017 | Die Rheinbahn AG hat keine Einw&nde zum Bebau- Kenntnisnahme

ungsplan Nr.179 "Nahversorgungszentrum Dusseldor-
fer StraRe" bzw. der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Bereich "Dusseldorfer Straf3e".

14 | Bundlesamt fur Infrastruktur, Um- 18.07.2017 | Die Bundeswehr ist von der MalRnahme, bei gleich- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weltschutz und Dienstleistungen der bleibender Sach- und Rechtslage nicht berthrt und Die Hohe der geplanten Gebaude liegt deutlich unter
Bundeswehr betroffen. der Grenze von 30,0 m.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass bauliche An-
lagen — einschl. untergeordneter Gebaudeteile — eine
Hohe von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten.
15 | Eisenbahn-Bundesamt 25.07.2017 | Sowie ersichtlich sind von den Malinahmen keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes betrof-
fen. Insofern bestehen keine Bedenken gegen die
MalRnahmen.

Sollten wider Erwarten Betriebsanlagen einer Eisen-
bahn des Bundes betroffen sein, sind erneut Unterla-
gen vorzulegen, aus denen die Betreiber der jeweili-
gen Gleisanlagen und die Grundsticksgrenzen ein-
deutig erkennbar sind. Grundsatzlich ware dann auch
das entsprechende Eisenbahninfrastrukturunterneh-

Durch das Vorhaben sind keine Betriebsanlagen des
Eisenbahn-Bundesamtes betroffen.
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men am Verfahren zu beteiligen.

16

Stadt Hilden

25.07.2017

Seitens der Stadt Hilden bestehen hinsichtlich der
Inhalte des Entwurfes zum Bebauungsplan und zur
Flachennutzungsplananderung keine Bedenken. Nach
Sichtung der Unterlagen sind die Belange der Stadt
Hilden nicht negativ betroffen.

Kenntnisnahme

17

Stadt Wuppertal

04.07.2017

Seitens der Stadt Wuppertal werden die Belange
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179
»,Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strafle®, 33.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haan
nicht berthrt.

Kenntnisnahme

18

Bezirksregierung Disseldorf
(landesplanerische Anfrage)

29.09.2016

Gegen die von Ihnen gemal § 34 Abs. 1 LPIG vorge-
legte 0.g. Flachennutzungsplan-Anderung bestehen
keine landesplanerischen Bedenken.

Sie beabsichtigen die Darstellung eines Sondergebie-
tes zur Planung eines Lebensmittelmarktes mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1 .480 gm und eines
Einzelhandelsbetriebes mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 799 gm.

Die landesplanerischen Ziele zur Ansiedlung groR3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen-
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel (im
Weiteren: LEP NRW -EH).

Gemal Ziel 1 LEP NRW -EH durfen Gebiete fr grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8§ 11
Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt
werden. Diese Voraussetzung ist hier erfullt.

Gemal Ziel 2 Satz 1 LEP NRW -EH durfen Kern-und
Sondergebiete fir Vorhaben i. S. v. § 11 Abs. 3

BauNVO mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und fest-

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Gutachter der Vertraglichkeitsanalyse fir die ge-
plante Verlagerung und Erweiterung eines Lidl-Marktes
in Haan kommt zu dem Ergebnis, dass das Verlage-
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gesetzt werden. Diese Anforderung wird-trotz der
geringfiigigen Uberschreitung der mit mir gemag Ziffer
5.6 des Einzelhandelserlasses NRW aus 2008 abge-
stimmten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
reiches noch als erflllt betrachtet. Es wird empfohlen,
das Einzelhandelskonzept an die empfohlene Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs NVZ
Dusseldorfer StralRe der Vertraglichkeitsanalyse von
Stadt+Handel anzupassen. Insoweit werden gegen
die inhaltliche Vorhabenplanung wie zuvor dargelegt
keine landesplanerischen Bedenken geaul3ert.

Das zum Zwecke der Qualifizierung und Weiterent-
wicklung des Einzelhandel-Standorts geplante Son-
dergebiet ist jedoch noch ohne Zweckbestimmung

rungs- und Erweiterungsvorhaben an diesem Standort
kongruent zu den Zielen und Grundsatzen des Einzel-
handelskonzepts fur die Stadt Haan ist und keine
schéadlichen Auswirkungen auf die weiteren Versor-
gungsstrukturen eintreten. Weiterhin kommt er zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben sich zum gré3ten Teil in
einem zentralen Versorgungsbereich befindet und somit
kongruent zu Prioritat 1 des Einzelhandelskonzepts ist.
Lediglich im nérdlichen Bereich des Vorhabens wird die
Begrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches ge-
ringfligig Uberschritten. Daher wird aus fachgutachtli-
cher Sicht empfohlen, den vollstandigen Vorhaben-
standort in den zentralen Versorgungsbereich (ZVB)
Nahversorgungszentrum Duisseldorfer Stral3e zu integ-
rieren und den ZVB gemal den Grenzen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans auszuweiten.

Hierzu ist auszufiihren, dass im Laufe des Verfahrens
die GroRRe des geplanten neuen Marktgebaudes redu-
ziert und die Position des Gebaudes geringflgig in
Richtung Suden verschoben wurde. Zudem ist vorge-
sehen, den nordlichen Teil des Gebaudes als Lagerfla-
che zu nutzen. Des Weiteren handelt es sich bei den
Festlegungen des Zentralen Versorgungsbereichs ge-
mal3 Einzelhandelskonzept um keine parzellenschafe
Abgrenzung, sodass die genannte geringfiigige Uber-
schreitung unkritisch anzusehen ist. Der Empfehlung
das Einzelhandelskonzept an die empfohlene Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereichs NVZ Dussel-
dorfer StraRe der Vertraglichkeitsanalyse von
Stadt+Handel anzupassen wird demnach nicht gefolgt.
Das Vorhaben ist als kongruent zu den Zielen des LEP
NRW einzustufen. Die landesplanerischen Vorgaben
werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der An-
regung wird gefolgt.
Die Flachennutzungsplannderung wird hinsichtlich
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dargestellt. Da ein Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2
BauNVO stets eine Zweckbestimmung enthalten
muss, ist diese bis zur Vorlage gern. § 34 (5) LPIG
noch zu ergénzen. Da es sich hierbei um eine Ergan-
zung des Bauleitplans handelt, weise ich darauf hin,
dass sie vor der 6ffentlichen Auslegung vorgenom-
men werden muss. Da sie in lhren Ausfuhrungen be-
wusst zwischen der Ansiedlung eines Nahversorgers
im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO und dem Fortbestand
eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes unter-
scheiden, sind die beiden Vorhaben in lhrer Zweckbe-
stimmung ggf. auch zu differenzieren.

In meiner Funktion als hohere Verwaltungsbehorde im
Sinne des BauGB (Dezernat 35) weise ich in Hinblick
auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren
gemaf § 6 BauGB auf folgende Punkte hin: In der
Begriindung zur FNP-Anderung wird zwar erlautert,
welche Verkaufsflachen konkret in den Sondergebie-
ten des kinftigen Vorhabenbezogenen B-Planes Nr.
179 zulassig sein sollen. Auf die Darstellung von max.
zulassigen Verkaufsflachen wird im FNP selbst jedoch
verzichtet. Bei der Darstellung von Sondergebieten flr
Einzelhandel-ist fur die Auseinandersetzung mit
landes- und regionalplanerischen Festlegungen und
insbesondere flr eine rechtmafRige Abwagung im
Sinne von § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB regelméa-
Big schon auf Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht nur die genaue Zweckbestimmung anzugeben,
sondern es sind grundséatzlich auch Angaben zur ma-
ximal zulassigen Verkaufsflache (z.B. durch Darstel-
lung der Gesamtverkaufsflache, der Verkaufsflache
der zentrenrelevanten Sortimente bzw. der Geschoss-
flache) zu machen. Andernfalls kann es sowohl an der
hinreichenden Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Belange (z.B. Erhalt und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche und Sicherung der verbraucherna-
hen Versorgung der Bevolkerung) als auch an der
Abstimmung mit den Nachbarkommunen (§ 2 Abs. 2

einer Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarkts und
eines Getrankemarktes in ihrer Zweckbestimmung er-
weitert.

Im Rahmen des 33. Flachennutzungsplanéanderungs-
verfahrens erfolgt eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans zugunsten der Darstellung eines Sonder-
gebiets (SO) fir einen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauN-
VO grofR¥flachigen Lebensmitteldiscountmarkt (maxima-
le VKF: 1.380 m2) sowie flr einen nicht gro3flachigen
Getrankemarkt (maximale VKF: 799 m2) sowie einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Ver-
sickerungsflache®.
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BauGB) mangeln. Der Flachennutzungsplan kann
seiner bestehenden Aufgabe Nutzungskonflikte zu
I6sen nach einschlagiger Rechtsprechung regelméiig
nur dann gerecht werden, wenn derartige Verkaufsfla-
chenbeschrankungen schon auf dieser Ebene fest-
stehen. Andernfalls lassen sich die méglichen Auswir-
kungen nicht abschétzen, was regelmafig zu einem
Abwagungsfehler fuhrt. Ich empfehle daher, die gut-
achterlich betrachteten beschrankten VKF bereits in
die Planzeichnung der FNP-Anderung aufzunehmen.
Die planungsrechtlichen Hinweise resultieren aus
einer Uberschlagigen Sichtung der eingereichten Un-
terlagen. Auch hier nicht erwahnte planungsrechtliche
Aspekte kénnen bei der umfassenden Prifung im
spateren Genehmigungsverfahren gemaR § 6 BauGB
geltend gemacht werden.




