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Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Wirtschaftsforderung, 24.09.2020
Liegenschaften, Stadtmarketing und Tourismus

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 08.10.2020

Verkehr

Haupt- und Finanzausschuss 27.10.2020

Rat 29.10.2020

Entwicklung Rathauskurve

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Verkauf des Grundstlicks ,Rathauskurve® auch
in vergaberechtlicher Hinsicht zu prifen und mit einem potentiellen Investor ein
Konzept zu erarbeiten, welches dem Rat zur Entscheidung vorgelegt wird.

Des Weiteren wird die Verwaltung prifen, ob das Vorhaben mit dem bestehenden
Planungsrecht umgesetzt werden kann oder eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich wird.

Sachverhalt:

Fur die weitere Entwicklung der Innenstadt standen in der Vergangenheit die Flachen
Windhovel und Rathauskurve im Stadtentwicklungsausschuss zur Diskussion.
Nachdem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 30.10.2018 beschlossen hat, fur die
weitere Planung eines zentralen Rathausneubaus fur die Haaner Stadtverwaltung
den Standort Windhdvel zu Grunde zu legen, scheidet eine weitere Entwicklung von
Einzelhandel an diesem Standort aus.

Bereits mit der Beschlussvorlage zur Standortentscheidung hat die Verwaltung
daruber informiert, welche Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Rathauskurve gesehen
werden. Durch die Verlagerung der Verwaltung und den dann moglichen Abriss des
nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebaudeteils des heutigen Rathausbaus
stehen im Bereich Rathauskurve Flachen fur eine grofere Einzelhandelsnutzung und
damit zur Starkung des innerstadtischen Einzelhandels zur Verfugung. Hierzu heif3t
es in der Vorlage 61/243/2018 (Rat 30.10.2018):

-1 -




Um den innerstédtischen Einzelhandel (in Ubereinstimmung mit den Zielen
des Integrierten Handlungskonzepts Innenstadt Haan) auch langfristig zu
stérken, hélt die Verwaltung am Ziel einer Ansiedlung einer grol3en
Einzelhandelsnutzung (Vollsortimenter) im Innenstadtbereich grundsétzlich
fest, favorisiert gleichwohl am Standort Windhével das neue Rathaus und die
neue Einzelhandelsnutzung im Bereich Rathauskurve anzusiedeln.

Die heute als Parkplatz mindergenutzte ,Stadtbrache” Rathauskurve kann
aufgrund der guten verkehrlichen ErschlieBung lber die MittelstralBe und der
unmittelbaren Néhe zu bestehenden Einzelhandelsgeschéften in der
Friedrichstral3e, der Kaiserstral3e, Dieker Stral3e und dem oberen Neuen
Markt, mit einer Einzelhandelsnutzung bebaut werden. Der vorhandene
umgebende Einzelhandelsbestand wiirde durch gezielte Neuansiedlungen im
Umfang von ca. 1.500 gm Verkaufsfldche deutlich gestérkt. Er kann im Sinne
einer ,baulichen Nutzungsmischung* ebenfalls mit Wohn-, bzw.
Dienstleistungsnutzungen bebaut werden. Das Alte Rathaus kann hierzu bis
auf den denkmalgeschiitzten Teil zuriickgebaut und als Ort 6ffentlicher, bzw.
kultureller Nutzung in eine Neuordnung des Gevierts zwischen Kaiser-, Mittel-
und Friedrichstral8e einbezogen werden. Im Vergleich zum Standort
~Windhével® ist die verkehrstechnische ErschlieBung einer
Einzelhandelsnutzung deutlich einfacher zu realisieren. Die
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplétze lassen sich unterirdisch
anordnen, mit Anbindung direkt an die MittelstraBe. Das Parkraumangebot
wird durch Besucherparkplétze in der nah gelegenen Tiefgarage Dieker
Stral3e noch ergénzt.

Mittlerweile ist das Projekt Rathausneubau deutlich vorangekommen. Im Hinblick auf
die Verfugbarkeit der Rathauskurve hat die Verwaltung bereits mit mehreren
Investoren Gesprache geflhrt. Ziel der Gesprache war es, mogliche Entwicklungen/
Potentiale flr die Rathauskurve unter den v.g. Vorstellungen der Verwaltung
herauszufinden. Investoren/ Vollsortimenter haben der Verwaltung betatigt, dass der
Standort sehr gut fur Einzelhandel in Verbindung mit Wohnungen geeignet ware.
Angedacht ware hier der Bau eines Vollsortimenters im Erdgeschof3 und Wohnungen
in den Obergeschossen.

Das Grundstuck ,Rathauskurve® liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
59a im Kerngebiet. Inwieweit eine derartige Nutzung innerhalb der Festzungen des
Bebauungsplanes mit Erteilung von Befreiungen maoglich ist, musste gepruft werden.
Gfls. ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dieser Sitzungsvorlage soll der Verwaltung der Auftrag erteilt werden, die
Entwicklung der Rathauskurve zu prifen, zu konkretisieren und fur die Entscheidung
des Rates vorzubereiten. Die zustandigen Ausschuisse fur Stadtentwicklung und
Liegenschaften werden dabei beteiligt. Die Beratungen und Entscheidungen wird so
frihzeitig erfolgen, dass nach Umzug der Stadtverwaltung an den Standort
Windhdvel zeitnah die Entwicklung der Rathauskurve umgesetzt wird.
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