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1. Raumlicher Geltungsbereich und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196 befindet sich in Haan-West, im Umfeld der
StralRe Am Schlagbaum. Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch die
Dusseldorfer Stralle (Hausnummer 53-65), im Osten durch die Bebauung Disseldorfer Stralte
51 und durch angrenzende Gartengrundstlicke der Bebauung Ohligser Stralle 42-48, durch
die Ohligser Stral3e im Studwesten und durch die Bebauung und Hofflachen zwischen der Oh-
ligser Stral’e 60a und der Dusseldorfer Stra3e 69 im Westen. Das Plangebiet umfasst insge-
samt eine Flache von ca. 2,25 ha.

Ostlich des Plangebietes grenzt die Zufahrt und die Parkplatzflache des Aldimarktes Ohligser
Stral3e an das Plangebiet an, bevor sich die Mischbebauung und die Wohnbebauung entlang
der Dusseldorfer und Ohligser Strafden anschlief3en. Sidlich und westlich des Plangebietes
befinden sich gewerbliche Bauflachen entlang der Dusseldorfer und Ohligser Straf3e. Im Nor-
den grenzen gemischt genutzte Flachen, Wohngebdude und ein Lebensmittelmarkt an das
Plangebiet an.

1.2 Anlass der Planung

Die sudlich des Kreuzungsbereiches Dusseldorfer Stralte / Am Schlagbaum gelegene Bebau-
ung wird bauplanungsrechtlich durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt
Haan bestimmt. Der Bebauungsplan Nr. 47 hat 1976 Rechtskraft erlangt und wurde auf der
Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968 erstellt. Fur den sudostlichen Eckbe-
reich der Kreuzung setzt der Bebauungsplan ein Kerngebiet mit einer IV-VIl-geschossigen Be-
bauungsmaoglichkeit fest. Die vorhandenen Nutzungen in diesem Bereich entsprechen dieser
Ausweisung jedoch nicht. So sind primar in der Erdgeschossebene Dienstleistungsbetriebe
und Gastronomierdume vorhanden, wahrend ab dem 1. Obergeschol3 Wohnungen beginnen.
Nur im Gebaude am Schlagbaum 1 befinden sich mit einem Nachbhilfeinstitut, einer Versiche-
rung und einer Praxis auch gewerbliche Nutzungen in den Obergeschossen. Die vorhandene
Nutzung und auch die Umgebungsbebauung entspricht daher einer Mischgebietsnutzung und
nicht einem Kerngebiet. Die erfolgte Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 ist
aus heutiger stadtebaulicher Sicht daher nicht mehr nachvollziehbar. Gemal den Entwick-
lungszielen der Stadt Haan kann und soll die Ausweisung von Kerngebieten zudem nur noch
im Stadtzentrum erfolgen, da hier Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtungen der Wirt-
schaft, Verwaltung und Kultur untergebracht sind und eine entsprechende bauliche Verdich-
tung vorhanden ist. Diese Zielsetzung wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Haan im Jahr 1994 bereits umgesetzt, sodass dieser im Eckbereich
Dusseldorfer Stralde / Am Schlagbaum ein Mischgebiet darstellt.

Aufgrund der Ausweisung eines Kerngebietes in diesem Bereich ist nach derzeit geltendem
Planungsrecht hier auch die Ansiedlung von kerngebietstypischen Vergnigungsstatten zulas-
sig. Nach Aufgabe der Restaurantnutzung im Erdgeschoss der Bebauung Disseldorfer Strale
59 wurde eine Bauvoranfrage zur Umnutzung der Gastronomieraume fiir eine kerngebietsty-
pische Spielhalle gestellt. Neben der Tatsache, dass die vorhandenen Nutzungen und der
hohe Anteil an Wohnen der Kerngebietsfestsetzung in diesem Bereich real widersprechen und
entsprechende Konflikte zwischen den Nutzungsarten zu beflrchten sind, liegt dieser Bereich
gemall dem vom Rat der Stadt Haan im Jahr 2013 beschlossenen Einzelhandelskonzept im
Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Strale. Entsprechend ist es Zielsetzung der Stadt, die-
sen zentralen Bereich des Nahversorgungszentrums mdglichst auch fur Nutzungen zu sichern,
die zu einer funktionalen Verbesserung und Starkung des Nahversorgungsangebotes im Nah-
versorgungszentrum fihren. Die angedachte Nutzung entspricht dem nicht. Zur Sicherung der
Funktion des Nahversorgungszentrums Dusseldorfer Stra3e und um die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Planbereich an die real vorhandene Nutzung anzupassen, soll der rechts-
kraftige Bebauungsplan daher geandert werden.
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1.3 Bestehendes Planungsrecht und Planungshistorie

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47. Dieser
umfasst die Flachen stdlich der Disseldorfer Strale, zwischen der Einmindung der Ohligser
Stralle im Osten und der Bebauung Dusseldorfer StralRe 69 im Westen. Im Siden wird das
Plangebiet durch den stidlichen Abschluss der Ohligser Stral’e begrenzt. Die Flachen entlang
der Ohligser Strale zwischen der StralRe Am Schlagbaum und der Steinfelder Strafe wurden
aufgrund von Bedenken im Rahmen der Offenlage vom Satzungsbeschluss ausgeschlossen.
Der Bebauungsplan setzt in den Einmundungsbereichen der Ohligser Stral3e und der Stral3e
Am Schlagbaum in die Disseldorfer Strale ein Kerngebiet fest. Ansonsten sind im Bereich
der Dusseldorfer Stral’e und entlang des 6stlichen Teilbereiches der Stralle Am Schlagbaum
Mischgebiete ausgewiesen. Westlich der Stralle Am Schlagbaum setzt der Bebauungsplan
hingegen gewerbliche Bauflachen fest.

Bereits im Jahr 1984 hat der Rat der Stadt Haan einen Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 gefasst, der das gesamte Plangebiet beinhaltete. Ziel des Ande-
rungsbeschlusses war es, durch die Anwendung der damals neuen Baunutzungsverordnung
1977 die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsnutzungen fir die festgesetzten Ge-
werbe- und Mischgebiete neu zu regeln. Im Jahr 1992 wurde dieser Aufstellungsbeschluss
durch den Rat der Stadt erneuert. Neben der Regelung der Einzelhandelsnutzungen (nunmehr
gemal den Vorgaben der Baunutzungsverordnung 1990) waren weitere wichtige Ziele die
Neureglung der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in den Gewerbe- und Mischgebieten so-
wie die Festsetzung der bisherigen Kerngebiete als Mischgebiete. Zur Sicherung der Planung
wurde im September 1992 zudem eine Veranderungssperre beschlossen. Anlass hierfir war
u.a. ein bereits zurick gestellter Bauantrag zur Errichtung einer Doppelspielhalle im Kernge-
biet im Eckbereich Dusseldorfer Stralle / Am Schlagbaum. Auf der Grundlage einer ersten
Vorentwurfsplanung wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Diskus-
sionsveranstaltung und die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren wurden im April 1993 dem zustandigen Fach-
ausschuss vorgelegt und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Das
Planverfahren wurde aufgrund von Unstimmigkeiten mit dem beauftragten Planungsburo, der
Zuriicknahme des Bauantrages und aufgrund anderer wichtiger Planverfahren damals nicht
weiterverfolgt.

1.4 Ziele der Planung

Wie vorstehend bereits aufgefihrt, sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196
die geanderten stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Art der baulichen Nutzung nachvollzo-
gen und durch die Anwendung der aktuellen Rechtsgrundlagen gesichert werden. Zudem sind
im Rahmen des Planverfahrens die gednderten Anforderungen zum Beispiel an den Immissi-
onsschutz zu beachten. Im Einzelnen sind flr das Planverfahren folgende Zielsetzungen zu
benennen:

¢ Im Eckbereich Dusseldorfer Stralde /Am Schlagbaum wird entsprechend der vorhandenen
Nutzungen und entsprechend der Vorgaben des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
ein Mischgebiet festgesetzt. Hierdurch wird der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Haan
entsprochen, Kerngebiete nur im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt anzusiedeln,
um dessen Funktionsfahigkeit als Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fur die Haaner
Bevolkerung zu sichern und zu starken und diese Funktionen allein hier zu biindeln.

o Die Geschossigkeit im Eckbereich Dusseldorfer Stral’e / Am Schlagbaum wird von derzeit
IV-VII Vollgeschossen auf IV Vollgeschosse entsprechend der vorhandenen Bebauung be-
grenzt. Durch diese bauliche Héhe kann der Eckbereich ausreichend betont und gestaltet
werden. Um eine entsprechende Gestaltung firr diesen Eckbereich zu sichern, soll zudem
auch eine Mindestgeschossigkeit von Ill Vollgeschossen festgesetzt werden. Hierdurch soll
eine |-geschossige Bebauung wie sie z.B. nordlich im Eckbereich Hochdahler StralRe / Dis-
seldorfer Stra’e durch den Bau des hier derzeit ansassigen Rewemarktes erfolgt ist, aus-
geschlossen werden.



In allen Misch- und Gewerbegebieten im Plangebiet werden Vergnigungsstatten jedweder
Art ausgeschlossen. Hierdurch soll das im Einzelhandelskonzept Haan 2013 definierte Nah-
versorgungszentrum Duisseldorfer Stral’e geschitzt und die hierfir ausgewiesenen Fla-
chen primar zur Starkung und zum Ausbau des Zentrums vorbehalten werden. Durch die
héhere Zahlungsfahigkeit der Vergnugungsstattenbranche werden die gewtinschten Ein-
zelhandelsnutzungen und ergénzenden Dienstleistungen haufig verdrangt. Auch die mit der
Ansiedlung von Vergnigungsstatten einhergehenden stadtgestalterischen Auswirkungen,
wie auffallige Werbung, zugeklebte Schaufenster widersprechen einer Ansiedlung im Nah-
versorgungsbereich. Eine Ansiedlung in den Mischgebieten ist aufgrund ihrer wohnbauli-
chen Pragung auch aus Immissionsschutzgrinden abzulehnen. Fur den Teil des Gewerbe-
gebietes, welches aullerhalb des Nahversorgungsbereiches liegt, ist zum Schutz der Fla-
chen flr das produzierende Gewerbe ebenfalls ein Ausschluss geboten.

Neben dem Ausschluss von Vergnigungsstatten soll im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung auch die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen neu geregelt werden. Da der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 47 auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1968 erstellt worden ist, sind hier Einzelhandelsnutzungen, auch grof3flachiger
Art, in den festgesetzten Gewerbegebieten zuldssig, sofern diese nicht Uberwiegend der
Ubergemeindlichen Versorgung dienen. Durch die Anwendung der neuen Baunutzungsver-
ordnung sind grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen nur noch in speziell ausgewiesenen
Sondergebieten oder in Kerngebieten zulassig. In dem Teil des Gewerbegebietes, der in-
nerhalb des Nahversorgungszentrums Dulsseldorfer Stralle liegt, soll zur Erganzung des
Angebotes und zur Starkung des Zentrums die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen
der Sortimentsgruppe ,zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente“ gemaf der Haa-
ner Sortimentsliste ausnahmsweise ermoglicht werden, sofern diese die Funktion des Nah-
versorgungszentrums nachweislich starken und hierdurch keine schadlichen Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich zu beflrchten sind. Die Ansiedlung von zentrenrele-
vanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten wird hingegen ausgeschlossen, um hier-
durch den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt zu starken und um die verbleiben-
den Flachen flr das produzierende und dienstleistungsorientierte Gewerbe zu sichern. Des
Weiteren wird auch in dem Teil des Gewerbegebietes, welches aullerhalb des Nahversor-
gungszentrums liegt, zum Schutz des produzierenden und dienstleistungsorientierten Ge-
werbes der Einzelhandel bis auf den Annexhandel ausgeschlossen. Da in diesem Teil des
Plangebietes derzeit ein Autohandler ansassig ist, ist flr diesen eine Einzelfallregelung
nach § 1 (10) Baunutzungsverordnung festzusetzen, wonach dieser entsprechend seiner
genehmigten Nutzung allgemein zulassig ist. Auch die Erneuerung des Betriebes soll fur
allgemein zulassig erklart werden. Bei Aufgabe der Nutzung ware in diesem Bereich jedoch
keine Einzelhandelsnutzung mehr moglich.

Entsprechend der Vorgaben der heutigen Baunutzungsverordnung ist gemaf § 16 (3) Nr.
1 stets die Grundflachenzahl oder die GrofRe der Grundflachen zur Erarbeitung eines qua-
lifizierten Bebauungsplans anzugeben. Da dies im rechtskraftigen BP Nr. 47 bisher nicht
erfolgt ist, da diese Regelung in der Baunutzungsverordnung 1968 noch nicht bestand,
muss dies im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 196 nunmehr Bertcksichtigung finden. Auch
die sonstigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Grundstulcksflachen werden Uberprift und entsprechend der heutigen recht-
lichen Vorgaben sowie an die real vorhandene Bebauung angepasst.

Da die Eckbebauung im westlichen Einmindungsbereich Disseldorfer Strafle / Am Schlag-
baum in den Obergeschossen ausschlieBlich wohnbaulich genutzt wird, soll dieser Teilbe-
reich zukinftig auch als Mischgebiet entsprechend der auf der dstlichen Seite liegenden
Bebauung ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend im Wege der
Berichtigung durch seine 41. Anderung anzupassen.

Der Bebauungsplan muss den heutigen Anforderungen an den Immissionsschutz gentigen.
Entsprechend sind daher zum einen fir die in den Mischgebieten und Gewerbegebieten



wohnenden oder arbeitenden Personen ausreichende Festsetzungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Hierzu sind entsprechende Untersuchungen nach der DIN 18005 an
einen Schallgutachter zu beauftragen. Zum anderen ist zu prifen, welche Festsetzungen
zum Schutz vor dem Gewerbelarm zu ermitteln und festzusetzten sind.

2. Erforderliches Planverfahren und Verfahrensverlauf

Zur Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist die Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 47 erforderlich. Da im &stlichen Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 47 durch
die derzeitigen, gefestigten Nutzungsstrukturen und der abgeschlossenen Ansiedlung des
Aldi-Marktes kein aktueller Planungsbedarf besteht, wird der zu dndernde Planbereich auf die
westlichen Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bis einschliellich der Bebauung
Dusseldorfer Stral3e 53 begrenzt. Zur Klarstellung des eigenstéandigen Planverfahrens und zur
Abgrenzung zum verbleibenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 47 erhalt das Planverfahren
als neue Ordnungsnummer die Nr. 196.

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13a (1) Baugesetzbuch (BauGB) eine
MafRnahme der Innenentwicklung umgesetzt werden soll und eine zulassige Grundflache fest-
gesetzt wird, die unterhalb des in § 13a (1) Nr. 1 Baugesetzbuch genannten Schwellenwertes
von 20.000 m? Grundflache liegt, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten Schutzguter bestehen und bei der Planung keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, kann das Planverfahren
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch abgewickelt werden.
Hierdurch entfallt die Verpflichtung, im Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung ge-
mal § 2 (4) Baugesetzbuch, einen Umweltbericht gemal § 2a Baugesetzbuch sowie eine
zusammenfassende Erklarung anzufertigen. In Anwendung des § 13a (2) Nr. 4 Baugesetz-
buch ist die Berilicksichtigung der Eingriffsregelung grundsatzlich nicht erforderlich. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §
1a (3) Satz 5 Baugesetzbuch vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Unab-
hangig hiervon ergeben sich durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196
keine zusatzlichen Bauflachen, die Uber das derzeitige Mal3 der baulichen Nutzung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 47 hinausgehen.

Aufgrund der Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a (2) Nr. 2 Baugesetz-
buch nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes angepasst werden.

Verfahrensverlauf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Verkehr hat in seiner Sitzung am
21.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 196 ,Dusseldorfer Stral3e /
Ohligser Stralle“ gefasst und den Planungszielen zugestimmt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 22.06.2018 im Amtsblatt der Stadt Haan bekannt gemacht.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung wurde die Vorentwurfsplanung
in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 21.12.2018 o6ffentlich ausgelegt und die Unterlagen zeit-
gleich auf die homepage der Stadt Haan gestellt. Die Bekanntmachung hierzu im Amtsblatt
der Stadt Haan erfolgte am 30.11.2018. Zeitgleich wurden die Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 (1) Baugesetzbuch im Dezember 2018 / Januar 2019 frihzeitig an der Planung be-
teiligt und Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Durch die Verwaltung wurde im Anschluss der Bebauungsplanentwurf und das erforderliche
schalltechnische Gutachten erarbeitet. Der Bebauungsplanentwurf incl. der Abwagungsvor-
schlage zu den eingereichten Anregungen wird in die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Verkehr am 08.10.2020 zum Beschluss der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch eingebracht.
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3. Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Duisseldorf stellt fiir das gesamte Plangebiet einen All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigten Gebietsausweisungen Gewerbe-
und Mischgebiet kdnnen hieraus entwickelt werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1994 stellt fir die Bebauung 6st-
lich der StraRe ,Am Schlagbaum® ein Mischgebiet dar, westlich Gewerbegebiet. Da die Ziel-
setzung besteht, die im studwestlichen Eckbereich der Kreuzung Dusseldorfer Strale / Am
Schlagbaum gelegene Bebauung zukinftig statt als Gewerbegebiet als Mischgebiet auszu-
weisen, muss hierzu auch der Flachennutzungsplan entsprechend geandert werden. Die ub-
rigen Zielsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem FNP entwickelt.

1 { !"I._I':Liii i ' .. 5 "._ e T

© Geobasiga{;Kreis Mettmann ) ohne MafR3stab

Abb.1 Auszug aus dem rechtskraftigen FNP 1994 incl. erfolgter Anderungen

3.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
des Kreises Mettmann. Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformations-
sammlung @Linfos zudem in keinem raumlichen Zusammenhang (<300 m-Wirkzone) zu ei-
nem europaischen Vogelschutzgebiet oder einem Gebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196 umfasst die westlichen Teilflachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Haan. Im sudostlichen Eckbereich der Kreuzung
Dusseldorfer Strafle / Am Schlagbaum setzt der Bebauungsplan ein Kerngebiet mit einer IV —
VIl geschossigen Bebauung fest. Das Mal} der baulichen Nutzung wird ansonsten mit einer
Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 2,2 und die Bauweise als geschlossen bestimmt. Ostlich und
sudlich hieran weist der Bebauungsplan Mischgebiete aus, fir welche eine maximal Ill-ge-
schossige Bebauung, eine Geschossflachenzahl von 1,0 und eine offene Bauweise festge-
setzt wurden. Zwischen dem Kerngebiet und dem sudlichen Mischgebiet ist ein Wegerecht
ausgewiesen, welches eine rickwartige Grunflache, welche jedoch nie realisiert wurde, er-
schlief3en sollte. Westlich der Stralle am Schlagbaum sind die Flachen als Gewerbegebiete
festgesetzt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Mischgebieten auf der dstlichen
Stral3enseite, sind hier nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe oder Anlagen zulassig.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Eckbereich mit einer gestaffelten |-V geschossigen
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Bebauung festgesetzt und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 2,0 sowie die geschlossene Bauweise vorgegeben. Die sudlich angrenzenden
gewerblichen Bauflachen dirfen hingegen nur ll-geschossig und in offener Bauweise ausge-
fuhrt werden und dirfen eine Geschossflachenzahl von maximal 1,6 aufweisen.

3.5 Einzelhandelskonzept der Stadt Haan

Der Rat der Stadt Haan hat im Dezember 2013 die Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes Haan als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Dieses weist im Bereich der
Kreuzung Dusseldorfer Stralle / Hochdahler Stralle / Am Schlagbaum das Nahversorgungs-
zentrum Dusseldorfer Stral3e aus. Ziel der Nahversorgungszentren in der Stadt Haan ist, in
diesen Bereichen primar die der Nachversorgung dienenden Einzelhandelsnutzungen aus
dem kurzfristigen Bereich zur Versorgung der diesen Zentren zugeordneten Siedlungsberei-
che zu sichern. Erganzend und untergeordnet kdnnen auch Sortimente aus dem mittel- und
langfristigen Bereich angeboten werden sowie erganzende Dienstleistungen und Gastrono-
mie. Auch das Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Straf3e wird primar durch die vorhande-
nen Lebensmittelmarkte gepragt und soll seiner Funktion entsprechend erhalten und mit er-
ganzenden Ansiedlungen wie z.B. einer Apotheke, einem Floristikfachgeschaft in seiner Funk-
tion gestarkt werden. Die Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten soll hingegen primar
dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt vorbehalten werden.

© Geobasisdaten Kreis Mettmann ohne MaRstab

Abb.2 Lage des Nahversorgungszentrums Disseldorfer StralRe

4. Begrundung der Planinhalte

Zur Umsetzung der Planungsziele werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
im Folgenden beschrieben und begriindet werden.



4.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Die Bauflachen o6stlich der Stralle am Schlagbaum und die im siidwestlichen Kreuzungsbe-
reich unmittelbar entlang der Dusseldorfer Stralle gelegenen Grundstlicke werden gemaR
§ 6 Baunutzungsverordnung als Mischgebiete 1 bis 4 festgesetzt. Die Ausweisung erfolgt an-
gelehnt an den vorhandenen Bestand, der durch eine Mischung aus Wohnen, Gastronomie,
gewerblichen Nutzungen und Dienstleistungseinrichtungen gekennzeichnet ist. Entsprechend
sind in den Mischgebieten Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sons-
tige Gewerbebetriebe zulassig. Als weitere Nutzungen sind in den Mischgebieten auch Anla-
gen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Hierdurch kann die Funktion des Nahversorgungszentrums Unterhaan sinn-
voll erganzt und gestéarkt werden. Die Mischgebietsflachen stidwestlich des Kreuzungsberei-
ches Dusseldorfer Stral3e /Am Schlagbaum / Hochdahler Stral3e waren im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 47 bisher als Gewerbeflachen ausgewiesen. Aber bereits zur Rechtskraft des
damaligen Bebauungsplanes war im Plangebiet ein hoher Anteil Wohnnutzung vorhanden.
Diese Situation hat sich seitdem nicht geandert, sodass hier real eine Mischgebietsnutzung
vorliegt, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 196 nunmehr auch bauplanungsrechtlich
(MI 4) festgeschrieben wird.

Die gemal § 6 Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden hingegen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe
sind aufgrund der innerstadtischen Lage und Verdichtung an dieser Stelle nicht vorstellbar und
gewilnscht, Tankstellen werden aufgrund der wohnbaulichen Pragung der Mischgebiete aus-
geschlossen.

Zudem wird im Bebauungsplan gemaR § 1 (7) Baunutzungsverordnung festgesetzt, dass im
MI 1 und im Ml 4 Wohnungen erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig sind. Festsetzungen
gemal § 1 (7) Baunutzungsverordnung sind nur aus besonderen stadtebaulichen Griinden
zulassig. Diese Voraussetzung wird hier als erflllt angesehen. Durch die Festsetzung einer
ausschlief3lichen Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss soll gewahrleistet werden, dass die
gewachsene Mischstruktur in diesen Bereichen erhalten wird und die Erdgeschossebene pri-
mar Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sowie sonstigen ergan-
zenden Nutzungen vorbehalten wird, die der Starkung des Nahversorgungszentrum Unter-
haan dienen und dessen weitere Entwicklungsmaglichkeit sichern. Den Zielen des als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept beschlossenen Einzelhandelskonzeptes kann hierdurch fir
den Bereich des Nahversorgungsbereiches Unterhaan entsprochen werden. Zudem kann so
ausgeschlossen werden, dass sich durch weitere Wohnnutzungen das Mischgebiet in Rich-
tung eines Allgemeinen Wohngebietes entwickelt, was insbesondere auch der Sicherung der
angrenzenden Gewerbestandorte zuwiderlauft und zu moglichen Immissionsschutzkonflikten
fuhren wirde.

Des Weiteren werden in allen Mischgebieten sowohl die allgemein zulassigen Vergniigungs-
statten nach § 6 (2) Nr. 8 Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt sind) als auch die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstat-
ten nach § 6 (3) Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Hierdurch soll das im Einzelhan-
delskonzept Haan 2013 ausgewiesene Nahversorgungszentrum Dusseldorfer Straflie (s.
hierzu auch Punkt 3.5 der Begrindung) geschitzt und die vorhandenen Flachen priméar zur
Starkung und insbesondere zur Erganzung der Einzelhandelsfunktionen des Zentrums vorbe-
halten werden. Durch die héhere Zahlungsfahigkeit der Vergnigungsstattenbranche werden
die gewunschten Einzelhandelsnutzungen und erganzenden Dienstleistungen zudem haufig
verdrangt. Auch die mit der Ansiedlung von Vergnlgungsstatten haufig einhergehenden stadt-
gestalterischen Auswirkungen widersprechen einer Ansiedlung im Nahversorgungsbereich.
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So ist die auldere Gestaltung von Vergniigungsstatten haufig gepragt durch verklebte Schau-
fenster, eine geringwertige Gestaltung der Erdgeschosszone, durch grelle und Ubertriebene
Werbung sowie durch eine auffallige AuRenbeleuchtung, was zu einer negativen Veranderung
des Strallenbildes flhrt. Eine Ansiedlung in den Mischgebieten ist auch aufgrund ihrer wohn-
baulichen Pragung aus Immissionsschutzgriinden stadtebaulich nicht sinnvoll und daher ab-
zulehnen.

Die Benennung verschiedener Unterarten von Vergnigungsstatten in der Festsetzung dient
der Verdeutlichung des Begriffs Vergniigungsstatte. Es sind alle Unterarten von Vergnigungs-
statten ausgeschlossen. Im Stadtgebiet von Haan befinden sich grundsatzlich geeignetere
Standorte, an denen Vergnligungsstatten umgebungsvertraglich angesiedelt werden kénnen.

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Westlich der Stralle am Schlagbaum werden entsprechend des vorhandenen Bestandes und
der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 gemal § 1 Absatz 4 Baunut-
zungsverordnung ausschlieRlich eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt. Im ein-
geschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die im
Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Einhaltung
ist bei einer Neubebauung, bei Umbau oder Nutzungsanderung durch ein Schallschutzgutach-
ten nachzuweisen. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass unter Einhaltung der o.a.
Einschrankung Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungs-
gebaude zulassig sind. Aufgrund der Nahe der Gewerbegebiete zu den angrenzenden Misch-
gebieten entlang der Dusseldorfer Stralle und der Stralle Am Schlagbaum, werden Nutzun-
gen, bei denen mit erhdhten Larmimmissionen zu rechnen ist, durch den Bebauungsplan aus-
geschlossen. Im Einzelnen sind daher Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Tankstellen sowie
Anlagen flr sportliche Zwecke in den Gewerbegebieten nicht zuldssig.

Des Weiteren werden in den Gewerbegebieten auch die gemal § 8 (3) Nr. 2 und 3 Baunut-
zungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Anlagen fir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Durch diese Festsetzung wird dem Ziel
Rechnung getragen, dass die Gewerbebereiche primar der Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe oder Dienstleistungsbetrieben vorbehalten werden sollen, um dem hohen Bedarf an
gewerblichen Bauflachen in der Stadt Haan Rechnung zu tragen und diese Flachen vor kon-
kurrierenden Nutzungen zu schitzen.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes sind in den Gewerbegebieten Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsnutzungen werden in den Gewerbegebieten ausgeschlossen, da diese primar
der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und von Dienstleistungsbetrieben vorgehalten
werden sollen. Gemal den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan soll die
Ansiedlung von Einzelhandel primar auf die zentralen Versorgungsbereiche und auch hier auf
die jeweilige Versorgungsfunktion beschrankt werden. Eine Ausnahmeregelung wird flr den-
jenigen Einzelhandel getroffen, dessen Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder in di-
rektem Zusammenhang mit handwerklichen Leistungen steht (sog. Annexhandel). Hierzu ge-
héren beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Diese Ausnah-
meregelung wird an die Bedingung geknupft, dass die Verkaufsflache den sonstigen Betriebs-
teilen hinsichtlich der Grund- und Nutzflache untergeordnet sein muss. Damit soll verhindert
werden, dass der Einzelhandelsbetrieb zur Hauptnutzung wird. Die Regelung zum Annexhan-
del wird als kongruent zum Einzelhandelskonzept der Stadt Haan angesehen. Eine weitere
Ausnahme wird fur das Gewerbegebiet 1 festgesetzt, da dieses auch innerhalb des im Einzel-
handelskonzept festgelegten Gebiets des Nahversorgungszentrums Disseldorfer Strafe liegt.
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Aufgrund dessen ist hier ausnahmsweise die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit ,,Zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten“ gemaf der Haaner Sortimentsliste zulas-
sig. Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach-
gewiesen wird, dass das vorgesehene Sortiment tatsachlich der Versorgungsfunktion des
Nahversorgungszentrums Duisseldorfer Stralle entspricht und keine schadlichen stadtebauli-
chen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Haaner Innenstadt oder auf
andere Nahversorgungsbereiche der Stadt Haan hervorgerufen werden.

So wurden bereits im Rahmen einer Auswirkungs- und Potentialanalyse fir standort- und
stadtvertragliche Nutzungsoptionen (Stadt + Handel 2016) zum nérdlich angrenzenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 mdgliche Sortimentserganzungen fir das Nahversor-
gungszentrum Unterhaan gutachterlich untersucht. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass zum Schutz der Innenstadt Drogerieartikel nur als Randsortiment in den Lebensmittel-
markten des Nahversorgungszentrums gefiihrt werden sollten und als erganzende Nutzungen
eine Apotheke, eine Backerei, eine Metzgerei oder ein Floristikfachgeschaft aufgefuhrt.

Zentrenrelevante Sortimente und auch nicht-zentrenrelevante Sortimente sind hingegen zum
Schutz der gewerblichen Nutzung und zum Schutz der Innenstadt in den Gewerbegebieten
nicht zulassig. Die ,Zentren- und nahversorgungsrelevanten“ Sortimente gemal der Haaner
Liste werden in der textlichen Festsetzung zur Information im Einzelnen aufgefuhrt.

Da sich im GE. 2 heute ein Autohaus befindet, wird zu dessen Bestandsschutz zudem festge-
setzt, dass dieses nach § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung in seiner heutigen, genehmigten
Abgrenzung und Nutzung allgemein zulassig ist. Auch Erneuerungen der vorhandenen Anlage
sind allgemein zuldssig. Erweiterungen auf dem Flurstiick 235 sind ausnahmsweise zulassig.
Bei Erneuerungen und Erweiterungen ist das Sortiment des Betriebs auf Kfz-Handel und die-
sem untergeordnet auf Kfz-Zubehdr beschrankt. Nutzungsanderungen sind nur zulassig, so-
fern sie den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen. Durch die Fremdkor-
perfestsetzung nach § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung kann trotz des erforderlichen Ein-
zelhandelsausschlusses das vorhandene Autohaus in seinem Bestand gesichert und diesem
zudem Entwicklungsmaoglichkeiten offeriert werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Das Mal der baulichen Nutzung in den Mischgebieten orientiert sich an der bestehenden Be-
bauung und den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47. Zur Bestim-
mung des Malles der baulichen Nutzung werden fiur die Mischgebiete Grund- (GRZ) und Ge-
schossflachenzahlen (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie maximale Hohen definiert.

Mischgebiet 1 (Ml 1)

Im sud-6stlichen Eckbereich der Kreuzung Dusseldorfer Strale / Am Schlagbaum / Hochdah-
ler Stralde wird flr das hier ausgewiesene Mischgebiet 1 eine Grundflachenzahl von 0,6, eine
Geschossflachenzahl von 1,7 sowie die Zahl der Vollgeschosse auf llI-IV und die maximale
Gebaudehohe festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll entsprechend des vorhandenen Be-
standes eine stadtebauliche Betonung des Eckbereiches durch eine mehrgeschossige, ge-
schlossene Bebauung gesichert werden. Aufgrund der Eckbebauung und der relativ kleinen
Grundstticke, wird bereits durch die heute bestehende Bebauung die gemaf § 17 (1) Baunut-
zungsverordnung vorgegebene maximale Geschossflachenzahl fir ein Mischgebiet von 1,2
nicht eingehalten. Da dieser Bereich bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 als Kern-
gebiet mit einer Geschossflachenzahl von 2,2 ausgewiesen war, wird, um auch zukinftig eine
geschlossene Eckbebauung in diesem Bereich sichern zu kénnen, im Bebauungsplan in An-
lehnung an § 17 (2) Baunutzungsverordnung eine Geschossflachenzahl von 1,7 festgesetzt.
Die Uberschreitung wird geman §17 (2) Baunutzungsverordnung wie folgt begriindet:
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Die 6stliche Seite der Einmiindung Dusseldorfer Stralle / Am Schlagbaum ist heute gepragt
durch eine IlI-IV-geschossige, geschlossene Bebauung. Durch diese wird der &ffentliche Stra-
Renraum gefasst und stadtebaulich gestaltet. Diese gewachsenen Strukturen sollen in ihrer
Malstablichkeit und auch in ihrer Funktion mit Laden und Dienstleistungseinrichtungen im Un-
tergeschoss sowie Wohnnutzungen in den Obergeschossen auch zukiinftig erhalten und ent-
wickelt werden. Aufgrund der bestehenden Ecksituation und den relativ kleinen Grundstucks-
zuschnitten entlang der Stral3e ist dies nur mdglich, wenn die Obergrenzen der BauNVO Uber-
schritten werden. Der Kreuzungsbereich Dusseldorfer Strale / Am Schlagbaum / Hochdahler
StralRe bildet zudem das Zentrum des Nahversorgungsbereiches Disseldorfer Stralle, wel-
ches auch architektonisch betont werden soll.

Voraussetzung fir die 0.a. Uberschreitung ist gemaR § 17 (2) Baunutzungsverordnung, dass
diese durch Umstande oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt
ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im Bereich des MI 1 sind Beeintrachtigungen oder Missstande in Bezug auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse derzeit nicht erkennbar. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden bei der Genehmigung der Bebauung am Schlagbaum
1 und Disseldorfer Stral’e 57 bereits beriicksichtigt. Die Flhrung der Baugrenzen orientiert
sich am Bestand, sodass nicht davon auszugehen ist, dass sich die bestehende Situation an-
dern bzw. verschlechtern kann. Die Uberschreitung der HéchstmaRe der Baunutzungsverord-
nung sind primar dem Umstand geschuldet, dass dieser Teil des Plangebietes aufgrund der
vorhandenen Nutzungsstruktur von einem ehemals ausgewiesenen Kerngebiet (MK) nunmehr
als Mischgebiet festgesetzt werden soll. Somit erfolgen durch die geplante Ausweisung auch
keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, da keine zusatzlichen Baufla-
chen ausgewiesen werden. Bereits heute sind die Grundstiicke im MI 1 durch die vorhanden-
en Gebaude und durch die Tiefgarage zu 100% versiegelt. Als Ausgleich hierfir musste bereits
nach altem Planrecht der Deckel der Tiefgarage gartnerisch gestaltet werden. Eine entspre-
chende Festsetzung wird auch in den Bebauungsplan Nr. 196 aufgenommen, sodass eine
Begriinung der rickwartigen Grundstlcksbereiche gesichert wird.

Aufgrund der zuvor beschriebenen Situation wird geman § 19 (4) Satz 3 Baunutzungsverord-
nung zudem fur das Mischgebiet 1 festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf. Durch diese Festsetzung wird der
vorhandene bauliche Bestand im Mischgebiet 1 nachvollzogen und auch eine entsprechende
bauliche Ausnutzung fiir die Zukunft gesichert. Als Ausgleich und zur Begrinung der rickwar-
tigen Grundstuicksbereiche sind die nicht iberbauten Flachen von Tiefgaragen fachgerecht zu
begriinen (siehe hierzu auch Punkt 4.7 der Begrindung).

Mischgebiete 2 (Ml 2) und 3 (Ml 3)

Fir die Mischgebiete 2 und 3 werden angelehnt an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47
eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Das Mal
fur die Grundflachenzahl orientiert sich an den Hochstmalien des § 17 Baunutzungsverord-
nung. Hierdurch wird der innerstadtischen Lage des Plangebietes und dem Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden entsprochen (vgl. § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch). Gemaf
dem vorhandenen Gebaudebestand wird die Zahl der Vollgeschosse auf mindestens Il und
maximal Il Vollgeschosse begrenzt. Im Mischgebiet 2 wird angelehnt an den Bestand eine
maximale Gebaudehdhe vorgegeben. Im Mischgebiet 3 befinden sich derzeit alte Stadthauser
mit sehr hohen Geschosshdhen, die nicht mehr heutigen Bauformen entsprechen. Aufgrund
dessen werden neue Trauf- und Firsthbhen fur eine zukunftige Bebauung definiert.
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Mischgebiet 4 (Ml 4)

Fir das Mischgebiet 4 wird eine Grundflachenzahl von 0.6 und eine Geschossflachenzahl von
1,2 festgesetzt, was den Hochstmalen der Baunutzungsverordnung entspricht. Entlang der
Dusseldorfer Stralte / Am Schlagbaum ist eine lll-IV geschossige Bebauung vorgegeben und
eine maximale Gebaudehohe entsprechend des Bestandes definiert. Durch diese Festsetzun-
gen soll, wie im Mischgebiet 1, eine Betonung und Gestaltung des Kreuzungsbereiches gesi-
chert werden. Da sich im rickwartigen Bereich der Bebauung derzeit gewerbliche Nutzungen
befinden, wird auch hier eine I-geschossige Bebauung ermdglicht und somit Rucksicht auf die
bisher in diesem Bereich ausgewiesene gewerbliche Nutzung genommen.

eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) 1 und 2

Fir die Gewerbegebiete werden entsprechend der Vorgaben im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 47 und des vorhandenen Bestandes eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Die HOhe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung
einer maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Die festgesetzte Gebaudehdhe ermdglicht Baukor-
perhéhen von 9-10 m. Die vorhandene Bebauung in den vorhandenen Gewerbebereichen er-
reicht diese Hohen derzeit nicht, sodass hierdurch ein gewisser planerischer Spielraum fur die
Zukunft ermdglicht wird. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die in den Gewer-
begebieten festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch technische Anlagen in Summe bis
zu 10 % der jeweiligen Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal
2,0 m Hohe Uberschritten werden dirfen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. In den Mischgebieten werden die Baugrenzen eng entlang des vorhandenen
Gebaudebestandes gefiihrt und entsprechen im Wesentlichen den Vorgaben des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 47. In den Gewerbegebieten wird die Baugrenze grof3zuigig Uber
die gesamten Gewerbeflachen gefuhrt. Nur zu den westlichen und nérdlichen Grundstlcks-
grenzen sowie zu den ErschlieBungsstralen wird ein 3 m breiter Streifen freigehalten. Hier-
durch wird zukunftigen Bauherren ein mdglichst groRer Gestaltungsspielraum zur Anordnung
und Ausformung der Baukdrper auf den Grundstiicken gewahrt. Im Ubergangsbereich zwi-
schen dem Gewerbegebiet 1 und dem Mischgebiet 4 wird ebenfalls ein Abstand von 3 m zur
Nutzungsgrenze vorgegeben. Hierdurch soll ein ausreichender Abstand zwischen den Nut-
zungsarten gesichert werden.

Fir die Mischgebiete 1 und 2 wird zur Betonung und stadtebaulichen Gestaltung des Kreu-
zungsbereiches eine geschlossene Bebauung festgesetzt. Fir das im Siden angrenzende
Mischgebiet 3 wird entsprechend des vorhandenen Bestandes eine offene Bauweise vorge-
geben. In den Gewerbegebieten wird entgegen der friiheren offenen Bauweise eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, welche bestimmt, dass in den Gewerbegebieten die offene Bau-
weise mit der MalRgabe gilt, dass Gebaudelangen tber 50,0 m zulassig sind. Durch die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Grenzabstdande und Abstdnde der Gebdude untereinander
bleibt hingegen die Gliederung und Durchliftung des Gebietes gesichert.

Durch die die nunmehr vorgesehene Ausweisung der im westlichen Einmindungsbereich der
Dusseldorfer StraRe /Am Schlagbaum gelegenen Eckbebauung als Mischgebiet (Ml 4), den
hier vorgesehenen Baugrenzen und der festgesetzten Bauweise, werden im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Mischgebiet 4 und dem Gewerbegebiet 1 gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 47 die Uberbaubaren Flachen um 3 m entlang der Nutzungsgrenze zuruck
genommen. Die vorgesehenen Festsetzungen sind jedoch erforderlich und unter Abwagung
der privaten und &ffentlichen Belange stadtebaulich geboten. So ist es Ziel des Bebauungs-
planes, die seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 47 im Jahr 1976 im westlichen Ein-
muandungsbereich vorhandene Mischung aus gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen
nunmehr durch die Ausweisung eines Mischgebietes auch im Bebauungsplan festzuschrei-
ben. Es ist nicht zu erwarten, dass die wohnbauliche Nutzung in diesem Bereich aufgegeben
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wird. Eine erneute Ausweisung als Gewerbegebiet ist daher stadtebaulich nicht vertretbar.
Zum Schutz der gewerblichen Nutzung und zur Vermeidung neuer Immissionskonflikte soll
das Mischgebiet und hier insbesondere die Errichtung zusatzlicher Wohneinheiten, nicht wei-
ter nach Sliden ausgeweitet werden, sondern sich ausschlielich auf die vorhandene Eckbe-
bauung begrenzen. An der vorhandenen Nutzungsgrenze zwischen Mischgebiet und Gewer-
begebiet muss jedoch mit den Uberbaubaren Flachen und der Bauweise auf den Gebietswech-
sel reagiert werden. So wird hier nunmehr ein jeweils 3 m breiter, nicht Gberbaubarer Bereich
zur Nutzungsgrenze festgesetzt, welcher den erforderlichen Mindestabstandsflachen der Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen entspricht und auch die festgesetzte Bauweise (offen, abwei-
chend) planerisch berucksichtigt. Die privaten Belange auf maximale Ausnutzung der Grund-
stiicke sind demgegenuber geringer zu werten als die Umsetzung der stadtebaulichen Zielvor-
stellungen in diesem Bereich. Zudem ist anzumerken, dass die Grundstiicke im westlichen
Ubergangsbereich zwischen Mischgebiet 4 und dem Gewerbegebiet 1 einen sehr ungiinstigen
Zuschnitt haben und daher eine Ausrichtung der zeichnerischen Festsetzungen allein an ihnen
stadtebaulich nicht sinnvoll ist. Durch die nunmehr vorgesehene Mischgebietsausweisung er-
fahren die Grundstlicke einen erheblichen Wertzuwachs, da hier nunmehr auch wohnbauliche
Nutzungen zulassig sind. Durch die weiterhin sehr groRziigige Flhrung der Baugrenzen ist
eine sehr hohe und flexible Ausnutzbarkeit der Grundstlicke gegeben.

4.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erhalten und insbesondere die Gartenbe-
reiche der Mischgebiete von einer ibermaRigen Uberbauung und vor Larmimmissionen durch
Stellplatze oder Garagen zu schitzen, sind im Rahmen des Bebauungsplanes textliche Fest-
setzungen zu Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen zu treffen.

So wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen gemaf § 12 (6) Baunutzungsverordnung
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der hierfur gemai § 9 (1) Nr. 4 Bauge-
setzbuch ausgewiesenen Flachen zulassig sind. Zudem werden in den Mischgebieten, ange-
lehnt an den vorhandenen Bestand, die Flachen fir Stellplatze, Garagen und /oder Tiefgara-
gengemal § 9 (1) Nr. 4 und 22 Baugesetzbuch konkret definiert. Nur im Mischgebiet 3 werden
neue Bereiche vorgegeben, da in diesem Bereich die ehemals durch den Bebauungsplan Nr.
47 vorgesehene grof3formatige Bebauung mit einer grolien Gemeinschaftstiefgarage im Blo-
ckinnenbereich nicht umgesetzt wurde. In den Gewerbegebieten ist hingegen durch die grof3-
zligige Fihrung der Baugrenzen eine gesonderte Ausweisung nicht erforderlich.

In den Mischgebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen parallel zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache geman § 23 (5) Baunutzungsverordnung Nebenanlagen im Sinne von §
14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten und
Rampenanlagen fur Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallbehal-
tern und Gemeinschaftsanlagen fir Fahrrader. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die
nicht iberbaubaren Flachen entlang der ErschlieBungsstralen moglichst als Vorgartenflachen
gestaltet und genutzt werden und so zu einem harmonischen, stadtebaulichen Gesamtbild
beitragen (erganzend ist hierzu auf die Erlauterungen unter Punkt. 4.10 Gestalterische Fest-
setzungen ,Vorgartenflachen“ hinzuweisen). Um auch die sonstigen nicht Gberbaubaren seit-
lichen oder rickwartigen Grundstiicksflachen in den Mischgebieten mdéglichst von einer Be-
bauung freizuhalten wird zudem festgesetzt, dass hier nur ein Gartenhaus bis 30 m? je Grund-
stiick und Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielplatzen zulassig sind.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungsverord-
nung auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Aufgrund der groRzigigen FUhrung der Bau-
grenzen betrifft diese Festsetzung die unmittelbar an die Erschlieungsstralen angrenzenden
nicht Uberbaubaren Flachen. Hierdurch wird eine Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze
ausgeschlossen, was zu einer geordneten, stadtebaulichen Gestaltung beitragt.
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4.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Disseldorfer Strale, die Stralle Am
Schlagbaum und die Ohligser Strafte und somit Gber das vorhandene Stralennetz. Durch die
Lage des Plangebietes an der Dusseldorfer Stral’e (Bundesstralle 228) und der Ohligser
Stralde (Landesstralle 288) ist dieses optimal an das regionale und Uberregionale Stralennetz
und somit an die Nachbarstadte Hilden, Solingen und Wuppertal angebunden. Die Anschluss-
stelle Haan-West der Autobahn 46 ist Gber die Hochdahler und die Flurstral3e in ca. 2,5 km
erreichbar. Der zu- und abflieRende Verkehr des Plangebietes kann Uber das bestehende
StraRennetz abgewickelt werden. Da keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen werden,
entsteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auch kein zusatzlicher Verkehr.

Das Plangebiet ist durch die Haltestellen ,Am Schlagbaum® und ,Bussingstrafe” sehr gut an
das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die mittlere Gehwegentfernung
zu den Haltestellen betragt ca. 100-150 m. Der Haaner Bahnhof mit seinen Anschlussmog-
lichkeiten nach Wuppertal, Solingen und Kaln liegt in einer Entfernung von rund 600m.

4.6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes am Kreuzungsbereich Disseldorfer Stralle
/ Am Schlagbaum sowie zur Aufrechterhaltung des Verkehrsflusses wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Zu- und Ausfahrten von den Grundsticken entlang der Dusseldorfer Stral3e
(BundesstralRe 228) nur im Bereich der heute bereits vorhandenen Ein- bzw. Ausfahrten méog-
lich sind. Ansonsten besteht entlang der Strallenbegrenzungslinie ein Zu- und Ausfahrverbot.
Eine Befreiung von dieser Festsetzung kann in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager
erteilt werden. Ahnliche Festsetzungen wurden bereits in den ndrdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanen Nr. 32 und 112 der Stadt Haan getroffen.

4.7 Pflanz- und Erhaltungsflachen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 werden gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 47 keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen. Zudem erfolgt die Auf-
stellung im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten waren, gelten daher im Sinne des § 1a (3) Satz 6 Baugesetzbuch
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zuldssig. Somit sind im Rahmen der
Bebauungsplanerarbeitung keine entsprechenden Pflanzmalnahmen fiir den Bebauungsplan
auszuweisen.

Unabhangig von der Eingriffsregelung ergeben sich aber auch aus sonstigen stadtebaulichen
Belangen Vorgaben zur Eingriinung des Plangebietes. So wird festgesetzt, dass Flachdacher
von Garagen mit einer Extensivbegriinung und die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen
mit einem Substrataufbau von mindestens 0,6 m Dicke zu versehen und fachgerecht zu be-
grunen sind. Hierdurch soll eine ausreichende Begriinung dieser meist im rickwartigen Be-
reich der Bebauung gelegenen Flachen gewahrleistet werden. Zudem wirkt sich diese Mal3-
nahme positiv auf das Kleinklima und den Regenwasserabfluss aus.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass je angefangener 6 ebenerdiger Stellplatze ein Baum zu
pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten ist. Durch die getroffene Festset-
zung wird ebenfalls eine Eingrinung des Plangebietes insbesondere der Flachen fur den ru-
henden Verkehr sichergestellt, was sich, wie bereits oben aufgefiihrt, auch positiv auf das
lokale Kleinklima auswirkt.

Zudem wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung bis maximal 10° mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begriinen sind. Dabei ist ein Substrataufbau zu wahlen, welcher mindestens 50 kg/gm (was-
sergesattigt) betragt. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderer Fest-
setzungen auf der Dachflache zulassig sind. Hierdurch soll insbesondere eine Durchgriinung
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der hier bestehenden, innerstadtischen Bereiche erreicht und das lokale Kleinklima verbessert
werden (siehe hierzu auch Punkt 5.4 dieser Begriindung). Zudem wirkt sich diese Malinahme
positiv auf den Regenwasserabfluss aus und schafft zudem raumklimatische Vorteile in den
Gebauden.

4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im sudostlichen Kreuzungsbereich Dusseldorfer Stral’e / Am Schlagbaum liegt ein Teil des
Vorplatzes zur Bebauung Diisseldorfer Stral’e 59 und Am Schlagbaum 1 auf privaten Grund-
stucksflachen. Um in diesem Bereich ein 6ffentliches Betretungsrecht zu sichern, wird im Be-
bauungsplan Nr. 196, wie bereits schon im Bebauungsplan Nr. 47, ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

4.9 Schutz vor schadlichen Larmimmissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196 liegt im Einwirkungsbereich mehrerer Haupt-
verkehrsstraRen und grenzt an die Knotenpunkte Dusseldorfer StralRe / Hochdahler Strafe /
Am Schlagbaum und an den als Kreisverkehr ausgebauten Knotenpunkt Ohligser Stralle / Am
Schlagbaum / Bussingstrale an. Neben den Verkehrslarmimmissionen ist das Plangebiet
durch die im Plangebiet selbst liegenden Gewerbebereiche und durch die angrenzenden Ge-
werbeflachen an der Dusseldorfer Straflde und an der Ohligser Straf3e durch Schallimmissionen
beeintrachtigt. Zur Beurteilung der auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Ver-
kehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen wurde im Rahmen des Planverfahrens daher eine
Schalltechnische Untersuchung an das Ingenieurbiro Rehm, Haan vergeben. Die Ergebnisse
sind im Detail der Anlage 1 zu entnehmen.

4.9.1 Gewerbelarm durch die bestehenden Betriebe innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

Zum Schutz der in den angrenzenden Mischgebieten vorhandenen Wohnungen und der nérd-
lich der Diisseldorfer Stralle, aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Allgemeinen Wohnge-
biete sind die Nutzungen in den Gewerbegebieten in der Weise einzuschranken, dass die Im-
missionsgrenzwerte in den benachbarten Misch- und Wohngebieten eingehalten werden. Ent-
sprechend werden die Gewerbegebiete im Plangebiet, wie bereits unter Punkt 4.1 dieser Be-
grindung dargelegt, in der Weise gegliedert (eingeschrankt), dass in diesen in Anlehnung an
den § 6 (1) Baunutzungsverordnung nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe oder Anlagen zuldssig sind. Diese Festsetzung erfolgte bereits im Bebauungsplan Nr.
47, sodass bereits heute dieser Schutz gegeben sein misste.

Da durch den Bebauungsplan Nr. 196 die im nordwestlichen Bereich vorhandene Bebauung
an der Dusseldorfer Stralde nunmehr entsprechend ihrer realen Nutzung nicht mehr als Ge-
werbegebiet, sondern als Mischgebiet festgesetzt werden soll, war im Rahmen des Planver-
fahrens auch zu prufen, ob hierdurch bestehende Unternehmen innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet in ihrem aktuellen Betrieb oder bei méglichen Erweiterungen eingeschrankt
werden. Im Rahmen des o.a. Gutachtens wurden hierzu zwei Betriebe Uberprift. Zum einen
die nunmehr im Mischgebiet 4 statt im Gewerbegebiet liegende Servicestelle fur Motorrader,
Moto Rossig Ackermann Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR) und zum anderen das dstlich
an das Plangebiet angrenzende Autohaus Karl Altmann Gesellschaft mit beschrankter Haftung
& Compagnie Kommanditgesellschaft (GmbH & Co. KG). Die Beurteilung der Gerauschimmis-
sionen erfolgte nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm. Hiernach sind neben
den Betriebsgerauschen auch die Vorbelastungen durch andere Betriebe zu ermitteln. Geman
Ziffer 3.2.1 Absatz 6 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) kann die
Bestimmung der Vorbelastung jedoch entfallen, wenn die Gerduschimmissionen der Anlage
die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten.

Bzgl. der Firma Moto Roéssig Ackermann kommt der Schallgutachter zu dem Ergebnis, dass
die Immissionsrichtwerte an der maf3geblich zu betrachtenden Wohnnutzung im Mischgebiet
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4 unter Berucksichtigung hoher, realistischer Emissionsansatze unterschritten werden und
somit keine Konflikte mit der bestehenden Wohnnutzung zu erwarten sind.

Auch flir das aulRerhalb des Plangebietes gelegene Autohaus Karl Altmann kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung von konservativen, betriebstypischen
Emissionsansatzen die Beurteilungspegel im geplanten Mischgebiet mindestens 6 dB unter
den Immissionsrichtwerten der TA-Larm liegen. Nur bei einer zusatzlichen Bebauung der bis-
lang unbebauten bzw. durch die Firma Moto Roéssing genutzten Freiflachen, die unmittelbar
Ostlich an das Autohaus angrenzen, kénnen die Immissionsrichtwerte, im Bereich der sudli-
chen Baugrenzen , wo eine |-geschossige Bebauung maglich ist, nicht eingehalten werden.
Um diesen Immissionskonflikt zu vermeiden, wurde im Bebauungsplan entlang der nordwest-
lichen Baugrenzen gemaf’ § 9 (1) Nr. 24 Baugesetzbuch ein Bereich ausgewiesen und textlich
festgesetzt, in dem keine 6ffenbaren Fenster zu schutzbedurftigen Rdumen gemaf der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm zulassig sind. Um einen moglichst umfassenden
Schutz zu sichern, umfasst dieser Bereich die gesamten westlichen Baugrenzen des Misch-
gebiet 4. Unter Bertcksichtigung dieser vorgenannten Regelungen kdonnen die beiden direkt
betroffenen Unternehmen ihre Betriebe ohne Einschréankungen fortfuhren. Gleichzeitig wird
der Immissionsschutz fur die im Mischgebiet gelegenen Wohnnutzungen eingehalten.

Der Gutachter weist jedoch abschlieRend darauf hin, dass durch die vorgenommene neue
Gebietseinstufung als Mischgebiet eine Einschrankung der angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen nicht abschlieRend ausgeschlossen werden kann, da Mischgebiete einen héheren
Schutzanspruch aufweisen und durch die Anderung der Gebietseinstufung niedrigere Immis-
sionsrichtwerte einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang sind die 6ffentlichen und privaten Belange zu betrachten, aufzu-
fuhren und untereinander gerecht abzuwagen. Auf der einen Seite steht der Wunsch der an-
grenzenden Gewerbetreibenden, eine moglichst flexible und immissionsschutzrechtlich um-
fassende Nutzungsmdglichkeit ihrer Gewerbeflachen zu erhalten. Die Nutzungsmaglichkeit ist
jedoch faktisch bereits heute durch den vorhandenen hohen Anteil an Wohnnutzungen im Be-
reich der nunmehr als Mischgebiet vorgesehenen Bebauung an der Dusseldorfer Stralde und
durch die auf der nérdlichen Stralienseite gelegene Wohnbebauung, welche als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, eingeschrankt. Die Bebauung an der Disseldorfer Stralle mit ei-
nem hohen Anteil an Wohnnutzungen war bereits zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans Nr. 47 vorhanden. Die Umwandlung der Flachen in eine gewerbliche Nutzung ist
bis heute nicht erfolgt und in Zukunft auch nicht wahrscheinlich. Entsprechend ist es folgerich-
tig, dass der Bereich zuklnftig nicht mehr als Gewerbegebiet, sondern entsprechend der rea-
len Nutzung als Mischgebiet festgesetzt wird. So kann auf der anderen Seite die Sicherung
eines ausreichenden Immissionsschutzes gewahrleistet und ein ,Etikettenschwindel“ vermie-
den werden. Durch den o.a. Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedirftigen Rau-
men wird den Gewerbetreibenden zudem der gro3tmogliche Nutzungsspielraum gewahrt.

4.9.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt an zwei Uberdrtliche Hauptverkehrsstrallen an und wird zudem durch
die verbindende Stralte ,Am Schlagbaum® durchquert. Aufgrund dessen wird das Plangebiet
in nicht unerheblichem Mafe durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden fiir die Verkehrsbelastung die Ergebnisse der Verkehrsprognose
Haan 2030 aus dem Verkehrsentwicklungsplan Haan, Stufe Il (Runge Ingenieurburo flr inte-
grierte Verkehrsplanung (IVP), Dezember 2019) bericksichtigt. Als Ergebnis der schalltechni-
schen Untersuchung ist folgendes festzuhalten:

,Die Beurteilungspegel infolge von StraBenverkehr nach RLS-90 liberschreiten die Orientie-

rungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fiir Mischgebiete (Ml) von tags / nachts 60 / 50

dB(A) nahezu im gesamten Bereich der Mischgebiete. In den Gewerbegebieten (GE) werden

die Orientierungswerte von tags / nachts 65/ 55 dB(A) ebenfalls in einem Grofteil des Gebiets

Uberschritten. Im Nahbereich zu den StralRen werden die Werte im Tageszeitraum um bis zu
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12 dB auf den Baugrenzen Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert um
maximal 20 dB auf den Baugrenzen Utiberschritten.

In vorbelasteten Gebieten mit bestehenden Verkehrswegen sind Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte zu erwarten und die unterschiedlichen Belange abzuwégen. Bei einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte ist ein Ausgleich durch geeignete LarmschutzmalBnahmen
... vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern.” (s. Anlage 1 Seite 25)

Entsprechend wurden durch den Schallgutachter verschiedene SchallschutzmalRnahmen er-
mittelt und diese im Plan zeichnerisch und textlich festgesetzt und somit gesichert.

4.9.3 Sonstige SchallschutzmaBRnahmen

a) Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume kdénnen durch die Auslegung der AufRenbauteile Wande, Dacher, Tiren,
Fenster und deren Nebeneinrichtungen ausreichend gegen Larm von auf3en geschutzt wer-
den. Eine Planungsgrundlage zur Festlegung eines geeigneten Schallschutzes bietet die DIN
4109. Die DIN 4109-1:2018-01 wurde in Nordrhein-Westfalen Anfang des Jahres 2019 bau-
rechtlich eingefuhrt. Sie regelt die Nachweise zum Schallschutz im Hochbau. Der Nachweis
des ausreichenden Schutzes gegen AulRenlarm erfolgt als Schallschutznachweis im Geneh-
migungsverfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben. Durch die Ausweisung der mal3geblichen
Aulenlarmpegel La [dB(A)] nach DIN 4109 — 2 : 2018-01, Abschnitt 4.4.5 im Bebauungsplan
kénnen die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Malie R'w,ges [dB]
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen durch Planungsbiros im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens ausgearbeitet werden. Die Anforderungen sind abhangig von der
Raumart und dem maRgeblichen Au3enlarmpegel.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden daher durch den Gutachter die mal3-
geblichen AulRenlarmpegel ermittelt. Diese sind auf dem Bebauungsplanentwurf in zwei Bei-
karten in 1 dB-Schritten im Malstab des Bebauungsplanes als Isophonen (Linien gleicher
malfgeblicher Aulienlarmpegel), differenziert flr die Nutzung der schutzbedirftigen Raume
mit und ohne Schlafnutzung, festgesetzt worden, da diese nicht mehr im Bebauungsplanent-
wurf darstellbar waren. Zur besseren Orientierung wurden in diesen Karten auch die Baugren-
zen, die Nutzungsschablonen und Nutzungsgrenzen mit abgebildet.

Infolge der maRgeblichen AuRenlarmpegel La [dB(A)] ergeben sich fiir die AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen im Plangebiet gesamt bewertete Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges
[dB] von 33 dB bis 48 dB.

b) Festsetzungen zum Gesundheitsschutz und zur Erholung

Dauerhafte Larmbelastungen kdnnen zu Gesundheitsproblemen filhren. Die Summenpegel
infolge von Gewerbe- und Verkehrslarm Uberschreiten im Plangebiet zum Teil die Schwellen-
werte fir den Gesundheitsschutz von tags / nachts 70 / 60 dB(A). Aufgrund dessen werden in
den oben aufgeflinrten Beikarten Bereiche dargestellt, in denen ein dauerhafter Aufenthalt im
Aullenbereich nicht zulassig ist und dies zudem textlich festgesetzt.

Des Weiteren wird im Plangebiet der Grenzwert von Lr,tags = 62 dB(A) zum Schutz der Erho-
lung (vgl. Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) 4 A 1078.04) im gesamten Gebiet des Bebau-
ungsplans um bis zu 11 dB Uberschritten. Aufgrund dessen wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass im gesamten Plangebiet AuRRenflachen, die der Erholung dienen (zum Beispiel
Terassen und Balkone) nicht zulassig sind.

Zudem ist zu beachten, dass bei Beurteilungspegeln im Nachtzeitraum von Lr = 45 dB(A) ein
gesunder Schlaf bei gekippt gedffneten Fenstern haufig nicht mdglich ist (vergleiche Beiblatt
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1 zu DIN 18005-1). Die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum liegen im gesamten Plangebiet
jedoch Uber diesem Grenzwert. Aufgrund dessen wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in
allen Raumen, die zum Schlafen genutzt werden kdnnen, schallgeddammte Liftungsanlagen
vorzusehen sind. Diese sind so auszulegen, dass die Anforderungen an die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-MaRe R’'w,ges [dB] der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
eingehalten werden und eine ausreichende Belliftung bei geschlossenem Fenster gewahrleis-
tet ist.

c¢) Abweichungen von den vorgenommenen Schallschutzfestsetzungen

Im Bebauungsplan wird zudem festgesetzt, dass von den festgesetzten Schallschutzmal3nah-
men abgewichen werden kann, wenn im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens nach-
gewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz gegen Auldenlarm resultieren.

Hierbei ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass die unter Punkt b) aufgefihrten Beurtei-
lungs- und Summenpegel bei freier Schallausbreitung berechnet wurden. Durch Abschirmun-
gen z.B. durch Gebaude ergeben sich daher geringere Anforderungen an den Schallschutz.

Auch bei den ermittelten mafigeblichen Aufenlarmpegeln kénnen Uber die Zeit, z.B. durch
Veranderungen der Gerduschquellen, Unterschiede zur Schallprognose auftreten. So kénnen
im Rahmen eines Einzelnachweises beispielsweise auch verkehrliche Anderungen und die
abschirmende Wirkung eines Neubaus berlcksichtigt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Plangebiet nicht unerhebliche Schallimmissionen
aus Verkehrs- und Gewerbelarm auftreten, die zu Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte in den Gebieten fuhren. Das Plangebiet ist heute, bis auf wenige Einzelflachen, bereits
fast vollstandig bebaut. Um bei Neubauten oder Nutzungsanderungen einen ausreichenden
Larmschutz zu gewahrleisten, wurden die vorgenannten umfangreichen Schallschutzmallnah-
men festgesetzt, sodass hierdurch ein ausreichender Larmschutz gesichert werden kann. Die
erheblichen Uberschreitungen im AuRenbereich und fiir die Erholungsflachen werden an vie-
len Bereichen im Plangebiet deutlich geringer ausfallen, da diese bei freier Schallausbreitung
berechnet wurden ohne die abschirmende Wirkung von Gebauden. Es ist somit davon auszu-
gehen, dass im rickwartigen Bereich der Bebauung insbesondere im Mischgebiet 1 bis Misch-
gebiet 3 auch Erholungsflachen zuldssig sein werden.

4.10 Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines flr das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen sinnvollen Gestal-
tungsrahmens werden geman § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 89 der Bauord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordne-
tes stadtebauliches Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen
Gestaltung angemessene Mdglichkeiten verbleiben. Im Einzelnen werden folgende Festset-
zungen getroffen:

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht entsprechend der Vorgaben
des Bebauungsplanes baulich genutzt werden, als geschlossene Vegetationsflachen anzule-
gen. Hierdurch soll eine Eingriinung des Plangebietes, welche wie bereits oben aufgefiihrt
auch positive Effekte fir das lokale Kleinklima aufweist, sichergestellt werden.

Dachfldchen, Dachneigung und Dachform in den Mischgebieten

Die Dachlandschaft in den Mischgebieten ist heute ausschliel3lich durch Satteldacher gepragt.
Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 47 hat diese vorgeschrieben. Um auch weiterhin
ein Einflgen zuklnftiger Baukérper in die Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wird auch im
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Bebauungsplan Nr. 196 das Satteldach als alleinige Dachform vorgegeben. Entsprechend des
Bestandes wird fir das Mischgebiet 1 und das Mischgebiet 2 eine Dachneigung von maximal
20° festgesetzt. In den Ubrigen Mischgebieten wird wie auch im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 47, keine Dachneigung vorgegeben. Um ein homogenes Gesamtbild der Bebauung
zu gewahrleisten, wird zudem festgesetzt, dass nur anthrazitfarbene und rotbraune Dachpfan-
nen zulassig sind. Dachaufbauten werden auf jeweils 50% der Fassadenbreite beschrankt.

Einfriedungen

In den Mischgebieten sind ausschlief3lich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,60m,
in den Gewerbegebieten von maximal 2,0m zulassig. Alternativ sind in allen Baugebieten He-
cken oder Hecken-Zaunkombinationen aus standortgerechten Gringehodlzen bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m zulassig. Nur zur Abgrenzung zwischen Mischgebieten und Gewerbegebieten
sind geschlossene Einfriedungen und Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Diese
sind dauerhaft zu begriinen. Durch diese Festsetzungen soll insbesondere in den Mischgebie-
ten und deren Gartenbereichen ein offener Gebietscharakter und eine Begrinung des Plan-
gebietes gesichert werden.

Vorgartenflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen parallel zu den Erschlielungsstrafen (Vorgartenflachen) sind
sowohl im Misch- als auch im Gewerbegebiet so zu gestalten, dass diese maximal zu 50%
versiegelt werden. Die verbleibenden Flachen sind als geschlossene Vegetationsflachen an-
zulegen und auf Dauer zu unterhalten. Hierdurch soll eine Begriinung und ansprechende Ge-
staltung des Stral3enbildes erreicht werden. Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47
waren Vorgartenbereiche definiert, die von einer Bebauung freizuhalten waren. Schottergarten
entsprechen dieser Festsetzung nicht und sind daher nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel und Stufen
schaltbaren Anlagen sind nicht zulassig. In den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur parallel
zur strallenseitigen Fassade und nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Fenster-
briistung des 1. Obergeschosses zulassig. Sie haben sich in Werkstoff, Form und Farbe ge-
stalterisch einzufiigen. Auch in den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig und sie haben sich ebenfalls in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch
einzufigen. Diese Regelungen zu Werbeanlagen werden im Plangebiet aus stadtebaulichen
Grunden erforderlich. Die Lage des Plangebietes unmittelbar an zwei innerdrtlichen Hauptver-
kehrsachsen sowie die damit verbundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des
Stadt- bzw. Strallenraumes machen diese Regelung erforderlich. Durch die gestalterischen
Festsetzungen beziliglich der Werbeanlagen soll das Ortsbild sowie die angrenzende Bebau-
ung geschitzt werden.

Standorte fiir Miillbehélter

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und um die Entstehung eines abgestimmten Siedlungs-
bildes zu unterstitzen sind innerhalb der Mischgebiete Abfallbehalter mit Pflanzen oder bau-
lich so zu umstellen, sodass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

5. Landschaftspflegerische Belange und Umweltschutz

5.1 Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a Baugesetzbuch aufgestellt (siehe hierzu
auch Kapitel 2 dieser Begriindung). Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind gem. §
13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S.1 Baugesetzbuch nicht erforderlich, von der
Angabe nach § 3 (2) Satz 2 Baugesetzbuch, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1)
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Baugesetzbuch wird abgesehen. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
gemal § 4c Baugesetzbuch ist nicht erforderlich.

Da durch den Bebauungsplan Nr. 196 ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 47 neu Uberplant wird, durch diesen jedoch keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen
sondern im Gegenteil Baurechte sogar z.T. zurlick genommen werden und ansonsten primar
geanderte Festsetzungen zur Art der Nutzung erfolgen, sind Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzguter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis j Bauge-
setzbuch nicht zu erwarten. Dementsprechend werden auch keine kompensationspflichtigen
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet, zumal der Bebauungsplan im Verfahren
nach § 13a (1) Satz 2 Nr.1 Baugesetzbuch aufgestellt wird und gemaf § 13a (2) Nr. 4 Bauge-
setzbuch Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 Baugesetzbuch vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zulassig zu bewerten sind. Von einer Bewertung und Bilanzierung der durch
die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird deshalb ebenso abgesehen,
wie von einer Festlegung erforderlicher Kompensationsmalinahmen.

5.2 Artenschutz

Gemal der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben® aus dem Jahr 2010 ist fir Vorhaben im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans, in dessen Rahmen (noch) keine artenschutzrechtliche Priufung
stattgefunden hat (in der Regel ist dies bei allen ,alteren“ Bebauungsplanen, so auch beim
Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Haan der Fall), in Anlehnung an die Regelung zu Vorhaben
im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch) zu verfahren.

Demnach ist die Untere Naturschutzbehorde zu beteiligen, wenn
¢ in einem Umkreis von 300 m um das Plangebiet Vorkommen von planungsrelevanten Ar-
ten oder von schutzwurdigen Biotopen gemeldet sind,
e durch die Planung Eingriffe in nicht nur unwesentliche Bestande an mehrjahrigen Baumen
und Strauchern oder in ein Gewasser oder in mehrjahrige grole, offene Bodenstellen vor-
bereitet werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 196 wird ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 47 neu Uberplant. Hierbei werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen, sondern
im Gegenteil Baurechte sogar z.T. zurickgenommen. Ansonsten erfolgen primar geanderte
Festsetzungen zur Art der Nutzung. Aus diesem Grunde ist es gerechtfertigt, analog zu den
Vorhaben im unbeplanten Innenbereich, wie oben beschrieben, vorzugehen:

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung wurden deshalb Daten be-
stehender Fachinformationssysteme sowie Erkenntnisse aus eigenen Erhebungen vor Ort her-
angezogen.

So sind nach Auswertung des Informationssystems @LINFOS des Landesamtes fir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) fir das Plangebiet sowie im Umkreis von 300 m um
das Plangebiet keine Vorkommen von anspruchsvollen, planungsrelevanten Arten gemeldet.

Mit dem ,Moorbirken-/ Erlenwaldchen Bachstrale® befindet sich ein im Landschaftsplan des
Kreises Mettmann unter der Ordnungsnummer A 2.8-23 festgesetzter, geschiitzter Land-
schaftsbestandteil in der Nachbarschaft des Plangebiets (geringster gemessener Abstand: ca.
210 m). Dieses Waldchen ist - von bebauten Flachen umgeben - weitgehend isoliert und zu-
dem vom Plangebiet durch die stark befahrene Diisseldorfer Stralle getrennt. Austauschbe-
ziehungen bestehen allenfalls in zum Plangebiet entgegengesetzter Richtung, namlich zu dem
weiter nordwestlich gelegenen Sandbachtal. Arten, die an diesen Lebensraumtyp gebunden
sind (zum Beispiel Amphibienarten), kdnnen somit fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.
Auch kénnen Auswirkungen der Bauleitplanung in Bezug auf den Erhalt des ,Moorbirken-/
Erlenwaldchens Bachstral’e” ausgeschlossen werden, da durch die Bauleitplanung keine
,physischen® Anderungen im Plangebiet begriindet werden, die (iber den Beurteilungsrahmen
des § 34 Baugesetzbuch hinausgehen.
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Schlief3lich kann ausgeschlossen werden, dass durch die Planung Eingriffe in nicht nur unwe-
sentliche Bestande an mehrjahrigen Baumen und Strauchern oder in ein Gewasser oder in
mehrjahrige grol3e, offene Bodenstellen vorbereitet werden.

Erfassung des Arteninventars im Plangebiet:

Mit der Bauleitplanung werden
e keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen, sondern primar nur Nutzungsanderungen
gegenlber den bisherigen Festsetzungen vorgegeben.
¢ Das Plangebiet ist bereits heute zu wesentlichen Teilen versiegelt und bebaut und
¢ aufgrund seiner Lage im innerstadtischen Bereich von Haan ist nicht davon auszugehen,
dass sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ergeben, die der Aufstellung des Be-
bauungsplanes entgegenstehen.

In der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz vom 06.06.2016“ wird zur Frage der Notwendigkeit
einer Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten unter Kapitel 2.2.2 ,Metho-
dik und Umfang der Bestandserfassung® folgendes dargelegt:

»Ein llickenloses Arteninventar ist nicht zwingend zu erstellen. Methodik und Untersu-
chungstiefe unterliegen vielmehr dem Grundsatz der VerhéltnisméaRigkeit und hdngen mal3-
geblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten und den zu erwartenden Beeintréchtigungen
ab. (...). Demnach kann in Bagatellfillen (zum Beispiel das SchlieBen kleiner Baullicken in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) oder wenn allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der értlichen
Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhandensein bzw. das Fehlen bestimmter
Arten zulassen, auf Bestandserfassungen vor Ort verzichtet werden.

Vor diesem Hintergrund wird von einer gutachterlichen Erfassung des im Plangebiet vorkom-
menden Arteninventars abgesehen.

Artenschutzrechtliche Priifung: Das Plangebiet ist durch weitgehend befestigte und bebaute,
gewerblich genutzte Flachen, die Verkehrsflache der Strafe ,Am Schlagbaum® sowie unter-
geordnet durch Wohnbebauung mit zugehdérigen Garten gepragt. Die gartnerisch genutzten
Flachen befinden sich zu einem kleineren Teil nérdlich der Ohligser Stral3e; der grof3ere Anteil
wird durch die rickwartigen Grundstlcksteile im Eckbereich Disseldorfer Stral’e / Am Schlag-
baum gebildet, welcher hier Bestandteil einer zusammenhangenden Nutz- und Ziergartenfla-
che ist. Allen gartnerisch genutzten Flachen ist gemeinsam, dass naturnahe Strukturen und
Altbdume fehlen. Zu berucksichtigen ist zudem, dass die Flachen allseits von Verkehrsflachen
und Gebauden umschlossen und somit weitgehend isoliert sind. Somit ist festzuhalten, dass
das Plangebiet durch Stérungen jeglicher Art vorbelastet ist; gréRere, ungestdrte Biotopstruk-
turen, welche als Refugialbereich fir anspruchsvolle Arten geeignet sind, fehlen.

Basierend auf den vorhandenen Nutzungstypen ,vegetationsarme oder -freie Biotope*®, ,Gér-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen“ und ,,Gebdude” wurde eine Messtischblatt-Abfrage der
vom LANUV ermittelten planungsrelevanten Arten durchgefihrt. Die Messtischblatt-Abfrage
ist als Anlage 2 ,Planungsrelevante Arten fur Quadrant 2 im Messtischblatt 4807“ (Hilden) der
Begriindung beigeflgt.

Es ist festzustellen, dass die Habitatanspriiche der ausgewiesenen Arten durch die Gegeben-
heiten innerhalb des Plangebietes nicht oder nur sehr unvollkommen erfullt werden. Vielmehr
kénnen von den aufgefliihrten (und mdglicherweise weiteren), besonders oder streng ge-
schutzten Arten grundsatzlich nur solche Arten im Plangebiet vorkommen, die an von Men-
schenhand geschaffene Lebensrdume angepasst, in diesen allgemein weit verbreitet und in
Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind.

Lediglich die Saugetierarten Zwergfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler kdbnnen
potentielle (Teil-) Lebensraume im Plangebiet, hier: offene Flachen und Bestandsgebaude,
nutzen. Es kann deshalb nicht ausgeschlossen werden, dass diese Arten auch innerhalb des
Geltungsbereichs auftreten. Der Erhaltungszustand der jeweiligen Population wird als landes-
weit glnstig eingestuft.
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Im Rahmen von Vorhabengenehmigungsverfahren sind Bestandsgebaude vor einem geplan-
ten Abriss durch eine fachkundige Person zeitnah vor Abriss (m&églichst im Winterhalbjahr) auf
das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu Uberprifen (Fledermause, ggf.
Voégel). Im Falle eines positiven Ergebnisses (Nachweis durch Spuren oder Besatz) sind ggf.
Ersatzmdglichkeiten bereitzustellen und/oder weitere Mallnahmen zu ergreifen, so dass die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht erfiillt werden.

Die Habitatanspriiche der Ubrigen, gelisteten Arten sind durch die Gegebenheiten innerhalb
des Plangebietes nicht erflillt, so dass ein Auftreten dieser Arten nicht zu erwarten ist: So sind
alle gelisteten Vogelarten Wald- und/oder Offenlandarten, welche allenfalls die Ubergangsbe-
reiche zu besiedelten Flachen nutzen. Die Amphibienart Kleiner Wasserfrosch ist eng an
Feuchtlebensraume mit offenen Wasserflachen gebunden und im Fall der Reptilienart Zau-
neidechse fehlt bereits das geeignete Verbindungsbiotop zu einem in der Nahe liegenden Vor-
kommen (welches jedoch ebenfalls nicht existiert, sieche oben).

Fazit:

Die Auswertung der Fachinformationssysteme sowie eigene Erhebungen kommen zu dem Er-
gebnis, dass Vorkommen von anspruchsvollen, streng geschitzten Arten im Plangebiet nicht
zu erwarten sind. Es ist somit davon auszugehen, dass durch Vorhaben oder Nutzungen im
Geltungsbereich, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassig sind, die Zugriffs-
verbote des § 44 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz nicht berlihrt werden.

5.3 Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 196 wurden gemaf § 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 Bau-
gesetzbuch drei Flachen aus dem ,Altlastenkataster" des Kreises Mettmann gekennzeichnet.
Hierbei handelt es sich um die Flache 35972/10 Ha im Bereich der Bebauung Dusseldorfer
Stralle 65, um die Flache 35972/14 Ha im Bereich der Bebauung Ohligser StralRe 56 und um
die Flache 35972/15 Ha im Bereich der Bebauung Am Schlagbaum 7. Alle Flachen sind auf-
grund ihrer jeweiligen Vornutzung mit der Altlastenklasse 3 (,,altlastverdachtige Flache") im
Kataster verzeichnet. Untersuchungen oder weitergehende Erkenntnisse zu schadlichen Bo-
denverunreinigungen auf den Grundstiicken liegen nicht vor.

Bei der Flache 35972/10 Ha handelt es sich um ein ehemaliges Tankstellengrundstick. Die
Flache 35972/14 Ha ist als ,ehemalige Motorenwickelei Ohligser Stralte", die Flache 35972/15
Ha als ,ehemaliger GroRhandel mit Mineraldlen" bezeichnet.

Bei zuklnftigen Bauvorhaben, Nutzungsanderungen oder Eingriffen in den Untergrund ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu auch Kapitel 10).

5.4 Klimaschutz

Gem. § 1a (5) Baugesetzbuch (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Mallnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen
werden. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass das Plangebiet bereits komplett bebaut
und versiegelt ist. Die gestalterischen Festsetzungen und die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung stehen einer Nutzung z.B. regenerativer Energiequellen jedoch nicht ent-
gegen. Fur die Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist der Energiestandard gemaf
der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) einzu-
halten. Die vorgenommenen Festsetzungen zu Baumpflanzungen und zur Begriinung von Ga-
ragen- und Tiefgaragendachern dienen insbesondere auch der Verbesserung des lokalen
Kleinklimas. Um das Kleinklima langfristig zu verbessern wird zudem festgesetzt, dass samt-
liche Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 10 Grad Neigung extensiv zu begriinen sind.
Diese Festsetzung wird insbesondere in den starkversiegelten Gewerbebereichen langfristig
zu kleinklimatischen Ver-besserungen fuhren. GemaR der Klimaanalyse Nordrhein-Westfalen
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des Landesamtes fir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) weisen die Gewerbe-
bereiche ein Gewerbe- und Industrieklima auf, wahrend in den im &stlichen Plangebiet gele-
genen Mischgebieten ein Stadtrandklima vorherrscht. Das gesamte Plangebiet ist durch eine
starke thermische Belastung tagsiiber gepragt und durch starke nachtliche Uberwdrmung.
Dies fuhrt in der Gesamtbetrachtung insgesamt zu einer ungunstigen thermischen Situation.
Durch die zuvor genannten Mallnahmen kann und soll das lokale Kleinklima langfristig ver-
bessert werden.

5.5 Storfallbetriebe

Gemal § 13 (1) Nr. 3 Baugesetzbuch ist die Aufstellung von Bebauungsplanen nach dem
vereinfachten Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz bestehen.

Im Stadtgebiet von Haan ist derzeit nur ein Betrieb gemeldet, welcher mit Gefahrstoffen um-
geht und welcher deshalb unter die Storfall-Verordnung fallt (Gefahrstoffbetriebe nach der
Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Nach dem Kenntnisstand der Stadt Haan,
der auf Angaben des Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben der Bezirksregierung Dusseldorf basiert, ergibt sich
bei diesem Storfallbetrieb ein betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m ab der Grund-
stucksgrenze, der von heranrickenden Nutzungen in der Umgebung, wie Wohngebauden o-
der offentlich genutzten Gebauden einzuhalten ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 196 liegt in ca. 3,5 km Entfernung (Luftlinie) zu die-
sem Betrieb und somit deutlich auRerhalb des 500m Bereichs. Eine Relevanz fur die Bauleit-
planung ist somit nicht gegeben. Auch aus den Nachbarstadten werden keine Achtungsab-
stande auf das Stadtgebiet der Stadt Haan ausgel6st.

6. Ver-und Entsorgung des Plangebietes

6.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes z.B. mit Gas und Wasser erfolgt tGiber das vorhandene Lei-
tungsnetz.

6.2 Entwasserung des Plangebietes

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation in der Dusseldorfer Stral3e, der StraRe Am Schlagbaum oder in
der Ohligser Stra’e. Da das Plangebiet bereits heute vollstandig bebaut oder versiegelt ist,
durch die Planung keine zusatzlichen Bauflachen lUber das bestehende Baurecht aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 hinaus ausgewiesen werden, entstehen aus der Pla-
nung heraus auch keine zusatzlichen Abflussmengen.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, das anfallende
Niederschlagswasser entweder vor Ort zu versickern oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Die Ableitung des im Plangebiet an-
fallenden Niederschlagswassers erfolgt tber die vorhandenen Regenwasserkanale in den an-
grenzenden Straflenziigen mit Einleitung in den Moorbirkenbach und den Thienhausener
Bach.
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7. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Auch sind fir das Plange-
biet keine Bodendenkmaler bekannt. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Be-
funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flir Bodendenk-
malpflege, Endenicher Stralle 133, 53115 Bonn, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

8. Soziale Belange

Durch den Bebauungsplan werden keine zusatzlichen Bauflachen geschaffen, durch die ein
zusatzlicher Bedarf an sozialen Einrichtungen entsteht. Soziale Einrichtungen befinden sich
mit den Kindergarten an der Bachstrale und Hochdahler Strale im fuBlaufigen Einzugsbe-
reich. Auch die Grundschule Steinkulle ist fuBlaufig zu erreichen. Die nachsten 6ffentlichen
Kinderspielplatze befinden sich im Bereich Steinstralle, BachstralRe und an der Grundschule
Steinkulle.

9. Kampfmittel

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 (1) Baugesetzbuch erfolgte eine Ab-
frage beim Kampfmittelrdumdienst. Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere histo-
rische Unterlagen liefern Hinweise auf einen Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet. Seitens
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird eine Uberpriifung dieser Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben und Schiitzenldcher) empfohlen. Alle angefihrten Uberprifungs-
punkte befinden sich im Bereich bereits Uiberbauter oder versiegelter Flachen. Eine Uberpri-
fung ist daher nur bei zukinftigen Eingriffen in den Untergrund (Bauvorhaben, Verlegungsar-
beiten) zweckdienlich. Im Bebauungsplanentwurf wurde ein Hinweis aufgenommen, der auf
die Uberprifung der Militareinrichtungen verweist und die betroffenen Flurstiicke benennt
(siehe Kapitel 10).

10. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen o-
der sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, beim
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan, derzeit Alleestral’e 8 in 42781 Haan,
eingesehen werden kdnnen.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschutzge-
setz wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Rungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der belebte Oberboden vor Beginn von Bauarbeiten unter
Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wieder
zu verwenden ist.

Altlasten

Bei zuklnftigen Bauvorhaben, Nutzungsanderungen oder Eingriffen in den Untergrund im Be-
reich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen, ist die Untere Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
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Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel (Laufgraben und Schiitzenlécher) in den Gewerbe-
gebieten und dem MI 1. Konkret betroffen sind flr den Laufgraben die Flurstiicke 126, 266,
268, 269, 183, 241, 243, 239, 233, fur die Schitzenlécher die Flurstlicke 235, 237 und 257 in
der Gemarkung Haan, Flur 41. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt die Uberpriifung
dieser Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Die Uberpriifung des betroffenen Bereiches auf
Kampfmittel ist zu beantragen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt flr

Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

11. Sonstiges

11.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

11.2 Kosten

Der Stadt Haan entstehen Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und fir die Be-
auftragung von Gutachten und der Vermessungsgrundlage.

11.3 Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 196 werden die Teilflachen des Bebauungsplanes
Nr. 47, welche den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 umfassen, aufgehoben.

11.4 Stadtebauliche Kenndaten

Nutzungsart GroRe

Mischgebiet 8.726 gm
Gewerbegebiet 10.952 gm
Stralenverkehrsflache 2.862 gm
Gesamtflache des Plangebietes 22.540 gm

12. Anlagen

Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 196 Disseldorfer Stralle
/ Ohligser Stral’e in Haan, Ingenieurbliro Andreas Rehm, Haan, 15.01.2020

Anlage 2 ,Planungsrelevante Arten fur Quadrant 2 im Messtischblatt 4807 (Hilden)
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Anlage 2 zur Beqgriundung

Landesamt flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz

Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen Nordrhein Westialen

Aktuelles Planungsrelevante Arten Messtischblatt-Abfrage Bestandserfassung ArtenschutzmalBBnahmen Downloads

Sie sind hier: Planungsrelevante Arten » Messtischblatter

Planungsrelevante Arten fur Quadrant 2 im Messtischblatt 4807

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Vegetati 1e oder -freie Biotope, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude.
Art Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand Bemerkung oVeg Gaert Gebaeu
in NRW (KON) in NRW (ATL)
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Saugetiere
Myetis daubentonii Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 verhanden Na FoRu
Myctalus noctula Abendsegler Machweis ab 2000 vorhanden (Na) Na (Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden Na FoRu!
Vigel
Accipiter gentilis Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden
Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden
Alcedo atthis Eisvogel Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 (Na)
vorhanden
Asio otus Waldohreule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden
Cuculus canorus Kuckuck Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 (Na)
vorhanden
Dryobates minor Kleinspecht MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na
vorhanden
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na FoRu!
vorhanden
Passer montanus Feldsperling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u u Na FoRu
vorhanden
Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotsct 1z Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u u FoRu  FoRu
vorhanden
Strixaluco Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Na FoRu!
vorhanden
Amphibien
Rana lessonae Kleiner Nachweis ab 2000 vorhanden {FoRu)
Wasserfrosch
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse Machweis ab 2000 vorhanden _ (FoRu) (FoRu) (FoRu)
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