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Gartenstadt Haan
Bebauungsplan Nr. 40 b

Erfordernis fiir die Anderung des Planungsrechtes

Ziel der Planung ist es, in dem Bereich zwischen Rheinische Strafle und Elberfelder Stralle
eine gewerbliche Entwicklung auf den bislang als Grlnflache festgesetzten Flachen zu er-
moglichen. Die Flachen, die sich im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung befinden
kénnen einer gewerblichen und baulichen Nutzung zugeflhrt werden, die mit den Belangen
einer Unterbauung der Leitungstrasse vertraglich ist. Bislang wurde in diesem Bereich die
planerische Zielsetzung einer Parkanlage verfolgt. Diese planerische Zielsetzung aus den
1970er Jahren lasst sich heute schwerlich aufrechterhalten und begriinden. Stattdessen soll-
te hier das planerische Ziel, eine Nachverdichtung innerhalb des Bestandes flr gewerbliche
Nutzungen Vorrang haben. Bedingt durch die Lagegunst der Flache mit unmittelbarem An-
schluss an eine BundesstralRe bzw. Autobahn ist das Interesse an gewerblichen Bauflachen
gegeben.

Mit der Planung kann das vorhandene Gewerbeflachenangebot in der Stadt erganzt werden
und gleichzeitig durch die planerische Nachverdichtung zusatzliche attraktive Gewerbefla-
chen in Zuordnung zu den grofsraumigen Verkehrstrassen geschaffen werden. Durch die
Planung sollen Arbeitsplatze im Haaner Stadtgebiet erhalten und maoglichst zusatzliche ge-
schaffen werden. Entsprechende Anfragen der Gewerbebetriebe aus der unmittelbaren
Nachbarschaft bestehen.

Die Gartenstadt Haan besitzt durch ihre Lage zwischen den Ballungsraumen Dusseldorf und
Wuppertal eine besondere Lagegunst, die auch durch einen guten Anschluss an Uberregio-
nale Verkehrstrassen beglnstigt wird. In Haan besteht stets ein Interesse an verkehrsglnstig
gelegenen Gewerbeflachen. Es sollte aus diesen Griinden das bestehende Planungsrecht
des Bebauungsplans Nr. 40 b auf Grund des vorliegenden Konzeptes ersetzt werden.

Die Stadt Haan kann durch die vorliegende Konzeption ein zusatzliches Gewerbeflachenan-
gebot durch Nachverdichtung und Innenentwicklung schaffen. Dadurch lassen sich Gewer-
bebetriebe, die eine Umsiedlung innerhalb des Stadtgebietes wiinschen, in der Stadt Haan
halten. Durch die Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen tragt die Planung zum Erhalt vor-
handener bzw. zur Schaffung zuséatzlicher Arbeitsplatze bei. Dariiber hinaus kann durch die
angestrebte Innenentwicklung entsprechend dem § 1a BauGB durch Nachverdichtung ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Gartenstadt beigetragen werden.

Der Regionalplan weist fir das Plangebiet einen ,gewerblich-industriellen Bereich* (GIB)
aus. Die nordlich verlaufende Autobahn BAB 46 wird als Stral3e fiir vorwiegend grof3raumi-
gen Verkehr und die westlich verlaufende B 228 als Stral3e vorwiegend fur Uberregionalen
und regionalen Verkehr gekennzeichnet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt die Flache des Anderungsberei-
ches Uberwiegend als Mischgebiet, Grinflache (Zweckbestimmung Parkanlage) sowie als
Flache fur Versorgungsanlagen dar. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Gberwiegend
gewerblich genutzte Bereiche. Ostlich schliet unmittelbar ein Industriegebiet und sidlich ein
Gewerbegebiet an. Die Elberfelder Stral’e wird als sonstige tberdrtliche und oértliche Haupt-
verkehrsstralle dargestellt und trennt das Plangebiet von den westlich anschlieRenden Ge-
werbegebiets- bzw. Mischgebiets- und Dorfgebietsausweisungen. Die im Plangebiet vorhan-
denen oberirdischen Hochspannungsfreileitungen sind nachrichtlich dargestellt. Der Ab-
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schnitt der westlich verlaufenden Elberfelder Strale befindet sich au3erhalb der Ortsdurch-
fahrtsbegrenzung. Zur Umsetzung des vorliegenden Konzeptes ist der Flachennutzungsplan
zu andern. Die Plananderung sollte fir den Bereich des Plangebietes zukinftig ein Gewer-
begebiet darstellen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 b, der am 28.02.1977
ortsliblich bekannt gemacht und damit rechtskraftig wurde. Dieser setzt fiir den Anderungs-
bereich ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8 in 2-geschossiger offener Bauweise fest. In den Schutzstreifen der vorhandenen
Hochspannungsfreileitung wurde eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen. Die umliegenden vorhandenen Stralen sind als oOffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Mischgebiet werden durch eine grof3-
flachige Baugrenze bestimmt. Fir das norddstlich gelegene Baugrundstiick setzt der rechts-
kraftige Bebauungsplan ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 7,0 und eine bis zu 3-geschossige Bauweise fest. Darliber hinaus wird
in diesem Bereich eine Bauhdhenbeschrankung von 232 m UNN flr geplanten Richtfunkver-
kehr dargestellt.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die umliegenden Verkehrsstralen Elberfel-
der StralRe, Bergische Strafle und Rheinische Stralle. Die neu zu erschlielenden Grundstu-
cke sollen nach Norden ihr Regenwasser entwassern. Nordlich der Flachen liegt ein Regen-
rickhaltebecken der Stadt Haan welches sodann in den hiervon wiederrum nérdlich gelege-
nen zurzeit verrohrten Hihnerbach einleitet. In das Regenrickhaltebecken der Stadt Haan
kénnen die Flachen ihr Regenwasser vorgeklart und gedrosselt einleiten. Die Vorgaben des
Landeswassergesetzes werden bei dieser Entwasserung vollstandig bericksichtigt. An den
vorhandenen Kanal in der Rheinischen Strale kénnen keine weiteren Flachen angeschlos-
sen werden.
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