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39. Anderung des Flachennutzungsplans ,Biirgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

1 EINLEITUNG
(Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) schreibt fiir Bauleitplanverfahren die Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung vor. Nur in den Ausnahmefallen der 88 13 Abs. 3, 13 a Abs. 3 und 13
b BauGB wird von der Durchfiihrung der Umweltpriifung abgesehen. Innerhalb der Um-
weltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt. Deren Dar-
stellung und Bewertung erfolgt in einem Umweltbericht, der gemal3 § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung darstellt.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB. Inhalt und Um-
fang der Umweltpriifung stehen dabei in direktem Zusammenhang mit dem Detaillie-
rungsgrad der Planung. Innerhalb des in der Anlage 1 vorgegebenen Rahmens kénnen
demnach nur solche Auswirkungen geprift werden, die durch die Ausweisungen des Pla-
nes mit hinreichender Sicherheit absehbar sind.

Die Stadt Haan hat den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung unter Be-
rlcksichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informationen und der Stellungnahmen
der Behorden im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) festgelegt. Der Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung zur 4. Anderung des Bebauungsplans (BP) liegt dabei (iber dem
der Umweltpriifung zur parallel durchgefiihrten 39. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Grundlagen der Beurteilungen stellen landesweit und lokal vorliegende Informationen
zum Zustand der Umweltschutzglter dar. So werden beispielsweise Daten des Landesam-
tes fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) zu Artenschutz, Biotopverbund
und Schutzgebieten, aber auch zu stofflichen Umweltbelastungen ausgewertet. Hinzu
kommen z. B. schutzgutbezogene Informationen des Landschaftsplans, Informationen des
geologischen Dienstes sowie Hinweise aus dem Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zur Bauleitplanung.

Dartber hinaus wird auf die projektbezogen erstellen Fachgutachten und -planungen, die
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellt wurden, zurtickgegriffen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans
(Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a BauGB)

A)  ANGABEN ZUM STANDORT

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 wird begrenzt
durch die DoérpfeldstraBe, die Wohnbebauung noérdlich der StraBe ,Am Marktweg”, dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97 ,Disselberg 1" und der Dusselberger StraB3e.
Ausgenommen ist das Gelande der IKK. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet wurde bislang durch den Komplex des Blrgerhauses nebst dem dazu ge-
horigen Parkplatz gepragt; im stdostlichen Plangebiet befindet sich das Verwaltungsge-
baude der IKK. Der nordéstliche Planbereich blieb bis heute baulich ungenutzt. Die bauli-
chen Anlagen des Burgerhauskomplexes wurden im Frihjahr / Sommer 2019 abgebro-
chen, da der seit Jahren leerstehende Gebaudekomplex zunehmenden
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Vandalismusschaden und Vermiillung ausgesetzt war und auf Grund des damit verbunde-
nen Gefahrenpotenzials akuter Handlungsbedarf gegeben war.

Nordlich des Plangebietes
befindet sich ein Riegel mit
Wohnbebauung in Form von
2-geschossigen  Hausgrup-
pen entlang der StraBe ,Am
Marktweg”. Im Osten trennt
die zentrale ErschlieBungs-
achse Gruitens (Thunbusch-/
Dorpfeld-/ ParkstraBe) das
Plangebiet von der Wohnbe-
bauung um den Voisheider
Weg. Der Stralle vorgelagert
ist im Plangebiet ein mit
hochstammigen Einzelbau-
men bepflanzter Grinstrei-
fen. Nach Suden grenzt jen-
seits der  Diusselberger
StraBe das Gewerbe- / In-
dustriegebiet Diusselberger s
Str. / Fuhr an.
Im Westen schlieBt sich das Baugebiet ,Dusselberg I” mit 3-geschossigen Mehrfamilien-
Wohngebauden an. Diagonal gegenliber des Biirgerhausareals befindet sich ein Lebens-
mittel-Discountmarkt; im Anschluss daran stellt der Thunbuschpark eine Verbindung zum
Nahversorgungszentrum und zum Bahnhof her.

B)  INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BAULEITPLANS

Das wesentliche Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 besteht in der Auswei-
sung von Wohnbauflachen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung einer unterge-
nutzten Flache in stadtebaulich integrierter Lage erstrebenswert. Die Lagegunst der Flache
besteht in der unmittelbaren Nahe zum Siedlungsschwerpunkt und ihren guten verkehrli-
chen Anbindungen insbesondere zum schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV).

C)  BESCHREIBUNG DER DARSTELLUNGEN DES BAULEITPLANS

Mit der Bauleitplanung soll die Umsetzung des beschlossenen stadtebaulichen Konzepts
des Buros WoltersPartner vorbereitet werden, welches eine Wohnbebauung fiir gemischte
Wohnformen (Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungen bzw. Eigenheimbau) vorsieht. Er-
ganzend soll ein Angebot flir gemeinschaftliche Raumlichkeiten, (z. B. Mehrgenerationen-
haus mit Nachbarschaftscafe, kleine Veranstaltungen oder Demenzbetreuung) geschaffen
werden. Dabei werden die bestehenden Baustrukturen in ihrer MaBstablichkeit berlck-
sichtigt und der Griinzug ,Dusselberg” schliissig in das Baugebiet hineingefiihrt. Mit der
im Parallelverfahren durchgefiihrten 39. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP), hier:
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Darstellung einer Wohnbauflache, sind die stadtebaulichen Ziele aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Bestandteil der 39. FNP-Anderung ist auch das Geldnde der Innungskrankenkasse (IKK).
Die Ausweisung als Wohnbauflache kollidiert hier nicht mit der aktuellen Nutzung durch
ein Verwaltungsgebadude (ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen ftir Verwaltung in all-
gemeinen Wohngebieten gem. § 4 Abs. 3 BauNVO). In der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 93 bleibt das IKK-Gelande zwar ausgenommen; gleichwohl kénnte zu einem spa-
teren Zeitpunkt auch diese Flache gemal dem stadtebaulichen Konzept im Rahmen eines
gesonderten Bebauungsplan-Verfahrens entwickelt werden.

D) BEDARF AN GRUND UND BODEN

Die FlichengréBe des Plangeltungsbereichs betragt ca. 22.700 m? Dabei gilt lediglich eine
Teilflaiche von ca. 5.840 m? als zwar Uberplant, aber bisher baulich nicht beansprucht.

1.2  Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe b BauGB)

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiiter liegen dem
Umweltbericht insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze zu Grunde:

Fachgesetz Umweltschutzziele
Baugesetzbuch Gemal § 1 Abs. 5 sollen die Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
(BauGB) alen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber

kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Ber(icksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenw(irdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Zu berticksichtigen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, hierbei insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i. S. des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
(iberschritten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

§ 1a definiert erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, wie z. B. den Vorrang von Innenentwick-
lung vor der Inanspruchnahme unbebauter Flachen (Abs. 2). Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen, wobei insbesondere auch die Nachverdichtung und andere Ma8nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sind. Die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen oder Wald ist zu begriinden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begren-
zen.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), also die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, ist in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen; geeignete Ausgleichsmafinahmen oder Flachen
fir AusgleichsmalRnahmen sind darzustellen bzw. festzusetzen (Abs. 3). Sollten Natura 2000-Ge-
biete durch die Planung beeintréchtigt werden, so gelten die Vorschriften des BNatSchG Uber die
Zuléssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen (Abs. 4).

Sowohl durch Manahmen, welche dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Mainahmen,
die der Anpassungen an den Klimawandel dienen, soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden (Abs. 5).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Gemal § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im § 18 ist das Verhaltnis zum Baurecht geregelt. Demnach ist gemaR § 18 Abs.1 bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW)

Gemal § 1 werden im LNatSchG NRW Regelungen getroffen, welche das Bundesnaturschutzgesetz
erganzen, neben dem Bundesnaturschutzgesetz gelten oder von diesem im Sinne von Artikel 72
Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Grundgesetzes abweichen.

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Anwendungsbereich wird gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 9 BBodSchG insoweit eingegrenzt, als (...)
Vorschriffen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts (...) Einwirkungen auf den Boden nicht re-
geln. Im Rahmen der Bauleitplanung ist somit § 1a Absatz 2 BauGB einschlagig, wonach als wesent-
liches gesetzliches Ziel festgelegt wird, sparsam mit Grund und Boden umzugehen (,Bodenschutz-
klausel”, s.0.).

Denkmalschutzgesetz
NRW

(DSchG NRW)

Gem. § 1 sind Denkméler zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschatftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei offentlichen Planungen und MaR-
nahmen angemessen zu beriicksichtigen. Denkmaler im Sinne des Gesetzes sind Baudenkmaler,
Denkmalbereiche, bewegliche Baudenkmaler sowie Bodendenkmaler (vgl. § 2).

Gemal § 9 Abs. 1 bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde, wer

a) Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen anderen Ort ver-
bringen oder die bisherige Nutzung andern will,

b) in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmélern Anlagen er-
richten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals be-
eintréchtigt wird, oder

c) bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht
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Wasserhaushaltsgesetz | Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestand-
(WHG) teil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (vgl. § 1). GemaR § 6 Abs. 1 sind Gewé&sser nachhaltig zu
bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewassern ab-
héngenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur gering-
fiigige Beeintrachtigungen so weit wie maglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die offentliche Wasserversor-
gung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natlirliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu
gewahrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasser- folgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Natiirliche oder naturnahe Gewasser sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah
ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie méglich wieder in einen naturnahen Zustand zu-
rlickgefiihrt werden, wenn iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegen-
stehen (vgl. § 6 Abs. 2).

Bundesimmissionsschutz- | Gemaf dem BImSchG sind Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphére
gesetz sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und ist dem
(BImSchG) Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (vgl. § 1 Abs. 1). Soweit es sich um geneh-
migungsbediirftige Anlagen handelt, dient das Gesetz gem. § 1 Abs. 2 auch

1. der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissio-
nen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau
fir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

2. dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigun-
gen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Nach dem in § 50 normierten Trennungsgebot sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinah-
men die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Neben den genannten Fachgesetzen, ihren jeweiligen landesgesetzlichen Erganzungen
sowie den hierzu aufgestellten Richtlinien, Rechtsverordnungen und Erlassen werden wei-
tere Fachplanungen (z. B. Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW): Wasserrahmen-
richtlinie; Kreis Mettmann: Landschaftsplan; Stadt Haan: Larmaktionsplan, Verkehrsent-
wicklungsplan) hinsichtlich ihrer Umweltschutzziele mit der Planung abgeglichen. Eben-
falls werden die Vorgaben des vom Rat beschlossenen 10-Punkte-Klimaschutzrogramms
in der Bauleitplanung bertcksichtigt.

1.2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan aus dem Jahre 1994 wird der Ortsteil Grui-
ten als Siedlungsschwerpunkt dargestellt. Das Grundstlick des Biirgerhauses wird als Ge-
meinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebadude und
Einrichtungen”, die Flachen 6stlich und stidlich hiervon werden im Rahmen der wirksamen

Amt far Stadtplanung und Bauaufsicht 8



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

16. FNP-Anderung als nach § 1 (4) BauNVO gegliedertes Gewerbegebiet dargestellt (Ab-
bildung unten links). Mit der im Parallelverfahren durchzufiihrenden 39. FNP-Anderung ist
die gesamthafte Darstellung einer Wohnbauflache vorgesehen (Abbildung unten rechts).

© Stadt Haan (unmaBstablich) © Stadt Haan (unmaBstablich)

1.2.2 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Kreis Mettmann.

1.2.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. in seinem direkten Umfeld sind keine Biotopverbundflachen (§ 21
BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG) bzw. Landschaftsschutzgebiete (§ 26
BNatSchG) vorhanden. Das gleiche gilt fir Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte
Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) sowie gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30
BNatSchG).

In dem Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope,
die nicht bereits unter gesetzlichen Schutz gestellt sind.

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung
nicht berthrt. Das FFH-Gebiet ,Disseltal” reicht bis auf ca. 725 m an das Plangebiet heran.
Damit liegt das Plangebiet noch deutlich auBerhalb des 300 m-Mindestabstands; eine FFH-
Vorprifung ist deshalb nicht erforderlich (siehe Abbildung 2).

Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG) sind in Nordrhein-Westfalen nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (§ 51 WHG). Als nachstge-
legenes Gewasser verlauft die Dussel in ca. 900 m westlich und nérdlich des Plangebiets.

Amt far Stadtplanung und Bauaufsicht 9



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

| Landesamdt fiir Natur, |
| 2 = = 5] It und Verb h hut:
|Natura 2000-Gebiete in Nordrhein-Westfalen NordsheinWesttalon 'E %

< '-

o

L100m | © Geobasis NRW 2013, © GeoBasis-DE / BKG 2013

Abbildung 2: Lage des Plangebiets in Bezug zum FFH-Gebiet Disseltal

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-

GEN
(Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

Nach Anlage 1 Nr. 2 BauGB sind in der Umweltpriifung die ermittelten, erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Schritt umfasst neben der Be-
standsbeschreibung und der Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfih-
rung der Planung auch — der Planungsebene entsprechend — die Darlegung von Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen gegeniiber erheblichen Umweltauswirkungen, die
Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende Beschreibung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen.

Die Stadt Haan hat den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung unter Berlick-
sichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informationen aus der Offentlichkeit sowie der
Stellungnahmen der Behérden im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) festgelegt.
Grundlagen der Beurteilungen stellen landesweit und lokal vorliegende Informationen zum
Zustand der Umweltschutzgiter sowie die projektbezogenen Fachgutachten, die im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan erstellt wurden, dar (s. Einleitung).

2.1 Basisszenario und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a BauGB)

GemaB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a BauGB besteht der Umweltbericht unter Anderem aus
einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden (Empfindlichkeit) und einer Ubersicht iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante), soweit

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grund-
lage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann. Die jeweiligen Ausfiihrungen zum Thema ,Nullvariante” erfolgen in
dem Bewusstsein, dass fir etwa 2/3 des Plangebiets bereits heute Baurecht besteht (1/3
ist als Parkplatz festgesetzt) und somit theoretisch auch eine Bebauung nach den gelten-
den Festsetzungen erfolgen kann. Jedoch ist das bestehende Baurecht auf eine aufgege-
bene Nutzung (Blrgerhaus) bzw. auf eine geplante gewerbliche Nutzung (Verwaltungsge-
baude) fixiert, sodass faktisch nur fiir den Teil der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93
eine allenfalls theoretische, in den Einzelbetrachtungen deshalb nicht berticksichtigte Um-
setzungswahrscheinlichkeit verbleibt. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewer-
tung erfolgt nachfolgend anhand der Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
entsprechend der Darstellungsebene des Bebauungsplans.

2.1.1 Tiere

Tiere unterliegen den Bestimmungen des Artenschutzes (8§ 37 ff. BNatSchG). Als zentrale
Bestandteile des Naturhaushaltes einschlieBlich der natirlichen Stoffkreislaufe und als
wichtige Einflussfaktoren fiir andere Schutzgiter (insbesondere Pflanze und Mensch) sind
Tiere in ihrer an die unterschiedlichen Habitate angepassten Artenvielfalt zu schiitzen. Da-
bei ist der Artenschutz (§§ 37 ff. BNatSchG) im Gegensatz zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung (§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
der Abwagung nicht zuganglich und somit stets zu bericksichtigen!

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkate-
gorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):
* besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
» streng geschitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
» europaische Vogelarten (europaisch).

Zur Berlcksichtigung der besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten in-
klusive der FFH-Anhang IV-Arten sowie der europaischen Vogelarten in Planverfahren
wurde in NRW das Konzept der sogen. ,planungsrelevanten Arten” eingefihrt:

Das Konzept der ,planungsrelevanten Arten” ist ein pragmatischer Ansatz zur Abschich-
tung des im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) zu bewaltigenden Artenspektrums.
Planungsrelevante Arten sind eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen
geschitzten Arten, die bei einer ASP im Sinne einer Art-fur-Art-Betrachtung einzeln zu
bearbeiten sind. Das Landesamt fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) be-
stimmt die fiir Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten Arten nach einheitlichen, natur-
schutzfachlichen Kriterien und halt unter www.lanuv.nrw.de eine tagesaktuelle Liste bereit.
Das entsprechende Fachkonzept wurde vom Bundesverwaltungsgericht unlangst gebilligt
(vgl. BVerwG-Beschluss vom 08.03.2018, 9 B 25.17). Die planungsrelevanten Arten sind in
Bauleitplanverfahren stets zu berticksichtigen!

Bei den in Nordrhein-Westfalen vorkommenden, besonders bei den europaisch geschiitz-
ten Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehéren, kann im Regelfall
davon ausgegangen werden, dass auf Grund ihrer Anpassungsfahigkeit und / oder ihres
landesweit glinstigen Erhaltungszustandes (z. B. "Allerweltsarten") bei vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen wird. In den Planverfahren
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reicht hierfiir eine pauschale Begriindung bei der Zusammenfassung der Priifergebnisse
aus (siehe unter MWEBWV NRW und MKULNV NRW 2010: Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfeh-
lung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
vom 22.12.2010).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die "nur" national besonders geschitzten Arten
von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben grund-
satzlich freigestellt. Diese, wie alle Gbrigen Arten werden jedoch i. d. R. "indirekt" Gber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einzelfallbezogen bzw. anhand der einschldagigen
Verfahren zur Biotopbewertung und Eingriffsbilanzierung, im Rahmen der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt (Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet als Bezugsraume
fur Tier- und Pflanzenarten, siehe auch Kap. 2.2.1, Tiere und Pflanzen).

Nur in den Fallen der §8 13 Abs. 3, 13 a Abs. 3 und 13 b BauGB sowie im Falle des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist
die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. In diesen Fallen geht der Gesetzgeber davon aus, dass durch diese

Planverfahren vorbereitete Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren
und im Ubrigen kleinrdumig, also "geringfiigig" sind.

A) BASISSZENARIO

Das Ausgangsszenario in Bezug zum faunistischen Inventar des Plangebiets steht in en-
gem Zusammenhang mit den im Plangebiet und in seinem Umfeld vorhandenen Biotop-
strukturen sowie mit dem Stérungsgrad durch anthropogene Nutzungen. Das innerstad-
tisch gelegene Plangebiet ist bereits heute zu groBen Teilen versiegelt und Giberpragt.
Dem entsprechend ist hier von einem an Siedlungsbereiche angepassten, weitgehend
storungstoleranten Arteninventar auszugehen. Die im norddstlichen Plangebiet begin-
nende Verbuschung sowie ein dortiges Brombeerdickicht weisen keine besonderen na-
turschutzfachlichen Qualitaten auf; auf Grund der haufigen Storungen (spielende Kinder,
Hundeauslauf) weist die Flache nur eingeschrankte Qualitaten als Bruthabitat auf. Glei-
ches gilt auch fir den héheren Bewuchs entlang der DorpfeldstraBe, welcher zusatzlich
den Stérungen durch den StraBBenverkehr ausgesetzt ist.

Erfassung des Arteninventars im Plangebiet:

In der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz” (MKULNV, 06.06.2016) wird zur Frage der Not-
wendigkeit einer Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten unter Kap.
2.2.2 ,Methodik und Umfang der Bestandserfassung” folgendes dargelegt:

.Ein liickenloses Arteninventar ist nicht zwingend zu erstellen. Methodik und Untersu-
chungstiefe unterliegen vielmehr dem Grundsatz der VerhdltnismdBigkeit und hdngen malB-
geblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten und den zu erwartenden Beeintrdchtigun-
gen ab. (...). Demnach kann in Bagatellféllen (z. B. das SchlieBen kleiner Bauliicken innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) oder wenn allgemeine Erkenntnisse zu artspezi-
fischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der értlichen Gege-
benheiten sichere Rlickschliisse auf das Vorhandensein bzw. das Fehlen bestimmter Arten
zulassen, auf Bestandserfassungen vor Ort verzichtet werden.”

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht
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Dem entsprechend wurde von einer vertiefenden vor Ort-Erfassung des im Plangebiet vor-
kommenden Arteninventars abgesehen.

Die planungsrelevanten Arten wurden auf Basis folgender Informationsquellen erfasst:

» das Auskunftssystem @LINFOS,

+ die Messtischblattabfrage zur Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV fiir den 3.
Quadranten des Messtischblattes 4708 (Wuppertal-Elberfeld),

 die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zur Bauleitplanung sowie

* eine Abfrage bei der Biologischen Station Haus Biirgel.

Die Abfrage unter @LINFOS erbrachte flr das Plangebiet sowie im Umkreis von 300 m um
das Plangebiet keine Fundmeldung. Fir den weststidwestlich gelegenen Randbereich des
Industriegebiets Fuhr, ca. 400 m vom Plangebiet entfernt, weist @LINFOS Brutstatten der
Mehlschwalbe Delichon urbicum an einem Wohngebaude aus; ca. 600 m westlich auf einer
Ackerflache ist eine Fundmeldung des Kiebitz Vanellus vanellus gelistet. Beide Vogelarten
sind Bestandteil der Liste der planungsrelevanten Arten gemal3 Messtischblattabfrage (s.
u.). Der UNB ist nach Mitteilung vom 02.03.2017 das Vorhandensein von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten streng geschitzter Tiere im Plangebiet nicht bekannt. Die Biologische
Station Haus Burgel weist darauf hin, dass fiir innerstadtische Bereiche keine Informatio-
nen vorliegen (Mitteilung per E-Mail vom 10.01.2020).

Gegenuber der bisherigen, rechtskraftigen Bauleitplanung werden durch die Neuplanung
gemal der Fiktion des § 1a Abs. 3, Satz 6 BauGB keine naturschutzrechtlich relevanten
Eingriffe vorbereitet. Seltene, schutzwiirdige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach der Messtischblatt-Abfrage vom 10.01.2020 fir den 3. Quadranten des Messtisch-
blattes 4708 (Wuppertal-Elberfeld) ist im Plangebiet mit den nachfolgenden, planungsre-
levanten Arten zu rechnen:

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 4708

HUFllsung der 2rweltersan AUSWah| planungsrelsvanter Aren in den Lebansraumtypen | rleingenalzs, plizen, pAume, Leplsche, necken, vegerationsarmes oder -frels nintope, S3Ume,

Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen, Siedlungshrachen, Brachen.

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung KlGehoel oVeg Saen Gaert Brach
in NRW (KOMN)

Wissenschaftlicher Deutscher Name

Name

Siugetiers

Myotis daubentonii Wasserfledermans Wachweis ab 2000 vorhanden 5 Ma Ma

Myotis mystacinus Klsine Bartledermaus Wachwreis ab 2000 vorhanden G Ma [Ma) Na

Nyctalus noctula Absndsegl=r Nachweis ab 2000 vorhanden G Ma {Mz)  [Na) Ma

Pipistrellus pipistrellus ~ Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G Ma Ma

Vogel

Accipiter gentifis Habicht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 G {FoRu), Ma {Ma)
vorhanden Ha

Accipiter nisus Sperber MNachweis ‘Brutvorkcmmen' ab 2000 G {FoRu), Na Ma [z}
vorhanden Ma

Alsuda arvensis Feldlerche Nachweis ‘Brutvorkemmen' ab 2000 us FoRu FoRul
vorhanden

Alcedo atthis Eisvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G (Na)
vorhanden

Bnthus frvialis Rzumpisper Marhweis 'Rarhnrkenmmen' ah 2000 8} FrRu (FR) FrRa
vorhanden

Asio ofus Waldohreule Machweis Brutvorkommen' ab 2000 u Ma [Na) Na {Ma)
worhanden
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[@

Buno bube Uhu MNachWels Brutvorkommen' ab U0y (e |Ma) {Na)
vorhanden .
Butee buteo Mausebussard Machweiz Brutvorkemmen' ab 2000 é; [FoRu)] [Na) [Ma)
vorhanden
Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweiz Brutvorkommen' ab 2000 unbek_ FoRu (Ma) Na {FoRu), (FoRu},
worhanden (Na) Na
Chamadnus dubius Flussregenpfeifar Wachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 u FoRu! FoRu
vorhanden
Delichon urbica Mehlschwalbe Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 u [Ma) Ma (Ma)
vorhanden
| -
Drycbates minor Kleinspecht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 G Ma Ma
wvorhanden
Dryocopus martiug Schwarzspecht Machweis Brutvorkommen' ab 2000 & M=) Na
vorhanden
Faleo subbuten Baumfallke MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 u {FoRu) [Ma)
vorhanden
Falco tinnuncolus Turmfalke Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 6 [FoRu) Ha Ma Na
worhanden
Hirunda mistica Rauchachwalhe MNarhweis ‘Brtvarkommen' ah 20000 L (M=) [Mal Ma (M=)
vorhanden
Locusielia naguia Feldschwirl Machweis Brotvorkommen' ab 2000 U FoRu FoRu FoRu
vorhanden
s mitvus Rotmilan machwels ‘Brutvorkommen' ab 2000 u [FoRu) (Wa) EN
vorhanden
Passer montanus Feldsperling Wachweis Brutvorkommen' ab 2000 u (M=) Na Ma =
vorhanden
Pernis apivorus Wespenbussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u Ma Ma
vorhanden
Scolopax rusticola Waldschnepfe Machweis Brutvorkommen' ab 2000 ] (& {FaRu]
vorhanden
Serinus serinus Girlitz Machweis Brutvorkommen' ab 2000 urbek. MWa  FoRul,Ma (FoRu),
vorhanden Ma
B o
Strix aluco Waldkauz Nachweis Brutvorkommen' ab 2000 G Ma Na Ma ]
vorhanden
|
Shurnus \mlaaris Star Machweis Brubvorkommen' ab 2000 unbek. Na Ma [1E]
vorhanden
i
Tyto alba Schleiereuls Machweis Brutvorkommen' ab 2000 E& Mz Na Ma Ma
vorhanden
Vanellus vanetlus Kiebitz Machweis ‘Brutvorkemmen' ab 2000 FoRu
vorhanden
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkriite Nachweis ab 2000 vorhanden Ru (Ru) (Ru) FoRu
Alytes obstelricans Gaburtshelferkrite Nachweis ab 2000 vorhanden Ru (Ru) {Ru) FoRu
Bufo calamita Kreuzkrite Nachweis ab 2000 vorhanden U Ry (Ru) {FoRul FoRul
Bufo calamita Kreuzkriite Nachweis ab 2000 vorhanden u Ru (Ruj {FoRu) FoRul
Ranalessonze Kleiner Wasserfrosch Nachweis ab 2000 vorhanden . ﬁ' (Ru) (Ru) {FaRu)
|-
Reptilien
Lacerta agilis Tauneidechss Nachweis ab 2000 vorhanden e |FoRu) [FoRu)] FoRu {FaRu) FoRu!
Lacertz agilis Zauneidechss Nachweis ab 2000 vorhanden E‘ [FoRu]  {FoRu)] FoRu |FaRu) FoRul
Schmetterlinge
| Ty
Prossrpinus prossrping  Nachtkerzen- Nachwieis ab 2000 vorhanden 6 FoRu  FoRu {FoRu) FoRu
Schwarmer
L
Tabelle 2: Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4798, Quadrant 3 © LANUV 2020

Am 17.09.2018, am 25.09.2018, am 12.03.2019 und am 05.07.2019 erfolgten Ortsbegehun-
gen durch den Verfasser. Planungsrelevante Arten konnten hierbei nicht festgestellt wer-
den. Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass im bislang nicht erfasste, planungsrelevante
Arten sporadisch im Plangebiet auftreten. Diese waren jedoch nur als zufallige Durchzugs-
, Irr-, oder Nahrungsgaste anzusehen. Eine Bedeutung des Plangebiets als essentieller
(Teil-) Lebensraum fiir solche Arten kann hieraus nicht abgeleitet werden.
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B) EMPFINDLICHKEIT

Tierarten sind allgemein empfindlich gegeniber Flacheninanspruchnahmen und den da-
mit verbundenen Zerstérungen von Lebens- und Nahrungsraumen insbesondere durch
menschliche Nutzungen (z. B. Ldrm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder
sonstigen Veranderungen von Lebensraumen).

Die Empfindlichkeit potentiell vorhandener Tierarten (hier i. S. der Wahrscheinlichkeit ihres
Vorkommens) hangt maBgeblich von der Habitateignung des Plangebietes fiir die Arten
ab. Im Folgenden wird das potentielle Vorkommen der ermittelten Arten in Bezug zum

Realbestand der im Plangebiet enthaltenen Habitate tabellarisch dargestellt:

Habitateignung fiir die planungsrelevanten Arten fiir Quadrant 3 des Messtischblatts 4708

Art

wissenschaftl.
Name

deutscher Name

bedeutende Lebensrdume /
Habitatelemente

Habitateignung des
Plangebiets

Saugetiere

Das Vorkommen von Fledermausarten des Siedlungsbereichs, welche an von Menschenhand geschaffene
Lebensraume angepasst, in diesen allgemein weit verbreitet und in Bezug auf Stérungen ihres Lebens-
raums entsprechend tolerant sind, ist nicht ganzlich auszuschlieBen. Auf Grund der Beschaffenheit des
Gelandes ist eine Eignung flr anspruchsvollere Arten als Winterquartier, als Wochenstube oder als Tages-
ruhestétte grundsatzlich nicht gegeben.

kleineren FlieBgewassern in
der N&he von Siedlungsberei-
chen. Bevorzugte Jagdgebiete
sind linienhafte Strukturele-
mente wie Bachlaufe, Waldran-
der, Feldgeholze und Hecken.
Seltener Laub- und Mischwal-
der mit Kleingewassern sowie
im Siedlungsbereich in Parks,
Garten, Viehstdllen und unter
StraBenlaternen.

Myotis Wasserfleder- Waldfledermaus, die in struk- | fehlende Habitateignung
daubentonii maus turreichen Landschaften mit Das Plangebiet ist aufgrund
einem hohen Gewasser- und | fehlender Wasserflachen als
Waldanteil vorkommt. Als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat
Jagdgebiete dienen offene | ungeeignet. Altere Baumbe-
Wasserflachen an stehenden stande und bauliche Anlagen
und langsam flieBenden Ge- | sind als potenziell geeignete
wassern, bevorzugt mit Ufer- | Sommerquartiere oder Wo-
gehdlzen. chenstuben nicht vorhanden.
Myotis Kleine Gebaudefledermaus in struk- | fehlende Habitateignung
mystacinus Bartfledermaus turreichen Landschaften mit Das Plangebiet ist aufgrund

fehlender Wasserflachen als
Nahrungs- bzw. Jagdhabitat
ungeeignet. Hohlenreiche
Baumbestdnde und bauliche
Anlagen sind als potenziell ge-
eignete Sommerquartiere oder
Wochenstuben nicht vorhan-
den.

Nyctalus noctula

Abendsegler

Waldfledermaus, die als Som-
mer- und Winterquartiere ins-
besondere Baumhohlen in
Waldern und Parklandschaften
nutzt. Als Jagdgebiete bevor-
zugt die Art offene Lebens-
raume, die einen hindernis-
freien Flug ermdglichen.

fehlende Habitateignung
Das Plangebiet kommt ange-
sichts der der innerstadtischen
Lage als Nahrungs- bzw. Jagd-
habitat kaum in Frage. Hohlen-
reiche Baumbestande und
bauliche Anlagen sind als po-
tenziell geeignete Sommer-
quartiere oder Wochenstuben
nicht vorhanden.
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Pipistrellus
pipistrellus

Zwergfledermaus

Gebaudefledermaus der struk-
turreichen Landschaften, die
als Kulturfolger vor allem auch
in  Siedlungsbereichen vor-
kommen. Die Tiere jagen im
freien Luftraum oft entlang von
Waldrandern, Hecken und We-
gen. Im Siedlungsbereich wer-
den parkartige Gehdlzbe-
stande sowie StraBenlaternen
aufgesucht. Die in NRW unge-
fahrdete Art gilt als duBerst an-
passungsfahig, insbesondere
auch an den Siedlungsraum, so
dass sie gegeniliber Stérungen
entsprechend tolerant ist und
problemlos auf andere in der
Nachbarschaft vorhandene
Habitate ausweichen kann.

Eignung als Nahrungshabitat
Das Plangebiet schlieBt mit
seinen offenen Flachen, Wie-
sen- und Gebischstrukturen
an z. T. strukturreiche Garten,
beleuchtete Wege und StraBen
an. Gebaude als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bzw.
Spaltenverstecke in alten B&u-
men sind hingegen nicht vor-
handen.

Vogel

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der im Plangebiet vorhandene Geholzbestand Nist- und Brut-
statten flr anspruchslose europaische Vogelarten enthalt. Jedoch ist durch die unmittelbare Nahe anth-
ropogener Nutzungen (Wohnen mit Hausgarten, Kinderspiel, Auslaufflache fiir Hunde und Katzen, Kfz-
Verkehr usw.) von dauerhaft anhaltenden Stérungen im Umfeld auszugehen, wodurch eine Attraktivitat
als Nist- und Brutstatte insbesondere fir anspruchsvolle, planungsrelevante Arten deutlich geschmalert
ist. Andererseits ist die Biotopausstattung des Plangebiets in vergleichbarer Auspragung auch in dessen
Umgebung anzutreffen. Insofern ist die Bedeutung des Plangebiets als Brut- und Nahrungshabitat von
Végeln als unspezifisch anzusehen.

Accipiter gentilis

Habicht

Der Habicht bevorzugt ab-
wechslungsreiche Kulturland-
schaften mit einem Wechsel
von geschlossenen Waldge-
bieten, Waldinseln und Feldge-
holzen. Die Brutplatze befin-
den sich zumeist in Waldern
mit altem Baumbestand, vor-
zugsweise mit freier Anflug-
moglichkeit durch Schneisen;
auch Waldinseln ab 1 - 2 ha
GroBe konnen als Bruthabitate
genutzt werden. In NRW fla-
chendeckend verbreitet.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Die Strukturen im Plangebiet
und in den umliegenden Gér-
ten sind zwar prinzipiell als
Nahrungshabitat geeignet, je-
doch wirkt sich die innerstadti-
sche Lage mit hoher Stérinten-
sitat durch Anwohner, freilau-
fende Hunde und StraBenver-
kehr unglinstig aus.

Alauda arvensis

Feldlerche

Feldlerchen besiedeln das Of-
fenland und briten dort in
krautreichen Ackern, Ackerbra-
chen und auf nicht zu hoch und
dicht bewachsenen Griinlan-
dern. Sie meiden die Nahe zu
vertikalen  Strukturen  wie
Baume, Hecken, Walder und
Siedlungen.

keine Habitateignung

Das Plangebiet ist auf Grund
fehlender, geeigneter Struktu-
ren und auf Grund der hohen
Fluchtdistanz als Brut- bzw.
Nahrungshabitat ungeeignet.
(Kulissenwirkung!)

Alcedo atthis

Eisvogel

Der Eisvogel briitet an langsam
flieBenden oder stehenden Ge-
wassern mit reichem Angebot
an Kleinfischen und Sitzwarten,

keine Habitateignung

Das Plangebiet ist aufgrund
fehlender Gewésser bzw. von
als  Brutplatz  geeigneten
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wo er seine Nisthohlen an ge-
eigneten Steilufern anlegt.

Strukturen sowohl als Brutha-
bitat, als auch als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat ungeeignet.

Anthus trivialis

Baumpiper

Der Baumpiper bewohnt offe-
nes bis halboffenes Gelande
mit hoheren Gehdlzen als
Singwarten und einer struktur-
reichen Krautschicht. Geeig-
nete Lebensrdaume sind son-
nige Waldrénder, Lichtungen,
Kahlschlage, junge Aufforstun-
gen und lichte Walder. Auch
werden Heide- und Moorge-
biete sowie Grinlander und
Brachen mit einzelnen Bau-
men, Hecken und Feldgehdl-
zen besiedelt. Als Bodenbriiter
bendtigt er schiitzende Vege-
tation (BlUsche, Grasbulten,
Jungbdume).

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Die Geholze im Plangebiet und
in den umliegenden Garten
sind zwar prinzipiell als Nah-
rungshabitat sowie als De-
ckung fir die Anlage von Brut-
platzen geeignet, jedoch wirkt
sich die innerstadtische Lage
mit hoher Storintensitat durch
Anwohner, freilaufende Hunde
und StraBenverkehr ungiinstig
aus.

Asio otus

Waldohreule

Die Waldohreule briitet bevor-
zugt in Feldgehdlzen, an Wald-
randern, in Baumgruppen, sel-
ten in Einzelbdumen (vor allem
in dichten Koniferen), in Moo-
ren auch auf dem Boden. Brut-
platze fast nur in alten Elstern-
oder Krahennestern, selten in
denen von Greifvogeln, Grau-
reihern oder Ringeltauben. Sie
jagt vorwiegend in der offenen
bis halboffenen Kulturland-
schaft mit niedrigem Bewuchs,
wo die Feldmaus (ihre Haupt-
beute) leicht erreichbar ist. Im
Winter in  Siedlungsnahe
(Friedhofe, Parkanlagen, Gar-
ten), wo sich Schlafgemein-
schaften bilden kénnen.

geringe Habitateignung

Das Plangebiet ist aufgrund
fehlender, geeigneter Struktu-
ren als Nahrungs- bzw. Jagd-
habitat ungeeignet. Mogliche
Eignung des Plangebietes bzw.
der umgebenden Garten als
winterliches Ruhehabitat.

Bubo bubo

Uhu

In Mitteleuropa Uberwiegend
Felsbriiter (auch in Steinbri-
chen als Sekundarbiotop). Wo
Brutmoglichkeiten an Felsen
fehlen, kommen auch Baum-
und vor allem Bodenbruten
vor. Als Offenlandjager besie-
delt der Uhu reich gegliederte
Kulturlandschaften mit einem
kleinrdumigen Mosaik aus ver-
schiedenen  landwirtschaftli-
chen Nutzungsformen, Hecken
und Feldgehdlzen.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Keine Eignung als Bruthabitat.
Die Strukturen im Plangebiet
aber auch in den umliegenden
Garten sind zwar prinzipiell als
Nahrungshabitat geeignet, je-
doch wirkt sich die innerstadti-
sche Lage mit fehlendem An-
schluss an die offene Land-
schaft eher ungiinstig aus.

Buteo buteo

Mausebussard

Der Mausebussard ist in NRW
flachendeckend verbreitet und
besiedelt eine Vielzahl von Le-
bensrdaumen. Der Horst wird

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Die Geholze im Plangebiet und
in seiner Umgebung sind
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meist in Waldern, an Waldran-
dern oder Feldgeholzen, selte-
ner in Baumreihen und Einzel-
baumen, jeweils in 10 bis 20 m
Hohe angelegt.

prinzipiell als Brutplatze aus-
reichend, jedoch ist die inner-
stadtische Lage mit hoher Sto-
rintensitdt durch  Anwohner
und StraBenverkehr als un-
glnstig einzuschatzen.

Carduelis
cannabina

Bluthanfling

Der Bluthanfling ist ein typi-
scher Vogel der Kulturland-
schaft und ist vor allem im Tief-
land ein flachig verbreiteter,
haufiger Brutvogel. Er besie-
delt offene Flachen (Acker,
Grunland, Heiden, Ruderalfla-
chen). Bevorzugte Neststand-
orte sind Hecken, dichte Strau-
cher oder Koniferen. Nah-
rungshabitat ist eine kurze, sa-
mentragende Krautschicht.

geringe Habitateignung

Die lockerwiichsigen Gehdlz-
strukturen des Plangebiets (z.
T. Brombeer- und Jungwuchs
auf der Brachflache), aber auch
die angrenzenden Gartenfla-
chen auBerhalb des Plange-
biets sind als Brutplatz prinzi-
piell geeignet. Allerdings sind
die Eigenschaften als Nah-
rungshabitat, die im Zusam-
menhang mit dem Brutplatz
stehen muss, nur unvollstandig
ausgebildet.

Charadrius  du-

bius

Fluss-
regenpfeifer

Der urspriingliche Lebensraum
des Flussregenpfeifers sind
Schotterinseln und flache Ufer
unverbauter Flisse. Als "Ersatz-
biotope" werden vegetations-
freie Kiesflachen, oder kaum
bewachsene Rohbéden in
Wassernahe angenommen.
Gelegentlich werden auch Rie-
selfelder, Klarteiche, Uber-
schwemmungsflachen und
GroBbaustellen besiedelt.

keine Habitateignung

Das Plangebiet ist aufgrund
fehlender, geeigneter Struktu-
ren als Brut- bzw. Nahrungs-
habitat ungeeignet.

Delichon urbica

Mehlschwalbe

Als Koloniebriter bevorzugt
die  Mehlschwalbe freiste-
hende, groBe und mehrsto-
ckige Einzelgebaude in Dorfern
und Stadten. Als Nahrungsfla-
chen werden insektenreiche
Gewdsser und offene Agrar-
landschaften in der N&he der
Brutpldtze aufgesucht.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Eine Nutzung des Plangebietes
als Jagdhabitat kann zwar nicht
ausgeschlossen werden, st
aber auf Grund der Entfernung
von Strukturen mit geeigneten
Brutpldtzen eher unwahr-
scheinlich.

Dyrobates minor | Kleinspecht Kleinspechte besiedeln parkar- | keine Habitateignung
tige oder lichte Laub- und | Das Plangebiet bietet weder
Mischwalder, Weich- und Hart- | geeignete  Lebensbedingun-
holzauen sowie feuchte Erlen- | gen noch Brutplatze.
und Hainbuchenwalder mit ei-
nem hohen Alt- und Totholz-
anteil. Auch Obsthaine, Parks
und groBe Hausgarten mit al-
tem Baumbestand werden an-
genommen.
Dryocopus Schwarzspecht Der Schwarzspecht ist als aus- | keine Habitateignung
martius gesprochener Waldbewohner | Das Plangebiet bietet weder

eng an alte Baumbestdnde ge-
bunden. Brut- und

geeignete  Lebensbedingun-
gen noch Brutplatze.
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Schlafhéhlen werden nur in
Altholzbestdanden  angelegt,
welche mindestens 4 bis 10
Meter astfreien und Uber 35
cm starken Stamme aufweisen.

Falco subbuteo Baumfalke Baumfalken besiedeln halbof- | keine Habitateignung
fene, strukturreiche Kultur- | Das Plangebiet bietet weder
landschaften mit Feuchtwie- | geeignete Lebensbedingun-
sen, Mooren, Heiden sowie Ge- | gen noch Brutplatze.
wassern. Jagdhabitate sind
lichte Altholzbestande, Feldge-
holze, Baumreihen oder Wald-
rander. Als Horststandort wer-
den alte Krahennester genutzt.
Falco tinnuncu- | Turmfalke Der Turmfalke ist ein in NRW | geringe Eignung als Nah-

lus

flachendeckend  verbreiteter
Vogel der offenen Kulturland-
schaft; darliber hinaus ist er
auch innerhalb von Ortschaf-
ten anzutreffen. Im besiedelten
Bereich besteht die Nahrung
hauptsachlich aus Sperlingen
und anderen Kleinvogeln. Als
Brutplatz werden Mauerni-
schen von Kirchtirmen und
anderen hohen Gebauden ge-
nutzt.

rungshabitat

Das Plangebiet bietet keine fur
die Brut geeigneten Struktu-
ren. Es ist in Bezug auf die Eig-
nung als Nahrungshabitat un-
spezifisch, da es innerhalb des
mit gleichartigen Strukturen
ausgestatteten,  besiedelten
Bereichs nur einen geringen
Anteil hat.

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Charakterart der extensiv ge-
nutzten, bauerlichen Kultur-
landschaft. Als Kulturfolger be-
vorzugen Rauchschwalben
Kuhstélle und Scheunen zum
Bau ihrer Nester. Zur Nah-
rungssuche sind sie auf eine
offene Landschaft (Felder und
Wiesen) angewiesen. Sie fehlen
daher in stadtischen Zentren.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Auf Grund der fehlenden land-
wirtschaftlich genutzten Ge-
bdude ist eine Eignung als
Bruthabitat fur die Rauch-
schwalbe mit Sicherheit auszu-
schlieBen. Eine Nutzung als
Jagdhabitat kann hingegen
nicht ausgeschlossen werden,
ist aber auf Grund der grofen
Entfernung von Strukturen mit
geeigneten Brutpldtzen un-
wahrscheinlich.

Locustella naevia

Feldschwirl

Als Lebensraum werden ge-
buschreiche, feuchte Extensiv-
grunlénder, groBere Waldlich-
tungen, grasreiche Heidege-
biete sowie Verlandungszonen
von Gewassern genutzt, selte-
ner auch Getreidedcker. Nest-
standorte bevorzugt in Boden-
nédhe oder in (z. B. in Heide-
kraut,  Pfeifengras, Rasen-
schmiele).

keine Habitateignung

Das Plangebiet bietet weder
geeignete  Lebensbedingun-
gen noch Brutplatze.

Milvus milvus

Rotmilan

Der Rotmilan besiedelt eine
abwechslungsreiche, higelige
Kulturlandschaft mit Waldern

keine Habitateignung
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und kleineren Still- und FlieB3-
gewadssern. Rotmilanhorste
werden meistens hoch in Ei-
chen, Buchen oder Kiefern an-
gelegt.

Das Plangebiet bietet weder
geeignete  Lebensbedingun-
gen noch Brutplatze.

Passer montanus | Feldsperling Der Lebensraum des Feldsper- | keine Habitateignung
lings sind halboffene Agrar- | Das Plangebiet bietet weder
landschaften mit einem hohen | geeignete  Lebensbedingun-
Grinlandanteil,  Obstwiesen, | gen noch Brutplatze.
Feldgehdlzen und Waldran-
dern. Darliber hinaus dringt er
bis in die Randbereiche landli-
cher Siedlungen vor, wo er
Obst- und Gemiisegarten oder
Parkanlagen besiedelt. Anders
als der Haussperling meidet er
das Innere von Stadten. Als
Hohlenbriter nutzen Feldsper-
linge Specht- oder Faulhdhlen,

Gebaudenischen, aber auch
Nistkasten.

Pernis apivorus Wespenbussard Der Wespenbussard ist ein sel- | keine Habitateignung
tener Bewohner strukturrei- | Das Plangebiet bietet weder
cher Buchen-, Eichen- und | geeignete Lebensbedingun-
Laubmischwalder. Im Mittelge- | gen noch Brutplatze.
birge werden Kuppen und
obere Hangbereiche als Horst-
standorte  bevorzugt. Nah-
rungshabitate sind sonnige
Flachen (Lichtungen, Wind-
wirfe, Kahlschlage, Waldwie-
sen, Wegrander, Schneisen so-
wie halboffenes, extensives
Grunland, Magerrasen, Hei-
den).

Scolopax  rusti- | Waldschnepfe Als Bodenbewohner briitet die | keine Habitateignung

cola Waldschnepfe in ausgedehn- | Das Plangebiet bietet weder
ten, feuchten Laub- und | geeignete Lebensbedingun-
Mischwaldern mit Lichtungen | gen noch Brutplatze.
und Schneisen.

Serinus serinus Girlitz Der Girlitz bevorzugt warme- | Geringe Habitateignung
begiinstigte, offene Landschaf- | Die Nutzung der vorhandenen
ten mit Versteckmoglichkeiten. | Geldndestrukturen wird durch
Als mediterrane Art werden er- | die angrenzenden Verkehrsfla-
satzweise  auch  Friedhofe, | chen, sowie durch haufige Sto-
Parks und Kleingartenanlagen | rungen (Spazierganger, Hun-
der Stadte mit solitdren Nadel- | deauslauf) stark eingeschrankt.
baumen besiedelt.

Strix aluco Waldkauz Der Waldkauz besiedelt lichte | geringe Eignung als Nah-

und lickige Altholzbestande in
Laub- und Mischwaldern, Park-
anlagen, Géarten oder Friedho-
fen mit einem Angebot an
Hohlen. Als Nistplatz dienen
Baumhohlen, gerne werden

rungshabitat

Das Plangebiet bietet keine fur
die Brut geeigneten Struktu-
ren. Es stellt wegen seiner ge-
ringen GréBe auch keine be-
deutende Nahrungsflache dar.
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auch Nisthilfen angenommen.
Dariiber hinaus werden auch
Dachbdden und Kirchtirme
bewohnt. Die Nahrung besteht
vorzugsweise aus Withimausen
und Waldmausarten, aber auch
aus Vogeln und Amphibien.

Sturnus vulgaris

Star

Stare sind Hohlenbriter in
Faulnis- und Spechthohlen,
briten aber auch als Kulturfol-
ger innerhalb von Ortschaften
in einer Vielzahl von anderen
Strukturen, wie Nistkasten o-
der Hohlungen an Gebauden.
Im Frihjahr/Frihsommer wer-
den vor allem Wirbellose und
Larven am Boden gesucht, im
Sommer/Herbst  fast  aus-
schlieBlich Obst und Beeren
bzw. im Winter Beeren und
vielfach auch Abfalle.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Das Plangebiet bietet keine fur
die Brut geeigneten Struktu-
ren.

Die Eignung als Nahrungshabi-
tat wird durch haufige Stérun-
gen (Spaziergénger, Hunde-
auslauf) geschmalert.

Tyto alba

Schleiereule

Als Brutplatz werden expo-
nierte Gebaude (z. B. Kirch-
tirme und Scheunen) bevor-
zugt. Relevant fiir ein Vorkom-
men ist die Kombination von
geeigneten Brutplatzen und
glinstigem Jagdgebiet (offenes
Geléande, wie Dbeispielsweise
der Rand von Siedlungen oder
StraBen und Wege). Die Nah-
rung besteht zumeist aus
Klein-sdugern (Feldmause),
seltener aus Vogeln und Fle-
dermé&usen.

geringe Eignung als Nah-
rungshabitat

Das Plangebiet bietet keine fur
die Brut geeigneten Struktu-
ren. Jagthabitate ggfs. entlang
der vorhandenen StraBen und
Wege moglich. Keine spezifi-
sche Eignung des Plangebiets
als Jagthabitat.

Vanellus vanellus

Kiebitz

Der Kiebitz bevorzugt offenes,
flaches und feuchtes Dauer-
grinland, Wiesen, Weiden und
Uberschwemmungsflachen.
Neben dem Feuchtgriinland
als eigentlichem Lebensraum
wird auch zusagendes Acker-
land besiedelt.

keine Habitateignung

Das Plangebiet bietet keine fur
die Brut geeigneten Struktu-
ren.

Auf Grund der hohen Flucht-
distanz auch als Nahrungsha-
bitat (Kulissenwirkung!) nicht
geeignet.

Amphibien

Das Plangebiet bzw. seine unmittelbare Umgebung (Gartenteiche!) hat eine geringe bis mittlere Eignung
als (Teil-) Lebensraum fiir Amphibien, sodass auch innerhalb des Plangebiets grundsatzlich mit dem Vor-
kommen von Amphibien zu rechnen ist. Dies kdnnen allerdings nur solche Arten sein, welche in den Sied-
lungsraumen allgemein verbreitet sind und keine besonderen Lebensraumanspriiche haben (Grasfrosch,
Griunfroschkomplex, Erdkrote, Teichmolch). Diese Arten sind in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums
entsprechend tolerant.

Alytes obstetri-

cans

Geburtshelfer-
krote

Die Lebensraume der Geburts-
helferkrote sind meist warme-
beglinstigt und weisen zahlrei-
che Verstecke (Steinhaufen,

keine Habitateignung

Die fur die Art essentiellen Le-
bensraumstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Erdldcher) auf. Als Fortpflan-
zungsgewasser werden son-
nige bis halbschattige Gewas-
ser unterschiedlichster GroBe
und Wasserfiihrung genutzt.
Typische Lebensraume sind vor
allem Steinbriiche und Tongru-
ben, militarische Ubungsplatze
und der Siedlungsbereich (Gar-
ten, Friedhofe).

Auch in der weiteren Umge-
bung sind keine Vorkommen
bekannt, sodass auf Grund der
Barrierewirkung der Strafen
und Siedlungsflachen auch
eine Zuwanderung nicht realis-
tisch ist.

Bufo calamita

Kreuzkrote

Die Lebensstatten der Kreuz-
krote sind durch das Vorhan-
densein flacher, oft nur zeit-
weise wasserfihrender Klein-
gewdsser (weitgehend ohne
Pflanzenbewuchs) gekenn-
zeichnet. In der Kulturland-
schaft bieten Abgrabungsfla-
chen, militarische Ubungsfla-
chen und im Siedlungsbereich
Industriebrachen sowie Berge-
halden Ersatzlebensraume.

geringe Habitateignung

Die fir die Art essentiellen Le-
bensraumstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
Die Eignung des Plangebiets
als  Wanderterritorium st
durch die Barrierewirkung der
StraBen eingeschrankt.

Rana lessonae

Kleiner
Wasserfrosch

Der Kleine Wasserfrosch be-
vorzugt vegetationsreiche, e-
her kleinere und nahrstoffarme
Gewadsser (Graben und Timpel
bis hin zu Waldmoorweihern).
Zur Nahrungssuche begeben
sich Wasserfrosche auch weit
Uber Land, sie sind insgesamt
weniger strikt an Gewasser ge-
bunden als See- und Teich-
frosch. Auch die Uberwinte-
rung geschieht vor allem in
Landverstecken, seltener unter
Wasser.

geringe Habitateignung
Geeignete Gewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. In
den angrenzenden Garten sind
jedoch ggfs. geeignete Struk-
turen vorhanden. Zuwande-
rung durch die Barrierewir-
kung insbesondere der Stra-
Ben stark eingeschrankt.

Reptilien

Das Plangebiet bzw. seine unmittelbare Umgebung (Garten; Griinflachen) hat eine héchstens geringe Eig-
nung als Lebensraum fiir Reptilien. Da ein direkter Anschluss an die offene Landschaft fehlt, ist eine Be-
siedlung des Plangebiets selbst mit weit verbreiteten Arten (z. B. Blindschleiche) eher unwahrscheinlich.

Lacerta agilis

Zauneidechse

Die Zauneidechse besiedelt
halboffene, warmebegiinstigte
Lebensrdume mit lockerem,
gut wasserdurchldssigem Bo-
den und einem Mosaik aus be-
sonnten Stellen und Versteck-
platzen. Als Nahrung dienen
der Zauneidechse verschie-
dene Insektenarten und deren
Larven, Spinnen und Asseln,
aber auch andere Gliedertiere.

geringe Habitateignung

Das Plangebiet bietet zwar mit
dem Gebaudeabbruch tempo-
rar guinstige Lebensraumstruk-
turen (besonnte Brachflache),
jedoch ist eine Besiedelung
aus dem néachst gelegenen
Vorkommen an der Bahnstre-
cke (ca. 500 m sudl.) wegen der
Barrierewirkung der StraBen,
Siedlungsflachen und des
feucht-schattigen Tals des Lin-
denbecker Bachs unwahr-
scheinlich.
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Schmetterlinge

Das Plangebiet einschl. seiner Umgebung (Géarten; Griinflachen) hat eine hochstens geringe Eignung als
Lebensraum fir Schmetterlinge. Die Ursache dafir liegt in dem allgemein zu verzeichnenden Verlust an
Strukturvielfalt und insbesondere an Nahrungsangeboten in Form von heimischen Blitenpflanzen.

Prosperinus
prosperina

Nachtkerzen-
schwarmer

Das Vorkommen dieser mobi-
len und wenig standorttreuen
Art ist im mitteleuropaischen
Raum auf klimatisch begiins-
tigte Standorte beschrankt; im
betreffenden Landschaftsraum
also auf sonnenexponierte B6-
schungen, Steilwdnde und
sonstige Offenlandstrukturen,
jeweils in Kombination mit
Feuchtbereichen. Als Eiablage-
platz werden ausschlieBlich die
Blatter von Nachtkerzen, Wei-
denréschen oder Blutweiderich
genutzt.

geringe Habitateignung

Ein Auftreten ist nicht génzlich
auszuschlieBen, jedoch an das
Vorkommen der bevorzugten
Raupenfutterpflanzen  (siehe
Artsteckbrief) gebunden. Diese
Pflanzen besiedeln vorzugs-
weise bodenfeuchte bzw. Ru-
deral-Standorte. Im besiedel-
ten Bereich treten sie spontan
(z. B. im Rahmen von BaumaRB-
nahmen) auf und verschwin-
den auch wieder. Eine beson-
dere Relevanz in Bezug zum
Plangebiet besteht nicht.

Tabelle 3: Habitateignung fiir die planungsrelevanten Arten fiir Quadrant 3 des Messtischblatts 4708

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bis-
herigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die
Geldandehohlform im Bereich des abgerissenen Bilrgerhauses zeitnah eingeebnet, mit
Mutterboden angedeckt und eingesat bzw. mit Geholzen bepflanzt werden wiirde. Damit
wirde auch die temporare, vegetationsarme und besonnte Flache verschwinden, welche
fur bestimmte Tiergruppen (z. B. Reptilien) eine Bedeutung als (Teil-) Lebensraum hat.
Die Lebensraumbedingungen blieben somit im Wesentlichen erhalten, wiirden jedoch
bzgl. des Arteninventars - wie schon bisher - duBeren, Gberregional wirksamen Einfllissen
(Klimawandel, globaler Handel, anhaltender Verlust an Biodiversitat) unterliegen.

2.1.2 Pflanzen

Als Ausgangspunkt aller tierischen Lebensformen sind Pflanzen Bewahrer der genetischen
Vielfalt, pragende Bestandteile der Landschaft und wichtiger Einflussfaktor fir andere
Schutzguter (z. B. Klima und Boden, Reinigungs- und Filterfunktion fir Luft und Wasser,
Nahrungsgrundlage fiir den Menschen). Pflanzen und Pilze*' sind in ihrer natiirlichen,
standortgepragten Artenvielfalt zu schiitzen. Im Gegensatz zu den Tieren (Kap. 2.1.1) ha-
ben Pflanzen und Pilze als zentrale Bestandteile des Naturhaushaltes in der Kategorie des
.strengen Artenschutzes” einen deutlich geringeren Anteil.

So sind in NRW lediglich 6 Pflanzenarten als ,planungsrelevant” gelistet (2 Farnarten und
4 Blutenpflanzenarten, davon 2 Orchideenarten). Nur fir diese gilt somit das strenge
Schutzregime des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG. Das Gros der in Anhang A oder B der EG-
ArtSchVO, in der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchVO oder im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelisteten Farn - und Blutenpflanzen, Moose, Flechten und Pilze ist somit ,nur” besonders
geschutzt. Obwohl pragende Bestandteile der Biotoptypen werden (von den genannten
Ausnahmen abgesehen) nur wenige Pflanzenarten nach den Regeln des strengen
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Artenschutzes beriicksichtigt. Zudem setzt die Erfassung der streng geschiitzten Arten be-
sondere Fachkenntnisse voraus (insbes. Pilze, Moose und Flechten betreffend).

In der Bauleitplanung finden die Pflanzen zumindest im Rahmen der Eingriffsregelung ,in-
direkt” Berticksichtigung, indem ihre Betroffenheit in Bezug zur Planung durch die ein-
schlagigen Verfahren zur Biotopbewertung und Eingriffsbilanzierung ermittelt wird (z. B.
~Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW", Recklinghausen
2008). Hierbei unterliegen sie jedoch der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB.

In den Fallen der § 13 Abs. 3, § 13 a Abs. 3 und § 13 b BauGB sowie im Falle des § 1a Abs.
3 Satz 6 greift auch die Eingriffsregelung nicht. In diesen Verfahren bleibt die Vegetation
somit weitgehend unbericksichtigt, es sei denn, man weist ihr — unabhangig von der Ein-
griffsregelung — eine stadtebauliche Bedeutung oder Funktion zu. Dies betrifft i. d. R. je-
doch allenfalls Gehdlze (alte und / oder seltene Einzelbaume und Straucher, ortsbildpra-
gende oder raumbildende Baume).

Zahlreiche nur national geschitzte, jedoch seltene, teilweise sogar vom Aussterben be-
drohte Pflanzenarten*? werden durch die biotopbezogene Betrachtungsweise nur unzu-
reichend berlcksichtigt. Ihre Vorkommen sind oft an isolierte Sonderstandorte gebunden,
welche durchaus auch innerstadtisch sein konnen. Da die Pflanzen zumeist unscheinbar
sind, setzt ihre Bestimmung detaillierte Fachkenntnisse voraus. Im Fall der Inanspruch-
nahme eines solchen Vorkommens sind ,UmsiedlungsmaBnahmen” aufwandig und im
Rahmen der gangigen Bilanzierungsverfahren nur schwer zu erfassen.

A) BASISSZENARIO

Das Ausgangsszenario in Bezug zu den Pflanzen wird durch die potenzielle natirliche Ve-
getation (pnV) vorgegeben, also die Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der an den
jeweiligen Standorten herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Klima
natlrlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden.

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Einheiten 337 (Bergisch-Sauerlandi-
sches Unterland), hier insbesondere den Mettmanner LoBterrassen und 338 (Bergische
Hochflachen). Bei der pnV dieser Einheiten handelt es sich i. W. um einen artenarmen bis
artenreichen Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) auf mehr oder weniger nahrstoff-
reichen, tiefgriindigen, frischen LéBlehmbéden in ebener oder flach geneigter Lage. Uber
den Gruitener Massenkalk- bzw. Dolomitvorkommen (also auch im Umfeld des Plange-
biets) wird der Hainsimsen-Buchenwald mit entsprechenden Ubergidngen durch den
Waldmeister-Buchenwald (Galio odorati-Fagetum) ersetzt.

*1|n der Systematik der Organismen bilden die Pilze ein eigenstandiges ,Reich”; sie zahlen demnach biologisch
nicht zu den Pflanzen. Auch die Pilze sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als ,Destruenten”
flihren sie abgestorbene Organismen in ihre chemischen Bestandteile wieder in den Stoffkreislauf zurlick. Aus
Handhabungsgriinden werden in diesem Umweltbericht Pflanzen, Pilze und Flechten unter dem Oberbegriff
.Pflanzen” zusammengefasst.

*2 Auflistungen und Angaben zu Standorten seltener Pflanzenarten bieten z. B. die Sektion Botanik des Natur-
wissenschaftlichen Vereins Wuppertal e.V. unter ,Neu- und Wiederfunde im GroBraum Wuppertal”
[http://www.naturwissenschaftlicher-verein-wuppertal.de] oder der Botanische Verein Bochum e.V.
[http://www.botanik-bochum.de/].

Durch die seit Jahrzehnten bestehende Siedlungstatigkeit im Rahmen rechtskraftiger Be-

bauungspldne hat sich im Geltungsbereich — im Gegensatz zur pnV — ein Mosaik aus
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Gebdaudestrukturen, befestigten Flachen, Garten, Griinanlagen und Siedlungsbrachen her-
ausgebildet. Nach dem erfolgten Abbruch des Biirgerhauses ist eine weitere Siedlungs-
brache mit beginnender Sukzession hinzugetreten. Hinsichtlich spezifischer Standortbe-
dingungen fir anspruchsvolle Arten unterscheidet sich das Plangebiet nicht wesentlich
von seiner Umgebung.

B) EMPFINDLICHKEIT

Pflanzen sind grundsatzlich empfindlich gegeniiber einer Flacheninanspruchnahme und
der damit verbundenen Zerstorung von Lebensrdaumen bzw. allgemein gegentiiber Beein-
trachtigungen durch menschliche Nutzungen (z. B. auch in Form von Schadstoffimmissio-
nen oder sonstigen Veranderungen von Lebensraumen und Biotopen).

Die durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 vorbereiteten Eingriffe betreffen
innerstadtische Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen von geringem bis mittlerem, insbes.
nordostl-ich des Blrgerhauses auch starkem Baumholz, sowie Siedlungsbrachen verschie-
dener Sukzessionsstadien und Ziergrin. Dadurch, dass die im Plangebiet vorkommenden
Pflanzen bzw. Pflanzengesellschaften siedlungsspezifisch, allgemein haufig und auch im
direkten Umfeld vorhanden sind, ist von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen.

Das Gros der im unmittelbaren Umfeld des ehemaligen Biirgerhauses zu verortenden
Baume unterliegt der Haaner Baumschutzsatzung. Okologisch bedeutsam ist hiervon vor
allem der geschlossene Bestand norddstlich des Burgerhauses, welcher Uberwiegend aus
Hainbuchen und Vogelkirschen, untergeordnet auch aus Berg-/ Spitzahorn und Rotbu-
chen besteht. Insbesondere der Bestand an Bergahornen weist starke Trockenheitsscha-
den auf. Bereits im Zuge der Abbrucharbeiten musste ein GroBteil dieser Biume beseitigt

werden. Grundsa S e e e R e R O PR S S R e s s e R A e e

wesentlichenBeschrénkungen—verwirklicht-werdenkann——Dabei ist fir diejenigen Baume,

welche auf oder unmittelbar an den baulichen Anlagen des Burgerhauses standen, gemal

§ 3 Absatz 2 Nr. 5 der Baumschutzsatzung kein Ersatz zu leisten, da unaufschiebbare Mal-

nahmen zur Abwehr einer gegenwdirtigen Gefahr fiir Personen oder Sachen von bedeuten-

dem Wert,

- welche von geschiitzten Bdumen ausgeht,

- oder die zwar nicht von diesen ausgeht, aber nur durch gegen die geschtitzten Bdume
gerichtete Handlungen abgewehrt werden kénnen

(hier zutreffendes unterstrichen), nicht verboten sind. Die Abrissarbeiten sowie die damit

verbundenen Baumfallungen erfolgten unter eben diesen Voraussetzungen.

tig—Weiterer Baumbestand wird darlber hinaus im Rahmen der zukiinftigen BP-Festset-
zungen in Anspruch genommen werden. Im weiteren Umfeld des Blirgerhauses stehen 18
ersatzpflichtige Baume, davon zwei mit einem Stammumfang von > 150 cm. Hiervon kdn-
nen die Stieleiche 6stlich des Gebdudes Muschelkalkweg Nr. 2, die verbliebenen Baume
des o. g. geschlossenen Bestands sowie der Bestand entlang der ndrdlichen
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Grundstuicksgrenze auch nach den geplanten Festsetzungen erhalten werden. Der Erhalt
der knapp auBerhalb an der Plangebietsgrenze stehenden, aber in das Plangebiet hinein-
reichenden Rosskastanie am Kreisverkehrsplatz Mergelweg / Gaudigweg ist im weiteren
Verfahren zu prifen. Insgesamt ergibt sich eine Ersatzpflicht fir 21-17 Baume, davon 4 mit
einem Stammumfang von > 150 cm. SatzungsgemaB ist hierfir ein Ersatz von 2417 x 3 +
4 = 67-55 Baumen mit einem Stammumfang von 20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu leisten.
Eine Ubersicht des vom Abbruch des Biirgerhauses sowie des von der Realisierung des

geplanten Wohngebiets betroffenen Baumbestandes ist Abbildung 3 zu entnehmen:

Abbruch des Burgerhauses: Gehdlzbestand nach Baumschutzsatzung

d 1 Eingriffsbereich Gebaudeabbruch

|:| ...davon durch Geb&udeabriss
in Anspruch genommen: ca. 370 m?

Bdume >80 cm StU, davon:

zusammenhangender ~ i3
Gehdlzbestand: ca. 550 m? i

Baum ersatzpflichtig (17)
Baum nicht ersatzpflichtig (15)
Erhalt moglich (12)

eoe

Baume < 80 cm StU
Haan, den 03.09.2020 Bolz, 61-1

unmaRstablich o I ————

\\ \4L.s 22 T
3{ \ =
\
. \
0 ~
146 7\3" =y Gleditschie 4
\\O A &/ : % (abgéngig)//{m
7/\\\89?' 1;553 _m;_______“l’ﬂ_-é—/
Yy L &
—_ \//
f ) 16781 P [
] i
ll ”J‘ e “ | O | vy
— e
MB 03 ’]6 Hinsk [l 4 fRosgkastanie, auerhalb
p ¥ Kes Rlangeltungsbereichs)
Mergelweg < ;
-ﬂ_—-—.ﬂ*—\-ﬁ : \ | Bergahorn
[ Y @lko w787 W8hg T -

~/
i 146 StU

23,0

§ 15156 |

2 A
«63 {
|
]

————— l—m]]———i 15119

Schwarzkiefer
1507
A

Bergahornreihe
(abgéngig)

....QQQ

[ 3

|
2 Stieleichen | {
>150 cm StU | 132{
!

P4

Y]
\/k\

Ty
ki @ *
(2158 o 15157 //

kD 15291 @1

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

26




4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Blirgerhausarea

Iu

Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Abbildung 3: Gehélzbestand nach Baumschutzsatzung

© Stadt Haan

Der Gehodlzbestand reprasentiert unabhangig von der Baumschutzsatzung auch die im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen. Da bei dieser Betrachtungsweise die Vegetation
maBgeblich fir den Biotoptyp (und damit fur das jeweilige Artenspektrum der Fauna) ist,
erfolgen die nachfolgenden Ausfiihrungen unter diesem Kapitel. Eine Ubersicht der im
Plangebiet nach dem Abbruch des Blirgerhauses real vorkommenden Biotoptypen auf Ba-
sis des Vegetationsbestands ist der Abbildung 4 zu entnehmen (nur nachrichtlich, s.u.).

Bestand nach Abriss des Biirgerhauses

H§an, den 28.10.2019 Am‘t 61-1, Bolz
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Abbildung 4: Biotoptypen — Bestand nach Abriss des Biirgerhauses © Stadt Haan

Fiktion des § 1a Absatz 3, Satz 6 BauGB:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 werden keine erstmaligen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, sondern ,Eingriffe” in bauplanungsrechtlich festgesetzte
Flachen. Deshalb gilt fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die Fiktion des § 1a Absatz
3, Satz 6 BauGB, nach welcher ein (naturschutzrechtlicher) Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Demnach ist der ,planerische Biotopbestand”, also die Biotoptypen nach altem
Bauplanungsrecht maBgeblich. Nachfolgend werden somit die bauplanungsrechtlich be-
dingten Biotoptypen dargestellt (Abb. 5) und aufgelistet (Tabelle 5):

—_——
FD | ¢
V/GH = 1710 GNN

o
» —”"(‘?“ | —— — — e
R T
I 1
4
Gellungsherelch der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr, 93 A7.670 m?
A
D ] . Grundsticksfiache GE, davon
1 ATOOM® nicht Gberbaubare GF: 1.880 mF
,—| : Grundsticksflache Wa, davon
(K 1 4300m"  nicht tberbaubare GF: 2.580 m*
11
| | 7.390 m*  Parkplatz mit Pflanzbeeten
Versiegeke Fldche,
1 MOM*  Zufabrt zum Gewerzegebist
Gehdilzflache:
I:I 450 m* Bepflanzung
, Gehsizliache,
B 650 Ernaitund Bepflanzung
Grunfliche:
- FOm*  Apstancsgriin zur Gtrale
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Abbildung 5: bisheriges Bauplanungsrecht: Biotopbewertung nach LANUV* 2008 © Stadt Haan

Hinweis: Der geschiitzte Baumbestand im Ubrigen Plangebiet (z. B. Bestand entlang der DérpfeldstraBe) wird
biotopbezogen beriicksichtigt, um hier Doppelbewertungen zu vermeiden (siehe Abbildung 5).

Teil- Gesamt- Einzelfla-
fliche Flache [ Grund- | korrektur- | Gesamt- | chenwert
Nr. | Code Biotoptyp (m?) | wert A| faktor wert (OWE)*
Flachen im Geltungsbereich des BP 93 incl. seiner 1. Anderung
Parkplatz mit
V1 13 | Prianzbeet
anzbeeten 7.400| 1 0,8 0,8 5.920
5 11 Uberbaubare Grund-
stlicksflache WA 1720 0 1 0 0
3 45 nicht tGberbaubare
Grundsticksflache WA 2580 5 1 > 5160
Grinflache: Abstands-
4 4.7 .
griin zur StraBe 70 2 1 5 140
Flachen im Geltungsbereich des BP 93, 3. Anderung
Versiegelte Flache,
5 1.1 | Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet 110 0 1 0 0
6 13 Uberbaubare Grund-
stlicksflache GE 2820 0 1 0 0
7 45 nicht Ub?rbauk_?are
Grundstiicksflache GE 1.880 5 1 5 3760
8 79 Geholzflache
(Erhalt und Bepflanzung) 650 5 0.8 4 600
9 70 ?uenhfj)lzfléiche (Bepflan-
9 450| 5 0,8 4 1.800
Summe | 17.670 Summe 19.380

* Qkologische Wert-Einheit

Tabelle 5:
bestehende Festsetzungen im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Biirgerhausareal”

Im Ergebnis betragt die Summe der Biotopwerte gemal3 der Bauleitplanung ,Bestand”
nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW", LA-
NUV' 2008 insgesamt 19.380 6kologische Werteinheiten (OWE).
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Anmerkung: Nach dem Realbestand gemaB Abb. 4 (nach Abriss des Biirgerhauses) wiirde sich ein Biotopwert
von ca. 40.630 OWE ergeben. Biotopwertsteigernd wirkt sich in erster Linie die nach dem Abbruch entstandene,
Jjunge Abgrabungsbrache aus. GemaB der Fiktion des § 1a Absatz 3, Satz 6 BauGB ist das Realbestandsszenarium
hier jedoch nicht eingriffsrelevant. Weitere Ausfiihrungen hierzu siehe unter Kap. 2.2.1.

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die Ge-
landehohlform im Bereich des abgerissenen Biirgerhauses zeitnah eingeebnet, mit Mut-
terboden angedeckt und eingesat bzw. mit Gehdlzen bepflanzt werden wiirde. Die Lebens-
raumbedingungen wirden dennoch weiterhin allgegenwartigen Einflissen ausgesetzt
sein (Klimawandel, erhéhter CO*- bzw. atmosphérischer Stoffeintrag, bei Gehélzen im be-
siedelten Bereich z. B. steigende Anspriiche an die Verkehrssicherungspflicht, Einfihrung
neuer, stadtklimaresistenter Stadtbaumarten, geanderte gartnerische Vorlieben und Vor-
gaben, Auftreten invasiver Arten u. a.) so dass auch ohne Umsetzung der Planung mit
einem sich kontinuierlich andernden Artenspektrum zu rechnen ist.

2.1.3 Flache

Als Flachenverbrauch wird die Inanspruchnahme von Flachen durch menschliche Sied-
lungstatigkeit bezeichnet. Auch gestaltete Griinflachen, die der Erholung und Freizeitge-
staltung von Menschen dienen, werden zur Siedlungsflache gezahlt. Beim Flachenver-
brauch wird der Boden folglich einer Nutzungsanderung unterzogen, was zumeist mit ei-
nem irreversiblen Verlust der urspriinglichen Funktion einhergeht. Ziel ist es daher, mog-
lichst sparsam mit dem Gut ,Flache” umzugehen, was sich insbesondere in dem 30-ha-Ziel
der Bundesregierung sowie der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB zeigt. Um dies
zu erreichen, muss die Neuinanspruchnahme von Flachen auf ein Mindestmal3 begrenzt
werden. Den genannten Zielen entsprechend, ist die Neuinanspruchnahme von Flachen
auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

A) BASISSZENARIO

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes ist als vormaliges Ackerland seit den 1970-er
Jahren durch die bestehenden Nutzungen als Siedlungs- und Verkehrsflache in Anspruch
genommen worden. Nur im norddstlichen Bereich befindet sich eine bislang noch unge-
nutzte Flache (ca. 5.840m? Baurecht im Rahmen der 3. Anderung des BP Nr. 93).

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Flache ist als ,endliches Gut” gegenuber einer Neuinanspruchnahme emp-
findlich; der Flachenverbrauch wirkt sich negativ auf verschiedene Faktoren aus. Mdgliche
Folgewirkungen des Flachenverbrauchs sind Zersiedelung, Verlust von Lebensraumen fiir
Flora, Fauna, Verlust der Erholungsfunktion, Zerschneidung von Landschaften mit Barrier-
ewirkung, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, Reduktion der Wasserversickerungsfa-
higkeit, Verscharfung von Hochwassergefahren, verandertes Kleinklima sowie abneh-
mende Flachenauslastung mit kostspieliger Infrastrukturbereitstellung. Insgesamt zeigen
sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes Flache demnach vor allem durch Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Schutzgiiter.
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Die Umwandlung in Siedlungs- und Verkehrsflache kann zu einem Verlust von Lebensrau-
men, der Erholungsfunktion sowie zu einer Anderung des Wasserhaushalts fiihren. Da die
Flachen im Plangebiet — bis auf den norddstlichen Teilbereich — bereits vorher stadtischen
Nutzungen unterlagen, ist insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes
Flache auszugehen.

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die Ge-
landehohlform im Bereich des abgerissenen Blirgerhauses zeitnah eingeebnet, mit Mut-
terboden angedeckt und eingesat bzw. mit Gehdlzen bepflanzt werden wirde.

2.1.4 Boden

Als Resultat der physikalischen und chemischen Gesteinsverwitterung ist der Boden Indi-
kator flr die Gesteine des Untergrunds. Grundsatzlich wird der Bodenaufbau in das Aus-
gangsgestein (,C- Horizont"), eine Verwitterungs- und Umlagerungszone (,B-Horizont")
und den humosen, belebten Mutterboden (,A-Horizont") gegliedert. Der Boden dient u. a.
als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fir Pflanzen, Standort
fur menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Kohlen-
stoff- / Wasserspeicher und Schadstofffilter. Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Nie-
derschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an die Atmosphare,
an die Vegetation oder an die Vorflut abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den Was-
serhaushalt und hemmt die Entstehung von Hochwasserereignissen. Im besiedelten Be-
reich ist der Boden vielfdltigen Belastungen ausgesetzt (Versiegelung, Verdichtung, Auf-
schittung, Abgrabung, Absenkung des Grundwassers und stoffliche Einwirkungen).

Werden durch eine Bauleitplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet, sind diese
(i. d. R. im Rahmen der Umweltpriifung) zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis
muss in der Abwagung berlcksichtigt werden. Nach dem Leitfaden Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB im Auftrag der Bund / Lander - Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO), Januar 2009, stehen die Schutzgiiter ,Pflanzen”, ,Landschaftsbild” und ,Bo-
den” miteinander in enger Wechselbeziehung. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den
Boden als Bestandteil des Naturhaushalts moglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare
Eingriffe sind dabei auszugleichen. Daher liegt es nahe, das Schutzgut ,Boden” in die na-
turschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu integrieren. In diesem Sinne die-
nen MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen (siehe Kap.
2.3.2) somit zugleich der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Von Seiten des amtlichen Bodenschutzes wird dagegen argumentiert, dass z. B. landwirt-
schaftlich genutzte Boden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad (,Bodenfruchtbar-
keit”) nach den gangigen Bilanzierungsverfahren unter Arten- und Biotopschutzkriterien
als geringwertig beurteilt werden (,ausgerdaumte Landschaft”) und somit auch nur einen
geringen Kompensationsbedarf ausldsen. Der Ausgleich fir den Eingriff in die Bodenfunk-
tionen ware deshalb unzureichend.
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Dem kann jedoch entgegengehalten werden, dass gerade Boéden mit hohem landwirt-
schaftlichen Funktionserfillungsgrad durch die langjahrige, intensive Bearbeitung (Bo-
denumbruch, Verdichtung, Stoffeintrage, ggfs. Drainage) in Aufbau und Funktion erheb-
lich und nachhaltig verandert wurden, so dass auch unter bodenkundlichen Aspekten in
der Abwagung eine dem entsprechende Bewertung durchaus gerechtfertigt sein kann.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Einheit ,Mettmanner LoBterrassen”.
Die hier in Kuppenlage befindlichen Boden sind urspriinglich aus einer teils machtigen,
oberflachig entkalkten L6Bschicht hervorgegangen, welche dem Verwitterungshorizont
des devonischen Grundgebirges auflagert. Der Bodentyp im Geltungsbereich ware — vor
der bereits erfolgten baulichen Inanspruchnahme — als Parabraunerde mit hoher Sorpti-
onsfahigkeit, hohem Ertrag und hoher nutzbarer Wasserkapazitat anzusprechen. Die Bo-
denwertzahlen wiirden mit 65 — 80 dem entsprechend auf einem hohen Niveau liegen.

Eigenschaften:
Die Funktionserfiillung von Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung wird bundesweit

anhand von Bodenwertzahlen (Bodenzahl bzw. Griinlandgrundzahl) abgebildet. Liegen die
Wertzahlen Uber 60, gelten die Boden als besonders fruchtbar. Generell weisen die vorlie-
genden L6Blehmbdden bei Verdichtung eine geringe bis sehr geringe Wasserdurchlassig-
keit auf, sodass die Grundwasserneubildungsrate entsprechend eingeschrankt ist. Dieser
Effekt wird durch die unterlagernden Festgesteine (i. d. R. wasserundurchlassige, klastische
Gesteine des Mitteldevons) noch verstarkt (Ausnahmen sind nur die Bereiche mit unterla-
gernden, organogenen Gesteinen des Mittel- bis Oberdevons, also Kalk- und Dolomit).

Schutzwirdigkeit:

Bdden kdnnen aus unterschiedlichen Griinden schitzenswert sein. Schutzkriterien sind da-
bei neben der landwirtschaftlichen Bedeutung und der Regelungs- und Pufferfunktion
auch die Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie das
Potenzial zur Entwicklung von Biotopen.

Vorbelastungen:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine ndhere Umgebung liegen keine
Eintrdge im Altstandortverzeichnis bzw. im Altlastenkataster des Kreises Mettmann vor.
Vorbelastungen bestehen jedoch durch umfangreiche Uberbauungen (bauliche Anlagen
des Burgerhauses sowie Parkplatze einschlieBlich der damit einher gehenden Gelandemo-
dellierungen). Lediglich eine ca. 48905.840 m? groBe Flache im Nordosten des Plangebiets
wurde bislang noch nicht baulich in Anspruch genommen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Boden empfindlich gegeniber Eingriffen. Im Rahmen von BaumaBnahmen
wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittun-
gen nachhaltig verandert. Durch den Eintrag von Schadstoffen werden die Bodenfunktio-
nen negativ beeinflusst. RegelmaBige und groBflachige Belastungen des Bodens resultie-
ren auch aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung, welche durch die Befahrung mit
schweren Bearbeitungsgeraten, Storung des gewachsenen Aufbaus durch Pfligen, den
Einsatz von Dlinge- und Spritzmitteln sowie durch die Bewirtschaftung allgemein die
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Bodenerosion fordert und die Bodenfunktionen insgesamt beeinflusst. GroBflachige Ent-
wasserungsmaBnahmen wirken sich ebenfalls auf die Bodenfunktionen aus. Auch andere
Schutzguter kdnnen belastet / beeinflusst werden (Schutzgut Grundwasser durch Auswa-
schung von Diingemitteln, Pestiziden und Schadstoffen, Schutzgut Luft durch Eintrag von
Staub und Duiinger, Schutzgut Klima durch Verringerung der Luftfeuchtigkeit, Erhohung
der Windgeschwindigkeiten und der Tag-/ Nachttemperaturamplitude).

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann hat die Daten des geologischen
Dienstes NRW fiir das Kreisgebiet aufbereitet und stellt diese fir die Beurteilung des
Schutzgutes ,Boden” als Daten der Bodenfunktionskarte mit den Kriterien Biotopentwick-
lungspotential, Archivfunktion, Regelungsfunktion Wasserhaushalt, Bodenfruchtbarkeit und
Regelungsfunktion Stoffhaushalt in ihrem Geoportal zur Verfliigung.

Die Boden innerhalb der besiedelten Bereiche werden im Geoportal des Kreises Mettmann
grundsatzlich unter der Kategorie ,stark beeintrachtigt” bzw. ,versiegelt” geflihrt und als
.weiBe Flachen” dargestellt. Damit wurde eine Vorabentscheidung i. S. des Planungsvor-
rangs der Innenentwicklung nach § 1a Absatz 2 BauGB getroffen und die Boden aus der
Relevanz in Bezug fir die (Bauleit-) Planung herausgenommen.

Dies betrifft auch die Boden des Plangebiets (einschlieBlich der unversiegelten Flache im
Nordosten), welche bereits vor Jahrzehnten im Rahmen des gultigen Planungsrechts tber-
formt wurden bzw. zumindest Uberplant waren; davor wurden sie bereits teils intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Die fur die Stadt Haan zustandige untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann hat
auf Grundlage der Bodenfunktionskarte festgestellt, dass in Bezug zur vorgelegten Bau-
leitplanung keine Relevanz besteht (Stellungnahme vom 26.01.2017). Im Rahmen dieses
Umweltberichts wird daher auf eine Beschreibung der Bodentypen verzichtet, da sie nur
,theoretische Bedeutung” hatte. Der Vollstandigkeit halber wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass auch unter der Annahme, dass das Plangebiet erstmalig bebaut werden wiirde,
seltene oder kulturhistorisch bedeutsame Béden nicht vorhanden gewesen waren. Es be-
steht somit keine planbedingte Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden.

@) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die Ge-
landehohlform im Bereich des abgerissenen Blirgerhauses zeitnah eingeebnet, mit Mut-
terboden angedeckt und eingesat bzw. mit Geholzen bepflanzt werden wiirde. Die Funk-
tionen des Schutzgutes Boden wiirden zumindest vorerst nicht weiter geférdert oder be-
eintrachtigt. Bedingt durch den Klimawandel wird der Boden vermutlich dennoch durch
haufiger auftretende Starkregenereignisse vermehrter Erosion ausgesetzt werden.

2.1.5 Wasser

Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Die Organismen sind direkt oder
indirekt vom Wasserhaushalt abhdngig. Ebenso werden das Kleinklima sowie der Boden
durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natlrliche Was-
serhaushalt vor allem als Trinkwasserdargebot relevant. Im besiedelten Bereich ist auch
der Hochwasserschutz von Bedeutung.
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A) BASISSZENARIO

Das Schutzgut Wasser wird unter den Aspekten Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Ober-
flachenwasser und Vorbelastung betrachtet. Im Rahmen dieses Umweltberichts wurden
die entsprechenden Informationen u.a. Uber das elektronische, wasserwirtschaftliche Ver-
bundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) des Landes Nord-
rhein-Westfalen abgefragt.

Auf Grund der in Haan verbreiteten Bodenbeschaffenheit (s. Kap. 2.1.4 A) ist im Plangel-
tungsbereich kein oberflachennaher, freier Grundwasserspiegel zu erwarten. Die Grund-
wasserneubildung ist in den meisten Bereichen des Haaner Stadtgebiets zudem auf Grund
der unterlagernden, wenig durchlassigen Festgesteine (Schiefer und Sandsteine des Mit-
teldevons) stark eingeschrankt. Anders jedoch, als in Haan selbst, treten in Gruiten nérdlich
der Bahnstrecke Wuppertal-Disseldorf teilweise dolomitisierte Massenkalkziige (in den
Talauen ggfs. mit Oberflachenkontakt) auf. Der stidliche (geologisch altere) Teil des nach
Norden einfallenden Gruiten-Dornaper Massenkalkzugs streicht unmittelbar stdlich des
Plangebiets an der Oberflache aus (s. Abbildung). Es ist deshalb damit zu rechnen, dass im
tieferen Untergrund des Plangebiets Grundwasser filhrende Gesteinsschichten auftreten.

Benninghowen

T
_— Diepensiepen
L =

Plangeblet der 4. Anderung
- des Bebauungsplans Nr. 93

stdiicher Massenkalkzug
UI-[ (Grundwasserleiter)

"Osterhoiz-Schichten”
] (wasserundurchiassig)

!,
Windfoche

Kriekhausen Grundwassermessstellen

®  (ingefahre Lage It ELWAS)

iBal s

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Online-Informationssystem Geobasis NRW

Lt. ELWAS WEB befinden sich nordostlich (privater Grundwasser-Entnahmebrunnen an der
.kleinen Dussel”) und stidwestlich des Plangebiets (privater Grundwasser-Entnahmebrun-
nen im Lindenbecker Bachtal) Grundwassermessstellen. Beide Messstellen befinden sich
im jeweiligen Talsohlenbereich innerhalb des o. g. Grundwasserleiters. Als ,inaktive” Mess-
stellen geben sie allerdings nur historisch erfasste Grundwasserstdnde wieder. Der
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norddstliche Pegel wurde mit einer durchschnittlichen NHN-H6he von rd. 130 m, der siid-
westliche Pegel mit einer durchschnittlichen NHN-H6he von rd. 110 m angegeben. Bei
einer Gelandehdhe des Plangebiets von durchschnittlich ca. 150 m und unverdnderten
Grundwasserstanden wurde hieraus (selbst bei einer Unterbrechung des Grundwasserlei-
ters) ein Grundwasserflurabstand von mindestens ca. 20 m resultieren.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in
der Nahe eines Wasserschutzgebiets. Vorbelastungen, etwa durch ehemalige Betriebsge-
lande oder landwirtschaftliche Nutzungen bestehen ebenfalls nicht. Die vorhandene Ober-
flachenbefestigung des Parkplatzes bedingt eine eingeschrankte Grundwasserneubil-
dungsrate bzw. einen geringfigig-erhdhten Niederschlagswasserabfluss. Gleiches ist fur
die Anlagen des ehemaligen Blrgerhauses festzustellen. Dabei ist jedoch zu beachten,
dass durch die allgemein verbreiteten, tiefgriindigen und flachendeckenden Lehmbd&den
auf den Hochflachen, also auch im Plangebiet und in dessen Umfeld die Grundwasserneu-
bildungsrate per se eingeschrankt ist.

Die abflusswirksame Flache des ehemaligen Birgerhauses nebst den zugehorigen Park-
platzflichen betragt ca. 7.110 m? (siehe Abbildung 7). Da diese Flache mit dem Abriss des
Burgerhauses fir einen tiberschaubaren) Zeitraum bis zur Projektentwicklung nur voriber-
gehend reduziert wurde, wird in der im Kapitel 2.2.1 vorgenommenen Bilanzierung ,Be-
stand” - ,Planung” von der urspriinglichen Bestandsflache ausgegangen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegentiber Bodenverdichtung und -ver-
siegelung, Uberbauung, direkter oder indirekter Eintrag von Schadstoffen und Beseitigung
von Vegetation. Bodenverdichtung / -versiegelung und Uberbauung fiihren zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate. Stoffeintrage (Dlinger, Pestizide, Sedimente)
beeintrachtigen die (Grund-) Wasserqualitat und die Beseitigung von Vegetation bewirkt
eine erhdhte Erosion. Veranderungen an Oberflaichengewassern kdnnen deren 6kologi-
sche Funktion beeintrachtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen. In Bezug auf das Plan-
gebiet ist von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen, da es bereits vor dem Abriss
des Burgerhauses groBflachig versiegelt war.

Gegen die Abwassereinleitung aus dem RUB SinterstraBe in die Diissel besteht eine Ord-
nungsverfigung der Bezirksregierung Dusseldorf vom 31.08.2010. Demnach ist die Einlei-
tung von Mischwasser aus dem RUB SinterstraBe in die Diissel ab dem 31.12.2021 zu un-
terlassen, da diese nicht den wasserwirtschaftlichen Anforderungen des § 57 Abs. 1 Ziff. 2
WHG entspricht. Neuplanungen stehen grundsatzlichen Bedenken gegentiber, welche nur
Uberwunden werden kénnen, wenn nachgewiesen wird, dass die abflusswirksame Flache
im geplanten Zustand die aktuelle, abflusswirksame Flache nicht Gberschreitet (s. Kap. 2.2.1
~Wasser").

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die Ge-
landehohlform im Bereich des abgerissenen Blirgerhauses zeitnah eingeebnet, mit Mut-
terboden angedeckt und eingesdt bzw. mit Gehdlzen bepflanzt werden wiirde. Bedingt
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durch den Klimawandel werden vermutlich Starkregenereignisse haufiger auftreten und
somit unabhiangig von der Planung die Gefahr von Hochwasser- bzw. Uberschwemmungs-
ereignissen erhohen. Dies betrifft auf Grund der stark hdangigen Gelandebeschaffenheit
des Plangebiets insbesondere die nérdlich angrenzenden Wohngrundstuicke.

ehemaliges Burgerhausareal: ca. 7.110 m? (unmaBstablich)

Y
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Abbildung 7: Darstellung der abflusswirksamen Fléchen ,Bestand”
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2.1.6 Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung.
Darlber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnot-
wendig zum Atmen fir Mensch, Tier und Pflanze. Zudem Ubernimmt die Atmosphare
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima
und eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.

A) BASISSZENARIO

Die Stadt Haan liegt im Klimabereich des Niederbergischen Landes, welcher ein gemaBig-
tes, humides, atlantisch gepragtes Klima mit verhaltnismaBig milden Wintern und gema-
Bigten Sommern aufweist. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 9,8°C. Die durch-
schnittlichen Jahresniederschlage liegen zwischen 990 mm (Haan-Sudwest) und 1230 mm
(Haan-Ost); die jahrliche Sonnenscheindauer liegt zwischen 1.520 bis 1.530 Stunden.

Die klimatische Bedeutung des Plangebietes fir die Frischluftproduktion bzw. als Kaltluft-
Leitflache ist als gering zu bezeichnen, da es sich um einen Gberwiegend bebauten Bereich
in topografischer Hochlage handelt. Im allseits von freier Landschaft umgebenen Ortsteil
Gruiten ist mit einer nur geringen Verschiebung der klimatischen Eigenschaften in Rich-
tung eines typischen ,Stadtklimas” (erhohte tageszeitliche Temperaturamplitude, groBere
Wahrscheinlichkeit von extremen Wetter-Ereignissen) zu rechnen.

Zur Bewertung der vorhandenen Belastung durch Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft
NRW des LANUV zurlckgegriffen. Es ergeben sich fiir das Erhebungsjahr 2013, gemittelt fir das gesamte
Haaner Stadtgebiet, beispielsweise Belastungen

« durch Distickstoffoxid (N20) im mittleren Bereich, Stufe 3 von 5 (47 - 120 kg/km?),

» durch Stickoxide (NOx, NO2) noch knapp im mittleren Bereich, Stufe 3 von 5 (3.300 - 8.400 kg/km?),
» durch Methan (CH4) im mittleren Bereich, Stufe 3 von 5 (200 — 500 kg/km?),

« durch Ammoniak (NH3) im erhéhten Bereich, Stufe 4 von 5 (270 - 2300 kg/km?),

» durch Benzol im erhéhten Bereich, Stufe 4 von 5 (120 - 360 kg/km?) sowie

+ durch Feinstaub (PM10) im erhdhten Bereich, Stufe 4 von 5 (730 - 2200 kg/km?).
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Tabelle zum gewahlten Gebiet

Emissionsdaten
Mengenangaben in kg/a, Dioxine/Furane als I-TE in mg/a

Schadstoff Menge Gemeinde Nr. Gemeinde Flache in km* Emittentengruppe Jahr
[en Kein Filter angewendet
Methan (CH4) 9.017 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Kohlenmonexid (CO) T02.070 05158008 Haan 24200 Alle Emittengruppen 2013
Kohlendioxid (CO2) 121.662.822 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Distickoxid (N20) 2107 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Ammoniak (NH3) 11.223 05158008 Haan 24200 Alle Emittengruppen 2013
agﬁ:‘;ﬁ"aﬂ{ﬂﬁgg‘)’he Feibindupgenichne 85179 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Stickoxide (NOx/NO2) 203220 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Schwefeloxide (SOx/502) 3667 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Arsen und Verbindungen (als As) 0,114 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Cadmium und Verbindungen (als Cd) 0,128 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Chrom und Verbindungen (als Cr) 0,325 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Kupfer und Verbindungen (als Cu) 0,328 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Quecksilber und Verbindungen (als Hg) 0,106 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Nickel und Verbindungen (als Ni) 0,457 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Blei und Verbindungen (als Pb) 1,685 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
PCDD + PCDF (Dioxine + Furane) (als Teq) 3,463 05158008 Haan 24200 Alle Emittengruppen 2013
Benzol 5672 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Toluol 7.845 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Xylole 7309 05158008 Haan 24200 Alle Emittengruppen 2013
S'(’:"‘;' und anorganische Verbindungen (als 44 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
E‘I‘E‘f’ und anorganische Verbindungen (als 4 45, 05158008 Haan 24200 Alle Emittengruppen 2013
Feinstaub (PM10) 26.819 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Staub (Gesamtstaub) 52.561 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Benzo(a)pyren (BaP) 0,768 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013
Polyeyclische aromatische 11,662 05158008 Haan 24,200 Alle Emittengruppen 2013

Kohlenwasserstoffe

Tabelle 6:
Ubersicht der fiir das Haaner Stadtgebiet gemessenen Stoffeintriige, LANUV NRW, Online-Emissionskataster Luft

Zu den malBgeblichen Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstoffdioxid (NOz) sowie
Benzol und Feinstaub. Staub lasst sich nach GroBe in verschiedene Fraktionen einteilen.
Eine gesundheitsrelevante (lungengangige!) Fraktion des Gesamtstaubes stellen die Parti-
kel dar, deren Durchmesser weniger als 10 um betragt (Feinstaub - PM10). Der groBte Teil
der anthropogenen Feinstaubemissionen stammt aus Verbrennungsvorgangen (Kfz-Ver-
kehr, Gebaudeheizung), Reifenabrieb und Produktionsprozessen. Temporare Belastungen
erfolgen aber auch durch die Bearbeitung von landwirtschaftlichen Flachen. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung werden die klimatischen Funktionen der Flachen jahreszeit-
abhangig beeinflusst (Wechsel von vegetationsfreien /-armen Flachen mit intensivem Be-
wuchs). So erhdhen vegetationsfreie /-arme Flachen die Gefahr von Staub- / Schad-
stoffimmissionen.

Es ist festzuhalten, dass eine mittlere bis erhdhte Vorbelastung des Haaner Stadtgebiets
mit Luftschadstoffen besteht. In der raumlichen Verteilung der einzelnen Schadstoffe sind
innerhalb des Stadtgebietes nach der Art der Schadstoffe jedoch unterschiedliche, gleich-
zeitig aber auch signifikante Verteilungsmuster zu erkennen. Anhand der beiden maBgeb-
lichen und somit reprasentativen Stoffgruppen Stickoxide und Feinstaub kann die Belas-
tung des Ortsteils Gruiten dargestellt werden:

So ist bei den Stickoxiden eine Verortung der hochsten Konzentrationen an Siedlungsbe-
reiche bzw. an das StraBennetz auffallig. Neben den Gebadudeheizungen ist demnach der
Kfz.-Verkehr als ein Hauptverursacher der Belastung auszumachen. Gleiches gilt analog fiir
die Schadstoffe Benzol und Ammoniak. Da Haan von mehreren Hauptverkehrsachsen
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durchzogen ist, sind die hochsten Immissionsbelastungen im Bereich der tberdrtlichen
Verkehrstrassen, hier insbesondere der A 46, der B 228 sowie der L 357 ausgewiesen.

Bei der Feinstaubbelastung kénnen zwei Schwerpunkte ausgemacht werden. Ein Schwer-
punkt befindet sich im Bereich der Autobahnanschlussstelle Haan-Ost, wo die Belastung
offensichtlich wiederum durch den Kfz.-Verkehr verursacht ist. Der andere Schwerpunkt
liegt auf Wuppertaler Stadtgebiet im (vermeintlich) gering belasteten Raum Osterholz. Es
liegt nahe, hier den Betrieb des Ostlich der Stadtgrenze gelegenen Kalksteinbruchs als
Emissionsquelle anzunehmen, da auch an den Ubrigen aktiven Steinbruch-Standorten in
der Region (Wiilfrath, Rhodenhaus, Hahnenfurth) vergleichbar signifikante Feinstaubkon-
zentrationen ausgewiesen werden (Quelle: LANUV NRW, Online-Emissionskataster Luft
NRW, siehe nachfolgende Abbildungen #8 und 89):
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Abbildung 8: Belastung durch Stickoxide
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Abbildung 9: Belastung durch Feinstaub

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Klima und Luft ist allgemein empfindlich gegentiber dem Eintrag von Luft-
schadstoffen, einer Versiegelung und Uberbauung sowie gegeniiber einer Beeintrachti-
gung vorhandener Vegetation. Aufgrund der jahreszeitenabhangigen, klimatischen Be-
deutung der von der Planung betroffenen Flachen und ihres insgesamt geringen Anteils
in Bezug zur Gesamtflache des Ortsteils Gruiten ist von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzgutes Luft und Klima auszugehen. Eine nennenswerte klimatische Funktion des
Plangebietes fur die Frischluftproduktion bzw. als Kaltluft-Leitflache besteht auf Grund der
vorhandenen Nutzungen nicht.

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden. Eine Uber das derzeitige
MaB hinausgehende Beeinflussung der Schutzguter Klima und Luft ware dabei nicht zu
erwarten. Bedingt durch die im Zuge des ,Dieselskandals” angestoBenen politischen Dis-
kussionen und Prozesse um die Nutzung fossiler Brennstoffe ist mittel- bis langfristig mit
einer Abnahme der Schadstoffbelastung zu rechnen.

2.1.7 Wirkungsgefiige

Zwischen den unter 2.1.1 bis 2.1.6 beschriebenen Schutzgutern bestehen vielfaltige Wech-
selbeziehungen als Wirkungszusammenhange oder Abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut
direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Nach
RASSMUS et al. (2001) sind Wechselwirkungen in Sinne des UVPG die in der Umwelt
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ablaufenden Prozesse. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige - ist Ursache des
Zustands der Umwelt, wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer
Regulation durch innere Steuerungsmechanismen (Rickkopplungen) und durch duBere
Einflussfaktoren. Die Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgiitern bzw.
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ebenfalls
zu bericksichtigen sind, veranschaulicht folgende Tabelle 8:

Schutzgut/ Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgtitern

Tiere

e Lebensraum-

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-

 Biotopschutzfunktion

funktion bensraumgroBe, Boden, Gelandeklima/ Bestandsklima, Wasserhaushalt);
Spezifische Tierarten/ -gruppen als Indikatoren fiir die Lebensraumfunk-

tion von Biotoptypen/ -komplexen
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaf-

ten (Bodenform, Geldandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachen-
gewadsser) sowie von der Besiedlung durch Tierlebensgemeinschaften
(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen
- Mensch, Pflanzen - Tier);

Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Boden

« Standortfunktion,

¢ Speicher- und
Reglerfunktion,

« landschaftsgeschichtliche
Urkunde,

« natrliche Ertragsfunktion

Abhéangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen;

Boden als Standort fir Biotope / Pflanzengesellschaften;
Boden als Lebensraum fur Bodentiere;

Boden in seiner Bedeutung flr den Landschaftswasserhaushalt (Grund-
wasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, -dynamik);

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade
Boden - Pflanzen, Boden - Wasser, Boden - Mensch, (Boden - Tiere);

Abhéangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von den geomorpho-
logischen Verhaltnissen und dem Bewuchs;

Anthropogene Vorbelastungen des Bodens

Oberflaichengewdsser

* Lebensraumfunktion,
e Funktion im Landschafts-/
wasser-haushalt

Abhangigkeit des dkologischen Zustands von Auenbereichen (Morpho-
logie, Vegetation, Tiere, Boden) von der Gewasserdynamik;

Abhéangigkeit der Selbstreinigungskraft vom 6kologischen Zustand des
Gewassers (Besiedlung mit Tieren und Pflanzen);

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen;

Abhangigkeit der Gewasserdynamik von der Grundwasserdynamik im
Einzugsgebiet (in Abhangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie, Bo-
den, Vegetation/ Nutzung);

Gewasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Gewasser - Pflanzen, Gewasser - Tiere, Gewasser — Mensch;

Anthropogene Vorbelastungen von Oberflachengewéssern

Grundwasser

« Dargebotsfunktion,

¢ Schutzfunktion,

¢ Funktion im
Landschafts- /
wasserhaushalt

Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von hydrogeologischen Ver-
héltnissen und Grundwasserneubildung;

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkun-
dlichen und vegetationskundlichen / nutzungsbezogenen Faktoren;

Abhéangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasser-
neubildung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens;

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

41




4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und Tier-
lebensgemeinschaften;

Grundwasserdynamik und ihre Bedeutung fiir den Wasserhaushalt von
Oberflachengewdssern;

Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwasser) in seiner Bedeutung
als Faktor fir die Bodenentwicklung;

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade Grundwasser - Mensch, (Grundwasser - Oberfléichengewadisser,
Grundwasser - Pflanzen);

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers

Luft

« Lufthygienische
Belastungsraume

Lufthygienische Situation fir den Menschen;

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichs-
funktion (u.a. Immissionsschutzwalder);

Abhéangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelandekli-
matischen Besonderheiten (u. a. lokale Windsysteme, Frischluftschnei-
sen, Tallagen);

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft
- Pflanzen, Luft — Mensch;

Anthropogene lufthygienische Vorbelastungen

Klima

¢ Regionalklima,

¢ Gelandeklima,

¢ klimatische
Ausgleichsfunktion,

» Luftaustausch

Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Men-
schen;

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fir die Vegetation und
die Tierwelt;

Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunk-
tion (z. B. Kaltluftabfluss) von Relief, Vegetation/ Nutzung und gréBeren
Wasserflachen;

Bedeutung von Waldflachen fur den regionalen Klimaausgleich;

Anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Landschaft

* Landschafts-/
funktion

Stadtbild-

Abhéangigkeit des Landschafts- / Stadtbildes von den Landschaftsfakto-
ren Relief, Geologie,

Boden, Vegetation/ Nutzung, Oberflichengewasser und kulturellem
Erbe;

Leit-, Orientierungsfunktion fur Tiere;

Landschafts- / Stadtbild in seiner Bedeutung fur die natirliche Erho-
lungsfunktion;

Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts- / Stadtbildes

Mensch/ Bevélkerung

¢ Gesundheit
(Wohn-/ Wohnumfeldfunk-
tion),

 Erholungsfunktion

Abhéngigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygieni-
schen Verhéltnissen;

Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft als Lebensgrundlage;
Abhéangigkeit der Erholungseignung vom Landschafts- / Stadtbild;

Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutz-
glter sowie konkurrierende Raumanspriiche (bspw. Belastungen durch
Larm)

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

¢ Natur- und Kultur-
historisches Erbe,
* Raumnutzungen

Abhéngigkeit von Relief, Geologie, Boden (u. a. natirliches landwirt-
schaftliches Ertragspotenzial),

Wasserhaushalt und Klima;

Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutz-
glter sowie konkurrierende Raumnutzungen

Tabelle 7:
Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen (nach SPORBECK et al. 1997, verdndert)
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A) BASISSZENARIO

Von den allgemeinen, 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen bestehen keine be-
sonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet, die lber die unter Kapitel 2.1.1 bis 2.1.6
getroffenen Aussagen hinausgehen.

B) EMPFINDLICHKEIT

In Bezug auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern bestehen vielfdltige Emp-
findlichkeiten. So verdndert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet
Lebensraum fir Tiere. Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir den
Wasserhaushalt; ein veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusam-
mensetzung aus. Da flir das Plangebiet keine Besonderheiten erkennbar sind, die tber die
unter Kapitel 2.1.1 bis 2.1.6 getroffenen Aussagen hinausgehen, ist vorliegend von einer
durchschnittlichen Empfindlichkeit auszugehen.

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden. Eine Uber das derzeitige
MaB hinausgehende Beeinflussung des Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgiitern ware
nicht zu erwarten.

2.1.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie dsthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Land-
schaftsbildes aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaf-
tungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert der Landschaft eine Rolle.

A) BASISSZENARIO

Auf Grund der intensiven Siedlungstatigkeit im Ortsteil Gruiten in den vergangenen Jahr-
zehnten ist das Landschaftsbild einer gegliederten Agrarlandschaft vollstandig zu Gunsten
eines Ortsbildes im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe- / Industriegebieten und Wohn-
baugebieten gewichen. Insoweit kann von einem planungsrelevanten Landschaftsbild
nicht (mehr) gesprochen werden.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und sein Erholungspotenzial sind allgemein empfindlich gegentber
einer Veranderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschafts-
fremden” Nutzungen. Dadurch wird auch die Erholungsfunktion fiir den Menschen, die
durch den Eindruck der ,freien Landschaft” entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufu-
gen von stérenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von
typischen und pragenden Elementen, wie etwa Griinstrukturen oder historisch bedeutsa-
men Gebauden, beeintrachtigt werden.

@) NULLVARIANTE
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Fir das Plangebiet besteht keine Relevanz (s. unter A).

2.1.9 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt” stellt die Variabilitat aller lebenden Organismen und der
okologischen Komplexe, zu denen sie gehoren, dar. Biodiversitat umfasst drei unterschied-
liche Aspekte: Die Vielfalt der Okosysteme (bspw. Lebensgemeinschaften, Lebensraume,
Landschaften), die Artenvielfalt sowie die genetische Vielfalt innerhalb dieser Arten. Die
biologische Vielfalt bildet eine Grundlage fir das menschliche Leben und ist daher zu er-
halten.

A) BASISSZENARIO

Auf Grund der schon seit Jahrzehnten im Rahmen des gliiltigen Planungsrechts bestehen-
den Nutzungen hat sich das Artenspektrum des Plangebiets von der vormalig vorhande-
nen Ackerflur (artenreiche Acker (-rand-) vegetation, Gberwiegend stérungsempfindliche
Tierarten des Offenlandes) in Richtung zu stadtisch gepragten Biotoptypen mit entspre-
chend stérungsunempfindlichen Tierarten entwickelt. Die bislang baulich ungenutzte Fla-
che im Nordosten ist auf Grund ihrer geringen GroéBe und ihrer intensiven Nutzung fiir die
wohnungsnahe Erholung nicht in der Lage, im Siedlungsgefiige einen eigenstandigen, un-
gestorten Lebensraum darzustellen.

Wertfrei betrachtet hat die bauliche Entwicklung von einer kleinteiligen Agrarlandschaft
hin zu einer allgemein verbreiteten Siedlungsstruktur nicht nur zu einer nennenswerten
Verringerung der biologischen Vielfalt, sondern darlber hinaus zu einer Verschiebung des
Artenspektrums in Richtung ,ubiquitarer” Arten gefiihrt.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die biologische Vielfalt ist gegenliber anthropogenen Einflissen empfindlich und wird
durch die Zerstérung von Lebensraumen, die Ubernutzung und Degradation, den Nut-
zungswandel, die Verbreitung gebietsfremder Arten sowie durch den Klimawandel be-
droht. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist insbesondere die Zerstérung von Le-
bensraumen aufgrund von Siedlungstatigkeiten und Flacheninanspruchnahme durch den
Menschen zu nennen.

Fur das Plangebiet besteht nur eine geringe Empfindlichkeit, da es bereits seit Jahrzehnten
Teil des Siedlungszusammenhangs ist (siehe Abschnitt A). Aus Abbildung 3 geht der ins-
gesamt siedlungsbetonte Charakter der von Verkehrswegen und Gebduden umgebenen
Biotoptypen hervor. Durch die abgerdumte Flache des Biirgerhauses hat sich zwar ein tem-
pordres Biotop mit Potential zur Steigerung der biologischen Vielfalt herausgebildet.
Durch die innerstadtische Lage bzw. die leichte, fuBlaufige Erreichbarkeit ist die Flache je-
doch einem hohen Freizeitdruck ausgesetzt, sodass ihr diesbezligliches Potential nicht
ausgeschopft werden kann. Insgesamt besteht eine geringe Empfindlichkeit des Schutz-
gutes ,Biologische Vielfalt”.

@) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden, wobei zumindest die Ge-
landehohlform im Bereich des abgerissenen Birgerhauses zeitnah eingeebnet, mit
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Mutterboden angedeckt und eingesat bzw. mit Geholzen bepflanzt werden wiirde. Die
bestehenden Lebensraumbedingungen waren jedoch weiter den allgegenwartigen, tUber-
regionalen bis globalen Wirkfaktoren ausgesetzt. Seriése Prognosen zur Entwicklung der
biologischen Vielfalt sind aus diesem Grunde nicht mdglich. Ein Andauern des derzeitigen,
allgemeinen Trends zum Riickgang der biologischen Vielfalt, bedingt durch die Intensivie-
rung der Raumnutzungen erscheint jedoch wahrscheinlich.

2.1.10 Natura-2000-Gebiete

Die Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) sowie die FFH-Richtline (92/43EWG) sehen die Er-
richtung eines europaweiten dkologischen Schutzgebietsnetzes vor (,Natura 2000”- Ge-
biete: Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete). Die Mitgliedsstaaten der europaischen Union
sind danach verpflichtet, die natirlichen Lebensraume sowie die Tier- und Pflanzenarten
von europaischer Bedeutung innerhalb dieses Netzes dauerhaft zu sichern und zu erhalten.
Das Verschlechterungsverbot in Art. 6 Abs. 2 FFH-RL verpflichtet grundsatzlich dazu, dass
innerhalb der Natura-2000-Gebiete Verschlechterungen der natirlichen Lebensraume und
der Habitate der Arten sowie erhebliche Stérungen von Arten zu vermeiden sind. Als Teil
des Netzes Natura-2000 hat Deutschland eine zentrale Verantwortung fiir den Erhalt mit-
teleuropéaischer Okosysteme.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet liegt in mindestens ca. 725 m westlicher Entfernung zum nachstgelegenen
FFH-Gebiet ,Dusseltal” (siehe Kap. 1.2.3, Abb. 2). Damit liegt das Plangebiet deutlich au-
Berhalb des 300 m-Mindestabstands; eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets durch Ent-
wicklungen / Nutzungen innerhalb des Plangebiets ist auszuschlieBen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Natura-2000-Gebiete sind empfindlich gegentiiber direkten Eingriffen oder unmittelbar
benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen in
die verbindenden Korridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten, beispiels-
weise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umset-
zung von Vorhaben mit einer ausgepragten Barrierewirkung. In Bezug auf das Plangebiet
besteht keine Empfindlichkeit, da auf Grund der groBen Distanz zum FFH-Gebiet keine
direkten Auswirkungen bestehen. Auch wird keine Barrierewirkung gegentber dem FFH-
Gebiet geschaffen oder verstarkt, da das Plangebiet seit Jahrzehnten Bestandteil des Sied-
lungszusammenhangs ist und keine Trittsteinfunktion zu dstlich Gruitens gelegenen, ver-
gleichbaren Lebensraumen besteht.

@) NULLVARIANTE
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich in Bezug zum Erhaltungszustand des FFH-
Gebiets ,Disseltal” keine Anderung ergeben.

2.1.11 Mensch

Die Lebensgrundlagen des Menschen sind nachhaltig, d. h. auch fir zukinftige Generati-
onen, zu bewahren. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der tbrigen Schutzgu-
ter, z. B. Natur und Landschaft, sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
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insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ und qualitativ ausrei-

chender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

A) BASISSZENARIO

Vorbelastungen des Plangebiets werden durch folgende Faktoren bestimmt:

 Altlasten, Kampfmittel:
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu
Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigun-
gen vor. Die Auswertung der historischen Luftbilder war ergebnislos.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf
um Stellungnahme gebeten. Das Ergebnis der Abfrage war negativ; es wurden keine
Hinweise auf Kampfmittel gefunden. Vorsorglich wurde auf folgendes hingewiesen:
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Haan, die Bezirksregierung Dusseldorf —
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — oder die nachstgelegene Polizeidienststelle un-
verzliglich zu verstandigen.

» Baugrund:
Die Stadt Haan befindet sich in der Erdbebenzone 0 und der Untergrundklasse R gemal

der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung
April 2005). Mit dem geologischen Untergrund wird der Bereich ab einer Tiefe von 20
m bezeichnet. Die Untergrundklasse R steht fiir Fels bzw. Festgestein.

Auszug aus der Karte der Erdbebenzonen und Untergrundklassen
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Abbildung 10: Auszug aus der Karte der Erdbebenzonen und Untergrundklassen

Weitere Informationen zur Gefahrdung des Untergrundes liefert die Karte ,Gefdhr-
dungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-Westfalen”, welche gemeinschaftlich
vom geologischen Dienst NRW und von der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie bereitgestellt wird (siehe Abbildung 10).
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Abbildung 11: Auszug aus der Karte der-Gefdhrdungspotentiale des Untergrundes mit Eintrag des Plange-
biets

Wie ersichtlich, weisen die vier das Plangebiet betreffenden Quadranten — neben allge-
meinen Angaben bzgl. der Erdbebenzonen (griine Quadrate), bereits oben ausfihrlich
dargestellt — in Ubereinstimmung mit den Aussagen bzgl. des Grundwassers (siehe Ka-
pitel 2.1.5) im Untergrund des Plangebiets verkarstungsfahiges Gestein aus (dunkel-
blaue Quadrate). Des Weiteren werden oberflachennaher Bergbau sowie Dolinen aus-
gewiesen.

Die Symbole der Karte haben in den einzelnen Quadranten immer die gleiche Positionierung; sie beziehen
sich nicht auf den tatsachlichen Ort (z. B. eines Bergwerks oder eines Tagesbruchs). So steht das fur Gruiten
ausgewiesene Symbol ,oberflachennaher Bergbau” nicht fir einen ehemaligen Bergbau am Gruitener
Bahnhof, sondern fiir den im 19. Jahrhundert erfolgten Brauneisenstein-Abbau der Grube ,Kraft” (heutige
Ortslage ,,IserkuII ) deren Abbaubereiche in den OstlichenTeil des Gruitener Quadranten hineinreichen.

Radonbelastung:

Eine Uberdurchschnittliche Belastung durch das natirlich vorkommende, radioaktiv
strahlende Edelgas Radon ist im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Die Bodenluftkon-
zentration betragt It. dem Bundesamt fiir Strahlenschutz zwischen 20 und 80 kBg/m?
und liegt damit noch im unteren Bereich (zum Vergleich gibt es in NRW auch Orte mit
Bodenluftkonzentrationen von (iber 500 kBg/m?).

Schallimmissionen:
1./ Verkehrslarm:

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der DérpfeldstraBe und der Disselberger
StraBe sowie durch die sudllch im Berelch des Bahnhofs Haan-Gruiten gelegenen Bahn-
strecken belastet.die

%bea#sm%@#e#belastet—z—ubeze@men—Dabm Ilegt die Gerauschbelastung eIe&Fllan-
gebietes—durch den StraBenverkehrslarm im unbebauten Zustand, also bei freier
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Schallausbreitung, gréBtenteils unter 55 dB (A), also unter dem Orientierungswert des
Beiblattes 1 zur DIN 18005. Lediglich im Einwirkungsbereich der Diisselberger StraBe (<
62 dB (A)) und der DorpfeldstraBe (< 61 dB (A)) sind hohere Immissionspegel zu erwar-
ten. Nachts liegen die Verkehrslarmimmissionen um ca. 10 dB (A) niedriger. Von den
relativ hohen Pegeln werden im bebauten Zustand jedoch nur die den Straen direkt
zugewandten Fassaden betroffen sein; im inneren Plangebiet wird sich die Situation im
bebauten Zustand glinstiger darstellen.

Der Schienenverkehrslarm ist dadurch gekennzeichnet, dass der Unterschied zwischen
Tag- und Nachtzeitraum gering ist. Der Vergleich der ermittelten StraBen- und Schie-
nenverkehrslarmimmissionen zeigt, dass im sudlichen Plangebiet der Stra3enverkehrs-
larm tags und nachts deutlich Gberwiegt. Im nérdlichen Plangebiet liegt der Anteil des
StraBenverkehrs zwar tags ebenfalls noch etwa 5 dB (A) Gber dem Anteil des Schienen-
verkehrs, nachts kehren sich die Verhaltnisse im nordlichen Plangebiet jedoch um. Bei
den Gesamtverkehrslarmimmissionen bewirkt der Schienenverkehrslarm im Einwir-
kungsbereich der StraBen nur eine marginale Erh6hung gegentiber dem StraBenver-
kehrslarm. Im noérdlichen Plangebiet tragt der Schienenverkehrslarm nachts wesentlich
zum Gesamtpegel bei. Dennoch wird nachts der Orientierungswert im nordlichen Plan-
gebiet nur geringfligig Uberschritten. In Bezug auf den Verkehrslarm insgesamt ist das
Pangebiet als maBig belastet zu bezeichnen.

2./ Gewerbelarm:

Bezliglich der Gewerbeldrmbelastung aus den Gewerbebetrieben innerhalb des sudlich
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 92 ist festzuhalten, dass bereits die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 92 die angrenzenden, vorhandenen Wohnnutzungen bertick-
sichtigen: So sind in einem Streifen sidlich entlang der Disselberger Strae nur ,nicht
wesentlich stérende” Betriebe zuladssig, also insbesondere Betriebe, die nachts keine
wesentlichen Gerauschemissionen verursachen. Auch die weiter stidlich anschlieBenden
Industriegebiete sind hinsichtlich ihres Stérgrades gemal der Abstandsliste NRW ge-
gliedert. Die Berechnungen ergeben, dass unter maximaler Ausschépfung der It. BP-
Festsetzungen zulassigen, gewerblichen Emissionen selbst an den nachst gelegenen,
stdlichen Gebaudefassaden entlang der Dusselberger Stral3e die Richtwerte (tags und
nachts) unterschritten werden.

Naheres ist der diesem Bericht als Anlage 1 beigefligten schalltechnischen Untersu-
chung (ACCON (29.10.2020): ACB 0719 — 408674 - 973) zu entnehmen.

Luftschadstoffe:

Nach dem Online-Emissionskataster Luft NRW des LANUV besteht eine mittlere bis er-
hohte Vorbelastung des gesamten Haaner Stadtgebietes mit Luftschadstoffen. Bei den
Stickoxiden, Benzol und Ammoniak ist eine Verortung der hochsten Konzentrationen
an Siedlungsbereiche und das StraBennetz auffillig. Neben den Gebdudeheizungsan-
lagen ist der Kfz.-Verkehr, insbesondere auf den Uberdrtlichen Verkehrstrassen, die A
46 und die L 357, als Hauptverursacher der Belastung auszumachen (siehe Kap. 2.1.6).

Eigenschaften und Funktionen des Plangebiets:
In Bezug auf die Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und
zur Sicherung der Naherholungsfunktion existieren keine nennenswerten
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Vorbelastungen. Das Grundstick der IKK sowie der Parkplatz des ehemaligen Birger-
hauses tragen zur Versiegelung bei. Es besteht eine geringe Bedeutung als wohnungs-
nahes Erholungsgrin.

» Umgebung des Plangebiets:

Sudlich der Dusselberger StraBe liegt ein Industrie-/ Gewerbegebiet, in welchem sich
ein Betriebsteil befindet, der mit Gefahrstoffen umgeht und deshalb unter die Storfall-
Verordnung fallt. Bei dem in der Fuhr ansdssigen Betriebsteil der Firma ergibt sich nach
den Angaben des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV) ein betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m ab der Grund-
sticksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung (Wohngebaude,
offentlich genutzte Gebadude) einzuhalten ist. Das Plangebiet reicht bis auf ca. 300 m an
diesen Betriebsteil heran und liegt somit innerhalb des 500 m- Achtungsabstands.

Auf Grund dieser Tatsache wurde die Anfertigung eines ,Storfallgutachtens” zum Nach-
weis der Vertraglichkeit von neu hinzukommenden, schutzwiirdigen Nutzungen inner-
halb dieses Abstands erforderlich. Im Rahmen des Sachverstindigengutachtens gemdlB
Art 12 Seveso Il / § 50 BImSchG (Anlage 2) wurde ein sogenannter ,angemessener Ab-
stand” zu dem Betriebsteil von 50 m ermittelt. Naheres ist dem diesem Umweltbericht
beigefligten Sachverstandigengutachten vom 20.02.2020 des Ingenieurbiiros fiir Anla-
gensicherheit, 41462 Neuss, Am Pappelwaldchen 90, zu entnehmen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Eine allgemeine Empfindlichkeit flir Menschen besteht vor allem in Bezug auf potenzielle
Immissionsbelastungen. Durch Bebauung wird im Allgemeinen die Naherholungsfunktion
vermindert und das Kleinklima negativ beeinflusst. Eine besondere Empfindlichkeit fir
Menschen (hier: Anwohner des Marktweges) gegeniiber Bebauung besteht jedoch nur fir
den nordostlichen Teil, da hier faktisch eine erstmalige Bebauung auftritt:

Durch die vorhandene Nordhanglage besteht die Moglichkeit einer Verschattung der
Grundstticke. Der durch die Anbindung der 6 in Form von Hausgruppen geplanten
Wohneinheiten im Nordwesten bedingte Mehrverkehr stellt eine zusatzliche Belastung der
StraBe ,Am Marktweg" dar.

Im Ubrigen Geltungsbereich werden lediglich bestehende, bauliche Nutzungen durch an-
dere bauliche Nutzungen ersetzt. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Aspekte ist
insgesamt von einer mittleren bis hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch auszu-
gehen.

Q) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bishe-
rigen Form als wohnungsnahes Erholungsgriin genutzt werden. Vorhandene Belastungen
blieben bestehen bzw. wiirden sich entsprechend den allgemeinen, stetig wirksamen Ent-
wicklungstrends verandern.

2.1.12 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentati-
onspotenzials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den
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Begriff ,Kulturguter” fallen die Bau- und Bodendenkmaler als Einzelobjekte oder als En-
sembles einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie das Ortsbild. Dazu zahlen auch
raumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen
etc. Insofern bestehen auch Querbeziige zum Schutzgut des Landschaftsbildes (s. Kap.
2.1.8).

Unter dem Begriff ,Sachgtiter” werden alle Verbrauchs- und Gebrauchsgtiter zusammen-
gefasst, die einer wirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

A)  BASISSZENARIO
» Bodendenkmaler:
Es liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmalern innerhalb des Plangebiets vor. Po-
tenziell vorhandene Bodendenkmaler waren ggf. bereits durch die bestehende, bauli-
che und / oder landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt / beseitigt worden.

* Baudenkmaler:
Baudenkmaler bzw. Denkmalbereiche sind von der Planung nicht betroffen. Auch in
der Nahe des Plangebiets liegen keine Baudenkmaler, sodass der Belang des Umge-
bungsschutzes (§ 9, Abs. 1 Buchstabe b Denkmalschutzgesetz NRW) nicht berthrt ist.

» Sachglter:
An Sachgutern innerhalb des Plangebietes sind die bestehenden Parkplatze fur das
ehemalige Blrgerhaus sowie die nordlich gelegene Trafostation zu nennen. Die Gbri-
gen Bereiche sind nicht erschlossene stadtische Griin- und Gehdlzflachen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Kultur- und Sachguter sind allgemein empfindlich gegeniiber einer Beschddigung und Be-
seitigung. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegeniiber indirekten Einfllissen, bei-
spielsweise wertmindernden Nutzungen auf angrenzenden Flachen (siehe Kap. 2.1.11). Im
Falle der vorhandenen Sachguter ist auf Grund deren Alters und der damit verbundenen
Abnutzung (Parkplatze) bzw. Funktionslosigkeit (Trafostation) von einer nur geringen
Empfindlichkeit auszugehen. Insbesondere ist seit der Betriebsaufgabe des Biirgerhauses
fur die Parkplatze ein bestehendes Missverhaltnis zwischen Unterhaltungsaufwand und
der groBtenteils entfallenen Zweckbestimmung zu verzeichnen.

C)  NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter als wohnungs-
nahes Erholungsgriin genutzt werden. Vorhandene Kultur- und Sachguter wiirden im We-
sentlichen nicht weiter beeinflusst.

2.2 Entwicklungsprognosen
(Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB)

GemaB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend und nach der Umsetzung
des Bebauungsplans (Bau- und Betriebsphasen der im Rahmen der Bauleitplanung
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vorbereiteten Vorhaben) auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i
BauGB zu beschreiben.

Dabei setzt das BauGB mit § 2 Abs. 4 Satz 3 diesen Prognosen einen gewissen Rahmen der
praktischen Vernunft, weil sich danach die Umweltprifung nur auf das beziehen kann, was
.hach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden (....) verlangt
werden kann" (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kommentar zu Nr. 2 der Anlage 1
zum Baugesetzbuch). Die nachfolgend getroffenen Ausfiihrungen entsprechen diesem
Grundsatz.

2.2.1 Umsetzung der Bauleitplanung / Bau und Vorhandensein der geplanten
Vorhaben, ggfs. einschlieBlich Abrissarbeiten
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben aa BauGB)

Tiere

Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die in Kapitel 2.1.1 aufgeflhrten Tierarten sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Es weist keine nennenswerten Funktionen flir anspruchsvolle,
.planungsrelevante Tierarten” auf, bzw. ist lediglich als potenzielles Nahrungshabitat fur
storungstolerante Arten anzusehen (ein potentiell sporadisches Auftreten anspruchsvoller
Arten z. B. als Irrgast oder Durchzlgler ware zufélliger Natur und héatte keinen Einfluss auf
die Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fiir diese Art).

Von einer Dokumentation der Betroffenheit der ermittelten, planungsrelevanten Arten in Form von ,Art-fir-
Art-Protokollen” wurde abgesehen, da dies keine weiteren Erkenntnisse geliefert hatte. Bei Planungsvorhaben
im besiedelten Bereich kénnen vertiefende Betrachtungen auch zu Widerspriichen fihren, wenn es darum
geht, die Betroffenheit einer Art in Bezug zu einer Planung zu definieren. So haben einige Arten ,gelernt”, sich
an stadtische Umweltbedingungen anzupassen und diese sogar flr sich zu nutzen. Es ist z. B. dokumentiert,

dass der Uhu auf dem Dach des Verwaltungsgerichts Disseldorf briitet, also im innerstadtischen Kernbereich,
dort Ubrigens sogar in Nachbarschaft zu einem Paar des Wanderfalken (REGULSKI mdl.).

Als baubedingte Wirkfaktoren sind temporare akustische und visuelle Storreize (z. B. Bau-
larm, Beleuchtung, Bewegungsunruhe) und Erschiitterungen zu betrachten. Durch Bau-
feldraumung / -vorbereitung kann es zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und zur Tétung / Verletzung von Tieren kommen.

Eine Nutzung als Niststatte oder Quartier im verbliebenen Gehdlzbestand des Blirgerhaus-
areals ist nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen*. Die Schadigung moglicher Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der in Kapitel 2.1.1 gelisteten, planungsrelevanten Arten (sowie
der in NRW nicht planungsrelevanten Arten) und das mit bauvorbereitenden MaBnahmen
einhergehende Verletzungs- und Toétungsrisiko kénnen jedoch durch Einhaltung der ge-
setzlichen Fristen bei Rodungen/Fallungen vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der geforderten zeitlichen Einschrankungen und Uberpriifung von
Baumen und sonstigen Gehdlzen sind VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG bei Umsetzung von Vorhaben gemaB dem Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Bei tatsachlichem Verlust eines im Plangebiet vorhandenen Standortes bzw. einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte bleiben auf jeden Fall im nahen Umfeld (Gehdlze in der Sied-
lung) ausreichende Ausweichmdglichkeiten fiir o. g. Vogel- und Fledermausarten vorhan-
den.
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* Hinweis: Vor dem Abriss des Birgerhauses erfolgte eine Sichtkontrolle des Gebaudes sowie des Baumbe-
stands. Die Uberpriifung des Gebaudes auf mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Fledermausarten, ggf.
Vogelarten) erfolgte zeitnah (im Winterhalbjahr) vor dem Abriss. Insbesondere die Zwergfledermaus nutzt als
Sommer- und Winterquartier Spaltenverstecke, Dachbdden und Kellerrdaume in Gebaduden. Eine diesbzgl. be-
sondere Eignung des Gebaudes war im Rahmen der Begehung zwar nicht zu erkennen, kann jedoch nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, da selbst kleinste Spalten genutzt werden. Auch bezgl. anderer Arten
konnten keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spuren oder Besatz) vorgefunden werden. Fir Vogel- und
Fledermausarten nutzbare Baumhohlen wurden ebenfalls nicht festgestellt.

Stoérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Vorhabenbedingte Stérungen, die Giber das im Planungsraum vorhandene MaB hinausge-
hen, sind allenfalls baubedingt, also temporar zu erwarten. So ist auch eine Stérung bei
Nahrungssuche im Plangebiet, insbesondere im Sommer — wenn sie ein im Zusammen-
hang mit einer Fortpflanzungsstatte ggf. als essenziell zu betrachtendes Nahrungshabitat
betreffen kdnnte — nicht zu erwarten. Ohnehin ist die Bedeutung des als potenzielle Nah-
rungsflache fir Fledermaus- und Greifvogelarten angesichts der Struktur, der artspezifi-
schen Jagdrevier-/ AktionsraumgréBen (i. d. R. mehrere km?) und vorhandener Ausweich-
moglichkeiten zu vernachlassigen. Die dkologische Funktion einer ggfs. zerstorten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte wiirde somit im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt. Das gilt gleichermalen im Falle der Gebaude bewohnenden Zwergfleder-
maus.

Nach der Fertigstellung des geplanten Wohngebiets werden sich fir die Fauna Verhalt-
nisse einstellen, welche zumindest mit denen vergleichbar sind, die wahrend des Betriebs
des Burgerhauses als Versammlungsstatte flr Veranstaltungen mit bis zu 600 Personen
herrschten. Durch den hohen Anteil von Dachbegriinungen ist es jedoch genauso moglich,
dass sich das Artenspektrum erweitern wird und sich das Plangebiet insbesondere als Nah-
rungshabitat fiir Vogel- und Fledermausarten positiv entwickeln wird.

Verletzung und Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Ein Tétungsrisiko entsteht nur baubedingt, d. h. bei Fallungen, Beseitigung von Griinanla-
gen und Bodenbearbeitung. Denn dabei kénnen einhergehend mit der Zerstérung von
Niststatten und Hohlen in Geholzen und Gebauden sich darin aufhaltende Individuen
(auch Gelege) der hier betrachteten Fledermaus- oder Vogelarten verletzt oder getotet
werden. Beseitigung von Geholzen sind unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen nach der
obligatorischen Uberpriifung durchzufiihren.

Insgesamt werden damit im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Verletzung oder
Toétung von Individuen der hier betrachteten planungsrelevanten Arten und gleichzeitig
der in NRW nicht planungsrelevanten 8 Vogelarten vermieden, weil sich diese Arten dann
i. d. R. entweder auf dem Zug oder in ihren Uberwinterungsgebieten bzw. Winterquartieren
befinden oder ausweichen kdnnen, da sie zu dieser Zeit nicht an eine Fortpflanzungsstatte
(Brutplatz) gebunden sind. Soweit dabei Brutplatze/-habitate nicht planungsrelevanter Vo-
gelarten verlorengehen, kann fiir diese Arten im vorliegenden Fall von der Gultigkeit der
Regelvermutung des MUNLV* ausgegangen werden. Alle Arten gelten als ungefahrdet
und es ist davon auszugehen, dass der Verlust entsprechender Habitatstrukturen, der hier
in weiten Bereichen nur temporar ist, mit gleichartigen Biotopstrukturen im Umfeld aus-
geglichen wird bzw. seine 6kologische Funktion dort weiterhin erfillt wird.
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* In NRW weit verbreitete Vogelarten werden als nicht planungsrelevant eingestuft. Sie befinden sich derzeit
in einem glinstigen Erhaltungszustand, sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen
bedroht und es ist auch keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten.

Pflanzen

Fur die Vegetation des Plangebiets gilt die Fiktion des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB, wonach
ein (naturschutzrechtlicher) Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Demnach ist hier nicht der
Realbestand in Ansatz zu bringen, sondern der fiktive Biotopbestand, es sind also im Rah-
men der Bilanzierung die Biotoptypen nach bisherigem Bauplanungsrecht denen nach
dem zukiinftigen Bauplanungsrecht gegeniberzustellen. Nachfolgend werden die ,fikti-
ven", als bauplanungsrechtlich begriindeten Biotoptypen dargestellt und tabellarisch auf-
gelistet. Im Ergebnis betrdagt nach der Bewertungsmethodik ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW", LANUV 2008* die Summe der Biotopwerte
gemaB der Bauleitplanung ,neu” insgesamt 20.879 okologische Werteinheiten (OWE).

In der Bilanzierung ,neu” ist der 6kologisch wertvolle Biotoptyp 7.4 (Restbestand der Ge-
holzgruppe im Norden des Bilirgerhauses, siehe Abbildung 4) enthalten, da er groBtenteils
in die ,Ausgleichsflache” des stadtebaulichen Konzepts fallt und somit Bestandteil der
Festsetzungen werden kann. Okologisch bedeutsam sind die geplanten Festsetzungen zu
den intensiven und extensiven Begriinungen (Tiefgaragen, Gebaudedacher), obwohl
diese aufwandigen KompensationsmaBnahmen nach der o. g. Bewertungsmethodik in ei-
nem nur sehr geringen MaB3 zur Anrechnung gelangen*. Mit diesen MalBnahmen sollen die
Lebensraumbedingungen fir Insektenarten und — damit einhergehend — auch fiir deren
Fressfeinde (Vogel, Fledermause) verbessert werden. Das Artenspektrum der Pflanzen (und
ggfs. der Pilze) wird hiermit um Vertreter der Trocken- und Magerstandorte, der Acker-
randflora u. a. bereichert. Daneben wird mit den Dachbegriinungen ein klimatischer Aus-
gleich geschaffen und der Niederschlagswasserabfluss verbessert (siehe Ausfiihrungen zu
den Schutzgitern ,Wasser”, ,Luft und Klima“, ,Biologische Vielfalt” und ,Mensch”).

* Anmerkung: Das Bilanzierungsverfahren ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW,
LANUV 2008, stellt die als innerstadtische KompensationsmaRBnahmen Gberaus sinnvollen Biotoptypen , intensive / ex-
tensive Dachbegriinung” mit 1,0 / 0,5 Werteinheiten pro m? unter den Wert eines Intensivackers, obwohl sie — 6kolo-
gisch betrachtet — den seltenen Sedumfluren der Mauer- oder Felsstandorte gleichen. Diese erhalten im Bewertungs-
verfahren — als ,, Trockenmauer” / ,,aufgelassener Steinbruch — eine bis um den Faktor 8 héhere Bewertung! Dachbe-
grinungen als KompensationsmaRnahmen sind gegeniber kostengiinstigeren MaRnahmen (z. B. Gehdlzpflanzungen)

somit kaum durchsetzbar. Arten- und KlimaschutzmaRnahmen sollten vornehmlich auch auf innerstadtischen Flachen
realisiert werden. Dachbegriinungen sind hierzu ein wirksames Instrument!

Entlang der ErschlieBungsflachen sowie an geeigneten Standorten innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen sind zudem Baumpflanzungen vorgesehen (10 in der Griinflache
und 29 auf den Ubrigen, unversiegelten bzw. nicht Gberbaubaren Flachen). Von den Ubri-
gen 16 Baumen konnen ggfs. weitere innerhalb des Plangebiets gepflanzt werden, falls
sich im Zuge der Projektumsetzung hierfiir geeignete Standorte ergeben sollten (z. B. ent-
lang der DorpfeldstraBe); die restlichen Baume sind auf offentlichen Grinflachen, mog-
lichst im Umfeld des Plangebiets, z. B. zur Anreicherung des Griinzugs ,Dusselberg”, zu
pflanzen.

Die resultierenden Biotoptypen gemaB den geplanten Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 93 sind in der Abbildung 12 dargestellt.

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

53



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Blirgerhausarea
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Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB
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r 1 . Geltungsbereich der 4. Anderung
L 17670 m? des Bebauungsplans Nr. 93

Gebaudegrundflachen,
B 4r40m? g lon 2484 m =60% Grindach

intensive Dachbegriinung
2050 M* (Grundach TGa)

4930 m? ErschlieBung, Quartiersplatz, Park-
’ n platze (teilweise wasserdurchldssig)

5420 m? nicht versiegelte Flachen
Grin-/ Spielfldche mit Wasser-
ruckhaltung

1.060 m2 Gehdlzflache mit Wartungsweg
POUMT (unversiegelt) und Stitzmauern

Abbildung 12: Biotopbewertung nach LANUV' 2008 ,Umsetzung der Bauleitplanung” © Stadt Haan
Teil- . .
fla- Gesamt- Einzelfla-
che Flache | Grund- | korrektur- | Gesamt- | chenwert
Nr. | Code Biotoptyp (m2) | wert A| faktor wert (in OWE?*)
1 1.1 |ErschlieBung, Quartiers-
platz 4.230 0 1 0 0
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

1a 1.3 |davon: 29 wasserdurch-| 29 x 12

lassige Stellplatze (& 348) 1 1 1 348
2 1.1 | Gebaudegrundflachen 4.140 0 1 0 0
23 4.1 |davon: extensive Dach-

begriinung (60%) (2.484)| 05 1 0,5 1.242
2b 4.2 |intensive Dachbegriin-

ung (Grindach TGa) 2.050 1 1 1 2.050
3 | 45 |nichtversiegelte Flachen| 5.180| 2 1 2 10.360

3a 1.3 |20 wasserdurchlassige, | 20 x 12
private Stellplatze (2 240) 1 1 1 240
Einzelbaum, standort-
heimisch, BHD < 50 cm,

3o 7.3 Kronentraufe 25 m2 (im| 39 x 25
Plan nicht dargestellt) (2975 1** 1 1 975
Geholzflache mit War-
4 7.2 tungsweg (unversiegelt)
und Stitzmauern 1060 4 0,8 3,6 3.816
5 4.7 |Grin-/ Spielflache mit
Wasserrlckhaltung 770 3 0,8 2.4 1.848
17.670 Summe 20.879

* Okologische Wert-Einheit, ** additiver Wert zu den Teilflaichen 3 und 5, bezogen auf die Gesamt-Kronentrauffliche

Tabelle 8:
geplante Festsetzungen im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Biirgerhausareal*

Die Summe der Biotopwerte gemaB der Bauleitplanung ,Bestand” betragt insgesamt
19.380 OWE (siehe Kap. 2.1.2 B).

Die Summe der Biotopwerte gemal der Bauleitplanung ,neu” betrdagt insgesamt
20.879 OWE (siehe Abb. 11 / Tab. 8).

Im Vergleich ergibt sich somit eine Bilanz von +1.499 OWE.

Anmerkung: GemaB dem Realbestand nach Abriss des Blirgerhauses (s. Abb. 4, Kap. 2.1.2), ergabe sich ein
Biotopwert von ca. 40.630 OWE: der 6kologische Gesamtwert der jungen Abgrabungsbrache (Biotoptyp 5.1)
iberwiegt hier den des vormaligen Gehélzbestandes (Realbestand vor dem Abriss: ca. 34.660 OWE). Verrech-
net man diesen Biotopwert mit dem der geplanten Festsetzungen, ware die Bilanz somit deutlich negativ
(20.879 OWE - 40.630 OWE = -19.751 OWE). Addiert man jedoch den Baumersatz als planexterne MaBnahme
(gering-mittleres Baumholz, lebensraumtypisch) hinzu, ware die Bilanz wesentlich glinstiger. Eingriffsrelevant
ist in diesem Verfahren jedoch nicht der Biotopwert des Realbestands, sondern gemal der Fiktion des § 1a
Absatz 3, Satz 6 BauGB der Biotopwert gemal der Bauleitplanung ,Bestand” (s. o.).

Mit der Umsetzung der Planung werden hinsichtlich der Fauna und Flora keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgel6st. Die formale Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung ist positiv. Uber die Fiktion des § 1a, Absatz 3, Satz 6 BauGB hinaus sind mit Um-
setzung der Planung auch keine sonstigen erheblichen, negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen verbunden.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Flache

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist nicht zu erwarten, da das ge-
plante Baugebiet nicht ,auf der griinen Wiese”, sondern in einem Bereich entwickelt wer-
den soll, welcher bereits im Rahmen des bestehenden Planungsrechts vollstandig tber-
plant ist.

Boden

Die Planung begriindet zusatzliche Versiegelungen von ca. 3.500 m? (auf der bislang un-
bebauten Flache im Nordosten des Plangebiets). In diesem Bereich kommt es zu einem
weitestgehenden Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Wahrend der Bauphase muss
ferner mit baubedingten Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch den Einsatz von
Baumaschinen und Betriebsmitteln gerechnet werden.

Insgesamt ist jedoch nicht von einer hohen, planbedingten Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes Boden auszugehen, da der tiberwiegende Teil des Plangebiets (insges. ca. 2,2 ha) be-
reits baulich in Anspruch genommen ist (Parkplatze) oder wurde (Blirgerhaus). Die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann stellt in ihrer Bewertung die Boden innerhalb
des besiedelten Bereichs gesamthaft als ,stark beeintrachtigt” bzw. als ,versiegelt” dar,
womit sich eine nahere Betrachtung (potentiell) vorkommender Bodentypen eriibrigt.

In der Abwagung gem. § 1a Abs. 2 BauGB uberwiegt hier der Vorteil, ein erschlossenes,
innerstadtisches Areal einer sinnvollen Nachfolgenutzung zuzufiihren und dafir den Au-
Benbereich zu schonen. Durch die vorgesehene, offene Niederschlagswasserfihrung und
-versickerung innerhalb der zentralen Griinfliche werden im Ubrigen die durch das ehe-
malige Birgerhaus verloren gegangenen Bodenfunktionen teilweise wiederhergestellt.

Wasser

Zum Nachweis, dass die abflusswirksame Flache im geplanten Zustand die aktuelle, ab-
flusswirksame Flache nicht tberschreitet (siehe Kap. 2.1.5), wurden die durch bauliche An-
lagen bedingten, abflusswirksamen Flachen ,Bestand” (Abbildung 7) und ,Planung” (Ab-
bildung 12) ermittelt und in der nachfolgenden Tabelle 9 gegeniibergestellt. Im Resultat
ergibt sich durch die Umsetzung der Bauleitplanung eine um 64 m? verringerte, abfluss-
wirksame Flache.

Daruber hinaus wird gemaB der Freiflachen- und Entwasserungsplanung des Biros RMPSL
LA, Bonn ein (i. R. der Ausfliihrungsplanung zu bestimmender) grotmdglicher Anteil des
Regenwassers Uber offene Gerinne in die im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache ge-
fuhrt, in den hierfiir entsprechend auszugestaltenden Mulden zuriickgehalten und versi-
ckert (Kap. 7.1 der Begriindung). Ein entsprechendes Retentionsvolumen kann innerhalb
der nach Abriss des Blrgerhauses entstandenen Hohlform und somit im Untergrund der
hier vorgesehenen Griinflache durch den Einbau von skelettreichem Bodenmaterial ge-
schaffen werden.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal”

Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

abflusswirksame Flache Bestand abflusswirksame Flache Planung
Abfluss- Flache Abfluss- Flache
beiwert [m?] beiwert [m?]
Grundflache  Burgerhaus 1 1.730 | Grundflache ohne Dachbegri- 1 1.656
(1.730 m?) nung (40 %: 1.656 m?)
Grundflache mit Dachbegri- 0,5 1.242
(-) nung (60 %: 2.484 m2)
( - ) _
StraBen, Parkplatze, Wege 1 5.480 | offentliche  Verkehrsflachen 1 3.410
(5.480 m?) (3.410 m?)
(-) private Wegeflachen geman 0.4 64
BP (160 m2) ’
Parkplatze gemaB BP 0,4 264
(-) (660 m2)
Gesamtflache 7.110 Gesamtflache 7.046

Berechnungsgrundlage: Spitzenabflussbeiwerte nach Tabelle 9 der DIN 1986-100

Tabelle 9: Vergleich der abflusswirksamen Flédchen ,Bestand” — ,Planung*

Des Weiteren wird sich auch die zuklinftige Gestaltung der Freiflachen insgesamt positiv
auf den Regenwasserabfluss auswirken: So liegen im Bestand an bzw. innerhalb der Park-
platze stark geneigte Flachen, welche direkt an befestigte Verkehrsflachen grenzen und
bei lang anhaltenden Regenereignissen ebenfalls abflusswirksam werden kénnen (Erd-
wille, steile Béschungen: ca. 800 m?). Mit Umsetzung der Planung werden abflusswirksame
Boschungsflachen entfallen. Zudem kann mit weiteren baulichen MaBBnahmen im Bereich
der Geholzflache bei Starkregen das Regenwasser von den nordlich angrenzenden Gar-
tenflachen der Wohnbebauung ,Am Marktweg" ferngehalten werden.

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung wird die abflusswirksame Flache des Plangebiets
verkleinert. Mit den innerhalb der Griin- und Freiflachen geplanten MaBnahmen zur Riick-
haltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers wird die Abflusssituation eben-
falls verbessert. Legt man unter Berlicksichtigung dieser zusatzlichen MaBnahmen nicht
die Spitzenabflussbeiwerte (wie in der Aufstellung geschehen), sondern die (glinstigeren)
mittleren Beiwerte an, so verringert sich die Fliche sogar auf 6.180 m?, die Differenz be-
triige demnach sogar 930 m?.

Die Vorgaben der Ordnungsverfligung kdnnen somit sicher eingehalten werden.

Die Realisierung des Bebauungsplans wird ferner nicht zu dem Einsatz von groen Mengen
wassergefahrdender Stoffe oder zu dem Gebrauch von besonders wassergefahrdenden
Stoffen fiihren. Somit werden die planbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser nicht erheblich sein.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Luft und Klima

Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes (siehe Kap. 2.1.6) wird
eine maBgebliche Beeintrachtigung (z. B. durch Bauphasen incl. Baufeldfreimachungen)
nicht zu erwarten sein. Ferner begriindet die Planung keine Nutzungen, die im Vergleich
mit dem Bestand zu besonderen Luftschadstoffemissionen in dem betroffenen Stadtgebiet
fuhren werden (vgl. hierzu auch Kapitel 2.2.3 ,Art und Menge an Emissionen”). Die beson-
dere Struktur des geplanten Baugebiets mit einer zentralen Griin- und Versickerungsfla-
che, sowie begriinten Tiefgaragen- und Dachflachen wird im Gegenteil voraussichtlich zu
einer Verbesserung fiihren. Dachbegriinungen kdnnen durch Retention bzw. ortsnahe Ver-
dunstung des Niederschlagswassers einen positiven Einfluss auf das Klima auslben. Ins-
gesamt ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Luft und Klima nicht erheblich beein-
trachtigt wird.

Wirkungsgeflige

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen sind keine besonde-
ren Wechselbeziehungen im Wirkungsgeflige des Plangebiets ersichtlich, die tGber die Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgliter hinausgehen.

Landschaftsbild
Auf Grund des im innerstadtischen Bereich gelegenen Plangebiets besteht keine Relevanz
der Planung in Bezug auf das Landschaftsbild.

biologische Vielfalt

Da das Plangebiet bereits seit Jahrzehnten Teil des Siedlungszusammenhangs ist, besteht
nur eine geringe Empfindlichkeit (siehe Kap. 2.1.9), sodass das Schutzgut ,biologische Viel-
falt” nicht beeintrachtigt ist. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass mit dem hohen Flachenan-
teil an Dachbegriinungen eine Steigerung der biologischen Vielfalt einhergehen wird.

Natura-2000-Gebiete
Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) werden durch die Umset-
zung der Planung nicht berihrt (siehe Kap. 1.2.3). Es besteht keine Relevanz in Bezug auf
Natura 2000-Gebiete.

Mensch

Mit der Bauleitplanung ist beabsichtigt, eine qualitatvolle Wohnbebauung fiir gemischte
Wohnformen (Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungen bzw. Eigenheimbau) mit einem
Angebot flir gemeinschaftliche Raumlichkeiten, (z. B. Mehrgenerationenhaus mit Nachbar-
schafscafe, kleine Veranstaltungen oder Demenzbetreuung) zu entwickeln. Der offene,
weitgehend autofreie Charakter des geplanten Quartiers mit einer zentralen Platzsituation
und einem daran anschlieBenden, multifunktionalen Griinbereich tragt zu einer hohen
Aufenthaltsqualitat bei. Gleichzeitig ist das Quartier mit den bestehenden Grinrdumen
.Grinzug Dusselberg” und ,Thunbuschpark” vernetzt. Naheres zur ErschlieBungs- und
Freiraumplanung (Biro RMPSL.LA, Bonn) ist der Begriindung zu entnehmen. Unter stad-
tebaulich-sozialen Aspekten ist davon auszugehen, dass mit der Planung eine deutliche
Aufwertung bzgl. des Schutzgutes ,Mensch” erfolgt.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Zur Wahrung der gesunden Wohnverhéltnisse werden im Rahmen der 4. Anderung des BP
Nr. 93 Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen auf der Grundlage der schalltech-
nischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 93, 4. Anderung ,Biirgerhausareal”, AC-
CON, Koéln vom 29.10.2020 (Anlage 1) getroffen.

Die Lage der im stadtebaulichen Konzept WoltersPartner dargestellten ErschlieBungs-
rampe zur Tiefgarage fiir die Bebauung an der DorpfeldstraBe unmittelbar an der Sud-
grenze der Bestands-Wohnbebauung Dérpfeldstrale 11-17 bedingt die Gefahr entspre-
chender, durch den Anliegerverkehr bedingter Immissionen. Die Tiefgarage selbst hatte
sich zudem gegentber den rickwartigen Gartenflachen als eine ca. 3,50 m hohe Gebau-
deabschlusswand prasentiert, da bei einer max. Rampenneigung von 15 % von der
DorpfeldstraBe ausgehend die Ebene der Tiefgarage in etwa auf Hohe des Gartenniveaus
liegt.

Aus diesem Grunde wurde die Planung hinsichtlich dieses Details noch einmal angepasst,
die Tiefgarage von der Grundstiicksgrenze abgeriickt und die Rampe zwischen den beiden
geplanten Baukorpern angeordnet. Durch das Abriicken der baulichen Anlagen wird eine
Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnnutzung deutlich reduziert. Bei einem Liicken-
schluss der geplanten Bebauung mit dem baulichen Bestand (als ,Angebotsplanung” nach
den geplanten Festsetzungen moglich) konnten die bereits heute vorhandenen Schalle-
missionen von der DorpfeldstraBe in das Gartengelande signifikant vermindert werden!

Als MaBstab zur Bewertung einer méglichen Verschattung der Gartenflachen der Wohn-
bebauung am Marktweg wurde auf die Konturen des ehemaligen Blirgerhauses sowie auf
die Festsetzungen zur Begrenzung der Gebidudehohen i. R. der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 93 Bezug genommen. Im Vergleich mit der Kontur des ehemaligen Birger-
hauses sowie mit dem urspriinglich vorgesehenen Verwaltungsgebaude bleiben die HO-
hen der nunmehr geplanten Bebauung mit Wohngebauden entsprechend des stadtebau-
lichen Konzepts WoltersPartner deutlich unterhalb der Kontur des Biirgerhauses / der alten
Festsetzungen. Auch sind die geplanten Baukorper in ihren Abmessungen kleiner und zu-
dem nach Norden um ein Geschoss abgetreppt. Eine bildliche Darstellung der Héhen- und
GroBenverhaltnisse bietet die Abbildung 13.

Schnitt durch das Biirgerhausareal
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| Topografie Altbestand
(Blrgerhaus, Parkplitze) flache Héuser Nr. 41-57 Am Marktweg

-----; Konturen gemiB den Festsetzungen
Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht ~ Haan, den 22.01.2020 der 3. And. BP 93 (Hohe, Baugrenze) e ca. 33m —

Abbildung 13:
Héhendarstellung der geplanten Geb&ude im Vergleich zum Altbestand Biirgerhaus (rot gestrichelt) / zu den

Festsetzungen der 3. Anderung BP 93 (blau gestrichelt)
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Der durch die Anbindung der im Nordwesten in Form von Hausgruppen geplanten 6
Wohneinheiten generierte Kfz.-Verkehr stellt in Bezug zur bestehenden verkehrlichen
Funktion der StraBe ,Am Marktweg” eine Belastung dar, welche mit der aus der friiheren
Nutzung (30 Stellplatze fir Birgerhaus und Gaststatte) vergleichbar ist (siehe Kapitel 2.2.3).

Die bestehende, mittlere bis erhdhte Vorbelastung mit Luftschadstoffen (Stickoxide, Ben-
zol, Ammoniak und Feinstaub) resultiert Gberwiegend aus dem Kfz.-Verkehr auf den Ver-
kehrsstraBBen (siehe Kapitel 2.1.11). Eine nennenswerte Erhéhung dieser Vorbelastung ist
auf Grund des geringen Anteils des durch die Bauleitplanung bedingten, zusatzlichen Kfz.-
Verkehrs am Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

In Bezug auf die Naherholungsfunktion sind keine nennenswerten, planbedingten Beein-
trachtigungen zu verzeichnen. Durch das Hereinflihren des Griinzuges ,Dusselberg” in das
Plangebiet in Verbindung mit der Realisierung von groB3flachigen Dachbegriinungen wird
diese Funktion zukiinftig eher gestarkt werden.

Durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit
geringem Energieverbrauch, kann das Mal3 der Beeintrachtigungen reduziert werden. Ein
sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie sind auch fiir die Bauunter-
nehmen von Belang. Im Rahmen der Grundstiicksvergabe an einen Projektentwickler kdn-
nen ggfs. weitere Regelungen zu einer emissionsarmen Bauabwicklung getroffen werden,
weshalb keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten sind.

In ca. 300 m Abstand zum Plangebiet befindet sich ein Storfallbereich der Firma ,Bergische
Elektrochemie” (siehe Abbildung 14).

Ergebnis des Stérfallgutachtens
gem. § 50 BImSchG

l:l Bergische Elektrochemie, Betriebsteil Fuhr

‘:l ermittelter angemessener Abstand
zu schutzwiirdigen Nutzungen: 50 m

T ———1 Baugebiet 4. Anderung des Bebauungs-

L——— plans Nr. 93 "Biirgerhausareal”

|
Abbildung 14: Fliche des ermittelten, angemessenen Abstands
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Im Rahmen des Sachverstandigengutachtens nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) zur 4. Anderung des BP Nr. 93, Ingenieurbiiro fiir Anlagensicherheit, Neuss,
20.02.2020 (Anlage 2) wurde ein angemessener Abstand errechnet, welcher von schutzbe-
dirftigen Nutzungen zum Betrieb einzuhalten ist. Dieser angemessene Abstand umfasst
einen Bereich von 50 m um das Betriebsgelande. Das Plangebiet befindet sich demnach
weit auBerhalb dieses Abstands, sodass wertmindernde Nutzungen auf angrenzenden Fla-
chen in Bezug auf das Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Hinweis: Inhalt des Gutachtens ist auch eine Vorausabschatzung, inwieweit sich eine Betriebserweiterung auf
die umgebenden, schutzwirdigen Nutzungen auswirken wiirde. Das Gutachten kommt fiir diesen hypotheti-
schen Fall zu dem Ergebnis, dass mit einem angemessenen Abstand von 100 m (gemessen von der Grenze
des Betriebserweiterungs-Grundstiicks) zu rechnen ware. Hinsichtlich der Flache des angemessenen Abstands

in Richtung Nordwesten (Ehlenbeck / Fuhr und Disselberger StraBe) ergeben sich dabei keine Anderungen;
d.h., die ermittelten 50 Meter werden nicht tGberschritten.

Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, sodass in Bezug auf die
Planung keine Relevanz besteht. Die vorhandenen baulichen Anlagen (Trafostation, Park-
platze) sind abgangig oder zumindest erneuerungsbediirftig, sodass auch hierzu keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die der Bauleitplanung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzeption ermdglicht die Ver-
wirklichung eines weitgehend auto- und somit emissionsfreien Wohnquartiers. Die ord-
nungsgemaBe Entsorgung von Abfallen ist durch das von der Stadt beauftragte Unterneh-
men gewahrleistet. Die Entsorgung der Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt tber
das stadtische Kanalnetz, wobei ein GroBteil des anfallenden Regenwassers auf dem Plan-

den. Die abflusswirksame Flache wird im Vergleich mit dem Bestand des Burgerhauses
(incl. Parkplatzflachen) verringert.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie wahrend der jeweiligen Bauphasen kann nicht durch die Bauleitplanung gesteuert wer-
den. Durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen
mit geringem Energieverbrauch, kann das MaB der Beeintrachtigung dieses Umweltbelan-
ges beeinflusst werden. Regelungen zur Nutzung erneuerbarer Energien oder zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energien bestehen insbesondere durch die Energieein-
sparverordnung (EEnVO), welche fiir alle Vorhaben im Plangebiet verbindlich ist. Diesbe-
zlglich erhebliche Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan kann durch Festsetzungen die Nutzung von Solarenergie ermdglicht
werden; zudem kdnnen mit einem zukinftigen Projektentwickler weitere MaBnahmen, wie
z. B. die Errichtung eines Blockheizkraftwerks, vertraglich vereinbart werden.

Oberflachennahe Geothermie:
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Um Aussagen zum Nutzungspotential oberflaichennaher Geothermie treffen zu kénnen,
wurde das Informationssystem des geologischen Dienstes NRW / der Energieagentur
NRW ,Geothermie in NRW — Standortcheck” abgefragt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
das Plangebiet fir Erdwarmesonden mit einer Nutzungstiefe zwischen 40 m und 150 m
auf Grund seiner hydrogeologischen Besonderheiten (mdglicher Karstgrundwasserleiter
im tieferen Untergrund, siehe Kap. 2.1.5) als kritisch eingestuft wird.

Beziiglich einer Installation von horizontal (30 cm unter der Frostgrenze) verlegten Erd-
wiarmekollektoren wird eine mittlere geothermische Ergiebigkeit ausgewiesen. Ange-
sichts des hohen Flachenanteils von baulichen Anlagen oberhalb und unterhalb der Erd-
oberflache (Tiefgaragen) steht fiir Erdwarmekollektoren nur eine sehr begrenzte Flachen-
kapazitat zur Verfligung.

Ob unter den gegebenen Umstanden die Voraussetzungen fiir eine Nutzung oberflachen-
naher Geothermie im Plangebiet vorliegen, ist zumindest zweifelhaft. Aus diesem Grunde
besteht fiir eine verbindliche Festschreibung der Nutzung oberflachennaher Geothermie
im Rahmen der zukiinftigen Projektentwicklung keine hinreichende Grundlage.

Darstellung von Landschafts- und sonstigen Pldnen (insbes. Wasser-, Abfall-, Immissions-

schutzrecht)
Eine Betroffenheit der Darstellungen von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen, die

Uber das bereits unter Kapitel 1.2 beschriebene MaB hinausgeht, ist nicht gegeben.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch die EU festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter Luft und Klima ist aufgrund der ange-
strebten Nutzung nicht zu erwarten. Die Umsetzung der Planung steht der Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat nicht entgegen. Im Gegenteil wird durch die Anlage einer zent-
ralen Grinflache sowie von groBflachigen Dachbegriinungen eine Verbesserung der kli-
matischen Funktionen erzielt (z. B. Staubbindung, Dampfung der tageszeitlichen Tempe-
raturdifferenz, Erhhung der Luftfeuchtigkeit).

Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB

Bedingt durch die Vorgeschichte des Plangebiets bzgl. seiner tatsachlichen und / oder per
Satzung festgelegten Nutzungen sind auch die durch Umsetzung der Planung resultieren-
den Anderungen bzgl. der Wechselwirkungen zwischen den Belangen von unterschiedli-
cher Intensitat:

So sind keine oder allenfalls vernachlassigbar geringe Auswirkungen in Bezug auf die Be-
lange “Flache”, ,Boden”, ,Landschaftsbild” und ,Natura 2000-Gebiete” anzunehmen, da
diese Schutzglter aus unterschiedlichen Griinden fiir das Plangebiet ohnehin keine be-
sondere Relevanz besitzen (s. Kap. 2.1.3, 2.1.4,, 2.1.8 und 2.1.10).

Beziiglich der Belange ,Tiere”, ,Pflanzen” und ,biologische Vielfalt” ist von héchstens ge-
ringen Anderungen ihrer Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern auszugehen:

Hinsichtlich dieser Schutzguter ist das Plangebiet im Zusammenhang mit den umgeben-
den Flachen zu betrachten, da es diesbezliglich mit diesen Flachen eine Einheit bildet
(némlich den innerdrtlichen Bebauungszusammenhang). Sowohl vor, als auch nach

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht
62



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Birgerhausareal” Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB

Umsetzung der Planung werden sich das Plangebiet und seine bauliche Umgebung in ih-
ren Artenspektren nicht wesentlich voneinander unterscheiden (s. Kap. 2.1.1, 2.1.2 und
2.1.9), sodass auch die Wechselwirkungen dieser Schutzgiter mit anderen Schutzgitern
im Wesentlichen unverandert bleiben werden.

Hinsichtlich der Belange ,Wasser”, ,Luft”, ,Klima"” und ,Wirkungsgeflige” werden sich die
Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgiitern nach Umsetzung der Planung ebenfalls
nur wenig andern, da auch hier der innerértliche, bauliche Zusammenhang maBstabge-
bend ist.

So ist anzunehmen, dass sich die vorgesehene Regenwasserriickhaltung und -versickerung
sowie die extensiven und intensiven BegriinungsmaBBnahmen im Baugebiet in Bezug zu
den v. g. Schutzglitern positiv auswirken werden. Im baulichen Zusammenhang (hier: des
Ortsteils Gruiten) wird die Anderung dieser Wechselwirkungen jedoch unerheblich sein.

Als erheblich — wenn auch im positiven Sinne — ist jedoch die voraussichtliche Anderung
der Wechselwirkungen in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch” (s. Kap. 2.1.11), hier insbe-
sondere mit den ,umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter”
(s. Kap. 2.1.12), bei Umsetzung der Planung einzuschatzen:

Denn durch die Entwicklung vom Zustand einer ,Bauruine” mit ihren Angst- und Gefah-
renrdumen, den zugehdrigen, groBtenteils ungenutzten Parkplatzflachen und der allenfalls
als Hundeauslauf und zur Millentsorgung genutzten Siedlungsbrache hin zu einem durch-
grinten und belebten Wohnquartier mit hoher Aufenthaltsqualitat werden auch entspre-
chend geanderte, positive Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern auf-
treten, welche auch auf die benachbarten Bereiche ausstrahlen werden.

2.2.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben bb BauGB)

Die Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere unter Berlicksichtigung der nachhalti-
gen Verfligbarkeit) betrifft im Falle der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 die Schutz-
glter Fldche, Boden und Wasser nur indirekt. Die Ubrigen Ressourcen (Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt) sind durch die hiermit verbundenen Wechselwirkungen betroffen.
Wahrend eine zusatzliche Beanspruchung des Schutzguts Fldche vernachlassigbar ist, wer-
den die Schutzgiter Boden und Wasser zur Umsetzung der Bauleitplanung genutzt, etwa
durch Rohstoffgewinnung (auBerhalb des Plangebietes), Gelandemodellierungen und zur
Bewasserung der herzustellenden Bepflanzungen. In Bezug zur bisherigen Festsetzung im
Bebauungsplan (Gewerbegebiet, allgemeines Wohngebiet, Uiberlagert mit einer Flache fiir
den Gemeinbedarf, Verkehrsflache ,Parkplatz”) ist davon auszugehen, dass durch die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 keine die Schwelle der Erheblichkeit Gberschrei-
tende Nutzung der natirlichen Ressourcen Flache, Boden und Wasser vorbereitet wird.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben cc BauGB)

Gewerblich bedingte, baugebietsbezogene Emissionen sind auf Grund der vorgesehenen
Entwicklung eines Wohngebiets nicht zu erwarten.

Der durch das geplante Wohnquartier erzeugte Mehrverkehr fiihrt zu erhdhten Verkehrs-
larmemissionen. Durch die planerische Konzeption, mittels der Baukdrperanordnung
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entlang der Verkehrsflachen und der weitgehenden Anordnung der Stellplatze in Tiefga-
ragen werden auf diese Weise beruhigte Block-Innenbereiche als AuBenwohnbereiche ge-
schaffen. GemaB der Schalltechnischen Untersuchung (Anlage 1) liegen im inneren Plan-
gebiet und an den straBenabgewandten Seiten die Immissionspegel tags weitgehend in
der GroBenordnung des Tagesorientierungswerts des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir WA-
Gebiete (55 dB(A)) oder darunter. Im Bebauungsplan werden entsprechend den Empfeh-
lungen des Schallgutachtens (ACCON, Bericht Nr. ACB 0719-408674-973 vom 29.10.2020,
Anlage 1) Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Unter der Voraussetzung, dass das Plangebiet von max. 202 Personen bewohnt werden
wird (Annahme gemal3 Kap. 12 der Begriindung lasst sich die Gesamtzahl der Kfz-Fahrten;
wie folgt abschatzen:

Anzahl der Wege pro Tag und Einwohner | 3,7
Anzahl der Wege (202 Einwohner x 3,7) 747 Wege

davon Quelle und Ziel im Plangebiet 85 %
- 635 Wege
davon mit dem Kfz. 60 %
- 381 Fahrten
Pkw-Besetzungsgrad 1,25
Kfz-Fahrten pro Tag 305
zusatzliche Besucher- und Lieferfahrten 20 % der Bewohnerfahrten / Tag
- 61 Kfz-Fahrten
Verkehrserzeugung insgesamt 366 Fahrten

Fir die Mehrbelastung des Marktweges ist der durch 12 Personen verursachte Kfz.-Verkehr
relevant (6 % der Einwohner aus den als Hausgruppen geplanten Wohneinheiten im nord-
westlichen Plangebiet). Bei einer Gesamtverkehrserzeugung von 366 Fahrten werden somit
22 Fahrten Uber die StraBe ,Am Marktweg" erfolgen. Die restlichen 344 Fahrten erfolgen
Uber die Dusselberger StraBe (ca. 3/5 — 206 Fahrten) und Uber die Dorpfeldstrale (ca. 2/5
— 138 Fahrten).

Uber die StraBe ,Am Marktweg” werden zurzeit ca. 60 Wohneinheiten erschlossen. Die
Fahrbahnbreite ist mit ca. 6,50 m ausreichend bemessen. Unter der 0. g. Annahme ergeben
sich aus dieser ErschlieBungsfunktion etwa 220 Fahrten / Tag. Die planbedingte Mehrbe-
lastung der StraBe ,Am Marktweg” durch die ErschlieBung von 6 Wohneinheiten ist mit
max. +22 Fahrten / Tag = +10 % anzusetzen. Die resultierenden insgesamt 242 Fahrten /
Tag entsprechen der Funktion einer WohnstraBe nach RAST' 06 und sind mit der aus der
frGheren Nutzung (30 Stellplatze fir Burgerhaus und Gaststatte) herriihrenden Belastung
vergleichbar.

Die planbedingte Mehrbelastung der Disselberger StraBe betragt ca. 206 Fahrten. Bei ei-
nem aktuellen DTV von 2.538 Kfz. entspricht dies einer Steigerung um ca. 8 %. Die Mehr-
belastung betrifft ausschlieBlich den dstlichen Abschnitt der Diisselberger StraBe, welcher
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durch das Verwaltungsgebaude der IKK bzw. stidseitig durch ein festgesetztes Gewerbe-
gebiet gekennzeichnet ist. Wohnanlieger sind nicht betroffen.

Die planbedingte Mehrbelastung der DorpfeldstraBe betréagt ca. 138 Fahrten. Bei einem
aktuellen DTV von 4.464 Kfz. entspricht dies einer Steigerung um ca. 3 %. Dies ist gegen-
Uber der friiheren Belastung in Funktion als K 20n von 8.600 Kfz. (Analyse 2008) als nicht
erheblich anzusehen.

Insgesamt wird die tatsachliche Verkehrsbelastung aufgrund des angedachten, altenge-
rechten Wohnens, dem Anteil geférdertem Wohnungsbau und aufgrund der guten Lage
zum SPNV voraussichtlich noch deutlich unter den oben beschriebenen Annahmen liegen.

2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfille, ihre Beseitigung und Verwertung
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben dd BauGB)

Art und Menge der erzeugten Abfélle kann nicht eindeutig benannt und beziffert werden.
BaumaBnahmen i. R. des Bebauungsplans werden zu Abfallen in Form von Verpackungen
fuhren. Diese sind jedoch als vergleichsweise gering anzusehen, da die zur Vorhabenrea-
lisierung erforderlichen Baustoffe als Schittguter oder mit mehrfach verwendbaren Ver-
packungen (Paletten, Silos, Bigbags) angeliefert werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles
nicht betroffen; gleichwohl stellen das Recycling und die (energetische) Verwertung von
Abfallen einen Beitrag zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie dar, da im Falle
einer Wiederverwertung Ressourcen (und damit auch Energie) eingespart werden kénnen
und im Falle einer energetischen Verwertung Energie erzeugt wird.

2.2.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben ee BauGB)

Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von gesundheitsgefahrdenden
Schadstoffen bestehen. Diese konnen allgemein mit dem Bau und dem Betrieb von Vor-
haben anfallen. Sie wiirden sowohl ein Risiko fiir die menschliche Gesundheit, als auch fiir
die Umwelt und ihre Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der
Boden und das Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Auf-
nahme kontaminierten Wassers wiirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies konnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des Orts- und
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefédhrdung
von Tieren und Menschen durch die Aufnahme von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft
fuhren.

Erhebliche Risiken kénnten auch durch Larmemissionen bestehen (anlagenbezogener
Larm aus Baugebieten oder Verkehrslarm).

Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen koénnte auch das Wirkungsgeflige
zwischen den genannten Schutzgltern sowie die biologische Vielfalt und Schutzgebiete
gestort werden. In Bezug auf die durch das geplante Baugebiet verursachten Stérungen
ergeben sich die nachfolgenden Risiken:
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Storfallbetrieb

Keine Relevanz, da das Plangebiet deutlich auBerhalb des ermittelten, angemessenen Ab-
stands liegt. Ndhere Ausfiihrungen sind dem Stérfallgutachten zur 4. Anderung des BP Nr.
93 zu entnehmen (Anlage 2).

Larmemissionen

Fir die das Baugebiet erschlieBenden StraBenabschnitte sind geringfligig bis maBig er-
hoéhte Verkehrsbelastungen zu erwarten (siehe Kap. 2.2.3). Nahere Ausfiihrungen sind dem
schalltechnischen Bericht zur 4. Anderung des BP Nr. 93 zu entnehmen (Anlage 1).

Altlastenverdachtsflachen
Keine Relevanz, da im Plangebiet nicht vorkommend.

Baugrund
Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 befindet sich tiber wasserun-

durchlassigen, sogen. Osterholzschiefern. Erst in groBerer Tiefe ist mit dem Auftreten von
ggfs. kliiftigem Massenkalk/Dolomit zu rechnen. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 93 wird keine Uber den bisherigen Festsetzungen hinaus gehende Beeinflussung des
Baugrundes durch bauliche Inanspruchnahme vorbereitet, was auch durch den Bestand
der benachbarten Wohnbebauung belegt wird. Auf Grund der unterlagernden Kalk-/ Do-
lomitschichten kann im Zweifelsfall eine ingenieurgeologische Begleitung der BaumalB-
nahmen abschlieBende Sicherheit schaffen.

Erdbebengefdhrdung

Die Erdbebengefdhrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149/2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. Das Gebiet der Stadt Haan und somit der
raumliche Geltungsteilbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 liegt in der
Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse R(die Untergrundklasse R steht
fiir Fels bzw. Festgestein). Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 wird keine iber
die bisherigen Festsetzungen hinaus gehende Erhéhung des Erdbebenrisikos durch bauli-
che Inanspruchnahme vorbereitet.

Oberflachengewasser

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung wird die abflusswirksame Flache des Plangebiets
verringert. Mit den geplanten MaBnahmen innerhalb der Griin- und Freiflachen wird dar-
Uber hinaus ein GroBteil des anfallenden Regenwassers auf dem Plangebiet zurlickgehal-
ten bzw. versickert. Die derzeit unbefriedigende Situation am RUB SinterstraBe (Einleitung
von Mischwasser in die Dussel) wird somit verbessert.

Grundwassersituation

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 liegt nicht in einem Wasser-
schutzgebiet. Es befindet sich auf wasserundurchlassigen, sogen. Osterholzschiefern. Ein
Grundwasserhorizont ist ggfs. ab einer Tiefe von ca. 24 m in den unterlagernden Kalk-/
Dolomitschichten vorhanden (siehe Kap. 2.1.5). Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 93 wird keine Uber der bisherigen Darstellung hinaus gehende Beeinflussung des
Grundwassers durch bauliche Inanspruchnahme vorbereitet.
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Kampfmittel
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 wurde

eine Kampfmittelabfrage bei der Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durchgefihrt. Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Be-
reich. In der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 wird ein entsprechender Hinweis des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes aufgenommen.

Hochspannungsfreileitung / elektrische Anlagen

Von Freileitungen zur Ubertragung elektrischer Energie sowie Umspannanlagen, Ortsnetz-
stationen etc. kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische
Felder ausgehen. Im Plangebiet bzw. seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Hoch-
spannungsfreileitungen. Zur Stromversorgung des Plangebiets ist bereits eine Trafo-Kom-
paktstation vorhanden. Im Zuge der baulichen Entwicklung ist der Standort der Station zu
verlegen. An der AuBenwand von Kompaktstationen kénnen magnetische Flussdichten in
der GroBenordnung von etwa 100 Mikrotesla auftreten (dies entspricht dem Grenzwert in
der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (26. BIm-
SchV)). Bereits in wenigen Metern Abstand (hier: angrenzende Gartenflachen) sind die
Werte bereits deutlich niedriger, sodass mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93
keine Uber die bisherige Situation hinaus gehende Erh6hung der Belastung durch elektri-
sche und / oder magnetische Felder vorbereitet wird.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben ff BauGB)

Kumulierende Auswirkungen duBern sich aufgrund der Umsetzung und Auslibung eines
Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Um-
weltauswirkungen benachbarter Vorhaben kénnen auch die Schwelle zur Erheblichkeit
Uberschreiten, wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen,
negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene Kumu-
lierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden, da mit der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 93 gegeniiber dem planerischen Bestand keine zusatzlichen Bauge-
biete festgesetzt werden.

2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klima-

wandels
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben gg BauGB)

Uberregionale Klimaschutzziele:

Die Bundesregierung hat sich im Jahr 2007 mit dem ,Integrierten Energie- und Klimapro-
gramm” national zu einer 40 %-igen Minderung der deutschen Treibhausgas-Emissionen
bis 2020 gegentber 1990 verpflichtet. Im Energiekonzept aus dem Jahr 2010 wird dieses
Ziel erganzt durch ein Minderungsziel von mindestens 55 % bis zum Jahr 2030, mindestens
70 % bis zum Jahr 2040 und das Ziel einer weitgehenden Treibhaus-Neutralitat Deutsch-
lands bis zum Jahr 2050. Diese Ziele wurden auch im Aktionsprogramm Klimaschutz 2020
der Bundesregierung im Jahr 2014 bekraftigt und im Jahr 2016 im Klimaschutzplan 2050
festgeschrieben und mit MaBnahmen hinterlegt (Quelle: Bundesumweltamt 2019). In der
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aktuell geflihrten politischen Diskussion werden diese Ziele nochmals hinterfragt und es
ist zu erwarten, dass diese nochmals deutlich nachgescharft werden.

Die daraus abgeleiteten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch- wirtschaftliche
Minderungspotenziale fir die Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel und Dienstleistun-
gen hinsichtlich des AusstoBBes von CO: beispielsweise durch den Emissionshandel, Inves-
titionen in hohere Energieproduktivitat und den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien.
Die Ziele sind in ihren Grundzligen bereits im Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 festge-
schrieben.

Lokale Klimaschutzziele, hier: Beriicksichtigung des 10-Punkte Klimaschutzprogramms der
Stadt Haan in der Bauleitplanung:

Am 20.06.2007 hat der Rat der Stadt Haan das 10-Punkte Klimaschutzprogramm fiir Haan
beschlossen. Hiervon sind die Punkte 8a, 8b und 8c fiir die Bauleitplanung von Relevanz:

.8a. Im Umweltbericht gemdB § 2a BauGB sollen grundsdtzlich der Energiebedarf der kiinf-
tigen Bebauung, die passive und aktive Nutzung der Solarenergie und die Mdglichkeiten
einer Weéirmeversorgung mit niedrigen CO?-Emissionen untersucht und bewertet werden.

8b. Die Bauleitplanung soll méglichst Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB
enthalten. Die Verwaltung macht hierzu bei jedem Entwurf eines Planes Vorschldge fiir Fest-
setzungen, die die Installation von Solaranlagen oder von anderen Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien (etwa Geothermie) oder energieeffizienten Lésungen (z.B. zentrale
Energieversorgung durch BHKWs) verlangen.

8c. Die Verwaltung achtet bei der Erstellung von Bauleitpldnen darauf, dass die Festsetzun-
gen von Ausrichtung und Hohe von Gebduden ,solartauglich” sind. Bei den Verwaltungsvor-
lagen fiir Bebauungspldne sollen stets Ausftihrungen (ber die Solartauglichkeit der Festset-
zungen erfolgen.”

Konkret bedeutet dies, dass bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und bei der Erstellung des Umweltberichts nach § 2a BauGB die o. g. Punkte zu bertck-
sichtigen sind, bzw. Aussagen hierzu getroffen werden mussen. Dies ist hier der Fall.

Zu Nr. 8a:

Der Energiebedarf eines Gebaudes ist - neben der Gite seiner Fassadenddmmung - zum
Beispiel von der Art und Anzahl der in ihm vorhandenen Arbeitsplatze oder dem freien
Ermessen seiner Bewohner (z. B. bezgl. Liftungsverhalten, gewiinschte Innenraumtempe-
ratur) abhangig. AbschlieBende Aussagen zum Energiebedarf einer zu errichtenden Be-
bauung kdnnen deshalb auf der Ebene der Bauleitplanung nicht getroffen werden. Die
Bauleitplanung besitzt als Angebotsplanung nur Rahmen gebende Funktion. Erst in den
eigentlichen Entwurfsprozessen der jeweiligen Hochbauprojekte, sowie in den anschlie-
Benden bauordnungsrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren kénnen diese
Belange untersucht und bewertet werden.

Gleiches-gitfir-Aussagenzu-deraktivenund-passiven-Nutzung der Solarenergie und zu
Mogllchkelten einer emissionsarmen Warmeversorgung %M@%@MW
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mit dem Flachenpotential der vorgesehenen Tiefgaragen ist Grundlage fiir eine vorrangige
Festsetzung von Dachbegriinungen als KlimaschutzmaBnahme. Die Zulassigkeit von Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarkollektoren) soll hingegen im Be-
bauungsplan zwar nicht grundsatzlich ausgeschlossen, jedoch auf den Dachflachen in der
Flache begrenzt (in reflexionsarmer Ausfiihrung) festgesetzt werden. Die flachenhafte Be-
grenzung soll auch Funktionsverluste der Begriinung bzgl. der Regenwasserriickhaltefa-
higkeit verhindern (siehe Nr. 8c).

Die positiven Auswirkungen von Dachbegriinungen bestehen neben der klimatischen Aus-
gleichsfunktion (Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Vermeidung von Temperaturmaxima) und
der Verminderung von Regenwasserabflussspitzen vor allem in der Schaffung von Nah-
rungs- und Lebensraumhabitaten fir viele Insektenarten, von denen wiederum eine grol3e
Anzahl von Saugetieren (vor allem Fledermause) und Vogelarten profitiert.

Vorgaben zum Energiebedarf, zur aktiven und passiven Nutzung der Solarenergie und zur
emissionsarmen Warmeversorgung kdnnen bei der Vergabe des Grundstiicks im Rahmen
des Baulandmanagements in die Anforderungskriterien aufgenommen werden.

Zu Nr. 8b:

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB sind nur dann zulassig, wenn sie stadtebaulich
gerechtfertigt und erforderlich sind. Nach Auswertung vorliegender Rechtsgutachten und
Erfahrungen anderer Kommunen konnte die Verwaltung bislang keine Vorschldge fir die
laufenden Haaner Bauleitplanungen unterbreiten, die eine rechtssichere Festsetzungen
der oben genannten Anlagen zulassen. Eine Relevanz in Bezug auf die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 93 besteht nicht.

Zu Nr. 8c:

Die Stellung, Anordnung und Héhe von Gebduden als Standorte fir die Errichtung von
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Warme / Elektrizitat) unterliegt der bauleitpla-
nerischen Abwégung. Im Falle der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 sind Anord-
nung und Form der geplanten Bauk&rper mit dem Beschluss, den stadtebaulichen Entwurf
des Buros WoltersPartner der Bauleitplanung zu Grunde zu legen, festgelegt. Die Form des
Flachdachs ermdglicht die vorrangige Festsetzung von Dachbegriinungen. Zwar wird dis-
kutiert und ist auch bautechnisch darstellbar, flachige Dachbegriinungen mit Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie zu kombinieren. Hierbei ist jedoch ein erhéhter Wartungs-
aufwand sowie ggfs. eine Funktionsminderung der Begriinung selbst nicht auszuschlieBen.
Denn die Verschattung durch die Solarpaneele kann sich negativ auf die Vegetation, ins-
besondere die Substratdurchwurzelung und somit auch auf die Regenwasserriickhaltung
auswirken. Die Regenwasserrlickhaltung ist jedoch bereits aus entwasserungstechnischen
Grinden (siehe Kapitel 2.1.5 und 2.2.1 ,Wasser”) vorrangig.
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Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf den temporéaren Einsatz von Bau-
maschinen und Betriebsmitteln sowie die hieraus resultierende Versiegelung und Entfer-
nung von Vegetation. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 wird keine (iber der
bisherigen Darstellung hinaus gehende Beeinflussung des Klimas

vorbereitet.

Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Die Anfélligkeit der im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 vorbereiteten
Vorhaben gegenilber den Folgen des Klimawandels ist gering. Es liegen keine Anhalts-
punkte fir die Annahme vor, dass die Folgen des Klimawandels die zukiinftigen, zulassigen
Nutzungen im Plangebiet beeintrachtigen werden. Zudem sind auch das Plangebiet oder
dessen Umfeld nicht durch Besonderheiten gekennzeichnet, die zu einer erhéhten Anfal-
ligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels fihren (beispielsweise Nahe zu einem
Uberschwemmungsgebiet).

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 Nr. 2b Buchstaben hh BauGB)

Aufgrund ausreichender Sicherheitsstandards sind weder durch den Bau, noch durch den
Betrieb von Vorhaben im Zulassigkeitsrahmen des Bebauungsplans erhebliche Auswirkun-
gen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellen-
betrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer ordnungsgemalBen
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, bei sachgerechtem Umgang mit Ol und Treib-
stoffen, regelmaBiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalBer Lagerung was-
sergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

2.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBBnahmen
(Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ BauGB)

Durch die Planung werden voraussichtlich keine Eingriffe in die Schutzgliter nach § 1 Abs.
6 Nr. 7a BauGB vorbereitet, die Uber die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 93, seiner 1. Anderung sowie der 3. Anderung des BP 93 vorbereiteten Auswirkungen
hinausgehen. Dem entsprechend ist davon auszugehen, dass auch das Wirkungsgeflige
zwischen diesen Schutzgiitern im Wesentlichen unverandert bleibt. Dies umso mehr, als
im Bebauungsplan artenschutzrechtlich wirksame MinderungsmalBBnahmen festgesetzt
werden. Im Folgenden werden die MaBnahmen Schutzgut bezogen beschrieben:

2.3.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei der gegebenen Lage und Habitat-Ausstattung kann eine essentielle Funktion des Plan-
gebiets fir streng geschitzte, anspruchsvolle Tierarten ausgeschlossen werden (siehe Ka-
pitel 2.2.1). Bei den besonders bzw. europaisch geschutzten Arten, die nicht zur Gruppe
der planungsrelevanten Arten gehdren, wird davon ausgegangen, dass auf Grund ihrer
Anpassungsfahigkeit und / oder ihres landesweit giinstigen Erhaltungszustandes (z. B. "Al-
lerweltsarten") bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsver-
bote des § 44 BNatSchG verstoBen wird.
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Zur Vermeidung bzw. zur Minderung von planbedingten, artenschutzrelevanten Beein-
trachtigungen der im Plangebiet vorkommenden, siedlungsangepassten Vogel- sowie Fle-
dermausarten werden die folgenden MaBnahmen naher beschrieben:

VermeidungsmaBnahme V1 — Fallung und Riickschnitt von Gehdlzen:

Um eine Zerstdrung der Nester und Gelege von Vogelarten und eine Tétung von nicht
fliggen Jungvogeln zu vermeiden, ist die Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden (Baume
und Straucher) auf den Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu be-
schranken.

VermeidungsmaBnahme V2 —Vogelschlag an Glasflachen:

Um zu vermeiden, dass sich das Tétungsrisiko von im Umfeld des Plangebiets vorkom-
menden Vogelarten signifikant erhoht, wodurch ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG eintreten kdnnte, sind reflexionsarme Glaser zu verwenden. GroBflachige
Verglasungen sowie verglaste Gebdaudeecken sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Verglasung dauerhaft mit anerkannt wirksamen Vogelschutzmustern ausgefiihrt wird.

MinderungsmaBnahme M1 — Anbringen von Fledermauskasten:

Durch das Anbringen von Fledermauskasten an hierflir geeigneten Gebduden werden die
Habitatbedingungen insbesondere fiir die als Nahrungsgast sicher vorkommende Zwerg-
fledermaus verbessert oder (fur den Fall, dass trotz Vorabkontrolle bei dem Abbruch des
Burgerhauses Quartiere beseitigt wurden) zumindest wiederhergestellt.

MinderungsmaBnahme M2 — Ausrichtung von Beleuchtungsquellen im Plangebiet:

Um potenzielle Stérwirkungen von nachtaktiven Vogelarten und Fledermausen durch
Lichtemissionen zu vermeiden, sind Lichtquellen so zu installieren, dass sie ausschlieBlich
nach unten abstrahlen.

MinderungsmaBnahme M3 — Art der Lichtquellen:

Um eine Sogwirkung auf Insekten zu verhindern, sind insektenfreundliche Leuchtmittel,
wie z. B. warmweiBe LED-Strahler einzusetzen. Dabei sind Lichtquellen zu verwenden, die
maoglichst wenig diffuses Licht abgeben (z. B. Reflektor- oder Planflachenstrahler).

Die angefihrten Vermeidungs- und MinderungsmalBBnahmen werden — neben weiteren
Festsetzungen zur Kompensation der naturschutzrechtlich und nach der Baumschutzsat-
zung bedingten Eingriffe Bestandteile des Bebauungsplans oder Vertragsbestandteil bei
der zuklnftigen Projektentwicklung.

Mit Umsetzung der oben aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen kann
eine Uber das Ubliche Lebensrisiko hinausgehende Gefahr einer Tétung oder Verletzung
von Individuen sowie erhebliche Stérungen von streng geschiitzten Tierarten verhindert
werden. Von diesen MaBBnahmen profitieren auch die "nur" national besonders geschiitz-
ten Arten. Mit den zusatzlichen, im Rahmen der 4. Anderung des BP Nr. 93 festgesetzten
MaBnahmen (vielfaltig strukturierte 6ffentliche Grinflache, Begriinungen von Tiefgaragen,
Einzelbaumpflanzungen sowie wasserdurchldssig gestaltete Stellplatze) kann gewahrleis-
tet werden, dass das vorhandene Artenspektrum sowie die biologische Vielfalt nicht er-
heblich beeintrachtigt wird.
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2.3.2 Schutzgiiter Luft und Klima
Die zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutzglter
Luft und Klima erforderlichen MaBnahmen sind i. d. R. Bestandteil der obligatorisch zu
beachtenden technischen Regelwerke (z. B. die Energieeinsparverordnung, EnEV). Dartiber
hinaus wirken insbesondere die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Nieder-
schlagswasserversickerung, zur Dachbegriinung, zur Bepflanzung mit Gehoélzen und zur
Nutzung von Solarenergie ebenso positiv in Bezug zu den Schutzgutern Luft und Klima.

Zudem koénnen mit einem zukinftigen Projektentwickler weitere MaBBnahmen, wie z. B. die
Errichtung eines Blockheizkraftwerks, vertraglich vereinbart werden.

2.3.3 Schutzgut Wasser
Die im Bebauungsplan festgesetzten MalBBnahmen zur Niederschlagswasserversickerung
und zur Dachbegriinung dienen ebenfalls zugleich der Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Wasser.
Beziiglich der unter 2.3.2 und 2.3.3 aufgefiihrten Schutzgiter werden folgende Minde-
rungsmaBnahmen festgesetzt:

MinderungsmaBnahme M4 — Realisierung von extensiven Dachbegriinungen:
Décher der jeweils obersten Geschosse von Hauptgebauden sind extensiv zu begrinen.
Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen.

MinderungsmaBnahme M5 — intensive Dachbegriinung:
Die Oberflachen von Tiefgaragen sind vollflachig intensiv zu begriinen. Die Stérke des Sub-
strataufbaus muss mindestens 50 cm betragen.

MinderungsmaBnahme M6 — wasserdurchlassige Oberflachengestaltung:

Flachen fir Stellplatze sowie notwendige Flachen fiir die Aufstellung von Feuerwehrfahr-
zeugen sind als Schotterrasen oder mittels Rasenkammersteinen / Rasenlinern jeweils iber
wasserdurchlassiger Tragschicht auszufiihren.

MinderungsmaBnahme M7 — Pflanzungen von Einzelbdumen:

Auf den zur Bepflanzung mit Einzelbdumen festgesetzten Standorten sind standortge-
rechte Laubbaume heimischer Arten als Hochstdamme, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, mit
einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Einzelbdumen:

Die gemaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten. Um
den Erhalt und das Einfligen in die neue bauliche Umgebung zu optimieren, sind die
Baumkronen ggfs. fachgerecht einzukiirzen. Im Falle eines Absterbens ist der betr. Baum
mit einer Pflanzung i. S. der MinderungsmaBnahme M7 zu ersetzen.

2.3.4 Schutzgiiter Fliche und Boden
Fir die Schutzglter Flache und Boden sind keine Vermeidungs-, Verminderungs- oder
AusgleichsmaBnahmen erforderlich: es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten, die Uber die bisher zuldssigen Auswirkungen auf diese Schutzgiter hinausgehen.
Das Plangebiet wird oder kann bereits seit Jahrzehnten im Rahmen des gliltigen Baupla-
nungsrechts genutzt werden.
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2.3.5 Schutzgut Landschaft
Fir das Schutzgut Landschaft besteht im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 93 keine Relevanz.

2.3.6 Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Bzgl. dieser Schutzgiter sind Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
nicht erforderlich. Ganz im Gegenteil: der Ersatz des baufalligen, verwahrlosten Komplexes
des Blirgerhauses einschlieBlich seiner Parkplatzflachen durch ein qualitatvolles Wohn-
quartier mit Raumlichkeiten fir einen integrierten Quartierstreff (z. B. ein Mehrgeneratio-
nenhaus mit Demenzbetreuung und / oder mit einem Nachbarschafscafe einschl. Raum-
lichkeiten fur kleine Veranstaltungen) ist durchweg positiv zu bewerten. Durch die Anord-
nung einer zentralen, multifunktionalen Griinfliche im Baugebiet werden bestehende
Grinraume (Griinzug Dusselberg, Thunbuschpark) miteinander vernetzt und gleichzeitig
ein Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat fur alle Altersgruppen geschaffen.

Beziiglich der Larmimmissionen (insbesondere Verkehrslarm) werden fir die straBenzuge-
wandten Fassaden entlang der Dusselberger StraBe und der DorpfeldstraBe erhdhte An-
forderungen an den baulichen Schallschutz erforderlich, zu denen im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen werden. Durch die Anordnung der Baukdrper werden
die Verkehrslarm-Immissionen im Innenbereich des Quartiers gesenkt.

Im Zuge der Baugebietsentwicklung ist im Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung
sicherzustellen, dass bei Starkregenereignissen kein Regenwasser auf die nérdlich angren-
zenden Grundstiicke der Wohnbebauung ,Am Marktweg" gelangen kann.

2.3.7 Natura-2000-Gebiete
Eine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten ist, wie in Kapitel 2.2.10 beschrieben, nicht
gegeben. Es werden keine gesonderten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder
zum Ausgleich von Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete getroffen.

2.3.8 Wechselbeziehungen im Wirkungsgefiige der genannten Schutzgiiter
Besondere Wechselbeziehungen im Wirkungsgefiige des Plangebiets, die iber die Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausgehen, sind nicht ersichtlich. Eine Relevanz
fir MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Auswirkungen
ist fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht darstellbar.

Als erheblich — wenn auch im positiven Sinne — ist einzig die voraussichtliche Anderung
der Wechselwirkungen in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch”, hier insbesondere mit den
~umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter”, bei Umsetzung
der Planung zu nennen (s. Kap. 2.2.1 unten).

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
(Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d BauGB)

Alternativen zur wohnbaulichen Entwicklung des Blrgerhausareals lieBen sich bereits in
der Vergangenheit nicht realisieren. So blieb eine Ansiedlung von nicht stérendem Ge-
werbe (Verwaltungsgebéude), welche seit dem Jahr 2002 mit der 3. Anderung des BP 93
vorbereitet wurde, bis heute erfolglos. Eine Nutzung des Areals als Griinflache (ggfs. unter
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Beibehaltung des Parkplatzes) widerspricht dem Grundsatz, vorrangig innerstadtische Fla-
chen fir eine Nachverdichtung zu nutzen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Im Vergleich mit anderen Flachen innerhalb des Stadtgebiets sind die mit der wohnbauli-
chen Entwicklung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Biirgerhausareal
eher gering. Auch hinsichtlich ihrer Lagegunst (in zentrumsnaher Lage zum Nahversor-
gungszentrum Gruiten entlang der BahnstraBe und gleichzeitig verkehrsglinstig an einer
HaupterschlieBungsstraBe und in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof gelegen) bieten
sich kaum Alternativen zum Biirgerhausareal. Dies umso mehr, als mit der Entwicklung des
Burgerhausareals vormalig vorhandene Funktionen, wie z. B. Raumlichkeiten fiir Veranstal-
tungen, Nachbarschaftstreff und Begegnung der Generationen wieder neu geschaffen und
in das Baugebiet integriert werden sollen.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB)

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir erhebliche nachteilige Auswirkungeni. S. d. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) wird in erster Linie
durch die Lage des Plangebiets in der Nahe eines Betriebsteils bestimmt, welcher mit Ge-
fahrstoffen umgeht und der deshalb unter die Storfall-Verordnung fallt (Gefahrstoffbe-
triebe nach der Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Bei dem in der Fuhr
ansassigen Betriebsteil der Firma ,Bergische Elektrochemie” ergibt sich nach den Angaben
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)
sowie nach den Angaben der Bezirksregierung Dusseldorf ein betriebsbezogener Ach-
tungsabstand von 500 m ab der Grundstticksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen,
wie Wohngebauden oder 6ffentlich genutzten Gebduden einzuhalten ist. Die Ansiedlung
des Betriebsteils erfolgte auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 9 G, welcher fir die
Ortslage ,Fuhr” ein Industriegebiet festsetzt.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 reicht bis auf ca. 300 m an
diesen Betriebsteil heran und liegt somit innerhalb des 500 m- Achtungsabstands. Auch
wenn von einer gewachsenen Gemengelage auszugehen ist, muss — nach dem Grundsatz,
dass durch die Bauleitplanung keine Konfliktverscharfung hervorgerufen werden darf — in
einem Gutachten nach § 50 BImSchG der Nachweis der Vertraglichkeit des vorhandenen
Betriebsbereichs in Bezug zur geplanten Entwicklung des Wohnquartiers erbracht werden.
Hierbei ist der sogenannte ,angemessene Abstand” zu ermitteln.

Das Gutachten wurde in enger Abstimmung mit den Behérden und dem betroffenen Be-
trieb erstellt. Der Fachgutachter hat im Ergebnis einen angemessenen Abstand von 50 m
ermittelt. Damit liegt das Plangebiet deutlich auBerhalb dieses Abstandes; eine Konflikt-
verscharfung im Rahmen der Bauleitplanung durch Heranriicken und / oder Intensivierung
von benachbarten, schutzwiirdigen Nutzungen wird nicht bewirkt (siehe Kap. 2.2.1, Schutz-
gut ,Mensch”). Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind mit der Bauleitplanung nicht ver-
bunden.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
(Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unter-
lagen
(Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a BauGB)
Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde eine Bilanzierung der
planerisch vorbereiteten Biotoptypen erstellt, die sich methodisch auf die ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW”, herausgegeben von der
Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF
NRW), 2008 stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehung, durch Informati-
onssysteme des LANUV durch Beteiligung der unteren Naturschutzbehorde und der fir
den Kreis Mettmann zustandigen biologischen Station.

Zum Thema Immissionsschutz wurden eine schalltechnische Untersuchung (Anlage 1) so-
wie ein Sachverstandigengutachten bezgl. Artikel 12 Seveso Ill / § 50 BImSchG (Anlage 2)
angefertigt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben
sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annah-
men oder groraumigen Daten (z. B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten
eine gewisse Streuungsbreite. Andere Angaben (z. B. Daten zur Luftschadstoffbelastung,
siehe Kap. 2.1.6) werden nur in groBBeren Zeitintervallen bereitgestellt, sind somit nicht ak-
tuell. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
in der vorliegenden Form bilden die Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen
(Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b BauGB)

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung eines Bauleitplans auf
die Umwelt sind gemal § 4c BauGB nétigenfalls MaBnahmen vorzusehen, durch die un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und geeignete AbhilfemaR-
nahmen ergriffen werden kénnen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist dabei kein In-
strument der Vollzugskontrolle, sondern dient lediglich der Beobachtung von Auswirkun-
gen, fur die auf Ebene der Bauleitplanung erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen.

Fir die Uberwachung zusténdig sind neben der Gemeinde auch die verschiedenen Fach-
behdrden, die gemal § 4 (3) BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde zu unterrichten, soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Als Moni-
toring kdnnen neben den durch § 4c BauGB veranlassten UberwachungsmaBnahmen auch
fachgesetzliche Uberwachungsmechanismen genutzt werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die potentiell erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens den verschiedenen méglichen UberwachungsmaBnahmen gegeniibergestellt.
Dabei wird deutlich, dass die nach & 4c BauGB gebotene Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen in weiten Teilen auf bestehende, behérdliche Uberwachungsstruk-
turen gestiitzt werden kann (z. B. Kontrolle eines umweltgerechten Baustellenbetriebes,
Kontrolle der Umsetzung grinordnerischer MaBnahmen und der
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KompensationsmaBnahmen, Kontrolle der schadlosen Einleitung von Oberflachenwasser,
Kontrolle der Verkehrslarmentwicklung im Bereich schutzwirdiger Nutzungen).

Um vermeidbare, baubedingte Bodenveranderungen vorzubeugen ist eine bodenkundli-
che Baubegleitung zu beauftragen. Dies ist im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen
mit dem Projekttrager verpflichtend vorzusehen.

Die Umsetzung und Entwicklung der beschriebenen, griinordnerischen MaBBnahmen sowie
die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, und VerminderungsmaBnahmen sind durch die
untere Naturschutzbehdrde zu beobachten. Die tatsachlich versiegelte Flache ist festzu-
stellen und mit der im Umweltbericht aufgeflihrten Versiegelungsbilanz zu vergleichen.
Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gem. § 4c BauGB konnen fur das
Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaBigen Grundwassergliteliberwachung erkannt
werden. Nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen beispielsweise durch undichte Kanale
oder unsachgemal verwendete Chemikalien erfolgen.

Prognostizierte Um-
weltauswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Zusatzliche Larmemissi-
onen
(Gewerbe, ErschlieBung)

Die Verkehrsmengen als Grundlagen der gutachterlich prog-
nostizierten Larmimmissionen werden anhand von regelma-
Bigen Zahlungen auf Abweichungen Uberprift. Gewerbliche
Kontrollen sind Gegenstand der immissionsschutzbehordli-
chen Zulassung und Uberwachung; ein zusatzliches Monito-
ring nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Schadstoffemissionen
des Baustellenbetriebes

Kontrollen sind ebenfalls Gegenstand der immissionsschutz-
behérdlichen Zulassung und Uberwachung, ein Monitoring
nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Inanspruchnahme wert-
voller Boden durch Ver-
siegelung

Kein Monitoring erforderlich, da keine Relevanz besteht.

Neuversiegelung be-
dingt die Mdglichkeit ei-
ner  Verschlechterung
der Gewadsserglite bzw.
von Regenwassereintrag
in benachbarte Flachen

Lediglich ein Teil des Plangebiets wird erstmalig versiegelt;
dieser ist jedoch bereits Giberplant und somit bei der Bemes-
sung der stadtischen Entwasserungsanlagen bericksichtigt.
Abwassertechnisch findet keine zusatzliche Versiegelung
statt. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforder-
lieh-Die Wirksamkeit der Entwasserungsanlagen insbeson-
dere in Bezug auf die nordlich angrenzenden Wohngrund-
stiicke wird im Rahmen der laufenden, obligatorischen Kon-
trollen Uberwacht.

Uberplanung von Fla-
chen mit Bedeutung als
Bruthabitat geschitzter
Vogelarten

Kein Monitoring erforderlich, da keine Relevanz besteht.

Uberpragung des Orts-/
Landschaftsbildes

Kein Monitoring erforderlich, da keine Relevanz besteht.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe ¢ BauGB)
Das Burgerhausareal liegt in zentrumsnaher Lage in ca. 300 m — 400 m Entfernung zum
Nahversorgungszentrum Gruiten und zudem verkehrsglinstig an einer Haupterschlie-
BungsstraBe in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof Gruiten. Auf Grund der vorhandenen
Standortpotentiale soll das stadtische Gelande nach dem Abbruch des Birgerhauses neu
genutzt und dabei einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Das hierzu beschlossene stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung mit insgesamt
ca. 110 Wohneinheiten fiir gemischte Wohnformen (Mietwohnungsbau, Eigentumswoh-
nungen bzw. Eigenheimbau) vor. Erganzend eréffnet das Konzept ein Angebot fiir gemein-
schaftliche Raumlichkeiten, (z. B. Mehrgenerationenhaus mit Nachbarschafscafe, kleine
Veranstaltungen oder Demenzbetreuung). Der Griinzug ,Disselberg” soll als multifunkti-
onale Griinflache in das Wohnquartier hinein entwickelt werden und in einen zentralen
Quartiersplatz miinden. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf ein vertragliches
Mal begrenzt.

Die Umweltprifung enthalt eine Beschreibung und Bewertung der mittel- und unmittel-
baren Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Biotoptypen (Pflanzen und Tiere), Land-
schaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgiter. Des Weiteren wurden
potenzielle Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern analysiert.

Auf Grund der bereits bestehenden rechtskraftigen Uberplanung des Plangebiets sowie
der groBtenteils seit Jahrzehnten bestehenden baulichen Nutzungen sind mit der geplan-
ten wohnbaulichen Entwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. So
werden keine naturschutzrechtlichen KompensationsmalBnahmen erforderlich; arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestéande sind ebenfalls nicht zu erwarten. Uber die der abwas-
sertechnischen Berechnung zu Grunde liegenden, abflusswirksamen Flachen hinaus wer-
den keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Hinsichtlich der Gewerbe- und Verkehrslarmemissionen wurden Fachgutachten erstellt,
welche ebenfalls zu dem Ergebnis kommen, dass bei Einhaltung der technischen Regel-
werke keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

FFH-Gebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Zudem bereitet die Planung
keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung flir mogliche Verbindungskorridore von
geschiitzten Arten flhren konnten.

Es sind keine Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes bekannt. Baudenkmaler sind im
Geltungsbereich des Bauleitplans und in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Durch die Bauleitplanung werden auch keine umgebungsrelevanten Immissionsbelastun-
gen bewirkt. So erfolgt die verkehrliche ErschlieBung nahezu ausschlieBlich Gber die hierfir
ausreichend dimensionierten StraBen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfihrung der Planung nur ge-
ringflgige Eingriffe verursacht werden, welche im Vergleich mit den auf Basis der beste-
henden, rechtskraftigen Bauleitplanung zuldssigen Eingriffen sogar noch geringer zu be-
werten sind. Mit Durchfihrung der Planung sind keine Eingriffe zu erwarten, welche die
Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder tUberschreiten.
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Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit

Mensch Gewerbe- und Verkehrslarm, Licht- und gering
Geruchsimmissionen

Pflanzen / Tiere Reduzierung von Lebensraum durch gering
Uberbauung

Boden Eingriff in die Bodenfunktion gering
durch Versiegelung und Uberbauung

Wasser Minderung der Versickerung von Nieder- gering
schlagswasser

Luft / Klima Veranderung des lokalen Klimas durch Uber- gering
bauung, Luftbelastung, Hausbrand und Verkehr

Landschaftsbild keine Relevanz -

Kultur- und sonstige | keine Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler be- keine

Sachgiiter kannt

Wechselwirkungen | nicht darstellbar keine

3.4 Referenzliste der Quellen
(Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe d BauGB)
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rechtlichen Zulassung von Vorhaben, Januar 2011

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
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Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW,
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
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