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JB CarConcept GmbH — Rheinische Str. 17 — 42781 Haan

An den Vorsitzenden des Ausschusses fiir
Umwelt und Mobilitat |
Vincent Enderef i
Kaiserstr. 85 Ena 18 Dez
42781 Haan o

Haan, den 18.12.2020

Antrag zur Bebauungsplandnderung Nr. 40b
Fir den Ausschuss fiir Umwelt und Mobilitdt am 13.01.2020
Parkplatzerweiterung Rheinische Str. 17 in Haan

Sehr geehrter Herr EndereR,

sicherlich haben Sie die Entscheidung zur Bebauungsplandnderung Nr. 40b vom 01.12.20 des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Planung und Bau vernommen.

Da wir noch keinen personlichen Kontakt hatten, méchten wir lhnen als Vorsitzenden des Ausschusses fiir
Umwelt und Mobilitdt der Stadt Haan die Firma JB CarConcept GmbH einmal ndherbringen.

Wir haben uns im Jahre 2012, mit unserem auf mittlerweile 21 Mitarbeiter gewachsenem Team, als Full-Service
Fahrzeugdienstleister darauf spezialisiert, Fahrzeuge mit speziell angeforderter Spezifikation (Marke,
Ausstattungen, Farbe etc.) fiir kurz- und langfristige Einsitze bereitzustellen.

Dabei erfiillen wir héchste Qualitdtsanspriiche in Sachen Fahrzeuge, Organisation, Koordination und Logistik.
Immer termingerecht und an jeden Ort inner- und auBerhalb Europas.

So bewegen wir rund 2000 Fahrzeuge im Jahr fiir Forschung- und Entwicklungszwecke.

Zu unseren Kunden gehéren zahlreiche Automobilhersteller, Unternehmen der Zuliefer- und Zubehérindustrie,
Reifenhersteller, Marktforschungsunternehmen sowie Promotion- und Werbeagenturen.

Im Folgenden méchten wir den vorliegenden Antrag fiir den kommenden Termin des Ausschusses fiir Umwelt
und Mobilitat am 13.01.2020 erldutern/ergédnzen.

Zur besseren Ubersicht erhalten Sie anbei die Planungsunterlagen der Firma ISR Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH (Jochen Flige).

1B CarConcept GmbH Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Diisseldorf
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1. Es gibt bereits eine klare Vorgabe und Planung von Ersatzgriinflichen und Wildgehélzhecken.

2. Durch die Planung der ISR in Absprache mit dem Tiefbauamt/Bauamt (Herr Mering und Frau Scharf), liegt
auch eine klare Entwasserung des Grundstiickes, unter Einbeziehung des vorhandenen Nachbargrundstiicks
der JB CarConcept GmbH, vor.

3. Die Pflanzungen von kleinkronigen Bdumen halten wir fiir sinnvoll.
Um ausreichend Verkehrsflache flir unsere LKWs zu gewéhrleisten, wiirden wir diese in der Einfahrt und in

der Mitte des Parkplatzes platzieren. Die restlichen Bdume kénnen mit den Hecken kombiniert werden.
Somit erfiillen wir die Anforderung einen Baum je 200gm zu pflanzen, also insgesamt 20 Baume.

Folgend eine kleine Skizze der méglichen Positionen in Rot.

‘“’ BOOm2

Da es sich hier um den Ausschuss fiir Umwelt und Mobilitdt handelt, méchten wir folgende Punkte zusétzlich

erwdhnen:

- Seitdem Kauf des Objektes und Einzug Anfang 2018 beziehen wir 100% Okostrom

- Seit 2016 Standortpartner von Nextmove — fiihrender Elektroauto-Vermieter mit derzeit iiber 380
Fahrzeugen > https://nextmove.de/ueber-uns/

- Eigener Elektroauto Fuhrpark als Dienstwagen fiir die Mitarbeiter

- Montage einer Photovoltaikanlage auf dem Hallendach nach Fertigstellung des Neubaus

- Montage von 2x 5 Ladeplatzen fiir Elektrofahrzeuge (Bereitstellung fiir die Offentlichkeit in Planung)

JB CarConcept GmbH
Geschéftsfithrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
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Da es auch um die wirtschaftlichen Aspekte geht, insbesondere um die Parkplatzerweiterung, haben wir nach
dem Entschluss vom 01.12.2020 Herrn Dr. Jiirgen Simon vom Amt fiir Wirtschaftsférderung kontaktiert.

Herr Dr. Simon hat unsere Angelegenheit gemaR der gefiihrten Korrespondenz an die Ausschiisse der Stadt Haan
weitergeleitet und folgenden Mailverkehr an alle Fraktionen verteilt.

An: Jiirgen Simon <Juergen.Simon@stadt-haan.de>
Sehr geehrter Herr Dr. Simon,

vielen Dank fiir Ihre Riickmeldung.

Schade, dass es keine weiteren Grundstiicke mehr gibt — das wdre fiir uns auch die letztmégliche Alternative
gewesen, ein fuf$ldufiges Grundstiick zu erwerben.

Grundsdtzlich wére es sowieso problematisch geworden ein anderes Grundstiick zu erwerben, da die KfW den
Bau und den Grundstiickskauf finanziert und die Parkplatzerweiterung als Aufwertung fiir das vorhandene
Grundstiick sieht.

Wenn der Grundstiickskauf wegfdllt, muss ein neues Ertragswertgutachten angefertigt werden und somit wiirde
die Finanzierung des Neubaus auf der Kippe stehen!

Aber die Entscheidung miissen wir wohl akzeptieren und das Stiick Brachland weiter vor sich hingammeln lassen,
anstatt die Wirtschaft zu unterstiitzen — da haben Sie vollkommen Recht.

Danke fir Ihre Kontaktvermittlung an die Firma Ostermann, um uns bei der Unterstellung von Fahrzeugen zu
unterstiitzen.

Allerdings wére das nur eine tempordére Ubergangslésung fiir uns!!!

Wir wollen nicht dauerhaft Parkplitze anmieten und zusdtzliche Kosten produzieren.

Auflerdem miissten wir bei Grofprojekten mit z.B. 100 PKWs stdndig hin und her fahren, was véllig
unwirtschaftlich wire.

Auch die LKWs méchten wir nur ungerne ,irgendwo” abstellen, wo wir diese nicht dauerhaft im Blick haben.
Fahrzeugtransporter kosten deutlich mehr als normale Auflieger/LKWs und fangen bei 200t€ an — diese Werte
méchten wir verstdndlicherweise im Blick haben.

Das Risiko von Diebstahl oder Vandalismus ist hier viel zu grof3, da diese Art von LKW sehr beliebt ist. Wir sind im
Termingeschdft tdtig und kénnen es uns nicht erlauben, dass unsere LKWs ausfallen, nur weil irgendjemand z.B.
den Tank aufgebohrt hat.

Es ist nach wie vor unser Ziel das direkt angrenzende Grundstiick zu erwerben und daraus Parkfldche zu machen
—gerne auch mit nachhaltigen Auflagen, wie z.B. 10% Griinfliche zu schaffen und Bdume zu pflanzen.
Wenn der Neubau fertig ist werden zusdtzlich zum iiblichen Tagesgeschdft, bei dem die derzeitige vorhandene
Parkfldche tempordr bei weitem nicht ausreicht, Marktforschungen bei uns am Standort durchgefiihrt.

Sie kénnen sich das so vorstellen, dass der Prototyp samt den Wettbewerbern bei uns in der Halle steht und von
Probanden bewertet wird.

Fur die Probanden und das Personal der Hersteller und Institute brauchen wir natiirlich Parkpldtze — die
Anforderung an die Location in den Ausschreibungen der Hersteller liegt meist bei min. 50 Parkpldtzen.

Zu so einer Marktforschung werden dann rund 400 Probanden in einem Zeitraum von meist 4 Tagen eingeladen,
die teilweise auch aus verschiedenen Léndern eingeflogen werden.

Diese Fly-Ins (meist 25% der Gesamtanzahl an Probanden) miissen natiirlich irgendwo Schlafen und Essen, wie
auch die Mitarbeiter der Hersteller und der Institute.
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Fir so eine Veranstaltung brauchen wir auch Catering, Messebau, Security usw. — alles wird méglichst lokal
beauftragt.

Heift im Endeffekt, dass wir reichlich Geld in verschiedenen Bereichen in der Stadt lassen, was im Endeffekt wieder
Gewerbesteuereinnahmen bringt.

Mal abgesehen davon, dass wir auf kurz oder lang weitere Mitarbeiter fiir diesen Bereich einstellen und auch
ausbilden werden (FYI: wir bilden bei uns drei Berufsgruppen aus — Kaufmann fiir Biiromanagement,
Speditionskaufmann und Berufskraftfahrer).

Die Seite ist zwar noch nicht fertig, aber schauen Sie gerne mal drauf https://jb-thelab.com/

Gibt es weitere Ideen der Stadtverwaltung uns in dieser Situation zu unterstiitzen und ein weiteres Wachstum zu
ermdglichen?
Diese Hilfe wurde im gestrigen Fachausschuss zumindest mehrfach angedeutet.

Auf den folgenden Seiten finden Sie als weiteren Zusatz das Schreiben vom 25.06.2020 an die Stadt Haan und
wie bereits erwahnt im Anhang, die Planungsunterlagen der Firma ISR.

Gerne lade ich Sie hiermit zu einer Ortsbesichtigung ein, damit Sie sich einen persénlichen Eindruck der értlichen
Situation verschaffen kdnnen.

Bei Riickfragen kdnnen Sie mich gerne jederzeit kontaktieren. Ich freue mich auf lhre Rickmeldung.

'Mit freundlichen GriiRen
JniarCcndept\GmbH

Rheifjs négfe $\’427s1 Haan
Tel & \z_ra 33 19 730

\
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Geschaftsfuhrer
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Dr. Jirgen Simon
Stadt Haan

Wirtschaftsférderung | Tourismus | Kultur

KaiserstraRe 85
42781 Haan

Parkplatzerweiterung Rheinische Str. 17 in Haan

Sehr geehrter Herr Dr. Simon,
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Haan, den 25.06.2020

wir beziehen uns auf die guten Gesprache mit Ihnen und wenden uns heute an Sie, um unseren Standort in
42781 Haan; Rheinische Str. 17, zu erldutern, zu besprechen und mit Ihrer Hilfe zu sichern.

1. Wir haben bereits nachstehende Investitionen am Standort getétigt und fiir weitere Planungen, wie
Gewerbehalle mit Biirogebdude auf unserem jetzigen Grundstiick, die Baugenehmigung der Stadt Haan

erhalten.

Gesamt Investition bereits getatigt 1.000.000,- €
Geplante Investition 1.600.000,- €

Gesamt 2.600.000,- €

2. Die Baugenehmigung (Auszug auf den nichsten Seiten) fiir den Neubau einer Gewerbehalle mit
Birogebaude wurde von der Stadt Haan Ende April 2020 erteilt und der Baubeginn wird Anfang Juni 2020

erfolgen.

3. Wie Sie sehen kdnnen, liegt meinem Schreiben der Lageplan und das Umfeld Foto des Grundstiicks zur
Parkplatzerweiterung und die genaue Vermessung bei. Die Entwésserung der geschotterten 4000m?
Parkplatzerweiterung wurde mit dem Tiefbauamt besprochen. Es gibt keine Einwinde.

4. Die Parkplatzerweiterung wird vom Genrealunternehmer nachtraglich als Tektur zur Baugenehmigung der
Gewerbehalle mit Blirogebdude beantragt.

5. Der Kaufvertrag fiir das Grundstiick liegt fertig bei der Notarin Frau Dr. Schifer in Haan.

6. Aktuelle Situation:

a) Die Gesellschaft wachst und wir haben unternehmerisch entschieden In HAAN zu bleiben.
Wir haben alles in die Wege geleitet, dass unser Wachstum auch durchsetzbar ist.

JB CarConcept GmbH
Geschéftsfihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512
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b) Wir sind zwingend auf die Parkplatzerweiterung angewiesen, da wir fiir unsere Kernkompetenz
»Bereitstellung von Fahrzeugen fiir die Automobilindustrie zur Wettbewerbsanalyse”, groRe
Transportfahrzeuge unterhalten miissen und auch die Fahrzeuge fiir die Automobilindustrie zeitweise in groRer
Stiickzahl auf unserem Betriebsgeldande geparkt werden miissen. Fiir die groBe Anzahl an LKWs und PKWs

bendtigen wir somit enorm viel Parkfliche.

c) Die Ablehnung der Nutzungsanderung des angrenzenden Grundstiicks (siehe Lageplan und Umfeld Foto)
trifft uns existenziell, da die Parkplatzerweiterung zwingend notwendig ist. Durch die Gebiudeerweiterung

geht uns die bendétigte Parkplatzflache verloren.

Wir haben alles genauestens bedacht und geplant und haben den Forderungswunsch, den Grundstiickskauf

und somit die Parkplatzerweiterung durchzusetzen.

Das ist fiir uns die Grundlage unserer Existenz fiir die Zukunft in Haan.

d) Ein Umzug in eine andere Stadt oder Gebiet ist finanziell nicht durchfiihrbar, da der Hallenneubau Anfang
Juni 2020, mit der Baugenehmigung der Stadt Haan, beginnt.

e) Wir wollen und miissen aufgrund der guten Anbindung in Haan bleiben.

f) Unsere weitere Existenz in Haan ist jedoch ohne Parkplatzerweiterung nicht moglich und gefahrdet.

g) Als Griinder und Geschéftsfiihrer der Firma JB CarConcept GmbH stelle ich nun nochmals die Forderung zur
Genehmigung der Parkplatzerweiterung in Zusammenarbeit mit Ihnen, sehr geehrter Herr Dr. Simon, denn
Haan braucht doch Industriegebietsflachen, die auf lange Sicht fiir solides Wachstum genutzt werden sollen.
Zusammen mit der Firma ISR, Herr Flige, mdchte ich gerne bei dem néchsten Entscheidungstermin der Stadt
Haan, dieser existenziellen Angelegenheit als Vertreter fiir die Firma JB CarConcept GmbH, persoénlich

anwesend sein.

Bitte teilen Sie mir den nachsten Entscheidungstermin mit.

Bei Riickfragen konnen Sie mich gerne jederzeit kontaktieren.

Mit freundlichen GriiRen

Dennis Jarzombek

Geschaftsflihrer
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Geschaftsfiihrer Dennis Jarzombek Rheinische Str. 17
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Ansprechpartner: Herr Spoo
Dienststelle: Dezernat |l|
Gebaude: Alleestralie 8
Raum: 105
Sprechzeiten: Mo - Do, 8.00 - 12.00 Uhr
Telefon: 02129/911-334
Telefax: 02129/911-591
E-Mail: bauaufsicht@stadt-haan.de
Mein Zeichen/ Az.: 00373-19-07
Ihr Zeichen:

Haan, den 24.04.2020

GARTENSTADT HAAN + POSTFACH 1665 * 42760 HAAN
Ubergabeeinschreiben

Jarzombek Immobilien GmbH

Herrn Dennis Jarzombek

Am Altenbruch 72

40822 Mettmann

Grundstuck Haan, Rheinische Str. 17

Gemarkung Haan

Flur: 9

Flurstuck(e): 1525

Vorhaben  Bauantrag: Errichtung eines Sonderbaus,

hier: Neubau einer Gewerbehalle mit Birogeb&ude als Anbau an den Bestand

Baugenehmigung
gemal § 74 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018).

Auf Ihren Antrag erteile ich Ihnen unter Voraussetzung der Richtigkeit der eingereichten Unterlagen sowie
unbeschadet privater Rechte Dritter die Genehmigung, das vorgenannte Vorhaben entsprechend den beige-
figten und als zugehérig gekennzeichneten Bauvorlagen auszufiihren.

Die Prufung der Bauvorlagen erfolgte gem. dem einfachen Baugenehmigungsverfahren nach § 64 Abs. 1
BauO NRW 2018.

Der Prifumfang beschrénkte sich hierbei auf den in der Vorschrift genannten Rahmen.

Bei der Ausfiihrung des Vorhabens sind die baurechtlichen Vorschriften in der zurzeit gultigen Fassung zu
beachten.

Far das Bauvorhaben ist eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung (Baulast Nr.4355 vom 17.03.2020) mit folgendem
Inhalt eingetragen worden:

Sicherung einer Abstandsflache

Die Sicherung von zwei weiteren Abstandsflachen ist zur Vermeidung eines VerstoBes gegen § 6 BauO NRW
erforderlich, eine Baulasteintragung kann jedoch aufgrund der aktuellen Kontaktbeschrénkungen (Corona-
Krise) nicht durchgefiihrt werden. Fur die geplante Eintragung seitens der Eigentiimerin der zu belastenden
Grundstiicke liegt jedoch eine eidesstattliche Erklérung vor. Daher kann die Baugenehmigung im voraus erteilt
werden. An die spétere Eintragung der Baulast ist jedoch eine aufiésende Bedingung geknupft (s. u.).

29

Lieferanschrift: Kaiserstr. 85, 42781 Haan
Telefonzentrale: 02129 911-0

E-Mall (zentral): post@stadl-haan.de
www.haan.de

Busverbindung: Linie 742+ 784 + 786 + 792 + SB50

Postbank Essen
IBAN: DE77 3601 0043 0001 4154 35
BIC: PBNKDEFF

Stadt-Sparkasse Haan
IBAN: DE65 3035 1220 0000 2070 01
BIC: WELADED1HAA

IB CarConcept GmbH
Geschéftsfiuhrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Diisseldorf
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730
Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de

Tel: +49 (0) 711 /500 799 10

Konto-Nr.: 000 207 8210

BLZ 301 502 00



Die Burgermeisterin der Stadt Haan

Z B

_carconcept

p~Ca

WE SUPPLY QUALITY

for automotive industries

www.jbcarconcept.de

Seite-2 -

zum Schreiben vom 24.04.2020
Az.: 00373-19-07

Die nachstehend oder in den Anlagen enthaltenen Auflagen (A) und Bedingungen (B) sowie die grinen Ein-
tragungen sind Bestandteile dieser Genehmigung. Die Hinweise (H) sind bei der Ausfuhrung zu beachten.

Spatestens mit der Anzeige des Baubeginns sind bei der Bauaufsichtsbehérde zusammen mit den in
Bezug genommen bautechnischen Nachweisen einzureichen

e Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87 Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauO NRW 2018, dass Nachweise iber den Schall- und den Warmeschutz auf-
gestellt oder geprift wurden,

¢  Bescheinigungen eines oder einer staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87 Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauO NRW 2018 uber die Prifung des Standsicherheitsnachweises und

¢  Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehérde die Bescheinigung staatlich anerkannter Sachver-
standiger vorzulegen, wonach sie zur stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfilhrung beauf-

trag wurden;
Ohne diese Nachweise darf mit der Bauausfiihrung nicht begonnen werden.

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung von Bauvorhaben, fir die der Bauaufsicht Be-
scheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstédndigen geman § 68 BauO NRW 2018 vorliegen,
sind von den Sachverstandigen Bescheinigungen einzureichen, wonach sie sich durch stichproben-
hafte Kontrollen wéhrend der Bauausfithrung davon tberzeugt haben, dass die Anlagen entspre-
chend den erstellten Nachweisen errichtet oder geandert worden sind. (H)

Sollten die noch erforderlichen Abstandsflachenbaulasten nicht innerhalb von 12 Monaten ab die-
sem Bescheid eingetragen werden kénnen, verliert diese Baugenehmigung ihre Giiltigkeit. (B)

Die offene Treppenverbindung innerhalb der Nutzungseinheit iiber 200 m? stellt einen Erleichte-
rungstatbestand in Bezug auf § 35 Abs. 1 BauO NRW dar. Der Verbindungsgang zwischen den bei-
den Buroeinheiten stellt eine rdumliche Trennung dar, welche die Nutzungseinheit brandschutztech-
nisch wirkungsvoll unterteilt. Zur Erhaltung dieser Funktion ist der Verbindungsgang dauerhaft von
Brandlasten freizuhalten. (A)

Die grofBflachige Uberdachung auf dem Betriebsgelande ist in Grenznahe zu den &stlichen Nachbar-
grundstucken geplant. Zur Vermeidung einer Brandibertragung auf die Nachbargrundstiicke ist die
darunterliegende Flache nicht zur Lagerung, sondern gemaR Darstellung im Bauantrag nur zum Be-
und Entladen zu nutzen. (A)

Durch Vorlage eines Nachweises ist zu belegen, dass die genehmigten Grundrissflachen und Ho-
henlagen des Gebaudes eingehalten sind (§ 83 Abs. 3 BauO NRW 2018). (H)

Die vorgeschlagene Sockelhéhe EFH = 181,6 bzw. 181,96 m ii. NHN ist bei der Ausfithrung einzu-
halten. Werden Anderungen gewiinscht, sind sie rechtzeitig vor Ausfithrung zu beantragen. (H)

Der Eigentumer ist nach § 16 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftska-
taster (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG NRW) verpflichtet, wenn auf seinem Grund-
stick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss verandert wird, auf seine Kosten die erforderli-
che Einmessung des Gebaudes / Gebaudeteiles durch die zustandige Katasterbehérde durchfihren
zu lassen und die Unterlagen fiir die Fortfuhrung des Liegenschaftskatasters dem Landrat des Krei-
ses Mettmann einzureichen. Die Einmessung kann auch von einer / einem in Nordrhein-Westfalen
zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur/in ausgefiihrt werden. (H)

Fur das Vorhaben sind geman § 48 BauO NRW 2018 10 Stellplatze notwendig. (H)

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt durch die nachgewiesenen bzw. beantragten
22 Stellplatze. (H)

Das Flurstuck 1526, ehemals Flurstucke 1270 und 1271, ist im Bebauungsplan 40 b als Grinflache,
Zweckbest. ,Parkanlage” festgesetzt und gehért nicht zum Baugrundstiick. (H)

JB CarConcept GmbH
Geschaftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart:
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730
Fax: +49 (0) 2129 /33 19 733
E-mail: info@jbcarconcept.de

Tel: +49(0) 711 /500 799 10

Kreissparkasse Dusseldorf

IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
BIC WELADED1KSD

Konto-Nr.: 000 207 8210

BLZ 301 502 00
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JB CarConcept GmbH
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40b sind bei der Ausfihrung und Benutzung einzuhal-
ten. (H)

Die als Anlage beigefugten Maftigaben des Umweltamts, Kreis Mettmann vom 10.10.2019 (Az.
7024B472 Schu) sind Bestandteil dieser Genehmigung und fur die Ausfuhrung des Vorhabens ver-
bindlich. (A)

. Die als Anlage beigefiigten MafRgaben des Vorbeugenden Brandschutzes, Kreis Mettmann vom

18.12.2019 (Az. 19-12-13_Rheinische Str.17) sind Bestandteil dieser Genehmigung und fur die Aus-
flihrung des Vorhabens verbindlich. (A)

Die Entwasserungssatzung (60.03) der Stadt Haan vom 02.10.2006 ist zu beachten. (H)

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde im Bauantragsverfahren beteiligt. Die dort vorliegenden
Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzu-
stellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall sind aus Sicherheitsgriinden alle Erdar-
beiten einzustellen und umgehend das zustandige Ordnungsamt der Stadt Haan (Herr Skroblies,
Tel. 02129/ 911-161) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.
0211/ 475-0) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. (H)

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. empfiehlt sich eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der be-
troffenen Grundsticke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bené-
tigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen. (H)

Weitere Informationen finden Sie auf der Internetseite unter www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenab-
wehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.htmi

. Das Vorhaben ist nach der Verordnung tber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung - ArbStattvVO)

vom 12. August 2004 BGBI. I. S. 2179 in der z. Zt. gultigen Fassung sowie den Arbeitsstattenrichtli-
nien zu errichten und zu betreiben. (A)

Far die Prifung der Einhaltung der Anforderung des Arbeitsschutzes ist nicht die Burgermeisterin
der Stadt Haan zustandig.

Zustandig ist vielmehr die Bezirksregierung Dusseldorf. Nach dem Erlass VI A 3 — 100 des Ministeri-
ums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen vom
08.03.2013 wird der Bauantrag dort jedoch nicht mehr geprift. Ich weise daher darauf hin, dass alle
Belange des Arbeitsschutzes von den Bauherrinnen und Bauherren in eigener Verantwortung zu be-
achten sind. Gemal dem Ministerialerlass kénnen diese Personen bei der Erfilllung der Anforderun-
gen auf die Beratung von Betriebsarzten und Sicherheitsfachkraften zuriickgreifen.

Bitte bedenken Sie, dass eine (Teil-) Aufhebung der Baugenehmigung oder ein Anpassungsverlan-
gen drohen kann, wenn bei den Bauvorlagen oder der Bauausfilhrung die Anforderungen des Ar-
beitsschutzes nicht eingehalten sind und werden.

Fur Rickfragen bitte ich, sich unmittelbar an die Bezirksregierung Dusseldorf zu wenden. (H)

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Diisseldorf
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37 IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19 730 Tel: +49 (0) 711 /500 799 10 Konto-Nr.: 000 207 8210

Fax: +49 (0) 2129 /33 19733 BLZ 301 502 00

E-mail: info@jbcarconcept.de
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Az.: 00373-19-07

Gebiihrenbescheid

GemalR dem Gebuhrengesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in Verbindung mit der Allge-
meinen Verwaltungsgebihrenordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (AVwGebO NRW) und des Allge-
meinen Gebuhrentarifs zur AVwGebO NRW in der jeweils gultigen Fassung ist eine Gesamtgebuhr von

4.425,00 €

zu entrichten. Die genaue Ermittlung der Gebuihr entnehmen Sie bitte der anliegenden Gebiihrenberech-
nung.

Ich bitte Sie, die Gebuhr innerhalb eines Monats nach Empfang dieses Bescheides auf eines der auf der
1. Seite (in der Fulzeile) angegebenen Konten unter nachfolgender

Personennummer 63970373
zu Uberweisen. Die Angabe der Personennummer ist unbedingt erforderlich.

Sollten Sie den Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die kostenpflichtige Beitreibung
des Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens zu veranlassen. Zudem werden bei verspateter
Zahlung Sdumniszuschldge erhoben.

Rechtsbehelf:

Gegen diesen Bescheid und den Gebuhrenbescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage
erhoben werden. Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Disseldorf, Bastionstrasse 39, 40213 Dussel-
dorf, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle zu erkldren. Der Klage und
allen Schriftsatzen sollen Abschriften fur die brigen Beteiligten beigefiigt werden.

Die Klage muss den Klager, die Beklagte und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen. Sie soll
einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen an-
gegeben, der im Einzelnen angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Die Klage kann durch Postfach- und Versanddienst eines De-Mail-Kontos, wenn der Absender bei Versand
der Nachricht sicher im Sinne des § 4 Absatz 1 Satz 2 des De-Mail-Gesetzes angemeldet ist und er sich die
sichere Anmeldung gemaR § 5 Absatz 5 des De-Mail-Gesetzes bestatigen lasst oder auch durch Ubertra-
gung eines elektronischen Dokuments an die elektronische Poststelle des Gerichts ibermittelt werden. Das
elektronische Dokument muss fur die Bearbeitung durch das Gericht geeignet sein. Es muss mit einer quali-
fizierten elektronischen Signatur der verantwortenden Person versehen sein oder von der verantwortenden
Person signiert und auf einem sicheren Ubermittlungsweg gemaf § 55a Absatz 4 VwGO eingereicht wer-
den. Die fiir die Ubermittlung und Bearbeitung geeigneten technischen Rahmenbedingungen bestimmen
sich nach naherer MaRgabe der Verordnung tiber die technischen Rahmenbedingungen des elektronischen
Rechtsverkehrs und tiber das besondere elektronische Behérdenpostfach (Elektronischer-Rechtsverkehr-
Verordnung - ERVV) vom 24. November 2017 (BGBI. | S. 3803).

Die Klagefrist ist nur gewahrt, wenn die Klage vor Ablauf der Klagefrist beim Verwaltungsgericht eingeht.
Falls die Frist durch das Verschulden einer / eines von lhnen Bevollmachtigten versaumt werden sollte, so
wiurde deren / dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Durch die Erhebung der Klage wird die Wirksamkeit der Bescheide nicht gehemmt, insbesondere nicht die
Zahlungsfrist aufgehoben, es sei denn fallige Betréage waren gestundet oder von der Vollziehung ausgesetzt.

Hinweis der Verwaltung:
Nach § 110 des Justizgesetzes Nordrhein-Westfalen ist das einer Klage vorgeschaltete Widerspruchsverfah-

ren weitgehend abgeschafft worden. Zur Vermeidung unnétiger Kosten empfehlen wir lhnen, sich vor Erhe-
bung einer Klage zunachst mit uns in Verbindung zu setzen. In vielen Fallen kénnen so etwaige Unstimmig-
keiten bereits im Vorfeld einer Klage sicher behoben werden. Die Klagefrist von einem Monat wird durch ei-
nen solchen aulergerichtlichen Einigungsversuch jedoch nicht verlangert.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

/7

JB CarConcept GmbH
Geschaftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Disseldorf
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37 IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD

Tel.: +49 (0) 2129 / 33 19 730 Tel: +49(0) 711/ 500 799 10 Konto-Nr.: 000 207 8210

Fax: +49 (0) 2129 /33 19733 BLZ 301 502 00

E-mail: inffo@jbcarconcept.de
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i Untere Wasser- und
- Immissionsschutzbehdrde

Die Burgermeisterin
Untere Bauaufsichtsbehorde
Haan Gehort zur Bau Tenehmin

o A

Ihr Schreiven v, 02.07.2019, Az: 0373-19-07 Auskunflertell Frau Schumpa "‘-. A -
Aktenzeichen  7024B472 Schu Zimmer 2,132 shehbide
Dam  10.10.2019 Tel. 02104 99 2882 Ar 3 "1

= Far02104_.93_ 842882
EMal c.schumpa@kreis-mettmann.de

e Aufirae
Bitte geben Sie bei jeder I Auftrag
Antwort das Aktanzeichen an W W

Bauherren: Jarzombek Immobilien GmbH
Baugrundstiick: Rheinische Str. 17, Gemarkung Haan, Flur 9, Flurstiicke 392, 1272
Bauvorhaben: Anbau einer Gewerbehalle mit Biirogebdaude

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Spoo,

seitens der Unteren Wasser-, Bodenschutz- und Immissionsschutzbehérde des Kreises Mettmann
gebe ich zu dem Vorhaben folgende Stellungnahmen ab:

Bitte nehmen Sie die Email von Herrn Trawny mit den Anlagen Lageplan und Liste Betriebsmittel,
eingegangen am 18.07.2019, zu den Bauantragsunterlagen.

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde:

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen keine Bedenken, sofern folgende Nebenbestimmung und die
Hinweise in den Bescheid aufgenommen werden:

Die Fass- und Gebindelagerung von wassergefahrdenden Stoffen darf nur in dafir geeigneten und
zugelassenen Auffangwannen erfolgen; dies gilt auch fur nicht gereinigte leere Gebinde.

Hinweise:

1. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die Anforderungen der Verordnung tiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 zu beachten.

2. Furdie Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemaR § 43 AwSV eine An-
lagendokumentation zu erstellen und gemaR § 44 das beigefugte Merkblatt zu Betriebs- und
Verhaltensvorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen an gut sichtbarer Stelle
in der Nahe der Anlagen dauerhaft anzubringen und auf Verlangen dem Umweltamt des Krei-
ses Mettmann vorzulegen. Auf das Anbringen des Merkblattes kann verzichtet werden, wenn
die dort vorgegebenen Informationen auf andere Weise in der Ndhe der Anlagen gut sichtbar
dokumentiert sind.

G:\a7040\b_haan\7024b472_bauantraege\20191190709_rheinische_17_jarzombek\191010_jarzombek_an_stadt.docx

Dienstgebaude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goethestr. 23 02104/930 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf

40822 Meltmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04

02104/99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD
Homepage E-Mail (Zentral 7.30 bis 12.00 Uhr und Postbank Essen
e Kreis-mefimann de kme%,fm?:_,fei)mame Do. von 14,00 bis 17.30 Unr IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38
SWIFT-BIC: PBNKDEFF

JB CarConcept GmbH Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Disseldorf
Geschaftsfiihrer Dennis Jarzombek Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37 IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804 42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD
Steuer-Nr.: 135/5739/1512 Tel.: +49 (0) 2129 /33 19 730 Tel: +49(0) 711 /500 799 10 Konto-Nr.: 000 207 8210
Ust-Id Nr. DE310476198 Fax: +49 (0) 2129 /33 19733 BLZ 301 502 00

E-mail: info@jbcarconcept.de
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Blatt 3 Der Landrat

Ich bi&te um Ubersendung einer Kopie der Baugenehmigung

Die Antragsunterlagen fuge ich diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

-

O e SN P

Schumpa

Hinweis:

In Bezug auf die Erhebung von personenbezogenen Daten wird auf die Information des Kreises Mettmann zu Art. 13 der
EU-Datenschutz-Grundverordnung, die auf der Homepage des Kreises Mettmann (www.kreis-mettmann.de) hinterlegt
ist, hingewiesen. Auf Anforderung wird diese Information auch in Papierform zur Verfiigung gestellt.

JB CarConcept GmbH
Geschéftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Diisseldorf
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37 IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730 Tel: +49(0) 711 /500 799 10 Konto-Nr.: 000 207 8210

Fax: +49 (0) 2129 /33 19733 BLZ 301 502 00

E-mail: info@jbcarconcept.de
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Der Landrat

Postanschrift: Kreisverwallung Mettmann - Postiach - 40806 Metimann

Stadt Haan

Die Biirgermeisterin

Amt flr Stadtplanung + Bauaufsicht, Herr Spoo o
Kaiserstr. 85 ~Hagt |

42781 Haan
Ihi Schreiten - 00373-19-07 Auskunftenteit Herr Tuna Im Auliran
Aktenzeches  19-12-13_Rheinische Str. 17 Zmmer 4,101 ‘
Dawm  18.12.2019 Tel 0210499 2731

Fax 02104 99_ 5702

Bilte geben Sie bei jeder EMal jens.tuna@kreis-mettmann.de

Antworl das Aklenzeichen an

Antragsteller / in:
Jarzomobek Immobilien GmbH, Herr Dennis Jarzombek, Am Altenbruch

72, 40822 Mettmann

Vorhaben:
Errichtung eines Sonderbaus, hier: Neubau einer Gewerbehalle mit

Biirogebdude als Anbau an den Bestand

Grundstick:
Rheinische Str. 17, 42781 Haan

Sehr geehrter Herr Kennke,
die vorliegende Planung wurde hinsichtlich Ihrer inhaltlichen Ubereinstimmung mit

den gesetzlichen Vorschriften des Landes Nordrhein - Westfalen fiir den
vorbeugenden (Plausibilitdt) und abwehrenden Brandschutz gemaB Ziffer 54.31

VV BauO NRW geprift.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zu der geplanten Errichtung eines
Sonderbaus, hier: Neubau einer Gewerbehalle mit Blrogebaude als Anbau an den
Bestand keine Bedenken, wenn die BaumaBnahme den gepriften und mit
brandschutztechnischem Priifvermerk versehenen Bauunterlagen, in Verbindung

mit den nachfolgenden Neben-bestimmungen, entspricht.

Dienstgebaude Homepage Besuchszeit Konten

Dasse'derfer Str. 47 v kreis-mellmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Disseldor

40822 Mellmann E-Mail (Zenrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504 BLZ 301 502 00

(Literadresse) kme@keis-metimannde Straienverkehrsamt IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04

Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und SWIFT-BIC: WELADED1KSD

02104 990 Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Postbank Essen

Fax (Zenlrale) Kto. 85223438 BLZ 360 10043

02104_99_4444 IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF
JB CarConcept GmbH Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart: Kreissparkasse Diisseldorf
Geschéftsfuhrer Dennis Jarzombek Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRe 37 IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804 42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen BIC WELADED1KSD
Steuer-Nr.: 135/5739/1512 Tel.: +49 (0) 2129 /33 19 730 Tel: +49(0) 711 /500 799 10 Konto-Nr.: 000 207 8210
BLZ 301 502 00

Ust-Id Nr. DE310476198

Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de
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N_M‘;?Kreis Mettmann

Der Landrat

Léschvermdgen fir die Brandklassen A und B zu ermitteln.

Ausgehend von der Grundflache der Arbeitsstétte, sind die erforderlichen
Ldschmitteleinheiten zusammenzustellen. Aus den Tabellenwerken der ASR
A2.2 ist dann die entsprechende Art, Anzahl und GréBe der Feuerléscher
entsprechend ihres Léschvermdgens zu entnehmen.

Die erforderliche Summe der L6schmitteleinheiten fiir den neuen
Gastronomiebereich betrégt interpoliert 10 Léschmitteleinheiten.

Um tragbare Feuerldscher einfach handhaben zu kénnen, sollte auf ein
geringes Gerategewicht sowie innerhalb eines Bereiches auf gleiche
Funktionsweise der Gerdte bei Auslése- und Unterbrechungseinrichtungen
geachtet werden.

Bei der Auswahl der Feuerl6scher sollten auch mégliche Folgeschdden durch

die Léschmittel berlicksichtigt werden.

Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag:

pr

JB CarConcept GmbH
Geschaftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb: Niederlassung Stuttgart:
Rheinische Str. 17 Felix-Wankel-StraRRe 37
42781 Haan 70794 Filderstadt-Bernhausen
Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730 Tel: +49 (0) 711 /500 799 10

Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de

Kreissparkasse Disseldorf

IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
BIC WELADED1KSD

Konto-Nr.: 000 207 8210

BLZ 301 502 00
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JB CarConcept GmbH

Geschéftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804

Steuer-Nr.: 135/5739/1512
Ust-Id Nr. DE310476198
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Ansicht Norden

Hauptbetrieb:

Rheinische Str. 17

42781 Haan

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19 730
Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de
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Aussenanlagenplan

Ansicht Siiden 57550

1267

Niederlassung Stuttgart:
Felix--Wankel-StraRe 37
70794 Filderstadt-Bernhausen
Tel: +49 (0) 711/ 500 799 10
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Kreissparkasse Diisseldorf

IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10

BIC WELADED1KSD
Konto-Nr.: 000 207 8210
BLZ 301 502 00
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Zum Bauantrag
Rheinische Strafle 17, Haan

Amtlicher Lageplan

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

JB CarConcept GmbH
Geschéftsfiihrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb:

Rheinische Str. 17

42781 Haan

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730
Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de

Niederlassung Stuttgart:

Felix-Wankel-StraRe 37

70794 Filderstadt-Bernhausen
Tel: +49(0) 711/ 500 799 10
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Kreissparkasse Dusseldorf
IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10

BIC WELADED1KSD
Konto-Nr.: 000 207 8210
BLZ 301 502 00



Brandubschrs:
. e

£ kB
hrooncept

WE SUPPLY QUALITY

for automotive industries

www.jbcarconcept.de

Grundriss EG

"L

Bauanmrageplanu

JB CarConcept GmbH
Geschéftsfuhrer Dennis Jarzombek
Amtsgericht Wuppertal HRB 27804
Steuer-Nr.: 135/5739/1512

Ust-Id Nr. DE310476198

Hauptbetrieb:

Rheinische Str. 17

42781 Haan

Tel.: +49 (0) 2129 /33 19730
Fax: +49 (0) 2129 /33 19733
E-mail: info@jbcarconcept.de

Niederlassung Stuttgart:
Felix-Wankel-StraRe 37
70794 Filderstadt-Bernhausen
Tel: +49 (0) 711 /500 799 10

Svravde

Kreissparkasse Diisseldorf

IBAN DE67 3015 0200 0002 0782 10
BIC WELADED1KSD

Konto-Nr.: 000 207 8210

BLZ 301 502 00
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Hauptbetrieb:

Rheinische Str. 17

42781 Haan
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Gartenstadt Haan
Bebauungsplan Nr. 40 b

Erfordernis fiir die Anderung des Planungsrechtes

Ziel der Planung ist es, in dem Bereich zwischen Rheinische Stralle und Elberfelder Strale
eine gewerbliche Entwicklung auf den bislang als Griinflache festgesetzten Flachen zu er-
moglichen. Die Flachen, die sich im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung befinden
kénnen einer gewerblichen und baulichen Nutzung zugefiihrt werden, die mit den Belangen
einer Unterbauung der Leitungstrasse vertraglich ist. Bislang wurde in diesem Bereich die
planerische Zielsetzung einer Parkanlage verfolgt. Diese planerische Zielsetzung aus den
1970er Jahren lasst sich heute schwerlich aufrechterhalten und begriinden. Stattdessen soll-
te hier das planerische Ziel, eine Nachverdichtung innerhalb des Bestandes fiir gewerbliche
Nutzungen Vorrang haben. Bedingt durch die Lagegunst der Flache mit unmittelbarem An-
schluss an eine BundesstraBe bzw. Autobahn ist das Interesse an gewerblichen Bauflachen
gegeben.

Mit der Planung kann das vorhandene Gewerbefldichenangebot in der Stadt ergénzt werden
und gleichzeitig durch die planerische Nachverdichtung zusétzliche attraktive Gewerbefla-
chen in Zuordnung zu den grof3rdumigen Verkehrstrassen geschaffen werden. Durch die
Planung sollen Arbeitsplatze im Haaner Stadtgebiet erhalten und méglichst zusétzliche ge-
schaffen werden. Entsprechende Anfragen der Gewerbebetriebe aus der unmittelbaren
Nachbarschaft bestehen.

Die Gartenstadt Haan besitzt durch ihre Lage zwischen den Ballungsraumen Diisseldorf und
Wuppertal eine besondere Lagegunst, die auch durch einen guten Anschluss an uberregio-
nale Verkehrstrassen begiinstigt wird. In Haan besteht stets ein Interesse an verkehrsgiinstig
gelegenen Gewerbeflachen. Es sollte aus diesen Griinden das bestehende Planungsrecht
des Bebauungsplans Nr. 40 b auf Grund des vorliegenden Konzeptes ersetzt werden.

Die Stadt Haan kann durch die vorliegende Konzeption ein zuséatzliches Gewerbeflachenan-
gebot durch Nachverdichtung und Innenentwicklung schaffen. Dadurch lassen sich Gewer-
bebetriebe, die eine Umsiedlung innerhalb des Stadtgebietes wiinschen, in der Stadt Haan
halten. Durch die Schaffung zuséatzlicher Gewerbeflachen tragt die Planung zum Erhalt vor-
handener bzw. zur Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze bei. Darliber hinaus kann durch die
angestrebte Innenentwicklung entsprechend dem § 1a BauGB durch Nachverdichtung ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Gartenstadt beigetragen werden.

Der Regionalplan weist fiir das Plangebiet einen ,gewerblich-industriellen Bereich* (GIB)
aus. Die nérdlich verlaufende Autobahn BAB 46 wird als Strae fiir vorwiegend groRraumi-
gen Verkehr und die westlich verlaufende B 228 als StraBe vorwiegend fur (iberregionalen
und regionalen Verkehr gekennzeichnet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt die Fliche des Anderungsberei-
ches Uberwiegend als Mischgebiet, Griinflache (Zweckbestimmung Parkanlage) sowie als
Flache fur Versorgungsanlagen dar. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich tiberwiegend
gewerblich genutzte Bereiche. Ostlich schlieBt unmittelbar ein Industriegebiet und sudlich ein
Gewerbegebiet an. Die Elberfelder Strale wird als sonstige tberdortliche und ortliche Haupt-
verkehrsstralle dargestellt und trennt das Plangebiet von den westlich anschlieRenden Ge-
werbegebiets- bzw. Mischgebiets- und Dorfgebietsausweisungen. Die im Plangebiet vorhan-
denen oberirdischen Hochspannungsfreileitungen sind nachrichtlich dargestellt. Der Ab-
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schnitt der westlich verlaufenden Elberfelder Strale befindet sich auBerhalb der Ortsdurch-
fahrtsbegrenzung. Zur Umsetzung des vorliegenden Konzeptes ist der Flachennutzungsplan
zu andern. Die Plananderung sollte fiir den Bereich des Plangebietes zukiinftig ein Gewer-
begebiet darstellen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 b, der am 28.02.1977
ortsiiblich bekannt gemacht und damit rechtskraftig wurde. Dieser setzt fiir den Anderungs-
bereich ein Mischgebiet mit einer Grundfladchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8 in 2-geschossiger offener Bauweise fest. In den Schutzstreifen der vorhandenen
Hochspannungsfreileitung wurde eine Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen. Die umliegenden vorhandenen Strallen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet werden durch eine grof-
flachige Baugrenze bestimmt. Fur das nordéstlich gelegene Baugrundstiick setzt der rechts-
kréftige Bebauungsplan ein Industriegebiet mit einer Grundflaichenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 7,0 und eine bis zu 3-geschossige Bauweise fest. Dartiber hinaus wird
in diesem Bereich eine Bauhéhenbeschrankung von 232 m @NN fiir geplanten Richtfunkver-
kehr dargestelit.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die umliegenden Verkehrsstraen Elberfel-
der Stralle, Bergische StraBe und Rheinische Strae. Die neu zu erschlieBenden Grundstii-
cke sollen nach Norden ihr Regenwasser entwassern. Nordlich der Flachen liegt ein Regen-
rickhaltebecken der Stadt Haan welches sodann in den hiervon wiederrum nérdlich gelege-
nen zurzeit verrohrten Hithnerbach einleitet. In das Regenriickhaltebecken der Stadt Haan
kénnen die Flachen ihr Regenwasser vorgeklart und gedrosselt einleiten. Die Vorgaben des
Landeswassergesetzes werden bei dieser Entwasserung vollstandig beriicksichtigt. An den
vorhandenen Kanal in der Rheinischen Strale kénnen keine weiteren Flachen angeschios-
sen werden.



