Stadt Haan Beschlussvorlage

Die Burgermeisterin Nr. 61/009/2021
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht offentlich
11.02.2021

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Bau 09.03.2021

Haupt- und Finanzausschuss 16.03.2021

Rat 25.03.2021

Bebauungsplan Nr. 196 ,,Dusseldorfer StraBe / Ohligser StraBe,, im Verfahren
nach § 13a BauGB Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung (41. Ande-rung) im Bereich ,,Diisseldorfer StraBe / Am
Schlagbaum®

hier: Beschluss Uber die abgegebenen Stellungnahmen, §§ 3 (1),4 (1), 3 (2), 4 (2)
BauGB; Satzungsbeschluss, § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

1. ,Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB und der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB sowie Uber die in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und
in der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB vorgelegten Stellungnahmen wird
entsprechend dem Ergebnis der Prifung in dieser Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Dusseldorfer StraRe /Ohligser Stral’e“ mit Stand
vom 01.02.2021 wird gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Der
Begrindung in der Fassung vom 01.02.2021 wird zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in Haan-West. Der raumliche Geltungsbereich wird
im Norden begrenzt durch die Dusseldorfer Strale (Hausnummer 65-53), im
Osten durch die Zufahrt zur Bebauung Ohligser Stra’e 49 und angrenzende
Gartengrundstiicke der Bebauung Ohligser Stralte 42-48, durch die Ohligser
Stralle im Sudwesten und durch die Bebauung und Hofflachen zwischen der
Ohligser StralRe 60a und der Dusseldorfer Stralle 69 im Westen. Die genaue
Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung.

3. Der Flachennutzungsplan wird im Bereich ,Dusseldorfer Stralle / Am
Schlagbaum® gemal dem Entwurf vom 01.02.2021 (41. Anderung des
Flachennutzungsplans) im Wege der Berichtigung angepasst.




Sachverhalt:

1. Verfahrensstand

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom
08.10.2020 wurde der Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 196 offentlich
auszulegen. Die offentliche Auslegung wurde am 20.11.2020 im Amtsblatt der Stadt
Haan bekannt gemacht und erfolgte vom 30.11.2020 bis zum 15.01.2021. Mit
Schreiben vom 23.11.2020 wurden die Trager offentlicher Belange sowie die AGNU
Haan Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und Ihnen die Mdglichkeit
zur Stellungnahme gegeben. Aufgrund der erforderlichen Anpassung des
Flachennutzungsplans wurde zudem die Bezirksregierung Dusseldorf zeitgleich im
Verfahren nach §§ 34 (1) und (5) Landesplanungsgesetz beteiligt.

2. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Nach der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 14.02.2007
muss der Rat zur Schaffung von Rechtssicherheit zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses uber die
im Laufe des Bauleitplanverfahrens vorgebrachten Stellungnahmen entscheiden.
Entsprechend sind alle in den bisherigen Beteiligungsverfahren eingegangenen
Stellungnahmen dieser Sitzungsvorlage beigefugt.

2.1 Stellungnahmen aus der Burgerschaft im Verfahren nach § 3 (1) BauGB

Gemal Beschluss des SUVA vom 27.11.2018 hat die Verwaltung die beschlossenen
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 21.12.2018 im Flur des
Amtes fur Stadtplanung und Bauaufsicht zur frihzeitigen Information der
Offentlichkeit ausgelegt. Die Auslegung zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit
wurde im Amtsblatt der Stadt Haan am 30.11.2018 bekannt gemacht. Zudem wurden
die Planunterlagen auf der homepage der Stadt Haan veréffentlicht. Die im Rahmen
dieser Beteiligung eingegangen Anregungen sind der Anlage 1 dieser
Sitzungsvorlage mit dem Prufergebnis durch die Verwaltung zu entnehmen.

2.2.Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Auch die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange wurde auf Grundlage der Vorentwurfsplanungen durchgefuhrt. So wurden
diese mit Schreiben vom 04.12.2018 gemal® § 4 (1) BauGB fruhzeitig Uber die
beabsichtigte Planung unterrichtet und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 17.01.2019 gegeben. Die einzelnen Stellungnahmen sowie das jeweilige
Prufergebnis durch die Verwaltung sind der Anlage 2 zu enthehmen.

2.3 Vorgebrachte Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 20.11.2020 im Amtsblatt
der Stadt Haan bekannt gemacht und erfolgte in der Zeit vom 30.11.2020 bis zum
15.01.2021. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.



2.4 Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Naturschutzverbande
gemal § 4 (2) BauGB

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.11.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
196 unterrichtet und ihnen wurde im Rahmen des Offenlagezeitraumes Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Die im Rahmen der Beteiligung seitens der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Naturschutzverbande
vorgebrachten Anregungen sind mit dem Ergebnis der Prifung durch die Verwaltung
der Anlage 3 zu entnehmen.

2.5 Anfrage zur landesplanerischen Anpassung gemal § 34 (1) und (5)
Landesplanungsgesetz

Aufgrund der erforderlichen Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch seine
41. Anderung wurde mit Schreiben vom 23.11.2020 zudem die Anfrage zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 34 (1) und
(5) Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Dusseldorf versendet. Bedingt
durch die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB konnte die
landesplanerische Anfrage in einem Schritt erfolgen. Im Rahmen des
landesplanerischen Abstimmungsverfahrens wurden seitens der Bezirksregierung
Dusseldorf mit Schreiben vom 19.01.2021 keine landesplanerischen Bedenken
vorgebracht.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen unter Punkt 2.1-2.4 entsprechend den
Prifergebnissen der Verwaltung zu bericksichtigen bzw. zurtickzuweisen.

3. Bebauungsplan

3.1 Planzeichnung

Der zum Satzungsbeschluss anstehende Bebauungsplan in der Fassung vom
01.02.2021 ist der Anlage 4 zu entnehmen. Der Hinweis zum Bodendenkmalschutz
wurde entsprechend der Stellungnahme des LVR angepasst. Zudem wurden die
Rechtsgrundlagen aktualisiert.

3.2 Begriindung

Die zum Satzungsbeschluss vorgelegte Begrindung mit Stand vom 01.02.2021 ist
der Anlage 5 zu entnehmen. Die Begriundung wurde klarstellend und redaktionell
angepasst. U.a. erfolgten erganzende Darstellungen zum Planverfahren unter Punkt
2 der Begrundung. Zudem wurde in der Begrundung ein neuer Punkt 10
,Geologische Gegebenheiten® gemal der Stellungnahme des Geologischen
Dienstes NRW aufgenommen und ebenfalls unter Punkt 11. der Hinweis zum
Bodendenkmalschutz angepasst.

Das als Anlage 1 der Begrindung vorliegende Schallschutzgutachten ist aufgrund
seines Umfanges und der farbigen Darstellungen in der Sitzungsvorlage nicht als
Kopie beigefiigt. Es ist ausschlieBlich im Ratsinformationssystem (Anlage 5.1)
einzusehen.



4. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Entsprechend des in § 8 (2) Satz 1 BauGB festgelegten Entwicklungsgebots wird
durch das Bebauungsplanverfahren auch die Anderung der Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Dusseldorfer Stralle / Am
Schlagbaum® erforderlich. Gemal} der gesetzlichen Vorschriften zu einem Verfahren
nach § 13a BauGB kann der Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert ist (§ 13a (2) Nr. 2 BauGB). Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies soll durch die
41. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Diisseldorfer Strae / Am
Schlagbaum® erfolgen. Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Rahmen des
landesplanerischen Abstimmungsverfahren gemall § 34 (1) und (5) LPIG mit
Schreiben vom19.01.2021 keine landesplanerischen Bedenken gegen die
beabsichtigte Anpassung des Flachennutzungsplanes vorgebracht. Auch seitens der
Trager und der Offentlichkeit wurden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung keine
Anregungen zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes vorgetragen.

Der Flachennutzungsplan kann somit durch die 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Stand vom 01.02.2021 im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Anlage 6
zu entnehmen. Auch im Flachennutzungsplananderungsentwurf wurden die
aufgefiihrten Rechtsgrundlagen redaktionell geandert, sodass auch dieser
gegenuber dem Entwurf zur landesplanerischen Abstimmung und zur o&ffentlichen
Auslegung ein neues Datum zum Verfahrensstand erhalten hat.

5. Beschlussempfehlung und weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen entsprechend den Prifergebnissen zu
berticksichtigen bzw. zurtiickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 196 ,Dusseldorfer
Stralle / Ohligser Strafe” mit Stand vom 01.02.2021 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung zu beschlielRen und seiner Begrindung in der Fassung vom 01.02.2021
zuzustimmen sowie die Anpassung des Flachennutzungsplanes durch seine 41.
Anderung im Wege der Berichtigung zu beschlieRen.

Nach erfolgter Beschlussfassung kann der Bebauungsplan Nr. 196 durch
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der Stadt Haan zur
Rechtskraft gelangen. Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung wird ebenfalls durch Bekanntmachung im Amtsblatt rechtswirksam.

6. Finanzielle Auswirkungen
Der Verwaltung entstehen durch die Umsetzung der Planung keine externen Kosten.



7. Nachhaltigkeitskriterien und Generationengerechtigkeit

Durch den Bebauungsplan Nr. 196 werden primar Regelungen zur Art der baulichen
Nutzung getroffen. Eine Ausweisung neuer Bauflachen oder eine Erhdhung des
MaRes der baulichen Nutzung erfolgen nicht. Sowohl Nachhaltigkeit als auch
Generationengerechtigkeit sind im Baugesetzbuch fest verankert. Gemall § 1 (5)
BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kuinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten®. Die
getroffenen Regelungen sind im Detail dem Bebauungsplan und seiner Begriindung
zu entnehmen.

Obwohl durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen
werden, wurden in den Bebauungsplan insbesondere Regelungen zu
Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Vorgartengestaltung aufgenommen.
Hierdurch soll langfristig eine starkere Durchgrinung im Plangebiet erreicht werden,
was neben der stadtgestalterischen Aufwertung insbesondere auch der
Verbesserung des lokalen Kleinklimas und der Verzdgerung und Verringerung des
Regenwasserabflusses dient. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
wurden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Anlagen: )
Anlage 1: Anregungen zur 41. Anderung des FNP nach § 3 Abs.1 BauGB

Anlage 2: Anregungen zur 41. Anderung des FNP nach § 4 Abs.1 BauGB

Anlage 3: Anregungen zur 41. Anderung des FNP nach § 4 Abs.2 BauGB

Anlage 4: Bebauungsplan Nr. 196 ,Dusseldorfer Strafde / Ohligser Stral3e,, Stand
01.02.2021

Anlage 5: Begrindung zum Bebauungsplan Nr.196 in der Fassung vom 01.02.2021
Anlage 5.1: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 196 (nur im
Ratsinformationssystem einsehbar)

Anlage 6: 41. Anderung des FNP im Bereich ,Diisseldorfer StraRe / Am
Schlagbaum® im Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB mit Stand vom
01.02.2021
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