Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 196 "Dusseldorfer StraRe / Ohligser StraRe”
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal}

Traufhohe, als Hochstmal in Meter Gber NHN im DHHN 2016

Firsthohe, als Hochstmal in Meter ilber NHN im DHHN 2016

Gebaudehohe, als Hochstmalf in Meter ilber NHN im DHHN 2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze
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6.1.

6.2.

15.3.

15.5.

15.6.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Garagen

Tiefgaragen

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

15.12. Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

15.14. oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Ergdanzende Planzeichen
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Einlaufschacht

Schacht mit:
Kanaldeckelhdhe in NHN

Schachtdeckelhohe in NHN
bestehende Firsthohe in NHN

bestehende Traufhohe in NHN

Hohe in Metern Giber NHN
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Erganzende textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 196

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Planzeichenerlauterung fiir die Isophonenkarten

70 Linien gleicher maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 in dB(A)

Bereiche, in denen ein dauerhafter Aufenthalt im
Auflenbereich nicht zulassig ist. (s. hierzu auch die textliche

/ Festsetzung Nr. 7.6)

- Isophone - Linien gleicher maldgeblicher
Aulienlarmpegel (ohne Schlafnutzung)
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Planzeichenerlauterung fiir die Isophonenkarten

70 Linien gleicher maRgeblicher Auf3enlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 in dB(A)

Bereiche, in denen ein dauerhafter Aufenthalt im
AuBRenbereich nicht zulassig ist. (s. hierzu auch die textliche
Festsetzung Nr. 7.6)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8
BauNVO sowie dem § 1 (2), (4), (5), (6), (7), (9) und (10) BauNVO

1.1 Mischgebiete (gemaR § 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten (sowohl die allgemein zulassigen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO als auch die ausnahmsweise
zulassigen nach § 6 (3) BauNVO

Zu den Vergnugungsstatten zahlen u. a.:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind

- Diskotheken

- Spiel- und Automatenhallen
- Sex- und Swinger-Clubs

- Wettburos

Im MI 1 und MI 4 sind Wohnnutzungen erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.
1.2 eingeschrankte Gewerbegebiete (gemaR § 8 BauNVvVO)

1.2.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschliisse fiir alle Gewerbegebiete

Gemall § 1 Absatz 4 BauNVO werden alle Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche
Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

In den Gewerbegebieten sind unter Beriicksichtigung der o.a. Einschrankungen folgende Nutzungen unzulassig:
- Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergnligungsstatten (s. hierzu auch die Auflistung unter Nr. 1.1)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2.2 Zusétzliche Nutzungsausschliisse fiir einzelne Gewerbegebiete

e In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO unzulassig. Abweichend
hiervon kénnen Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt oder in Verbindung mit handwerklichen
Serviceleistungen im Plangebiet, wie die Reparatur und Wartung der Ware, angeboten wird. Die Verkaufsflache muss
gegentber der Grund- und Nutzflache der sonstigen Betriebsteile untergeordnet sein.

Zudem sind im GE 1 Einzelhandelsbetriebe mit ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten® gemafR der
Haaner Sortimentsliste ausnahmsweise zuléssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass das angebotene Sortiment
die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums ,Disseldorfer StralRe“ nicht Uberschreitet und keine
schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt oder sonstige
Nahversorgungszentren in der Stadt Haan aufweist. Die ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente” der
Haaner Sortimentsliste gemaR dem beschlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Haan vom 17.12.2013 sind im
Folgenden aufgefiihrt:

Kurzbezeichnung Nr. nach WZ ;
Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008
Blumen Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln (NUR:
Blumen)
Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
(NUR: Drogeriewaren)

Nahrungs- und 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und

Genussmittel Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes

e Das in dem Gewerbegebiet GE2 gelegene Autohaus ist nach § 1 (10) BauNVO in seiner genehmigten Nutzung auf
dem Grundstiick Am Schlagbaum 8, Flurstlick 235 in der Gemarkung Haan, Flur 41 allgemein zuldssig. Erneuerungen
des Betriebs sind allgemein zulassig, Erweiterungen auf dem vorgenannten Flurstliick sind ausnahmsweise zulassig.
Bei Erneuerungen und Erweiterungen wird das Sortiment des Betriebs auf Kfz-Handel- und diesem untergeordnet
Kfz-Zubehor beschrankt. Nutzungsanderungen sind nur zulassig, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf im MI-1 die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (§19 (4) Satz 1 Nr. 3 BauNVO), bis zu einer
GRZ von maximal 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Gebdudehohen

Die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsth6hen in den Gewerbe- und Mischgebieten sind als maximale Hohen lber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der
festgesetzten maximalen Gebaudehdhe gilt bei Flachdachern der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut
(Traufhohe) bzw. die Oberkante der Attika, bei geneigten Dachern der First.

Die in den GE-Gebieten festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen in Summe bis zu 10
% der jeweiligen Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal 2,0 m Hohe Uberschritten
werden. Diese Aufbauten sind in einem Mindestabstand von 1,5 m von der Trauflinie zu errichten. Die Trauflinie ist die
Schnittkante zwischen der Fassaden-Aufienflache und der Dachhaut.

3. Abweichende Bauweise

In den Gewerbegebieten gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen lber 50,0 m zulassig sind.
Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

4. Stellplatze und Garagen

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind Stellplatze und Garagen gemall § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen (Ga / St /Tg) zulassig.

5. Nebenanlagen

¢ In den Mischgebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Vorgarten) gemaf § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von
- Zufahrten und Rampenanlagen fir Tiefgaragen
- Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern und
- Gemeinschaftsanlagen fir Fahrrader
nicht zuldssig. Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen sind zudem
- ein Gartenhaus bis 30 m® und
- Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielplatzen
zulassig.
¢ Innerhalb der Gewerbegebiete sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

6. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrten von den Grundstticken entlang der Diisseldorfer Strafle (B228) sind nur im Bereich der heute bereits
vorhandenen Ein- bzw. Ausfahrten moglich. Ansonsten besteht entlang der StraRenbegrenzungslinie ein Zu- und
Ausfahrverbot. Eine Befreiung von dieser Festsetzungen kann in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttréager erteilt
werden.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm ( gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

7.1 Das Plangebiet ist in Bezug auf Schallimmissionen vorbelastet. Unter Bericksichtigung der mafRgeblichen
AuBenlarmpegel La [dB(A)] nach DIN 4109 - 2: 2018-01, 4.4.5 sind die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldéamm-MaRe R',, ;.[dB] der Aulienbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-1: 2018-01,
7.1 wie folgt zu berechnen.

' -
R w,ges™ La- KRaumart

mit
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
aumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

La maRgeblicher Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-04, 4.4.5

Folgende Mindestwerte sind einzuhalten:

Ry ges 235dB  flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Ry ges 230 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Birordume und Ahnliches

7.2 Die maRgeblichen Aufenlarmpegel La [dB(A)] sind in zwei Beikarten zum Bebauungsplan (differenziert nach
schutzbediirftigen Raumen mit und ohne Schlafnutzung) als Isophone in 1 dB-Schritten dargestellt. Infolge der
mafgeblichen AuRenlarmpegel La [dB(A)] ergeben sich fiir die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen im
Plangebiet gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe R',, 4¢[dB] von 33 dB < R, .. < 48 dB. Der Nachweis des
ausreichenden, baulichen Schallschutzes gegen AuRRenlarm ist nach DIN 4109 - 2: 2018-01, 4.4 zu fihren.

7.3 Bei freier Schallausbreitung ergeben sich im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet Beurteilungspegel von L' Nacht
= 45 dB(A). In Raumen, die zum Schlafen genutzt werden koénnen, sind schallgeddmmte Liftungsanlagen
vorzusehen, um einen gesunden Schlaf zu gewahrleisten. Die schallgedammten Liftungsanlagen sind so
auszulegen, dass die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R',, 4.s[dB] der
Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen eingehalten werden und eine ausreichende Belilftung bei
geschlossenem Fenster gewahrleistet ist.

7.4 Inden mit _a_a a gekennzeichneten Bereichen sind 6ffenbare Fenster zu schutzbedurftigen Raumen im Sinne
der Definition der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm 1998, Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) nicht zulassig.

7.5 Im gesamten Plangebiet sind AuRenflachen, die der Erholung dienen, (z.B. Terrassen und Balkone) nicht zulassig.

7.6 In den hellrot ausgewiesenen Flachen in den unter 7.2 aufgefiihrten Isophonenkarten sind Freiflachen zum
dauerhaften Aufenthalt von Personen nicht zulassig.

7.7 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch ein schallschutztechnisches
Gutachten nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz gegen Aufienlarm resultieren.

8. Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

¢ In den Gewerbegebieten ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten. Vorzusehen sind kleinkronige, hochstdmmige Laubbdume der Sortierung 14/16. Die
Baumscheiben sind mit einer Mindestflache von 10 m? Baum anzulegen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren
und Beparken zu sichern.

e Flachdacher von Garagen sind mit einer Extensivbegriinung zu versehen. Hierbei muss das Flachengewicht des
wassergesattigten Begriinungsaufbaus incl. Pflanzen mind. 50kg/m? und héchstens 100kg/m? betragen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

e Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem Substrataufbau von mindestens 0,6 m Dicke zu
versehen und fachgerecht zu begriinen.

e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung sind mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Substrataufbau zu wahlen, der mindestens 50 kg/gm (wassergesattigt) betragt.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
technische Aufbauten, soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

¢ Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes
nicht fir sonstige, zuldssige Nutzungen in Anspruch genommen werden, als geschlossene
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

2. Dachflachen, Dachneigung und Dachform in den Mischgebieten

¢ In allen Mischgebieten sind fiir die Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig.

o Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 50% der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

e Fir die Dachflachen sind je Gebaude einheitlich nur anthrazitfarbene und rotbraune Dachpfannen zulassig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind hiervon unberuhrt.

e Im MI 1 und 2 ist fir die Hauptgiebel der Gebaude eine Dachneigung von 20° zulassig.

3. Einfriedungen

e In den Mischgebieten sind ausschliel3lich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,60m, in den
Gewerbegebieten von maximal 2,0m zuldssig. Alternativ sind in allen Baugebieten Hecken oder
Hecken-Zaunkombinationen aus standortgerechten Griingeholzen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Nur
zur Abgrenzung zwischen Mischgebieten und Gewerbegebieten sind geschlossene Einfriedungen und
Mauern bis zu einer H6he von 2,0 m zulassig. Diese sind dauerhaft zu begriinen.

e Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen mindestens 0,5 m von der Grenze zuriickzusetzen.

4. Vorgartenflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen parallel zu den ErschlieRungsstrallen (Vorgartenflachen) sind so zu gestalten,
dass diese maximal zu 50% versiegelt werden. Die verbleibenden Flachen sind als geschlossene
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

5. Werbeanlagen

e Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern und im Wechsel und Stufen schaltbaren
Anlagen sind nicht zulassig.

¢ In den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur parallel zur stral3enseitigen Fassade und nur an der Statte der
Leistung und unterhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zulassig. Sie haben sich in Werkstoff,
Form und Farbe gestalterisch einzuftigen.

o Innerhalb der Gewerbegebiete sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig und haben sich in
Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzufligen.

6. Standorte fiir Miillbehélter

Mullbehalter, ob als Gemeinschaftsanlage oder Einzelbehélter, sind in den Mischgebieten in Abstimmung mit
dem Gesamtbild durch bauliche Anlagen oder immergriine Gehdlze der Einsicht zu entziehen.

lll. Hinweise

1. Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan,
AlleestralBe 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.

2. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0. Fax: 02206/9030-22. unverzlglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn von Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fir
die Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwenden.

4. Altlasten

Bei zukiinftigen Bauvorhaben, Nutzungsanderungen oder Eingriffen in den Untergrund im Bereich der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Mettmann zu beteiligen.

5. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen konkreten
Verdacht auf Kampfmittel (Laufgraben und Schiitzenlécher) in den Gewerbegebieten und dem MI 1. Konkret
betroffen sind fiir den Laufgraben die Flurstliicke 126, 266, 268, 269, 183, 241, 243, 239, 233, fir die
Schutzenlécher die Flursticke 235, 237 und 257 in der Gemarkung Haan, Flur 41. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt die Uberpriifung dieser Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Die
Uberpriifung des betroffenen Bereiches auf Kampfmittel ist zu beantragen. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt
der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen / Verfahren

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786) ;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. S. 916);

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421); zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020
(GV. NRW. S. 218b);

bzw. in ihren jeweils zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

VERFAHREN

Die Planunterlage mit Stand von Februar 2017 und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
geometrische Festlegung der stadtebaulichen  Planung

entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanZV.

ObVI Klitsch & Eichborn
Haan, den 07.12.2017 Hahnenhauser Feld 2, 42791 Solingen Haan, den

Gemal Beschluss des SUVA vom 27.11.2018 wurde die
Offentlichkeit in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 21.12.2018
gemal § 3 (1) BauGB) friihzeitig an der Planung beteiligt. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.12.2018 friihzeitig gemal § 4 (1) BauGB an
der Planung beteiligt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des
Rates der Stadt Haan hat am 21.06.2018 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 196 ,Disseldorfer
Strae/Ohligser Strale" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Haan, den } Die Birgermeisterin Haan, den Die Burgermeisterin

Der Entwurf mit der Begrindung in der Fassung vom
_ ... wurde vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr des Rates der Stadt Haan am __ . .  zur
offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __ . . beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
__ ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte vom

e biszum __.__.
Im Auftrag
Haan, den . . Die Blrgermeisterin Haan, den .
Der Entwurf wurde nach der o6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig ( ) eingetragen. Der von der
Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden mit
Schreibenvom __._ . nach § 4a (3) Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Im Auftrag
Haan, den )

Die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom . . von
der erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
bekannt gemacht und erfolgte
biszum ___ . .

Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung geandert.
Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sind farbig ( ___ ) eingetragen. Der gednderte Entwurf mit seiner
Begrindung id. F. v. _ .. . wurde in der Sitzung des wurde am .
Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom vom___ .

_ ... zur erneuten Offentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Im Auftrag

Haan, den . Die Blrgermeisterin Haan, den

Der Rat der Stadt Haan hat am __._ . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte am
Anregungen und Bedenken geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7, 41 GO NW wurde
in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan mit Stand vom
.. als Satzung beschlossen. Der Begriindung i. d. F. v.

o wurde zugestimmt.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Im Auftrag

Haan, den . . Die Birgermeisterin Haan, den .

Mafstab 1:2.500

© Geobasisdaten Kreis Mettmann

Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 196
"Dusseldorfer Stralde/ Ohligser Stralde”

Mafdstab 1:500

Gemarkung: Haan
Flur: 41

Stand: 01.02.2021
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