S ta d t H a a n BeStandsangaben / Hinweise Die Planunterlage mit Stand vom 21.08.2019 und Fur die Ausarbeitung der Planung:
- FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO die geometrische Festlegung der stadtebaulichen
- .
—— o o o —  Flurgrenze /TDX vorhandene Bdschung Planung entsprechen den Anforderungen des § 1
des § 1 PlanZV.
Flursticksgrenzen ‘(128,000 HOhenpunkt vorhandenes Geldnde 1. gz; D;gg?ﬁ}'fgi’ég?{f:%ﬁ (5 - 10) BauNVO) WP \sﬁ{ﬁtl;fnr:réﬂﬁ"er
V ' ' ' ' 123 und Flurstiicksnummer (Hohe in Meter . NHN) ’ ' e Daruper StraRe 15 « D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
~ orhabenbezogener Bebauungsplan Nr urstraBe-Os |
u Bestandsgebdude mit Hausnummer B Kanaldeckel
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise den
TN, . zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, _— —_—
TN Fahrbahnrand ./  Bestandsbaume Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig. )
. o Offfentlich bestellter
Vorhaben- U nd ErSCh I |eBu ngsplan Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan N r. 1 99 Vorhabenbezogener BEbauungSplan N r. 1 99 —o—o—o— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen ~ B1-B3 Baukorper Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Vermessungsingenieur - den_ . .
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
"Flu rstra Be-Ost" "Flu rstra Be-Ost" 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Der Planungs- und Umweltausschuss Der_/_Au_fsteIIungsbescthss wurde am .
T T Festsetzungen des Bebauungsplans (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) g:i FBiztSe;] ﬁ;; Sztjrd; lljfzfer;lgr?; ?123_ _ ortstiblich bekannt gemacht.
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. I I § | f ) ( Legende: N N L [ | j 5 I 2.1 Baukérperhthen ) ) o o . . . ) ylglrhaber[;becz)og"enen .I?gba;u?g;plag%Nr.; 99
g P4 [ 32 | 3 2 2% | 2 ' M /2 J g P [ 3 [ g 2 % | 5 ’ M) fiz) 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO BﬁNZl;EI}Zf;gSzTZEaukorperhohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter Gber urstrafle-Ost" gemal § 2 (1) BauGB gefasst.
R iy @ e e ’ cnenrd --
10773 .. . 1073 .. . WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 3.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
9ds 004 .... “ Baum Bestand 968 004 .... (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
999 1060 1002 999 10p0 1002 MA DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 3.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
1001 Zufahrt/Wegeflachen 1001 Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nur innerhalb der
1003 1003 0,3 Grundflachenzahl Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie den dafir festgesetzten Fldchen zulassig. L . . L . .
e — Srindach I ) Haan,den . Die Burgermeisterin | Haan,den __ . Die Blrgermeisterin
ko126 AR rundac . sz iy 3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.
F'urstraBe P 31 : TG S 994 F’“"Strase \ I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmald Folgende Nebenanlagen sind auch auBerhalb dieser Flachen zulassig: "
m Torrasse ~\°\o\ L“\ _ Platz- und Wegeflachen Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates Nach Beschluss V\./urde_gema.l.?) § 3 (1) BauGB am
/ ©) AL74.048 Sy N 4 H max: Maximale Baukérperhohe bezogen auf Meter tiber NHN - Terrassenflachen (nicht tiberdacht) der Stadt Haanhatam _.__.___ den . eine Diskussionsveranstaltung zur
2] o 8(4). _ 2y . . ~ ; o Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
_ . AN O [ i 1280 5o ~o__ siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Kinderspielplatze - . : . « .
Unbefestigte Flache M) ez y, — \@128,13 ST\F\ > S—y _ Miillabstellplétze nach § 3 (1) BauGB und der Behérden nach § 4 (1) du_rchgg_fuhrt._Dle bertihrten Behérden und sonstigen
(120.50) KD(130,16) el /1\’ Z n et (THO—_ o0 . 3 Fahrradabstellanlagen gefasst. Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1)
Rigole Ks(i25 1 /LA#( JZQ@@;*\\»}& ‘&ﬁ,\g BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ~ Anlagen zur Regenwasserversickerung BauGB mit Schreiben vom . . beteiligt.
7 KI;L/L; _ ‘(123(;6) ST 1~j S \': //
\ ff e Ii( ;‘_‘TL | < 1058 ) Offene Bauweise 4. HOHENLAGE DES GELANDES
Spielflache/Sandboden 501 558 Y ;ﬂ’ SO 7‘;’ #oFg——o . I (gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB)
g i rx I —————
) ///” / l%’fm /' \H ,/’ﬁﬁﬁ\\lo&oq s 4 ) ' Baugrenze 4.1 Die im Plan eingetragenen Héhenpunkte setzen eine neue Geldndehohe fest. Die Geldndehthen i Auftra
BY /.3 Sl 1389 %)\ N ,I _ _ zwischen den festgesetzten Hohenpunkten und dem an das Plangrundstick angrenzenden o o 9
Feuerwehrbewegungsflache A/ ,,7\,1%\\\\69 oM 0. Ny e ) EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Bestandsgelande sind durch Interpolation zu bestimmen. Haan,den__ . . Die Birgermeisterin | Haan,den__._ .
(’ &2 //, \\\'\03@4 S ] B gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen gemal BauO
s S “\;’123 10 \I .“259{)7(*\\// ; 2 /3)0[ 95 NRW bleiben von der Festsetzung unberiihrt. Sie sind auf die neuen Geldndehéhen anzuwenden.
v ' VAN AN B A AN s=== . .
I 94 I 688 887 f TN /,’/nj’/\"\ @ éj - T\\: °/r g I/'j 1076 I 94 .‘ r Einfahrtbereich 5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Der Entwurf mit der Begriindung in der Fassung Die bgrﬂhrten Behorden und sgnstigeq Trager
| WA (o) ? 5 \\\\\"\ﬂl\,// 1\%(5\.1 Sl / 7/./\/}\\ ) | BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT vom . wurde vom Planungs- und 6ffentlicher Belange wurden mit Schreulben vom
3/ A -!_F\\/,/ \‘,“’ ‘\,)(\'// -| FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB (gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Umweltausschuss des Rat.es der Stadt Haan am . beteiligtund von der dffentlichen
j\ 0 3 i ;&%’\3) 2623 P II I W) EB_GB - tflur offentlichen Auslegung nach § 3 | Auslegung benacg:tlgggﬁlé-h%: I(A;isr:teg:nmga\évhutr(:ﬁdam
[N JI WP 220 ; , 5.1 Die Dacher von Hauptgebduden der jeweils obersten Geschosse sind mit einer standortgerechten au eschiossen. _— ;
_ ’ i 1%8"1\(\7 /K\ L /l N - ' Sy @ Zu erhaltende Einzelbaume Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens efolgtevom .. biszum__. .
. “*‘5-(4?’/7“:‘7/?:—' ~/~ . Y 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
’ R Vi "“\i?f’)f/i?\\\\ ~y N ey See0es 00 el Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Aufbauten, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuléssig sind.
461 Bz\‘” O . ‘Tk\\\\ 130,0 - 6 ) @ ® @ @ 0 00 00| Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
929 # 19’\5\/’;\ \\\ ,I’\ o ! \\wsvw \\\\\\\ v - - 929 5.2 AuRerhalb der tberbaubaren Fléchen sind die Decken von Tiefgaragen, mit Ausnahme der Fléchen
N b \\\/74/\#/7\ et 3 nlo ‘ 930 50000000 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und fur die ErschlieBung und fur Neberlanlagen, mit einer Substratschicht (Aufbauhéhe mind. 30 cm) zu
//qbg/"\\ 3,0 17\\1:4,/ //,; \7’\(; < . B 49 00000006 sonstigen Bepflanzungen Uberdecken und dauerhaft zu begriinen. im Auftrag
) 0 m , \ § ,/ ) \‘ o 233 ‘ 5.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen (Anlock- Haan, den___.__.____ Die Burgermeisterin | Haan, den__.__.___
S NHN Il \ P ¥ /,»J‘\g . e R EaL SONSTIGE PLANZEICHEN, HINWEISE und Irritationswirkung) auf Flederm&use und Insekten zur Beleuchtung von Geb&uden, Stellplatzen
. e J 1 [N o #1 = B ‘ und Wegen insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweilRer Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslequng aeandert. Anderungen sind farbi
1074 / A {,,j X ® I | i ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB (unter 3.300 Kelvin) bis neutralweiRer Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen singetragen. gung g 9 9(—)
S e N 74 PR . Ll Y B T S o e et einor as 70+ zur | |22 o0 Ser Entuurisincerung btrflenen Ofntichet un den berartan Behtrden und sonstiger
ﬂ §I> Vo /\%/*\\\\ RWARY A R \ 4 y A 5 Lo 1300 & @ T -: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind in Bezug auf die Beleuchtungsstarke 'I(;r:lgeer;nﬁ];fﬁnztgcr:réet;ﬁuer:arr:gﬁr\:]vgrd: r:ll)te?]em Schreiben vom _____ nach § 4a (3) BauGB
¢ VAN U RN WP /L | 1, 3 o ’ | ¢ ® b 4 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf das 9 9 9°9 '
328 AV R AN N G S ) ) e \ . notwendige MaR zu reduzieren.
\( 7 FAN \/\[ /’ o N 1 RC \,X\ij*?‘ /’A‘T/// Ve \\/—\ 7 L b R g 5222 :‘ 1162 Tg Tiefgarage
/'*GZ\;@ D R e S I O T e N N B e N ’ 1163 5.4 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets an den Stid- und _
NS R STIN S S T AT U N b f IS \\] / J/ St Stellplatze Ostfassaden des Geb&udes B2 und an den Sid- und Westfassaden des Gebaudes B3 Glasfronten im Auftrag
‘<>~<>\<>~<>\<>\<> S . SR \:::9;/ - /)/\*\\ “ / / N \Gifg % y k \17/ ’ von Balkonen und Fensterfronten vogelgerecht auszufiihren. Hierzu sind halbtransparente oder Haan,den__ . .
TTO—g e ) <N A ATy | N\ i \\ P N e \L\‘/?/\\_ -7 67048 . ; : alternative lichtdurchlassige Materialien mit geringem Aufenreflexionsgrad (max. 15 %) zur
/ /4\, N Y ‘?IQ \?Q\\\ " Y /ﬁ\'f::;\i\d"/ S VA N /J N/ J - =XA)__- MaRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A) Vermeidung von starken Reflexionen und Spiegelungen zu verwenden. Zur Vermeidung von _
/ fo i n /] Il NI A R s oy , Durchsicht und Spiegelung sind flachig und auRenseitig angebrachte Markierungen vorzugsweise Der Rat der Stadt Haan hatam ___._ . die Die Bekanntmachung gemal § 10 (3) BauGB erfolgte
I SR A ey (N A DR AN 5 ¢ . S VNN TN T 0\ Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Geb&aude) mit gepriiftem Vogelschutzmuster mit folgenden Dimensionen aufzubringen: vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepruft. am__.__ . .
S R VA o N S S PR S SR N T C U T Y I ‘— — - Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand, Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
548 / . // RN AN ! SO\ D e N " ioe . . 548 | | ——m=————= . ) ) . 3 - Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
/ o S T N e VA4 see® oy o N N O e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB cm Abstand oder Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
136 / . :7\\\7’ ,*/3 ‘(‘~;/ \‘\)\ / | \‘\,”o i e — L DR v 136 - Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 % ab 30 mm @. beschlossen. Der Begriindung i.d.F.v.
{ 7 l Qi °// L,,A\\J,/’/\ ) "\ 4 T = e 884 135 <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Die bauliche Ausbildung von Korridoren und Durchsichten wie z.B. glaserne Verbindungsgénge und .. wurde zugestimmt.
333 \</ \‘\j\\;\(\’/jy S e® —— /‘/ i /\ 885 "Uber-Eck"-Situationen an den Siid-West- und Sud-Ost-Fassaden sind zu vermeiden.
N e 08 - ’ . . Ausnahmsweise kann von der o.g. getroffenen Festsetzung zum Einsatz von Vogelschutzglas
\ I —-— \ 663 @ #3,0 Parallelmalt in Meter B Rechter Winkel abgewichen werden, soweit im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
\ 3 //// nachgewiesen wird, dass durch anderweitige architektonische oder baulich-konstruktive
Tl -l ;&L Bemafung in Meter 130,0 @ Geplante Gelandehéhe MaRnahmen, die dem Stand der Technik entsprechen, geringere Anforderungen an die im Auftrag
Teea V \ erforderlichen Malinahmen gegen Vogelschlag zu stellen sind. - L
L @) y | @ Haan,den . Die Burgermeisterin | Haan,den .
“ 1065 ¢ @ " 6a 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Systemschnitt Verwallung - M1 : 50 8 )¢ (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
' [
n I 10 6.1 StraBenverkehrslarm
_ 16 @ W Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen zum Schutz gegen
o 125,00 125,00 ™ ® 14 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.
g & /Egﬁd - :,.,-.;—ﬂr';;’éfé'_ﬁ;% W Q) o Die berechneten maRgeblichen Auflienlarmpegel La nach DIN 4109-2:2018 sind im Bebauungsplan
5 2 12450 -\'-q'”é ,ég:q; g -”:T_ﬁfﬁi“d‘f’ gg_;'q-ﬁﬂ_%‘jnf%oﬁ 0) “aﬁe o dargestellt. Die sich aus dem mafigeblichen Auf’enlarmpegel ergebenden SchallschutzmalRnahmen
, N N RS B g-_%‘“:a ;fbjagjga;%axi?ﬁ?%b'g%%u?g; [ S : sind auf Basis der DIN 4109:2018 zu ermitteln.
ca. 124,00 AP 13;@: o ¢ ;i:"‘gfn%*n% 5 am, 9;*";_f;fﬂ Y Bt Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit einem fenster6ffnungsunabhangigen Liftungssystem
0 -&HE_‘%—;@‘E‘%‘Z.EU: hsﬁfﬁ‘éf‘ﬂg AR Y ﬂﬁ@&";#_ﬁngf_. 52,2838 2o, 0 5 110 15 28 3 i . v auszustatten, da in der Nacht der Beurteilungspegel von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet
——— N ¢ 3o B 5B 80,0 {r;f_;a_ 08855570 8 & B o%ﬂ%ﬁ;ﬁha‘},ez_mb”:z-uf;%%ggfﬁi?;f M ) 1 ) KS(12054) tberschritten wird.
s L SR SR 2000 % 8 5 ®.BoBC = o BroaR RS Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden, soweit
400022 400022 a gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen an den Schallschutz zu stellen
sind.
. . 7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
Ansichten M. 1:250 UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
7.1 Die zu erhaltenden Einzelbdume und die Griinsubstanzen der mit einem Erhaltungsgebot belegten
1137.50 Haus | Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
= . I heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
7.2 Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von B&umen und Strduchern sind bauliche Anlagen mit
Ausnahme von Spielgeraten und den erforderlichen Anlagen zur Niederschlagsentwasserung
unzulassig.
7.3 Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende Flache im nordwestlichen Plangebiet ist mit
Flursirafle einer einheimischen, standortgerechten Hecke zu bepflanzen.
-128.30
7.4 Die Darstellung des VEP ist hinsichtlich der Anordnung von Hecken, Badumen und unversiegelten
Flachen im Vorgartenbereich zwischen Gebaude B1 und der FlurstralRe verbindlich. U b . ht I
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER e rSIC Sp a n MaBStab 1 ' 5000
. . . < (o) [°] Y
H I N WE I S E (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG): _ 40%9/ % ;1 %&ﬁ P
8.1 Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist - P 2 = \\ > it
Schnitt A-A Haus | / Zufahrt TG soweit nicht als Brauchwasser genutzt - auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und Gber die belebte \ "
Bodenzone zu versickern. = W
. o Sporth
1. DENKMALSCHUTZ | 2% 9 g i
Bei Bodeneingrifien kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, e A e = RS oo 2 &
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) i | ] 8 A = 23
| ] I 1 1 k I entdeckt werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der 1% s "l L Grenze des vorhabenbezogenen | %
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, g@ & Bebauungsplanes Nr. 199
I I . I I I m Aulienstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, N 2 \\\ = %g@\%
] unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die i e AR By
I I . - - Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ b %)) &P N\
! m I I I il 15 und 16 DSCHG NRW). -? .—/,7ml . N
: _ 2. KAMPFMITTEL _ o _ _ 4 % T o A 1
! I - ‘ | g ‘ Die vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel, 2 |||»|¢‘/ .. /A = 0 3
: - - : e : eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind “—‘43 VL end &5 2
% 7 V 7 Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die Stadt %///j — (-1 — 7B )
Haan, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf oder die S P57 SallerSiae Sorniorel el 2 b\ A
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit = 2=\ > Y
m erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine ) S
Sicherheitsdetektion empfohlen. Seniorenh % & NSRS
Haus I = eniorenn. (30‘\
3. ARTENSCHUTZ ——— \ 2 .
3.1 Fall- und Rodungsarbeiten, Riickschnitte an Gehélzen sowie Ausrdumen und Rickbau des Sauloan., ° 1S -
Schuppens werden zum Schutz von Brutvégeln bzw. ihren Eiern und Kiken grundsatzlich im oA 5 Sahrs 2
Winterhalbjahr vorgenommen, d.h. im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar. Q ¢k Q
Sollte dies nicht mit dem Bauablauf vereinbar sein, ist (iber eine baubiologische Begleitung sicher zu % ah a
stellen, dass keine aktuell genutzten Brutstatten im betroffenen Bereich vorkommen. Sollten Brut- N m% I 2 T S
oder Aufzuchtaktivitdten von Végeln angetroffen werden, ist die betroffene Fortpflanzungsstatte A @ e a@é? 4 & 2 ST 4
solange zu schiitzen, bis die Jungen den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kénnen. Néj\) %’Z oM\ g/ Begl T &l 23 "’?o%
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3.2 Sind Baumhéhlen von Rodung oder Rickschnitt betroffen, ist frihestens 5 Tage vor

Rodung/Riickschnitt eine Uberpriifung auf Fledermausbesatz vorzunehmen, in deren Rahmen dann
notigenfalls Individuen gesichert werden konnen. Auch vor Ausrdumen und Ruckbau des Schuppens
sollte vorsorglich eine derartige Uberprifung erfolgen.

3.3 Empfehlungen:

Reduzierung der Gehdlzrodung auf das unbedingt notwendige Maf: Besonders die im
Plangeltungsbereich vorhandenen &lteren Baume sollten méglichst weitgehend erhalten bleiben und
in die Planung der verbleibenden Freifldchen integriert werden.

Artenschutzgerechte Beleuchtung: Auswirkungen kdénnen grundsatzlich durch entsprechende
Leuchtmittelwahl verringert werden. Bei der Konzeption der Beleuchtung von Gebauden und
Gelande sind daher auch artenschutzrelevante Kriterien zu beriicksichtigen.

Artenschutzgerechte Gestaltung und Pflege der Griinflaichen: Uber eine gezielte Entwicklung der
Aulenanlagen durch extensive Pflege sowie das Einbringen spezieller Pflanzenarten kann eine
Optimierung des Plangebietes u.a. auch als Fledermaus-Nahrungshabitat erzielt werden. Von
grundlegender Bedeutung bei der Pflege der Griinflachen ist auRerdem der Verzicht auf Insektizide.

4. VERWENDUNG VON MUTTERBODEN

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

5. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

6. BAUMSCHUTZ

Es gilt die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der Stadt Haan vom 30.07.1991. Fir die
Entfernung von geschitzten Baumen ist gem. den Vorgaben der o.g. Satzung Ausgleich zu
schaffen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(BGBI. 1 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020
(GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. S. 916)

STADT HAAN

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 199
"FlurstraBe-Ost"

Malstab 1 :500
Gemarkung Haan
Flur 42

Stand 28.05.2021
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