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Rat 29.06.2021

Anderung des Umsetzungsstandortes Klassenaufstockung GGS Unterhaan

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlie3t, die Bereitstellung benétigter Klassenrdume am Schulstandort
,GGS Unterhaan“ am Standort ,Bachstrale“ zu realisieren und zu diesem Zweck
eine Dependance der GGS Unterhaan einzurichten.

Die vorhandenen, angemieteten Container am Standort GGS Unterhaan werden
nach Fertigstellung des Umbaus der Raume an der Bachstralle abgemietet und
zurtckgebaut.

Der Projektbeginn fir den Neubau der GGS Unterhaan wird verwaltungsseitig auf
das Q1 2022 terminiert, um den Zeitraum einer Interimsunterbringung an der
Bachstralie moglichst kurz zu halten.

Sachverhalt:

Das stadtische Gebaudemanagement hat den Auftrag, zur Unterbringung von
Uberhangklassen fiir das Schuljahr 2022 / 2023 zwei zusétzliche Klassenrdume und
einen Gruppenraum am Standort GGS Unterhaan bereit zu stellen (s. auch Vorlage
40/005/2020). Diese Raume sind bis zur Fertigstellung des Neubaus der GGS
Unterhaan zu beschaffen und vorzuhalten. Dies entspricht nach derzeitigem Stand
einem Zeitraum von knapp funf Jahren.

Prafungs- und Abwagungskriterien bei der Variantenerarbeitung durch das
Gebaudemanagement waren dabei vor allem die langfristige Interimsvorhaltung von
gut funf Jahren, die optimierte Positionierung auf dem Gelande des Schulkomplexes,
um keinerlei Einschrankungen fiur die zeitnah anstehende Realisierung des Neubaus
der GGS Unterhaan zu generieren und die Wirtschaftlichkeit der Projektumsetzung in
Hinblick auf zu verwendende Haushaltsmittel der Stadt und Kapazitatsbelastungen
des Gebaudemanagements.




Im Rahmen der Grundlagenermittiung und Konzeption der notwendigen
Bereitstellung von drei weiteren R&umen am Standort wurden vom
Gebaudemanagement verschiedene Varianten auf deren Wirtschaftlichkeit und
Umsetzungsfahigkeit hin gepruft, welche in zwei Kategorien zu unterteilen sind:

- die Aufstockung vorhandener Containerkapazitaten am Standort GGS
Unterhaan

- die Suche nach alternativen Standorten im naheren Umfeld der GGS
Unterhaan

Variante1: ,Containeraufstockung GGS Unterhaan*

Da eine parallele Aufstellung von zusatzlichen Containern am Standort vor allem die
Mdglichkeiten einer Realisierung des Neubaus stark einschranken wirde (weitere
Grundstucksflachen  wirden  verloren  gehen), konzentrierte sich das
Gebaudemanagement auf eine mdgliche Aufstockung der vorhandenen Container,
um keine weiteren Flachenverluste hinnehmen zu massen.

Mit einer Containeraufstockung an der GGS Unterhaan wirde baulich eine
Ertichtigung des Baugrundes zur Aufnahme zusatzlicher Lasten in Folge der
Aufstockung der vorhandenen Containeranlage einhergehen. Daneben waren
bauordnungsrechtlich ebenso eine Realisierung von WC-Anlagen im Container, von
notwendigen Stellplatzen fir Fahrrader und PKW's sowie die Realisierung einer
Feuerehrzufahrt und eines Feuerwehraufstellplatzes notig.

Flr den prognostischen Interimszeitraum ergeben sich bei der Gegenuberstellung
der zwei moglichen Varianten aus ,Anmietung“ gegeniber ,Kauf und Betrieb®
folgende Kostenansatze uber den Betrachtungszeitraum hinweg:

Variante 1a: Anmietung 1.258.252,- €

Variante 1b: Kauf und Betrieb 1.012.252,- €
Festzuhalten ist, dass die Variante 1b ,Kauf und Betrieb“ ab einer Laufzeit von vier
Jahren deutlich gunstiger ist als die Variante ,Anmietung®. Insgesamt ist die Variante
1b um 246.000,- € glunstiger Uber den zu erwartenden Interimszeitraum.

Im weiteren Variantenvergleich wird daher nur noch diese Variante als

Vergleichsgrolie einer moglichst wirtschaftlichen Projektrealisierung herangezogen.

Variante 2: ,Alternativer Realisierungsstandort*

Als Rahmenbedingung fur die Variantenprifung wurde es fachlich von Schulamt und
Gebaudemanagement als sinnvoll erachtet, nicht nur die zusatzlichen Raumbedarfe
(2x Klassenraum, 1x Gruppenraum), sondern moglichst einen Klassenverband bzw.
eine Stufe an einen alternativen Standort zu verlegen, um so unndtigen
Organisations- und Koordinationsaufwand im schulischen Betrieb zu vermeiden.

So wurde auch unter Berlcksichtigung der Aufgabe der bereits vorhandenen
Container am Standort Steinkulle nach Standorten gesucht, die mindestens Uber
sieben Raume (3 Klassen- und 4 Gruppen- bzw. Mehrzweckraume) verfugen.
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In Zusammenarbeit mit dem Schulamt wurden maogliche Standorte einer alternativen
Realisierung untersucht. Hier stellte sich schnell heraus, dass eine schulische
Nutzung mit ihren besonderen Anforderungen nur im Gebaude ,Bachstra3e” sinnvoll
unterzubringen ist, vor allem, da es sich um ein ehemaliges Schulgebaude handelt.
Auch stellen seine infrastrukturelle Lage und unmittelbare Nachbarschaft zum
Standort GGS Unterhaan positive Kriterien fur eine Alternativuntersuchung dar.

Am Standort selbst wurden das alte VHS Gebaude und die freien Raume im derzeit
noch in Benutzung befindlichen Gebaudeteil untersucht.

Fir das VHS-Gebaude wurde schnell klar, dass eine Unterbringung auf Grund der
Raumzuschnitte und vorhandenen Raumkapazitaten als ungeeignet zu bewerten ist.

Die Untersuchungen der freien Raumlichkeiten im Souterrain des noch in Betrieb
befindlichen Gebaudeteils ergaben, dass hier eine Realisierung der bendtigten
Flachen sehr gut moglich ware bzw. sogar noch Reserven flr die Einrichtung einer
Cook & Chill-Kichenmaoglichkeit gegeben ist. Auch liellen sich die bendtigten
Schulhofflachen am Standort realisieren.

Ebenso standen nach ersten Gesprachen die Schule sowie die ortliche Kita Am
Sandbach dem Vorhaben positiv gegentber und sehen zunachst keine
Realisierungshindernisse.

Auf Grund der positiven Vorprufung wurden von Gebaudemanagement die Kosten
fur eine Herstellung der Flachen fur die Nutzung als Interim hergeleitet. Hieraus
ergeben sich folgende Kosten fur den zu betrachtenden Interimszeitraum:

Variante 2: 707.000,- €

Im Vergleich zur Variante 1b kann bei der Umsetzung gemaR Variante 2 am Standort
Bachstrale eine Entlastung des stadtischen Haushaltes von 305.252,- € erzielt
werden.

Das Gebaudemanagement schlagt daher vor, eine Realisierung der Variante 2 zu
beschliel’en und nach erfolgtem Umbau der Raume Bachstrale eine Abmietung und
einen Riuckbau der am Standort GGS Unterhaan noch befindlichen Container zu
veranlassen.

Weiterer Synergieeffekt der Variante 2 ware zudem die Bereitstellung mdglicher
,Rochadeflachen® fir anstehende stadtische Umbauten und Sanierungen in Kitas
und Schulen, um so notwendige Teilfreizige oder Freizige anderer stadtischer
Objekte ohne Anmietung oder Aufstellung von Containerflachen realisieren zu
konnen. Nach Beendigung des Interims durch die GGS Unterhaan ware dies
wirtschaftlich angezeigt und ohne Weiteres maoglich.

Finanz. Auswirkung:

In 2021 werden die fur die Projektumsetzung bendtigen aul3erplanmaligen Mittel in
Hohe von 245.000,- € durch den laufenden Haushalt gedeckt werden kdnnen. Die
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restlichen Mittel fir das Haushaltsjahr 2022 in Héhe von 457.000,- € werden in den
Haushaltsplanung 2022 berucksichtigt.

Anlagen:
Anlage 1: Kostenschatzung Variante 1a und 1b

Anlage 2: Kostenschatzung Variante 2
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