Bebauungsplan Nr. 7 2. Anderung "Neubau Gymnasium Haan"
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Legende zur Planzeichnung

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Bestandsangaben

Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummern

Flachen fur den Gemeinbedarf

Bestandsgebaude mit Hausnummern Schule

sportlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
Hohenpunkt vorhandenes Gelande

(H6he in Meter iber NHN)

-137.08

K02

kulturellen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen

H =147,0mu. NHN  Hohe der baulichen Anlagen, Hochstmal3 Gber NHN

vorhandene Boschung

Baugrenze

vorhandene Baume Baulinie

Grunflache

Zweckbestimmung Parkanlage

offentlich

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

VA

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen
fur die Bepflanzungen von Baumen, Strauchern u.

sonstigen Bepflanzungen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten

Sonstige Planzeichen

X XXX X

XX XXX

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtlicha Festsatzungen geamifi BauGiB und BauNvVO

1. Art und Maf cer baulichan Nutzung gemif § 8 {1) Nr. 1 BauGB

1.1 At der baylichen Nutzung

Dle mit I gekennzeichnets, (iberbaubare Flache Ist schullschien Nutzungen sewle der Nutzung
gls Versarmmlungsstitte verbehalten.

Die mit II gekennzelchnete, Uberbaubare Fliche ist ausschiladlich eliner batlarfswelse separa-
ten Nutzung als Versammiungsstétte vorbehalten.

Auf der mit III gekennzeichneten, Uberbaubaren Fliche sind ausschliedlich Anlagen flr
sportliche Zwecke zuléssig.

1.2 Ma@ der baulichen Nutzung
Eine Uberschreitung der Im Bebauungsplan festgesetzten MaximalhShen durch technisch er-
forderliche, untergeordnets Bautelle kann ausnahmswelse zugelassen wearden.

Mindestens 20% der Flacha fir den Gemelnbedarf 5ind von baulichen Anlagen frelzuhalten.

2. Nebenaningen gamil § 14 BauNVO sowie baulicha Anlagen gemin § 23 (5)
BauNVO

2.1 Nebananlagen im Sinne des § 14 {1) BauNVD und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb
der Uberbaubzren Flichen, wie Fahrradabstellplitze, StUtzmauern, befestigte Freifliichen
und Einfriedungen sind nur alz Ausnahme nach Vorlage einer abgestimmten AuBengestal-
tungsplanung zuléssig.

2.2 Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (2) BauNVQ sind ausnahmswelsa zuldssig.

3. Stelipliitze gemén § 12 BauNVD

Innarhalb der Fliche fir den Gemeainbadarf sind Stelipldtze allgemeln 2zuléssig. Garagan sind
nur innerhalb der Oberbaubaren Flichen zuldssig.

4. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 {1) 20 BautiB

4.1 Fliche nbrdlich des Weges ,Horstmannsmiihle®:

Im Bereich der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Netur und Land-
schaft festgesetzten Fliche ist gern8R der Beschreibung im landschaftspfiegerischen Fachbei-
trag sine Sukzessionsfliche mit trocken-warman Magerstandorten und sinam wechselfauch-
ten Standort anzulagen.

Die Anpflanzung veon Gehdlzen und Gehdlzgruppen gemdB dem landschaftspflegerischan
Fachbeitrag erfolgt gem&B folgender Pflanzliste:

Standortgerachte Gahdizarten

Bdume

Rotbuche (Fagus syivatica)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Stisleiche {Quercus robur)

Feidahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinda {Tiiia cordata)

Blutroter Hartriegel {Cornus sanguinea) Liguster {Ligustrum vuigare)
Eingriffliger WelRdorn {Crataegus monogyna) Heckenkirsche (Lonicera xyiosteumn)
Haselnuss {Corylus avellana) Stechpalme Iex agquifelium)
Hundsrose (Rosa caning) Eibe {Taxus baccata)

Karnelkirsche {Cornlis mas)

Die Verwendung ven im Einzelfzll anderan Gehdilzen {z.B. Solitdirb&uma an besonderen
Standorten) ist mit der Unteren Landschaftsbahtrde des Kreises Mettmann abzustimmen,
Bel der Beschaffung ter Gehdlze ist darauf zu achten, dass die genannten Wildformen und
nicht Zuchtformen (erk=nnbar 2an Namenszusiitzen) verwendst werden und dass nach Mbég-
liehkeit Pflanzmaterial regionaler Herkunft verwendeat wird (vgl. BMU 2012).

4.2 Gestaltung der Stellplétze:

Stalipldtze sind mit Ausnahme der auf dem Regenlberlaufbacken sowle ggfs. optional auf
demn Schulhof fir die Anlage von Stellpl#tzen vorgesehenen Flachen mit Rasenkammerstei-
nen oder vergleichbaran Materialien Uber einer wasserdurchléssigen Tragschicht zu befesti-
gen und mit siner geeignaten Gras-/Krauteinsaat zu begrlinen,

Die wasserdurchldssly anzulegenden Stellplitze sind mit hochstdmrmigen, klzin- bis
mittelkrenigen Laubbaurmarten {3 x verpflanzt, Stammurnfang 18-20 em) zu begrinen. Da-
bei ist je angefangene 5 Stellpldtze ein Baum gemé&l folgender Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sinc vor cdem Befahren und Beparken zu sichern.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)

Burgenahorn (Acer monspessulanum)

Séulenhainbuche {Carpinus betulus *Fastigiata”)
Chinesische Wildbirne {Pyrus calieryana 'Chanticleer')
Schrnalkrenige Mehlbeera (Sorbus intermedia 'Brouwers’)
Winterdinde {T/a cordats 'Rancho’)

Stadt-Ulme (Ulmus hollandica 'Lobel')

5. Fliche zum Erhalt und zum Anpflanzen von Biumen, Striluchern und sonstigen
Bapflanzungen gemii § ® {1) Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Fléche A:

Innerhalb der so festgesetzten Fliche ist der Gehdlzbestand zu erhalten. Planzllicken sind
mit Stechpalmen {Hex aguifollurn) und untergeordnet mit Elben (Taxus baccata) zu bepflan-
zen. Entlang der Grenze zu Flurstiick 503 ist elnhealtlich sina Immergrine Form des Liguster
{Ligustriim vuigare) als Wildhecke zu pflanzen.

5.2 Flache B:

Innerhalb der so festgesetzten Fldche Ist der Gehdlizbestand zu erhalten, PAanzliicken sind
mit helmischan Geh8lzen zu bepflanzen. Bel der Bepflanzung ist 2in Antzil von mindestens
50 % an 'mmergrinen Gehdizen, wie Stechpalme (Ilex aguifolium), Eibe {Taxus baccats)
und immergrinen Formen des Liguster {Ligustrum viigare) einzuhalten,

8. Sonsitige Bapflanzungan gemék § ® {1) Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der sonstigen, richt fiar Nebenanlagen oder Stellplatze bendtigten Flachen sind
Gehdlze als Rand-, oder Gruppenpflanzung anzulegen. B&ume erster und zweiter Ordnung
sind in dlie Anpflanzung zu integrieren. Di2 nicht gahdlzbestandenen, unbefestigten Flachen
sind mit Landschaftsrasen anzuséen und extenslv zu pflagen.

Pflanzlista:

Béume

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stleleiche (Quercus robur)
Winterinde (Tilia cordata)

Stréucher
Cornelkirsche {Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestrs)
Halnbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel {Malus communis)
Vogelkirsche (Prunus avitm)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

2. Altlasten

Der Beraich des Flurstlicks Nr. 648 Ist im informallen Altablagerungsverzeichnis des Krelses
Mattmann unter der Nummar €$73_14 HA eine Altablagerung {Basisaufschittung fir dan
Sportplatz) verzeichnet. Des Welteren hat das Altlastengutachten vom 18.04.2015 arhdhte
Schadstoffkonzentrationen in der Tragschicht des Fahrweges Horstmannsrihle (Flurstlicke
544, 546, 548, 553, 555, 555) ergeben; die Deckschicht disses Fahrweges ist Bitumen ge-
bunden. Die belasteten Materialien des Weges Horstmannsmahle mlssen unter fachgutach-
terlicher Uberwachung separiert, gesichert, zwischangelagert und auf dsr Grundlage einar
reprisentativen Deklaratipnsanalyse siner geglgnaten Baseltiguny zugefiihrt werden. In
baugrdnungsrachtlichen Genshmigungsverfahren sowle bel Eingriffen In den Untergrund, die
v. g. Flurstlicke batraffend, ist die Untere Bodenschutzbehdrde ces Kreizes Mattmann zu be-
teiligen.

3. Baumpflanzungan

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsegessllschaft fur Strafen- und Verkehrswasen ist bei den Baumpflanzungen zu beach-
ten. Bei der Ausflhrung der Erdarbeiten oder BaumaBnahmen miussan die Richtlinien der
DIN 18920 'Schutz von B#urnen, Pflanzbestincden und Vagetationsfiichen be! BaumaBnah-
man' baachtet werden. Das DVGW-Regalwerk GW 125 'Baumpflanzungen Im Bereich unter-
irdischer Versorgungsanlagen' 1st bel der Planung zu beachten. Baumstandorte im StraBen-
raum sind mit den jewelligen Versorgungstriégem abzustimmen,

4. Kampfimittal

Das Vorhandenseln von Kampfmittain Im Boden Ist nicht auszuschliefen. Erdarbeiten sind
mit entsprechender Vorsicht auszufihren, Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Er-
darbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdianst zu benachrichtigen. Vor
Durchflibrung grerer Bohrungen {z. B. Pfahlgriingung) sind Probebohrungen {70 - max.
120 mm Durchmesser) zu arstellen, die ggf. mit Kunststeff- oder Nichtrmatallrchen zu verse-
han sind. Danach sind diese Probebohrungen mit farrornagrietischen Sonden zu (berprifan.
Samtliche Bohrarbelten sind mit Vorsieht durchzufUhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoen wird, In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelréumdienst zu benachrichtigen.

5. Solarenargeatischa Nutzung
Fir den Geltungsbereich liegen aufgrund fehlender Verschattungsquellen ganstige Rahmen-
bedingungen zur solaranergetischen Nutzung vor.

6. Artenschutz

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Brutgeschaft européischer Brutvogelarten sowie in die
Wochenstuben von Fledermiiusen sind Gehélzredungen und Baufeldfreimachung auBserhalb
der Brutzeit vorzunehmen. Bei Beginn der Bauarbeiten ist sicher zu stellen, dass aktuell ge-
nutzte Nester und Baumhdhlen nicht zerstdrt oder Brutviigel oder Fladermaéuse durch Stir-
wirkungen nicht besintréchtigt werdan.

7. Einsicht in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen {wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen Bezug gencorrmen wird, kdnnen balm Armt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht der Stadt Haan, AlleestraBe 8 In 42781 Haan, eingesahen werden,

Rechtsgrundlagen

Baugesstzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 80)
2011 (BGBL. | 8. 1509)

Gaselz vormn 3. Februar 2015 (GV. NRW. 8. 208)

Bauvordnung {BauQ NRW)

in ihren jewsils zurzeit geltendan Fassungen.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BIGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert
durch das Gesatz vom 20. November 2014 {BGBL. | 8. 1748));

I der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1800 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesstzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548);

Vom 18. Dezember 1880 (BGBI. 1891 | 8. 58), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli

Gemaindsordnung fir das Land Nordrhein-Wastfalsn ((30 NRW)
In der Fassung der Bekarntmachung vom 14, Jull 1984 {GV. NRW. 8. 868), zuletzt gedndert durch

In dar Fassung der Bakannimachung vom 1. Mérz 2000 {(GV. NRW. 8. 256) (1), zulstzt gesndert
durch Artiksl 2 des Gesstzes vom 20, Mal 2014 {GV. NEW. 8. 284)

Verfahrenshinwelse

Die Planunterlage mit 8tand vom 08.10.2013 und die
geometrische Festlegung der stBdisbaulichen Planung
entsprachen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.

Haan, den Offentlich bestslitar Haan, den
Vermessungsingenisur

Flr dis Ausarbsitung der Planung:
Planungsamt der Stadt Haan

I Auftrag
Sangermann

Der Planungs- und Umwsltausschuss des Rates
der Stadt Haan hat am 08.04.2014 den Beschluss
zur Aufstellung nach § 2 (1) BauGB und Oibar dis
Batslligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
gefasst.

Haan, den __.__.

Burgermeister

Dar Aufstellungsbeschiuss wurde am 13.03.2015
ortsUblich bekiannt gemacht. Dle barlhrten
Bahbrden und sonstigen Tréger Sffentlicher
Balangs wurdian nach § 4 (1) BauGB mit
Schralban vom 24.02.2015 betsiligt. Nach
Baschluss wurds geméik § 3 (1) BauGB am
24.03.2015 eine Diskussionsveranstaltiung
durchgeflhrt.

im Auftrag

et e e s

Haan, den Sangarmann

Der Entwurf mit der Bagrindung i.d.F.v.
e Wurde vom Ausschuss fir
Staditentwicklung, Umwelt- und Verkehr das Rates
der Stadt Haan am __.__.___ zur &ffentlichen

Auslsgung nach § 3 (2) BauGB beschiossan.

Haan, den __.__.____ Blrgermeister

Die beriihrten Bshérden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Balange wurden mit Schreiben vom
i batteiligt und von der &ffentlichen
Auslegung banachrichtigt. Dis Auslsgung wurde

am __.__._____orsiblich bekannt gemacht und

erfolgte vom __.__.____biszum __.__.____.
Im Aufirag

Haan, den __.__.____ Sangermann

elngetragen.

Gelegenhsit zur Stellungnahmie gagsben.

Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung geéindert. Anderungen sind farbig {

Der von der Entwurfséinderungy batroffenen Offentlichkeit und ten beriihrien Bshérden und sonstigsn
Tragern &ffentlicher Belange vwurde mit dern Schreiben vom __.__.____ nach § 4a (3) BauGB

Im Auftrag
Haan, den__.__.

Sangarmann

Dis vorgabrachten Anregungen und Badenken hat
der Ausachuss fUr Stadtentwicklung, Umwslt- und
Verkehr des Ratas der 8tadt Haanam __.__.____
gepriift. Das Ergebnis wurds rmitgetsilt.

Der Entwurf wurde nagh der dffentlichen
Auslegung ge#ndert. Anderungen sind farbig {
—___ ) singetragen.

Der geénderte Entwurf mit ssiner Bagrlindung i.d.
Fv. __.__.____ wurds in gleicher Sitzung zur
erneuten Auslegung nach § 4a (3) BauGB
beschlossan.

Haan, den __.__.____ Blirgermeister

Dia beriihrien Behdrden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange wurdan mit Schreiban vom
——w___von der emeutsn Auslegung
banachrichtigt. Die smeaute Auslegung wurde am
— s bekannt gemacht und erfolgte vormn
————_biszum _.__. .

Im Auftrag
Haan, den __.__.

Sangermann

Der Rat der Stadt Haan hatarm __.__.____ die
vorgebrachtsn Anregungen und Bedenken
geprlit,

Das Ergsbnis wurde mitgstsilt. Aufgrund das § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NVY wurde in glaicher
Sitzung diesar Plan als Satzung beschlossen. Der

Begrindung L.d.F.v. __.__._____ wurde
zugestimmt,
Haan,den __.__.____ Birgsrmsister

Dis Bakanntmachung geman § 10 (3) BauGB

erfolgteam __.__.____. Die 8atzung Ist damit In
Kraft getreten.

Im Auftrag
Haan, den __.__.____ S8angsermann

STADT HAAN

Ubersichtsplan
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