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1 Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Erfordernis der Planung, Planverfahren

In der Stadt Haan ist eine Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum sowohl durch Zuwan-
derung von aul3en als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus nach wie vorgegeben.
Aufgrund der Lage in der Metropolregion Rheinland und dem Einzugsgebiet der Stadte
Dusseldorf und Kdéln zeigt die Prognose der Wanderungen bis zum Jahr 2030 mit 49,3 Zu-
zigen pro 1.000 Einwohner mehr Zuzilge als Fortzlige, welche mit 44,2 Fortziigen pro
1.000 Einwohner zu beziffern sind’. Darlber hinaus kann durch den Neubau von moder-
nem Wohnraum der Zuzug neuer Einwohner generiert und gleichzeitig die Bevolkerungs-
zahl, welche von 2011 bis 2016 um +2,1% angestiegen ist?, weiterhin stabilisiert werden.

Das am Ortsrand gelegene Plangebiet bietet aufgrund der Nahe zum offenen Landschafts-
raum und der Lage im Kontext einer vorhandenen Wohnbebauung gute Ausgangsvoraus-
setzungen, als Wohnstandort gefestigt und weiterentwickelt zu werden.

Im Umfeld des Plangebietes wurden bereits zahlreiche Wohngebaude durch den Bauverein
Haan eG modernisiert. Die beiden im Plangebiet ehemals vorhandenen Bestandsgebdude
(Mehrfamilienhduser) wurden inzwischen aufgrund der bestehenden Gebdudesubstanz
und des wirtschaftlich nicht darstellbaren Sanierungsaufwandes abgerissen.

Der Haaner Bauverein als Vorhabentrager beabsichtigt, das bis auf eine Stellplatzanlage
inzwischen unbebaute Plangebiet auch kinftig fir den Wohnungsbau vorzusehen und dort
eine zeitgemale Bebauung zu realisieren. Im Unterschied zum Bestand sieht die Neupla-
nung eine verbesserte Ausnutzbarkeit des Grundsticks vor. Entsprechend moderner
Wohnanspriche, bspw. den Anforderungen an eine gréRere Wohnflache und der energie-
effizienten Fassadengestaltung gerecht werdend, sollen neue Wohnqualitaten innerhalb
des Quartiers generiert werden. Das Vorhaben bildet den Abschluss der bereits im Umfeld
realisierten ModernisierungsmalRnahmen des Quartiers.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB und als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder flr andere Malihahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird und weniger als 20.000 m? Grundflache gem. § 19 Abs.
2 BauNVO festsetzt. Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13a
BauGB werden im vorliegenden Fall als gegeben angesehen. Fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird daher auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen
Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene
Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits
erfolgt bzw. zulassig.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46a sieht fur das Plangebiet mit Ausnahme
einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ bereits ein reines
Wohngebiet vor, welches nun mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 (iberplant

' Bertelmann Stiftung: Wegweiser Kommune — Demographiebericht Haan, S. 7.
2 Bertelmann Stiftung: Wegweiser Kommune — Demographiebericht Haan, S. 4.
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werden soll. Planungsrechtlich werden die Flachen des Plangebiets somit nicht erstmals
einer Bebauungsmaoglichkeit zugefihrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haan wird gemafll § 13a BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst, um die vorgesehene wohnbauliche Entwicklung sowie die Ent-
wicklung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache* planungsrechtlich
vorzubereiten.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine wohnbauliche Um-
gestaltung im Plangebiet zu schaffen. Die Planung sieht die Entwicklung von
Mehrfamilienhdusern vor, welche den Anforderungen moderner Wohnanspriche unter-
schiedlicher Zielgruppen (z.B. Einzelpersonen, Familien, etc.) und zeitgemaler
ressourcenschonender Architektur und Bauweise gerecht werden. Hierdurch wird die
angrenzende Wohnnutzung mit einer neuen Wohnadresse an der Strale Am Langenkamp
wieder komplettiert.

Durch das vorliegende Konzept mit bis zur Wohnungseingangstir barrierefreien Wohnun-
gen sollen auch unterschiedliche Generationen angesprochen und ihnen im Plangebiet ein
attraktives Wohnumfeld geboten werden. Daruber hinaus umfasst die kiinftige Bebauung
eine Verdichtung gegeniber dem Bestand, die sich jedoch adaquat in die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen einflgen wird. Dadurch wird dem planerischen Ziel des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB
durch die Nutzung innerstadtischer, bereits erschlossener Flachen Rechnung getragen.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Beitrag zur
Innenentwicklung geleistet und es erfolgt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB). Im Zuge der baulichen Neuordnung des Ge-
bietes wird zudem die bestehende Stellplatzsituation verandert. So wird der ruhende
Verkehr nun weitestgehend auf einer im rickwartigen Bereich, im Osten des Plangebietes
gelegenen Stellplatzanlage, untergebracht. Hierbei werden die im Bestand vorhandenen
privaten Stellplatze, welche Uber eine Baulast zugunsten des Wohngebaudes Am Langen-
kamp 4a bis 4c (ebenfalls im Besitz des Vorhabentragers) gesichert sind, ebenfalls hier auf
dieser ruckwartigen Stellplatzflache raumlich gebundelt. Die vorhandenen o6ffentlichen
Stellplatze entlang der Stralle Am Langenkamp werden planungsrechtlich gesichert und
baulich neu hergestellt. Die bereits im Bestand vorhandenen privaten Stellplatze entlang
der StraRe Am Langenkamp, welche dem Wohngebaude Am Langenkamp 16-18 zugeord-
net sind, werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Im Bereich zwischen der geplanten Bebauung und der Strale Am Langenkamp ist die An-
lage einer Kleinkinder-Spielflache mit Sandspielflachen sowie Sitzmobiliar vorgesehen —
dieser Bereich bildet die zukunftige Quartiersmitte. Durch den Erhalt sowie die Anpflanzung
von Baumen in diesem Bereich sowie im Ubrigen Plangebiet wird die Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet gesteigert.
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Um den pragenden Gebietscharakter der umgebenden reinen Wohnnutzung aufzugreifen
und fortzuflihren, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein reines Wohngebiet ge-
maf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 184 ,Am Langenkamp® wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a BauGB aufgestellt, da er dazu dient, Flachen in integrierter Lage einer
verdichteten wohnbaulichen Nutzung zuzufuhren und somit gemal § 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB der Deckung des Wohnraumbedarfes der Bevolkerung dient. Durch die Planung
wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die deutlich unterhalb des Schwellenwertes
von 20.000 m? Grundflache liegt. Dartber hinaus besteht flir das Plangebiet bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan, welcher flr das gesamte Plangebiet bereits ein Baugebiet
(reines Wohngebiet) festsetzt.

Am 15.03.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst und die Durchfihrung der
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184 ,Am Langenkamp® durch den
zustandigen Fachausschuss beschlossen. Ebenfalls wurde in dieser Sitzung der Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Wege der Berichtigung gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.04.2016. Es wurde Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum 27.05.2016 gegeben.

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Diskussionsveranstaltung am
30.05.2016 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung frihzeitig
zu informieren. Erganzend dazu wurden die Unterlagen vom 23.05.2016 bis zum
03.06.2016 im Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Haan ausgelegt.

In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planung und Bau der Stadt Haan
wurde am 09.03.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 184 sowie zur 36. Flachennutzungsplanan-
derung im Wege der Berichtigung gefasst. Die Bauleitplane wurden in der Zeit vom
29.03.2021 bis zum 07.05.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.03.2021 Uber die o6ffentliche Auslegung unterrichtet und ihnen wurde im Rahmen
des Offenlagezeitraumes Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit Schreiben vom
22.03.2021 wurde zudem die Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaf § 34 (1) und (5) Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung
Dusseldorf versendet. Im Rahmen des landesplanerischen Abstimmungsverfahrens
wurden seitens der Bezirksregierung Disseldorf mit Schreiben vom 07.05.2021 keine
landesplanerischen Bedenken vorgebracht.
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In der Sitzung des Rates der Stadt Haan am 02.11.2021 soll der Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184 gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst und die An-
passung der 36. Anderung des FNP im Wege der Berichtigung beschlossen werden.

3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich in der Gartenstadt Haan.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) wird
folgendermafen begrenzt:

- im Nordwesten durch private Stellplatzflachen und der Strale Am Langenkamp (Gemar-
kung Haan, Flur 18, Flurstiick 1972),

- Nordosten durch Wohnbebauung (Gemarkung Haan, Flur 18, Flurstiicke 789 und 1718),

- im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Landschaftsraum) (Gemarkung
Haan, Flur 10, Flurstiick 900),

- im Siden durch eine Gehdlzflache (Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sowie einem Regenrtickhaltebecken und

- im Westen durch eine Wegeverbindung und weiterer Wohnbebauung (Gemarkung
Haan, Flur 18, Flurstlicke 1946 und 1685).

Das Plangebiet des VBP mit einer Gesamtgréfe von rund 7.100 m? umfasst in der
Gemarkung Haan in der Flur 18 die Flurstlicke 246, 810 (teilweise), 1683, 2105 und 2120.

Der Geltungsbereich des VEP unterscheidet sich vom Geltungsbereich des VBP darin,
dass in der Gemarkung Haan in der Flur 18 die Flursticke 810 (teilweise) und 2105 exklu-
diert sind. Der Bereich des VEP weist eine Gesamtgrof3e von rd. 6.900 m? auf.

Der Geltungsbereich des VBP erfasst somit Uber den Geltungsbereich des VEP hinausge-
hend unmittelbar angrenzende private und 6ffentliche Stellplatze. Durch die Aufnahme die-
ser Flachen in den raumlichen Geltungsbereich des VBP werden die hier vorhandenen
Stellplatze planungsrechtlich gesichert. Die Flachen befinden sich nur teilweise im Eigen-
tum des Vorhabentragers und sind daher nicht Teil des VEP.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Bestandssituation

Plangebiet
Der zentrale und westliche Teilbereich des Plangebietes wurde ehemals durch die beiden

Zeilenbauten (2,5-geschossig mit Satteldach) mit den ihr zugeordneten Auf3enanlagen be-
stimmt. Inzwischen wurden diese Gebaude sowie deren Aul3enanlagen abgerissen, sodass
sich das Plangebiet als Brachflache mit Gehdlzbestand darstellt. Zudem befindet sich im
rickwartigen Bereich des Plangebiets unterhalb der Héchstspannungsleitung sowie im Be-
reich ihres 33m-Schutzstreifen (gem. Leitungsbetreiber) bzw. ihres 40m-Schutzstreifens
(gem. Abstandserlass NRW) eine private Stellplatzanlage des Haaner Bauvereins mit

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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baulastgebundenen Stellplatzen des Gebaudes Am Langenkamp Nr. 4a bis 4c. Entlang der
StralRe Am Langenkamp befinden sich offentliche sowie vom Bauverein Haan eG privat
bewirtschaftete Stellplatze, die zum Wohngebdude Am Langenkamp Nr. 16-18 gehdren.

Im Sudosten des Plangebietes verlauft die 220-/380-kV-Hbéchstspannungsfreileitung Ei-
berg-Opladen mit ihrem o.g. Schutzstreifen.

Sidlich der privaten, baulastgebundenen Stellplatzanlage schlie3t sich unter der Hochst-
spannungsfreileitung eine Flache mit einer natirlich entstandenen Geholzvegetation an.

Das Plangebiet ist im Sidwesten, Stiden und Stdwesten von Gehdlzbestand (u.a. Buche,
Eiche, Birke, Ahorn, Linde, Kastanie, Fichte, Amberbaum, Salweide und Esche) umsaumt.

Das Plangebiet ist topographisch bewegt — so fallt das Gelande von Norden nach Stiden
sowie von Osten nach Westen um ca. 2,0 m ab.

Umgebung
An das Plangebiet grenzen im Sudwesten eine bis zu siebengeschossige Bebauung mit

Flachdach sowie im Westen und Norden eine dreigeschossige und im Nordosten eine zwei-
geschossige Bebauung jeweils in Zeilenbauweise mit Satteldach inkl. ausgebautem Dach-
geschoss an. Den Gebauden schliel3en sich jeweils Freiflachen und Stellplatzanlagen an.
Ostlich und slidéstlich éffnet sich das Plangebiet zur freien Landschaft. Hier befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen, ein naturnahes Regenruckhaltebecken und eine Sammel-
ausgleichsflache (Malinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft) der Stadt Haan.

Sidostlich des Plangebiets verlauft die 110-kV-Hochspannungsfreileitungen Ohligs-Mett-
mann, wobei sich die Leitung sowie deren Schutzstreifen von beidseitigen 15,0 m bereits
aulerhalb des Plangebietes befindet.

4 Vorgaben und Bindungen

4.1 Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsatze zum Umgang mit beste-
henden Hdchstspannungsleitungen (Leitung ab 220 kV, die sich im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet). Nach Punkt 8.2-3 soll demnach bei der
Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von Hochstspannungsfreileitungen nach
Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m eingehalten werden. Diese Grundsatzrege-
lung dient dem vorbeugenden Gesundheitsschutz und wurde pauschal fur alle Hochspan-
nungsleitungen ab 220 kV und mehr eingefuhrt. Diese raumordnerische Vorgabe ist vor
dem Hintergrund des notwendigen Ausbaus der Energienetze als Konfliktvermeidung beim
Ausbau von neuen und bestehenden Stromtrassen entwickelt worden.

Bei der 400 m-Abstands-Vorgabe handelt es sich gem. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG)
i.V.m. §§ 2 und 4 ROG um einen Grundsatz der Raumordnung, der im Rahmen der weiteren
Planung zwar zu bertcksichtigen ist, jedoch eine Vorgabe fir nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen darstellt. Dieser Aspekt wurde im Kapitel 4.7 dieser
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Begriindung sowie im Rahmen der Betrachtung des Schutzguts Mensch/Bevdlkerung/Ge-
sundheit im Kapitel 8.1 dieser Begrindung berucksichtigt.

4.2 Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf wird das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt.

Aus dem ASB kénnen im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung Wohnbauflachen entwi-
ckelt werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus dem Jahre 1994 (FNP 1994) ist
das Plangebiet zum tberwiegenden Teil als Wohnbauflache dargestellt. Aus der FNP-Dar-
stellung kénnen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Wohngebiete entwickelt werden.

Der suidéstliche Teil des Plangebietes ist im FNP als Griinflache mit der Uberlagerung als
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Im Stdosten wird das Plangebiet durch eine 220-/380-kV-Hdchstspan-
nungsfreileitung und deren Schutzstreifen Uberspannt, eine weitere oberirdische 110-kV-
Hochspannungsfreileitung verlauft Gber dem Grenzbereich. Der FNP stellt an dieser Stelle
zwei oberirdische Versorgungsleitungen mit 110/380-kV Spannung (Hochspannung) dar.
Parallel zu den Leitungen verlauft eine Schutzzone von beidseits je 33,0 m (gem. Leitungs-
betreiber) fir die 220-/380kV-Leitung bzw. von beidseits je 28,0 m fir die 110-kV-Leitung.

Die Darstellung der MaRnahmenflache widerspricht der vorgesehenen Anlage einer Stell-
platzflache unter der 220-/380-kV Hoéchstspannungsfreileitung bzw. im Bereich ihrer
Schutzzone. Im Rahmen des Planverfahrens wird daher eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes zugunsten der Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Geholzflache® erfolgen. Der Flachennutzungsplan wird gemaf §
13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

4.4 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
des Kreises Mettmann.

4.5 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung / europiische Vogelschutzgebiete
(FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems "NRW Umweltda-
ten vor Ort" nicht in einem raumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem europa-
ischen Vogelschutz-Gebiet. Durch das geplante Vorhaben werden demnach die vorge-
nannten Gebiete sowie deren Wirkzonen nicht tangiert.

4.6 Storfallbetriebe

GemalR § 13a Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung von Bebauungsplanen nach dem beschleu-
nigten Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der
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Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bestehen.

Im Stadtgebiet von Haan ist derzeit nur ein Betrieb gemeldet, welcher mit Gefahrstoffen
umgeht und welcher deshalb unter die Storfallverordnung fallt (Gefahrstoffbetriebe nach
der Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Nach dem Kenntnisstand der Stadt
Haan, der auf Angaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben der Bezirksregierung Dusseldorf basiert,
ergibt sich bei diesem Stdrfallbetrieb ein betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m
ab der Grundsticksgrenze, der von heranrickenden Nutzungen in der Umgebung, wie
Wohngebauden oder 6ffentlich genutzten Gebauden, einzuhalten ist. Das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 184 liegt in ca. 2,1 km Entfernung (Luftlinie) zu
diesem Betrieb und somit deutlich auRerhalb des 500 m-Bereichs. Eine Relevanz fur die
Bauleitplanung ist somit nicht gegeben. Auch aus den Nachbarstadten werden keine Ach-
tungsabstande auf das Stadtgebiet der Stadt Haan ausgeldst.

4.7  Hochst- und Hochspannungsfreileitungen

Im Sldosten des Plangebietes verlauft die 220-/380-kV-Hdchstspannungsfreileitung Ei-
berg-Opladen. Vor Ort befinden sich auf den Masten jeweils zwei 220-kV- und zwei 380-
kV-Stromkreise.

Sudostlich des Plangebiets verlauft die 110-kV-Hochspannungsfreileitungen Ohligs-Mett-
mann.

Vorgaben gemaR der Leitungsbetreiber

Gemal der Amprion GmbH als Leitungsbetreiber der 220-/380-kV-Hochstspannungsfrei-
leitung ist ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 33,0 m, senkrecht zur Trassenachse
gemessen, einzuhalten.

Wie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen ist, befinden sich die geplante
Bebauung sowie die Mietergarten aul3erhalb des 33,0 m-Schutzstreifens.

Gemal der Westnetz GmbH als Leitungsbetreiber der 110-kV-Hochspannungsfreileitung
wird ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 15,0 m gefordert. Nicht nur die geplante
Wohnbebauung, sondern das gesamte Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes befindet sich auerhalb dieses Schutzstreifens.

Vorgaben gemaR des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (Abstandserlass NRW) vom 06.06.2007

In Nr. 2.5 i.V.m. Anlage 4 des Abstandserlasses NRW werden fur Hochspannungsfreilei-
tungen Schutzabstande senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schiit-
zenden Gebiete vorgegeben. Diese Abstande sollen dazu dienen, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten. Die im Abstands-
erlass NRW in Anlage 4 formulierten Abstande basieren auf dem von der Strahlenschutz-
kommission in ihren Empfehlungen zum Schutz vor niederfrequenten elektrischen und
magnetischen Feldern der Energieversorgung und -anwendung vom 16./17. Februar 1995
genannten Ermessensspielraum fir die magnetische Flussdichte von 10 T zur
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Berticksichtigung des Vorsorgegesichtspunktes und auf den Erlauterungen des Bundesmi-
nisteriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit zu § 4 der Verordnung Uber elekt-
romagnetische Felder (26. BImSchV).

In Bezug auf die 220-/380-Hochstspannungsfreileitung fordert der Abstandserlass NRW in
seiner Anlage 4 jeweils einen beidseitigen 40,0 m breiten Schutzabstand fiir die 380-kV
Hoéchstspannungsfreileitung sowie einen beidseitigen Schutzstreifen von 20,0 m fir die
220-kV-Hochspannungsfreileitung. Aufgrund der bestehenden Mastenkonfiguration beider
Leitungen auf einem Mast stellt der Schutzabstand der 380-kV-Hochstspannungsfreileitung
die héheren Abstandsforderungen und somit die abstandsbestimmende Leitung dar.

Der im Abstandserlass NRW festgelegte und fiir die Bauleitplanung maRRgebliche Richtwert
fur elektrische Wechselfelder (EWF) liegt bei einer elektrischen Feldstarke von 1.500 V/m
— der mal3gebliche Richtwert fur die magnetischen Wechselfelder (MWF) liegt bei einer
magnetischen Flussdichte von 10.000 nT jeweils in einem Abstand von 40 m zur Trassen-
achse und zur Begrenzungslinie des zu schitzenden Gebietes.

Vorgaben gemal 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2013

Obwohl private Gartenflachen/Mietergarten mit Gartenhausern in der 26. BImSchV nicht
explizit angefihrt/genannt werden, kdnnen diese gem. § 3.2 i.V.m. § 2.2 des RdErl. des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (- V -5
8828 (V Nr. 3/04) — vom 09.11.2004) als in § 3 der 26. BImSchV definierte Gebaude und
Grundstticke, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
eingestuft werden.

Demnach gilt, dass gem. § 3 der 26. BImSchV fur Niederfrequenzanlagen mit einer Fre-
quenz von >50 Hertz, die vor dem 22. August 2013 errichtet worden sind, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen so zu betreiben sind, dass sie in ihrem Einwirkungsbe-
reich an Orten, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, bei hdchster betrieblicher Anlagenauslastung den gesetzlich definierten Grenzwert
von 5.000 V/m bei der Ermittlung der elektrischen Wechselfelder und von 300.000 nT fur
magnetische Wechselfelder nicht Uberschreiten. Anders als beim Abstandserlass NRW
ergibt sich hier der Bewertungsabstand als Abstand von der Anlage, ab dem die Feldstar-
ken mit zunehmender Entfernung durchgehend abnehmen. Den Ausgangspunkt bildet je-
weils die Bodenprojektion des ruhenden aulieren Leiters einer Freileitung.

4.8 Bestehendes Planungsrecht

Das beschriebene Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 46a. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des gesamten Plangebietes ein reines
Wohngebiet (WR) mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von < 0,4, einer maximalen
Geschossflachenzahl (GFZ) von < 0,8, einer maximalen Anzahl von drei Vollgeschossen
sowie einer geschlossenen Bauweise fest. Die zuldssige Dachform wird auf Satteldacher
mit einer Dachneigung von 25/30° beschrankt.

Zudem wird auch eine grof3e zentrale Anlage fur 6ffentliche Stellplatze zwischen der Stralle
Am Langenkamp und der Bebauung festgesetzt. Die ausgewiesenen Baugrenzen
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ermdglichen die Errichtung von zwei Gebaudezeilen. Stellplatze dirfen im gesamten Plan-
gebiet auch aufderhalb der Baugrenzen angelegt werden. Im Bereich der Schutzzone zur
380-kV-Leitung ist zudem eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festge-
setzt.

Der Realisierung einer wohnbaulichen Entwicklung stehen die Festsetzungen des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans prinzipiell nicht entgegen. Aufgrund der geplanten Ver-
dichtung reichen jedoch die vorhandenen Baufenster zur Realisierung der beabsichtigten
Bebauung nicht ganzlich aus. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
begriindet sich ferner durch die vorgesehene Anpassung der Lage der 6ffentlichen Stell-
platze an der Stralle Am Langenkamp und der Verlagerung des im rickwartigen Bereich
festgesetzten Spielplatzes.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine wohnbauliche Entwicklung durch eine Neubebauung
vor. Die geplante kunftige Wohnbebauung soll die stadtebauliche Figur der zu Uberplanen-
den Bestandsbebauung Gbernehmen und sich somit harmonisch in das Umfeld einflgen.

Wie dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zu entnehmen ist, sieht
der vorliegende stadtebauliche Entwurf eine Wohnbebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern
vor. Der 6stliche und deutlich langere Gebauderiegel stellt die zweifache Duplizierung des
westlichen Gebauderiegels dar — somit kommt ein einheitlicher Haustyp zum Einsatz. Das
Ostliche Gebaude (BT 1) soll kiinftig 11 Wohneinheiten (WE) umfassen, welche als 6ffent-
lich geférderter Wohnraum realisiert werden. Die beiden aneinandergebauten westlichen
Gebaudeteile (BT 2 und BT 3) weisen ebenfalls jeweils 11 Wohneinheiten auf und werden
freifinanziert errichtet. Dem Entwurf des VEP werden insgesamt 33 Wohneinheiten zu-
grunde gelegt, die flr eine durchmischte Nutzerstruktur auch einen Anteil an geférdertem
Wohnungsraum bereithalten.

Die beiden Gebaudekorper weisen jeweils drei Vollgeschosse zzgl. einem Staffelgeschoss
auf. Durch die Wahl des gleichen Haustyps werden in Abhangigkeit zur Gelandehéhe an-
nahernd gleiche Gebaudehdhen von insgesamt ca. 13,5 m erreicht. Die Zahl der Vollge-
schosse orientiert sich an dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46a und der benachbar-
ten Wohnbebauung, welche in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss errichtet wurde. Der stadtebauliche Entwurf greift mit drei Vollgeschossen
die Geschossigkeit der westlich und nérdlich gelegenen Nachbarbebauung auf. Insgesamt
reagiert der stadtebauliche Entwurf auf die stadtebaulichen Gegebenheiten, indem die ge-
plante Bebauung die Lage und die Gebaudestellung der inzwischen abgerissenen Be-
standsbebauung wiederaufgreift und durch die Anordnung der Gebaudekdrper zu einem
aufgelockerten Siedlungsbild beitragt.

Um die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets zu steigern, bertcksichtigt der stad-
tebauliche Entwurf groRzligige private Gartenbereiche / Vegetationsflachen im Anschluss
an die Erdgeschossebene sowie nach Sud-Westen und Sitid-Osten ausgerichtete Balkone
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sowie Dachterrassen in den Staffelgeschossen. Dartber hinaus ist der Erhalt der stidostli-
chen Gehdlzflache als private Grinflache vorgesehen.

Der Wohnungsmix der beiden Gebauderiegel sieht insgesamt neun Zweiraumwohnungen,
15 Dreiraumwohnungen sowie neun Vierraumwohnungen vor. Die innere ErschlieRung der
Gebaude erfolgt als 3-Spanner im Regelgeschoss und als 2-Spanner im obersten Ge-
schoss (Nicht-Vollgeschoss). Hierbei werden die oberen Geschosse uUber einen Aufzug an-
gedient, sodass alle Wohnungen bis zur Wohnungseingangstur barrierefrei zu erreichen
sind. Insgesamt kdnnen aufgrund der unterschiedlichen vorgesehenen Grundrissldsungen
verschiedenste Nutzergruppen (Paare, Familien, altere Menschen etc.) angesprochen wer-
den.

Daruber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf in beiden Gebauden Kellergeschosse vor,
in dem private Kellerrdume fur die zu errichtenden Wohneinheiten vorgehalten werden.
Darlber hinaus dienen die Kellerrdume dem Unterbringen von Fahrradern — so stehen er-
ganzend zu den oberirdischen Fahrradabstellplatzen weitere insgesamt ca. 62 unterirdisch
organisierte Fahrradabstellplatze (ca. 20 Fahrradabstellplatze flir Gebaude BT 1, ca. 42
Fahrradabstellplatze fir Gebaude BT 2 und BT3) den Bewohnern zur Verfigung. Diese
Fahrradkeller sind Uber eine am Gebaude BT 1 an der Nordwestfassade sowie am Ge-
baude BT 3 an der Sidwest-Fassade angebauten AulRentreppe mit einer Fahrradrampe
bequem zu erreichen.

Zudem wird eine zentral und von beiden Gebaudekorpern gut erreichbare Kleinkinderspiel-
flache vorgesehen. Gemal der Spielplatzsatzung (Satzung Uber Lage, Grofde, Ausstattung
und Unterhaltung von privaten Kinderspielflachen auf wohnungsnahen Grundstliicken von
Kleinkindern) der Stadt Haan werden je Wohneinheit 7,5 m? nutzbare Spielflache gefordert.
Bei 33 geplanten Wohneinheiten sind somit ca. 247,5 m? Spielflache nachzuweisen. Die
Planung berlcksichtigt dies, sodass die Vorgaben der stadtischen Satzung erfillt werden.

Um den Anteil an Grinstrukturen im Plangebiet zu erhéhen und einen Sichtschutz herzu-
stellen, soll die Spielplatzflache von den Wegen und der &ffentlichen Stellplatzflache gart-
nerisch abgegrenzt und mit Hecken eingefriedet werden. Zudem soll auch die private Stell-
platzflache im rickwartigen Bereich des Plangebiets gartnerisch mit bspw. Schnitthecken
eingefasst werden, um einen Sichtschutz zu den Mietergarten der Gebaude BT 2 und BT 3
herzustellen und um einen harmonischen Ubergang zum offenen Landschaftsraum und zur
bestehenden Gehdlzflache, welche sich in Richtung Sudosten anschliefdt, zu schaffen.
Auch die private Stellplatzflache an der Stralle Am Langenkamp wird in Richtung der ge-
planten Bebauung durch Schnitthecken eingegriint. Darliber hinaus werden insgesamt 19
Baume zum Erhalt sowie mindestens insgesamt zwolf Baume als Ersatzpflanzungen gem.
Baumschutzsatzung der Stadt Haan neu angepflanzt, um den Baum- und Gehdlzbestand
weiter zu erganzen und das Plangebiet griinordnerisch aufzuwerten. Die Baume im Bereich
der Stellplatzflache lockern zusatzlich das Siedlungsbild auf.

Das stadtebauliche Konzept vermittelt somit ausgewogen zwischen dem heute vorhande-
nen Baumbestand und dem stadtebaulichen Ziel, neuen zusatzlichen Wohnraum zu schaf-
fen. So erméglicht die Planung den Erhalt einzelner pragender Bdume und erhalt einen Teil
der vorhandenen Grinkulisse. Ferner sieht das Konzept die Anpflanzung neuer Baume so-
wie die Errichtung von Heckenstrukturen vor.
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Um einen Beitrag zum Umgang mit dem Klimawandel zu leisten, werden auf den obersten
Geschossen (Nicht-Vollgeschosse) die Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet.
Die ubrigen Dachflachen werden mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet. Insge-
samt wird somit der Einsatz alternativer Energieformen forciert und gleichzeitig ein positiver
Beitrag zum Umgang mit dem Klimawandel geleistet.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber das vorhandene Stralennetz. Die das Ge-
biet erschliefende Strafle Am Langenkamp fuhrt als Einbahnstrafde nach Norden auf die
als Sammler fungierende Kampstral3e.

Die Zuwegung zu den beiden Baukoérpern erfolgt tber einen Erschliellungsweg, der gleich-
zeitig auch als Feuerwehraufstellflache/-zufahrt fungiert und teils mit wasserdurchlassigen
Bodenmaterialien (z.B. Rasengittersteinen) und teils gepflastert baulich hergestellt wird. Die
hierfir zusatzlich erforderlichen Flachen werden mit Rasengittersteinen angelegt. Beim Ge-
baudeteil BT2 sind zudem eine Rampe und eine Treppe vorgesehen, um die Barrierefreiheit
zu gewahrleisten. Uber einen separaten ErschlieBungsweg werden die riickwartigen priva-
ten Stellplatze angedient. Rickwartig von Gebdude BT 1 besteht aulRerhalb des Plange-
biets ein vorhandenes FulRwegesystem, das in das benachbarte Naherholungsgebiet flhrt.
Die bestehende FuRBwegeverbindung zum Gebaude in der Stralle am Langenkamp Nr. 28
wird teilweise erhalten.

Der ruhende Verkehr wird weitestgehend auf einer dstlich der geplanten Bebauung im Be-
reich der Schutzzone zur Hochstspannungsleitung gelegenen Stellplatzanlage organisiert.
Auf dieser Flache werden insgesamt 55 Stellplatze hergestellt, wovon 33 Stellplatze den
Stellplatzbedarf der Neubauten decken und 22 Stellplatze mit einer Baulastbindung zu-
gunsten der Wohnbebauung Am Langenkamp Nr. 4a bis 4c rdumlich dort zusammenge-
fasst werden. Zusatzlich werden entlang der Stral3e neun 6ffentliche und neun private Stell-
platze (jeweils auRerhalb des Geltungsbereichs des VEP gelegen) mit Langsrichtung an-
geboten — diese sind bereits im Bestand vorhanden. Die éffentlichen Stellplatze werden im
Zuge der Neuplanung baulich neu hergestellt und planungsrechtlich durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gesichert.

Fir die spateren Mieter besteht die Moglichkeit, im Bereich der riickwartigen privaten Stell-
platzflache E-Ladesaulen zu installieren. Die hierfir im VEP festgesetzten Standorte im
Bereich der riickwartigen Stellplatzanlage stellen beispielhafte Standorte dar. Der Vorha-
bentrager beabsichtigt hierfir bereits die erforderlichen Leerrohre zu legen. Als Angebot fur
die Mieter sollen bereits 5 Ladesaulen installiert werden. Dies wurde in Durchflihrungsver-
trag vereinbart.

Die Anzahl der im o6ffentlichen StralRenraum bestehenden o6ffentlichen Parkplatze bleibt
durch das Vorhaben unberihrt.
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In Abhangigkeit zur Bruttogeschossflache der Plangebaude werden gem. den Vorgaben
des Leitfadens zur Musterstellplatzsatzung NRW? von mind. zwei Fahrradabstellplatzen je
100 m? Bruttogeschossflache insgesamt ca. 79 Fahrradabstellplatze der Planung zugrunde
gelegt. Hierzu werden im Bereich der Hauseingange insgesamt fiir das Gebaude BT 1 ca.
6 Fahrradabstellplatze sowie fiur das Gebaude BT 2+3 ca. 12 Fahrradabstellplatze sowie
weitere insgesamt ca. 62 unterirdisch organisierte Fahrradabstellplatze (ca. 20 Fahrradab-
stellplatze fir Gebaude BT 1, ca. 42 Fahrradabstellplatze fir Gebaude BT 2 und BT3) den
Bewohnern zur Verfligung gestellt. Diese Fahrradabstellkeller sind tiber eine am Gebaude
BT 1 an der Nordwestfassade sowie am Gebaude BT 3 an der Sidwest-Fassade angebau-
ten AuRentreppe mit einer Fahrradrampe bequem zu erreichen. Fur mindestens 35 % der
Fahrradabstellplatze sind die Voraussetzungen fir eine Elektrifizierung zu schaffen. Dies
wird im Durchfihrungsvertrag gesichert. Die im VEP festgesetzte Anzahl an oberirdischen
Fahrradabstellplatzen ist beispielhaft.

Das Plangebiet wird von der Linie SB 50 mit den Haltestellen "Nachbarsberg", "Strese-
mannstral’e" und ,Kampstrale“ bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zu den Haltestel-
len betragt jeweils ca. 300 m. Somit besteht eine direkte Anbindung an das Haaner Zentrum
sowie bis nach Dusseldorf zur Haltestelle ,Disseldorf-Rheinterrasse”.

5.3 Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikationsinfra-
struktur kann durch die Nutzung bzw. Erweiterung der vorhandenen Versorgungsstrukturen
gewahrleistet werden.

Die Dachflachen der beiden Gebaudekdrper werden mit Photovoltaik-Anlagen zur Nutzung
alternativer Energieformen ausgestattet.

54 Entwasserungskonzept
Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tGber einen begehba-
ren Einsteigeschacht (DN 1000), mit offenem Gerinne, an die in der Strale Am Langen-
kamp vorhandene 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Gem. § 51a LWG NW besteht fir das Plangebiet grundsatzlich die Verpflichtung, das an-
fallende Regenwasser entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah einzuleiten. Da das
Grundsttick jedoch nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
gebunden wird, entfallt fir diese Bereiche gem. § 51a LWG die Pflicht fir eine 6rtliche Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Gemal der Bodenkarte BK50 des Geologischen Dienstes NRW wird fir die Béden im Plan-
gebiet (Pseudogley-Braunerde, tonig-schluffiger Lehm, schwache Staunasse) die

3 Geschaftsstelle Zukunftsnetz Mobilitat NRW et. Al. (Hrsg.): Kommunale Stellplatzsatzung — Leitfa-
den zur Musterstellplatzsatzung NRW, November 2019, S. 24
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Versickerungsfahigkeit im 2-Meter-Raum als ungeeignet beschrieben, sodass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100:2016-12 durch das Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Scheerer der Planungsgruppe
Schneider & Partner (Projektnummer: 2005003, Stand: 08.02.2021, siehe Anlage 2) erar-
beitet, in welchem die abflusswirksamen Flachen innerhalb des Plangebiets ermittelt wur-
den. Ab einer abflusswirksamen Flache von > 800 m? muss nachgewiesen werden, dass
die Differenz der anfallenden Niederschlagsmengen zwischen einem mindestens 30-jahri-
gen und einem 2-jahrigen Bemessungsregen schadlos auf dem eigenen Grundstlck zu-
ruckgehalten werden kann, ohne dass Wasser in das eigene oder das/die benachbarte/n
Gebaude/Grundstulck eintritt.

Die Berechnungen ergaben, dass sich eine zurickzuhaltende Niederschlagswassermenge
von 35 m? ergibt. Unter Zugrundelegung eines Riickhaltevolumens von mindestens 41,2 m?
innerhalb des Plangebiets wird ein Retentionskdrper mit einem Fassungsvermdgen von
45,6 m*® zwischen den Gebaudekoérpern BT1 und BT2+3 vorgesehen. Das Niederschlags-
wasser wird sodann Uber einen begehbaren Einsteigeschacht (DN 1000), mit offenem Ge-
rinne, ablaufgedrosselt in den 6ffentlichen Kanal in der Stral’e Am Langenkamp abgeleitet.

DaruUber hinaus ergibt sich aus der abgestimmten Entwasserungsplanung die Notwendig-
keit, fur die Gebaude BT 1 sowie BT 2+3 baulich notwendige Mindesthéhen der Fertigful3-
bdden im Erdgeschoss (OKFF EG mind.) zu formulieren und im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verbindlich festzusetzen. Fur das Gebaude BT 1 liegt die OKFF EG bei min-
destens 187,60 m 4. NHN, fir das Gebaude BT 2+3 wird diese auf mindestens 188,67 m
0. NHN festgesetzt. Somit kann der Einlauf von Niederschlagswasser in die Gebaude im
Sinne der Gefahrenabwehr und Starkregenvorsorge verhindert werden, indem die Ober-
kanten der FertigfuBbdden in den Erdgeschossebenen oberhalb der Riickstauebene liegen.

Der Uberflutungsnachweis belegt somit die schadlose Entwésserung des Plangebiets.

5.5 Immissionsschutz Hoch- und Hochstspannungsleitung

Gutachter-Messergebnisse der elektrischen und magnetischen Wechselfelder

Wie dem VEP zu entnehmen ist, ragen die geplanten Mietergarten der Gebaudeteile BT2
und BT3 um ca. 2,0 m in den 40,0 m breiten Schutzabstand gem. des Abstandserlasses
NRW hinein, sodass bis zur Trassenachse nur ein Abstand von ca. 38 m eingehalten wird.
Die geplanten Mietergarten dienen als Freizeit- und Erholungsbereich — Nebenanlagenfla-
chen zur Errichtung von Gartenhausern, Schuppen etc. sind im gesamten Plangebiet un-
zulassig. Die geplanten Wohngebaude befinden sich mit einem Abstand von ca. 50 m au-
Rerhalb des 40-m breiten Schutzstreifens gem. Abstandserlass NRW.

Gemal der im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangene
Stellungnahme des Kreis Mettmann (Kreisgesundheitsamt) soll der 40m-Schutzabstand
des Abstandserlasses NRW (siehe erganzend hierzu Kapitel 4.7) senkrecht zur Trassen-
achse gemessen, auch Hausgarten und Freibereiche, somit die privaten Gartenflachen so-
wie Mietergarten, inkludieren.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
haan.de, www.isr-haan.de

-16 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 ,Am Langenkamp*

Um zu belegen, dass dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebiets gewahrleistet werden kénnen, wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens eine Immissionsmessung der elektrischen und magnetischen Wech-
selfelder (50 Hz) im Einwirkungsbereich der 110-kV- und 220-/380-kV-Hoch- und Hoéchst-
spannungsleitungen durch das Biro Ohlenforst Baubiologie (Archiv-Nr.: 2020.10-ISR-Bau-
vereinHaan_01, Stand: 03.11.2020, s. Anlage 3 der Begriindung) unter Bertcksichtigung
der DIN EN 50413 (VDE 0848-1) durchgefihrt. Die Worstcase-Betrachtung (Maximalwerte)
konnte durch die Angaben des Leitungsbetreibers zur Strommenge zum Messzeitpunkt und
zum thermischen Grenzstrom auf der Grundlage der gesetzlich definierten Richt- und der
behordlichen Grenzwerte des Abstandserlass NRW und der 26. BImSchV vorgenommen
werden.

Am 15.10.2020 erfolgten die Messungen der magnetischen Wechselfelder (MWF) und am
17.10.2020 der elektrischen Wechselfelder (EWF). Die Langzeitmessung der MWF erfolgte
im Zeitraum vom 13.10. — 19.10.2020. Den Messergebnissen liegen verschiedene Ab-
standsszenarien zugrunde. Die Messungen fir EWF und MWF wurden konform zu den
einschlagigen Vorschriften in einer Hohe von 1 m tber Boden durchgefihrt.

Die Verlaufe der Feldstarken fur die 220-/380-kV-Trasse zeigten sowohl bei der Messung
der EMF als auch der MWF, dass der Einfluss der 110-kV-Trasse auf die Feldverhaltnisse
im Plangebiet zu vernachlassigen ist.

Durch die Immissionsmessungen konnte nachgewiesen werden, dass die 0.g. Grenzwerte
der 26. BImSchV fur elektrische und magnetische Wechselfelder an allen Messpunkten in-
nerhalb des Plangebietes deutlich unterschritten werden. Fur die EWF wurde eine elektri-
sche Feldstarke von 1.250 V/m in einem malgeblichen Abstand von 25 m zur Trassen-
achse (Bodenprojektion des ruhenden duleren Leiters) ermittelt. Fir MWF hingegen wurde
eine magnetische Flussdichte von 7.200 nT in einem maRgeblichen Abstand von 15 m er-
mittelt — die gesetzlichen Grenzwerte wurden somit deutlich unterschritten und somit ein-
gehalten.

Weiterhin wurde der Abstandserlass NRW als Bewertungsmalistab herangezogen. Der
malfigebliche Richtwert des Abstandserlasses NRW in einem 40 m-Abstand wird mit rund
200 V/m (EWF) und 3.400 nT (MWF) ebenfalls deutlich unterschritten.

Bewertung i.V.m. den Vorgaben gemaf Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Das Plangebiet war bereits erstmals bebaut — die beiden inzwischen abgerissenen Gebau-
deriegel waren anndhernd identisch im Plangebiet angeordnet. Insbesondere in Richtung
Nordosten des Plangebiets befindet sich im Bestand entlang der Kampstral3e ebenfalls eine
Wohnbebauung — diese ist teilweise unmittelbar unterhalb der Héchstspannungsleitung an-
geordnet und ragt somit ebenfalls in den Schutzraum von 40 m gem. Abstandserlass NRW
hinein. Auch im weiteren Verlauf der Héchstspannungsleitung liegen nur geringe Abstande
der vorhandenen Bebauung zu der Héchstspannungsleitung vor, da in der Vergangenheit
Schutzabstande nur in geringem Mal3e Beriicksichtigung fanden.
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Vor dem Hintergrund der dringend bendétigten Wohnbauflachen in Haan sollte fir die Flache
des Plangebietes trotz der vorhandenen Hochstspannungsleitung eine Prifung zur Eignung
fur den Wohnungsbau stattfinden. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Haan bereits als Wohnbauflache planungsrechtlich vorbereitet (siehe Punkt 4.3). Es
handelt sich um eine der wenigen verbleibenden Flachen in einer gut erschlossenen und
mit Infrastruktur versorgten Lage im Siedlungsgefiige der Stadt Haan. Die Entwicklung die-
ser Flache tragt dem Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung, da Flachen im Auf3enbe-
reich so geschitzt werden kdénnen und tragt dazu bei, die bestehende Nachfrage nach
Wohnraum insbesondere in der 6ffentlich geférderten und freifinanzierten Mehrfamilien-
hausbebauung zu decken. Das Stadtgebiet von Haan befindet sich innerhalb der Metropo-
Iregion Rhein-Ruhr, in dem sich die Entwicklung bzw. die Wiedernutzbarmachung von
Wohnbebauung aufgrund der vielféltigen Anspriiche an den immer knapper werdenden
Grund und Boden nur sehr selten konfliktfrei umsetzen lasst.

Der Grundsatz des LEP hinsichtlich eines Abstandes von 400 m zu Hochstspannungslei-
tungen im Allgemeinen soll entsprechend der Begriindung zum LEP der gesundheitlichen
Vorsorge dienen. Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Regelwer-
ken auf Bundes- und Landesebene (in diesem Fall 26. BImSchV und dem Abstandserlass
NRW). Die Messungen belegen, dass die Richtwerte der 26. BImSchV deutlich eingehalten
werden kénnen. Zudem belegen die Messergebnisse, dass auch die Grenzwerte gem. Ab-
standserlass NRW deutlich unterschritten werden. In dem ca. 2,0 m breiten Bereich, in dem
die 40 m-Schutzbereich-Vorgabe nicht eingehalten wird, sind private Mietergarten vorge-
sehen — hierbei handelt es sich nicht um sensible Wohn- oder Schlafrdume, die vor etwai-
gen Immissionen zu schitzen sind. Gartenhauser, Schuppen etc. sind im gesamten Plan-
gebiet, somit auch innerhalb des 40 m-Schutzstreifens, unzulassig.

Es erfolgte ferner eine konkrete Messung der elektrischen Wechselfelder in den geplanten
Mietergarten mit einer Entfernung von 38 m zur 380 kV-Leitung innerhalb des 40 m-Schutz-
streifens. Die gemessenen Feldstarken liegen in einem 35 m-Bereich bei 240 V/m und in
einem 40 m-Abstand bei 160 V/m — die Richtwerte des Abstandserlass NRW werden somit
deutlich unterschritten. Das Gutachten belegt somit, dass auch bei einer Entfernung von 38
m statt 40 m die Richtwerte des Abstandserlasses deutlich unterschritten werden.

Da, wie oben ausgefiihrt, die derzeit geltenden und fir die Bauleitplanung mafgeblichen
Richt- und Grenzwerte nachweislich eingehalten werden, wird in der Abwagung der einzel-
nen Belange insgesamt die dringend bendtigte Versorgung der Bevolkerung mit stark nach-
gefragtem Wohnraum an dem vorliegenden Standort hoher gewichtet als die pauschale
Vorsorge von Beeintrachtigungen durch elektrische und magnetische Felder aufgrund einer
geringflgigen Unterschreitung des Abstandsvorgaben.

Aufgrund der Einhaltung der Grenz- und Richtwerte der 26. BImSchV und des Abstandser-
lasses NRW sowie der deutlichen Erfillung der Abstandsvorgaben des Leitungsbetreibers
Amprion wird vor dem Hintergrund des bestehenden Wohnflachenbedarfs der Ausweisung
neuen Wohnraums der Vorrang gegentber der 40 m-Abstandsvorgabe gem. des Abstand-
serlasses NRW sowie dem 400 m-Abstands-Grundsatz gem. des LEPs NRW eingerdumt.
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6 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzung erfolgt entsprechend der Planungsintention, das Grundstlick einer wohnbaulichen
Entwicklung zuzuflhren und in Anlehnung an die im naheren Umfeld ausschliellich vor-
handenen wohnbaulichen Nutzungsstrukturen. Somit kdnnen weitere Wohnbauflachen im
Sinne der Innenentwicklung bereitgestellt und der Siedlungsdruck gemindert werden. Die
Festsetzung eines reinen Wohngebiets entspricht der Festsetzung im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 46a, welcher fur diesen Bereich ebenfalls ein reines Wohngebiet fest-
setzte.

Im Plangebiet sind somit Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, zulassig.

Auch die gem. § 3 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie u.a. Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Be-
wohner des Gebiets dienen, sind weiterhin Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermoglicht somit neben dem ,reinen
Wohnen* auch sonstige wohnerganzende, wohnvertragliche Nutzungen. Darlber hinaus
schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan damit die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur zukinftige Entwicklungsoptionen bzw. untergeordneter und arrondierender Nut-
zungen innerhalb des Plangebiets.

Die Festsetzung eines reinen Wohngebiets ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im reinen Wohngebiet (WR) geman § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 3 sowie §§ 18, 19 und 20 BauNVO Uber die maximale Gebaudehohe,
die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt.
Um einen eindeutigen unteren Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle Héhenanga-
ben auf Normalhéhennull (NHN).

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung ermdglichen eine stadtebaulich sinn-
volle Ausnutzung des Grundstiicks bei gleichzeitiger Berticksichtigung der angrenzenden
Gebaudehohen der unmittelbar benachbarten Gebaude in der Stralle Am Langenkamp.
Hier sind Gebaudehdhen zwischen drei Vollgeschossen mit ausgebautem Dachgeschoss
westlich und noérdlich und mit zwei Vollgeschossen noérdlich und 6stlich vorherrschend; so-
mit flgt sich die geplante dreigeschossige Bebauung mit zusatzlichem Staffelgeschoss har-
monisch in die bestehende vertikale Hohengliederung der Bestandsbebauung ein.

Gemal der am 01.01.2019 in Kraft getretenen Bauordnung NRW (BauO NRW) ermdglicht
die Festsetzung der Gebaudehothe es, ein weiteres Geschoss als Nicht-Vollgeschoss zu
errichten, sofern dieses hdchstens 75% der Grundflache des darunterliegenden Vollge-
schosses einnimmt. Dieses Geschoss gilt gemal der BauO NRW 2019 nicht als Vollge-
schoss. Somit kann eine gute Ausnutzbarkeit im Hinblick auf einen sparenden Umgang mit
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Grund und Boden erzielt werden. Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe sind so
gewahlt, dass zusatzlich zur festgesetzten, maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
ein weiteres (Nicht-Voll-)Geschoss in Form eines an einzelnen Seiten gestaffelten Ge-
schosses im Sinne der Landesbauordnung erméglicht wird.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe wurden fir die Vollgeschosse und die Nicht-Vollge-
schosse separat getroffen, um die Héhen der Bestandsbebauung differenzierter betrachten
zu kénnen. Die getroffenen Hohenfestsetzungen ermdglichen in Abhangigkeit zur Gelan-
dehdhe und der festgesetzten OKFF EG mind. eine ca. 14,0 m hohe Bebauung inkl. des
Staffelgeschosses bzw. eine ca. 11,0 m hohe Vollgeschossbebauung.

Die Hohenfestsetzungen flr die Vollgeschosse liegen geringfiigig unter den Firsthéhen der
zwei- und dreigeschossigen, angrenzenden Bestandsbebauung. Die festgesetzten, maxi-
mal moglichen Gebaudehdhen der Nicht-Vollgeschosse Uberschreiten die Firsthbhen der
westlichen und nordéstlichen Bestandsbebauung zwischen ca. 2,8 m (BT1) bis zu ca. 3,7
m (BT2+BT3). Durch die Uberhdhung im dstlichen Bereich wird ein klar definierter stadte-
baulicher Abschluss am Siedlungsrand geschaffen.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die niedrigere Geschossigkeit der Nachbarbebau-
ung, indem von der Gebaudekante zurlickspringende Staffelgeschosse vorgesehen sind,
die das stadtebauliche Erscheinungsbild optisch abmildern und gleichzeitig den Bezug zur
zwei- und dreigeschossigen Nachbarbebauung herstellen.

Auch sind die Gebaudehdhen so gewahlt, dass fur Mehrfamilienhauser typische Geschoss-
héhen fur die jeweils angedachten Geschossigkeiten realisiert werden kdnnen.

Zudem werden die Hohenfestsetzungen jeweils fur einzelne Baufenster (Uberbaubare
Grundstucksflachen) festgesetzt. Hierdurch reagiert die Planung auf die vorhandene Topo-
graphie des Plangebietes und dessen Umgebung.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach (0 — 10° Dachneigung) ist als oberer Bezugspunkt bei
der Bestimmung der (maximalen) Gebaudehohe (GH) die Oberkante der Attika des obers-
ten Geschosses maligebend.

Die Hohenfestsetzungen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ermdéglichen die
Umsetzung des VEP und des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts, welches eine
dreigeschossige Bebauung inkl. Nicht-Vollgeschoss fir beide Gebauderiegel ermdglicht.
Da im Stdosten des Plangebietes jedoch ein Topografiesprung mit den Gebauden abge-
fangen werden soll, treten auf der Sudostseite der beiden Gebaudekorper die Unterge-
schosse (Keller) aus dem Boden heraus — daher ist in diesem Bereich eine leichte Gelan-
deaufschittung erforderlich, um einen ebenerdigen Austritt aus den Erdgeschossen zu er-
maoglichen. Durch die abgestaffelten Héhenfestsetzungen wird eine dreigeschossige Be-
bauung zuzlglich Nicht-Vollgeschoss und Untergeschoss gesichert und eine nach Siden
und Westen abfallende Hohenstaffelung im Plangebiet vorgegeben.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe (GH max.) durch untergeordnete
Bauteile und technische Gebadudeeinrichtungen (z.B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanla-
gen, Schornsteine, Sicherungseinrichtungen fir Arbeiten am Dach und Antennen oder Sa-
tellitenschisseln) ist bis zu einer Hoéhe von 1,0 m auf insgesamt maximal 20% der jeweiligen
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Grundflache sowie flr Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie inkl. Photovoltaik-Anlagen
bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Diese Festsetzung sichert die Voraussetzungen zur
Errichtung gegebenenfalls erforderlicher technischer Anlagen und Bauteile, sofern diese
nicht in den Gebauden untergebracht werden kénnen. Dadurch, dass insgesamt maximal
auf 20 % der Grundflache eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe zugelassen
werden darf, treten die benannten Bauteile und Anlagen nicht zu massiv in Erscheinung.

Fir die umzusetzenden Hohen baulicher Anlagen wird jeweils ein angemessener Spielraum
eingerdumt, um dem Bauherrn eine hinreichende Flexibilitdt in der Ausgestaltung der je-
weiligen Gebaude und Geschosshéhen zu ermdglichen. Insgesamt passen sich die Bau-
kérper an die Héhen der umgebenden Bestandsbebauung an und gewahrleisten ein stad-
tebaulich vertragliches Einfligen neuer Baukoérper in die Umgebung. Die Hohenfestsetzun-
gen nehmen mit ihren zurickspringenden obersten Geschossen Rucksicht auf den an-
schlielenden Landschaftsraum. Im Bereich der angrenzenden Stralenverkehrsflache kann
gemal dem stadtebaulichen Konzept eine dreigeschossige Bebauung mit zusatzlichem
Nicht-Vollgeschoss errichtet werden, um eine entsprechende Raumkante auszubilden und
die ehemalige Bestandsbebauung zu rekonstruieren. Durch den stral3enseitigen Versatz
der Gebaude wird eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat durch eine Abschirmung des
Anliegerverkehrs gewahrleistet. Durch den Versatz der Gebdude innerhalb des Plangebiets
soll zudem die Besonnung (Fassaden und Freiflachen) verbessert und gleichzeitig der
Schutzstreifen zur Hochstspannungsfreileitung eingehalten werden.

Insgesamt werden durch die Hohen- und Vollgeschossfestsetzungen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 BauGB erfullt.

Zuldssige Grundflache

Angesichts des Ziels, ein an die heutigen Anforderungen angepasstes, innerstadtisches
Wohngebiet mit einer verdichteten Bebauungsstruktur zu ermdglichen, wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 46a sowie der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung und folgt, im Rahmen der Nachverdichtung, dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB. Durch
die Wiedernutzung und Verdichtung des Grundstuicks wird ein Beitrag zur Innenentwicklung
geleistet.

Daruber hinaus darf innerhalb des reinen Wohngebiets WR gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Summe der Grundflachen der Anlagen
(wie Stellplatze, Zuwegungen) im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu insge-
samt 50% (hier: bis 0,6) Uberschritten werden. Somit wird eine angemessene Flexibilitat im
Hinblick auf die Gestaltung von Gebauden inkl. der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannten Anlagen ermoglicht. Die in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Kappungs-
grenze mit einer GRZ von 0,8 wird weiterhin deutlich unterschritten.

Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflache von Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist aus stadtebaulichen Griinden zulassig, da die planungs-
rechtliche Entwicklung des Plangebiets eine wichtige MalRnahme der Innenentwicklung dar-
stellt und darlber hinaus einen positiven Beitrag zur Deckung des bestehenden Bedarfs
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nach innerstadtischem Wohnraum leistet. Mit dieser zulédssigen Uberschreitung der GRZ
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt. Die Belichtung, Bellftung und Besonnung des geplanten Wohnraums kon-
nen insbesondere mit der Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chen weiterhin gewahrleistet werden. Sonstige 6ffentliche oder nachbarrechtliche Belange
stehen dem nicht entgegen. Durch die zusatzlich zulassige Versiegelung des Bodens, die
sich durch die Zulassigkeit zur Uberschreitung der GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO ergibt, werden Eingriffe in den Bodenkoérper vorbereitet; eine Beein-
trachtigung der Niederschlagswasserversickerung und folglich der Grundwasserneubildung
werden aufgrund der anstehenden Boden, die nicht bzw. nur stark eingeschrankt versicke-
rungsfahig sind, nur in geringem Malle erwartet. Durch die Festsetzung weiterer griinord-
nerischer MalRnahmen (u.a. Pflanzerhalt, Neuanpflanzungen, Dachbegriinung) werden
diese Eingriffe jedoch abgemildert. Durch den unmittelbar siddstlich an das Plangebiet an-
grenzenden Landschaftsraum sowie den zusatzlichen Freibereichen innerhalb des Plange-
biets (z.B. Kleinkinderspielflachen, private Wohngarten und durchgriinte Gemeinschaftsfla-
chen) wird ebenfalls ein ausgleichender Umstand erreicht. Nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt sind durch die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO nicht zu erwarten.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt. Die Festsetzungen zur GRZ in Kombination mit der Anzahl der Vollgeschosse bzw.
der zulassigen Gebaudehdhe sind ausreichend, um das zulassige Mal} der baulichen Nut-
zung zu definieren. Durch die Kombination der Festsetzungen ergeben sich ferner auch
keine mittelbaren Uberschreitungen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Oberkante FertigfuRbdden im Erdgeschoss

Fur das reine Wohngebiet werden zudem Mindesthéhen flr die Oberkante der Fertigful3-
bdden im Erdgeschoss (OKFF EG) von 187,60 m i. NHN fir das Gebaude BT1 sowie von
mindestens 188,67 m . NHN fir das Gebaude BT2+3, resultierend aus der abgestimmten
Entwasserungsplanung, festgesetzt. Ziel der Festsetzungen ist neben der Abwehr von
Uberflutungen der Erdgeschossebenen im Zusammenhang mit der bestehenden Topogra-
phie des Plangebiets im Falle von Starkregenereignissen eine Vermeidung tberhohter So-
ckelhdhen — somit kann ein ideales Einfigen der Gebauderiegel in die umgebende Be-
standsbebauung sichergestellt werden.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen im
reinen Wohngebiet WR durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt und
fassen das Vorhaben, welches im VEP abgebildet wird, eng ein.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind so angelegt, dass die Umsetzung des VEP mit
seinem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept ermoglicht und vorgegeben wird.
Durch die Regelungen zur Uberbaubaren Grundstlicksflache wird insgesamt zum einen die
stadtebauliche Qualitat im Plangebiet gewahrt, zum anderen auch gleichzeitig ein geringer
Spielraum bei der Ausgestaltung der Grundsticksflachen fir etwaige zuktinftige Anpassun-
gen des Vorhabens ermdglicht. Ferner wird analog zur ehemalige Bestandsbebauung eine
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versetzt angeordnete Bebauung vorgegeben, die sich in das stadtebauliche Bild der Nach-
barbebauung einflgt. Die Abmessungen der festgesetzten, Uiberbaubaren Grundstuicksfla-
chen sind so gewabhlt, dass fir Mehrfamilienhduser typische Gebaudeabmessungen und
Grundrisstypologien realisiert werden kdnnen. Gegenulber den Nachbargrenzen sind die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so angeordnet, dass der bauordnungsrechtliche Min-
destabstand (Abstandsflache) von mind. 3,0 m bereits auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingehalten wird.

Analog zu den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden auch bei der Uber-
baubaren Grundstlicksflache dezidierte Festsetzungen zu den Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen (Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) — unterschieden in Voll-
und Staffelgeschoss — aufgenommen. Durch die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfla-
che in Kombination mit der zulassigen Gebaudehodhe kann eine abgestaffelte Bebauung
vorgegeben werden. Hier soll fur die zukinftige Bebauung ebenfalls ein geringfugiger Ge-
staltungsspielraum eingeraumt werden.

Um die geplanten Aulkenwohnbereiche gem. VEP umzusetzen, wird festgesetzt, dass in
dem reinen Wohngebiet die festgesetzten Baugrenzen durch an Gebaude angebaute Ter-
rassen und Balkone um bis zu maximal 2,5 m und durch Vordacher um bis zu 2,0 m uber-
schritten werden kdnnen.

Um die im VEP dargestellten Aul3entreppen mit Fahrradrampe, welche den Zugang zu den
Fahrradabstellkellern ermoglichen, planungsrechtlich zu sichern, wird festgesetzt, dass die
festgesetzten Baugrenzen hierdurch ebenfalls um bis zu max. 2,0 m Uberschritten werden
dirfen.

6.4 Verkehrsflache

Die AulRenkante des StraRenkdrpers der Strale Am Langenkamp wird planungsrechtlich
Uber die Festsetzung einer StralRenbegrenzungslinie gesichert.

Um die bereits im Bestand vorhandenen o6ffentlichen Stellplatze, die sich aulderhalb des
Geltungsbereichs des VEP und nicht im Besitz des Vorhabentragers befinden, planungs-
rechtlich zu sichern, wird diese Flache mittels einer StralRenbegrenzungslinie als Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parken” festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralle Am Langenkamp. Ein
abzweigender, privater Stichweg erschliel3t die rickwartig gelegene, private Stellplatzan-
lage im Osten des Plangebietes.

6.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist im reinen Wohngebiet WR geman § 12 Abs.
2 BauNVO nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. So
wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie in den daflir ausgewiesenen Flachen (St, St*) zulassig sind. Die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs soll vornehmlich ganzlich auf den privaten Baugrund-
stiicken nachgewiesen werden, um ein geordnetes stadtebauliches Bild zu generieren.
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Im rickwartigen, 6stlichen Bereich entsteht hierzu eine mit St* festgesetzte private Stell-
platzanlage (55 Stellplatze), die den Stellplatzbedarf der neuen Wohnbebauung deckt und
gleichzeitig 22 zusatzliche baulastgesicherte Stellplatze aufnimmt. Sie wird von der Stralle
Am Langenkamp und der von dort abzweigenden privaten Plangebietszufahrt erschlossen.
Die Anlage dieser Stellplatzflache wird im Durchfiihrungsvertrag bindend geregelt.

Im nordwestlichen Bereich werden weitere, bereits bestehende private Stellplatze, welche
sich aufllerhalb des Geltungsbereichs des VEP und nur teilweise im Besitz des Vorhaben-
tragers befinden, fir die Bewohner des Gebaudes Am Langenkamp 16-18 vorgehalten und
planungsrechtlich gesichert. Insgesamt werden somit sowohl fur die Plangebdude sowie
die Wohngebaude in der Umgebung insgesamt ca. 64 private Stellplatze vorgehalten und
entsprechend zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind so getroffen, dass so-
mit ausreichende Flachen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs planungsrechtlich vor-
bereitet werden.

Daruber hinaus wird ein grof3es Angebot an Fahrradabstellanlagen geschaffen. Durch die-
ses Angebot mit oberirdischen und auch gesicherten Abstellplatzen in den Kellern, welche
insbesondere fur E-Bikes gewunscht werden, kann ein positiver Impuls zum Umstieg auf
andere Verkehrsmittel geschaffen werden.

Gemal der Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird zudem geregelt, dass
gem. § 23 Abs. 5 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO im reinen Wohngebiet WR mit Ausnahme von Ge-
meinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallsammelbehaltern und Gberdachten und
nicht berdachten Gemeinschaftsanlagen fir Fahrrader, Anlagen und Einrichtungen von
Kinderspielplatzen und Zufahrten sowie Zuwegungen nicht zulassig sind. Nebenanlagen-
flachen zur Errichtung von Gartenhdusern, Schuppen etc. sind im gesamten Plangebiet
unzulassig. Ziel der Beschrankungen ist es, ein stadtebaulich geordnetes Bild zu gewahr-
leisten, ein auch aus dem StralRenraum heraus erkennbares attraktives Quartier zu entwi-
ckeln sowie gleichzeitig eine soziale und infrastrukturelle Nutzung und Erschliefung der
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zu ermdglichen.

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Anlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sind auch ohne weitergehende Festsetzungen im Vorhaben- und Erschlielfungs-
plan sowie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 14 Abs. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

6.6 Private Griinflache Zweckbestimmung ,,Gehdlzflache*

Fur den sudostlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,,Gehdlzstreifen in Verbindung mit einem Erhalt der im Bestand vorhan-
denen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung lei-
tet sich aus den Darstellungen des derzeit wirksamen FNPs ab.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan wird derzeit dieser Plangebietsbereich als Grinflache
mit der Uberlagerung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Darstellung erfolgte damals im Zusammen
mit der angrenzenden Planung einer Tennisanlage auch zum Schutz der Wohnbebauung
— da die Tennisanlage nicht verwirklicht worden ist, wurde auch die fur diesen Teilbereich
des Plangebiets darstellte Malinahmenflache nicht realisiert.

Durch die Festsetzung der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache®
wird ein harmonischer Ubergang zur im Besitz der Stadt Haan befindlichen, siiddstlich des
Plangebiets anschliefenden und realisierten MalRnahmenflache und zum naturnah gestal-
teten Regenruckhaltebecken geschaffen.

Abgehende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind entsprechend gem. der
textlichen Festsetzung Punkt A 10.6 in Verbindung mit Punkt A 10.1 zu ersetzen — dartber
hinaus sind die Vorgaben des Leitungsbetreibers innerhalb des Schutzstreifens zur 220-
/380-kV-Hochstspannungsleitung zu beachten und entsprechende Pflegemalinahmen
durchzufihren.

6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Zur Umsetzung der in der durchgefihrten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) Stufe 1
(Buro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan, vom 16.07.2020) empfohle-
nen Vermeidungsmalnahmen zur Verhinderung des Auslésens von Zugriffsverboten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB naturschutzrechtliche Fest-
setzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, um die Natur und
Landschaft zu schitzen, pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb des reinen Wohngebiets WR grofR3forma-
tige Glasfronten im Bereich der Sid-West- und Sud-Ost-Fassaden der zuklnftigen Ge-
baude sowie Balkonbriistungen aufgrund ihrer exponierten Lage im Ubergang zum Land-
schaftsraum und den dortigen Geholzflachen vogelgerecht auszufiihren. Hierzu sind halb-
transparente oder alternative lichtdurchlassige Materialien mit geringem Aufienreflexions-
grad zur Vermeidung von starken Reflexionen und Spiegelungen anzuwenden. Zur Vermei-
dung von Durchsicht und Spiegelung sind flachig und aul3enseitig angebrachte Markierun-
gen vorzugsweise mit gepriftem Vogelschutzmuster gem. den Vorgaben der Festsetzun-
gen aufzubringen. Um weiteren Irritationen fur Vogel vorzubeugen, sind die bauliche Aus-
bildung von verglasten Korridoren und Durchsichten wie z. B. glaserne Verbindungsgange
und ,Uber-Eck“-Situationen im Plangebiet ausgeschlossen.

Wie den Ansichten, die einen Bestandteil des VEP darstellen, zu entnehmen ist, sind ins-
besondere an den Sud-Ost-Fassaden der Gebaudeteile BT 2 und BT 3 untergliederte Fens-
ter-/Balkontiren vorgesehen, um einen positiven Beitrag zur Minimierung des Risikos von
Vogelschlag zu leisten.

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens kann von den Vorgaben
zum Einbau von Vogelschutzglas ausnahmsweise abgewichen werden, soweit
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nachgewiesen wird, dass durch anderweitige, dem Stand der Technik entsprechenden ar-
chitektonische oder baulich-konstruktive MalRnahmen wie bspw. dem Einbau kleinformati-
ger Fenster oder der Gliederung der Glasfronten durch Sprossen 0.4. nachgewiesen wird,
dass geringere Anforderungen an die erforderlichen Maflnahmen gegen Vogelschlag zu
stellen sind.

Insgesamt dienen die getroffenen Festsetzungen dem Schutzgut Tiere im Sinne des Natur-
schutzrechts. Das Ziel, Beeintrachtigungen von Vdgeln zu vermeiden, entspricht dem Pla-
nungsgrundsatz des vorbeugenden Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB. Dem
Entstehen von Nutzungskonflikten zwischen der baulichen Nutzung und dem angrenzen-
den Landschaftsraums wird vorgebeugt.

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit GFL festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger der mit St* festgesetzten Stellplatzanlage zu belasten.

Diese Festsetzung dient dazu, die Erschlielung des Plangebiets — insbesondere der rtick-
wartigen Grundstlcksteile — zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden die zugunsten der
Wohnbebauung Am Langenkamp Nr. 4a bis 4c baulastgebundenen Stellplatze, die sich
ebenfalls im Besitz des Vorhabentragers befinden, planungsrechtlich gesichert.

6.9 Sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung und zur Ver-
minderung schadlicher Umwelteinwirkungen

Zur Umsetzung der in der durchgefuhrten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) empfohle-
nen Vermeidungsmafnahme zur Verhinderung des Auslésens von Zugriffsverboten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung zu insekten-
und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln zur Verminderung optischer Stérungen und zur
Reduzierung des Kollisionsrisikos in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men.

Zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen in Form von Anlock- und Irritationswirkungen
von Fledermausen und Insekten werden zur Beleuchtung von Gebauden, Stellplatzen und
Wegen insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmwei-
Rer bis neutralweil3er Lichtfarbe oder Natriumdampflampen festgesetzt. Hierbei ist der gel-
tende Stand der Technik zu berlcksichtigen. Blendwirkungen sind durch seitlich und nach
oben nichtabstrahlende (Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden.
Die Beleuchtung des Plangebiets ist auf ein Mindestmal® zu reduzieren.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffene Festsetzung zu technischen Vorkehrungen
fur Lichtanlagen dient der Abwehr von Gefahren flir Vogel, Fledermause und Insekten durch
Lichtimmissionen. Dabei dient die Festsetzung auch der Vorsorge von Risiken unterhalb
der Schadlichkeitsschwelle, um bereits die Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen
auszuschlieRen. Auf diese Weise wird dem vorsorgenden Umweltschutz im Sinne des § 1
Abs. 5 S. 2 BauGB entsprochen.
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6.10 Grinordnerische MaBRnahmen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erméglichen die Umsetzung des VEPs sowie des
zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurfs.

Aus grunordnerischen, klimatischen und artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten wird der
Erhalt von 19 Bestandsbaumen sowie der flachige Erhalt der im Stidosten des Plangebiets
bestehenden Gehdlzflache mit pragender Wirkung im unmittelbaren Ubergang zum Land-
schaftsraum empfohlen. Deren dauerhafter, grinordnerischer Erhalt wird auch im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Insbesondere dient der Erhalt dieser Gehdlze
auch dem Erhalt der Griinkulisse. Abgehende, einzeln zum Erhalt festgesetzte Baume sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen — die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Haan (Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der Stadt Haan vom 30.07.1991)
sind zu berlcksichtigen.

Die vorhandenen Baume, Straucher sowie sonstigen Bepflanzungen im Bereich der priva-
ten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache® sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgehende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der festge-
setzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehodlzflache® sind mit einer
Pflanzqualitat und Endwuchshéhe gemal der Festsetzung Punkt A 10.1 in Verbindung mit
Punkt A 10.6 zu ersetzen. Pflegeschnitte insbesondere zur Einhaltung der Endwuchshéhe
innerhalb des gekennzeichneten Schutzstreifens zu der Hochspannungsfreileitung sind zu-
l&ssig.

Um die mit St* festgesetzten Stellplatzflachen und deren Umgebung im Bereich des Schutz-
streifens der o.g. Hochstspannungsleitung griinordnerisch zu gliedern und aufzuwerten,
sind hier insgesamt mindestens die zeichnerisch festgesetzten sieben hochstammige
Baume als Ersatzpflanzungen fir die entfallenden Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Um die Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung zu erhéhen, darf von den zeichne-
risch festgesetzten Baumstandorten in der Langs- und Querachse um bis zu 3,5 m unter
Berlcksichtigung der GFL-Flache und unter den Vorgaben zum Grenzabstand gem. des
Nachbarrechtsgesetzes NRW abgewichen werden. Die hierzu erstellte Pflanzvorschlags-
liste 1 — Stellplatzbaume im Schutzstreifen beriicksichtigt die Pflanzvorgaben des Leitungs-
betreibers Amprion GmbH mit der vorgegebenen Endwuchshéhe von maximal 5,0 m. Die
weiteren Vorgaben des Leitungsbetreibers zur Pflanzung unterhalb des Schutzstreifens der
Hochstspannungsfreileitung sind zu berlicksichtigen und werden im Durchfihrungsvertrag
gesichert.

Abgangige Baume sind gemal} der Pflanzvorschlagsliste 1 in der festgesetzten Pflanzqua-
litat zu ersetzen.

Im sonstigen Bereich des WR sind neben den vorgenannten Baumpflanzungen (unter
Punkt A 10.1 der textlichen Festsetzungen) zusatzlich insgesamt mindestens funf weitere
Ersatzbdume gem. der Pflanzvorschlagsliste 2 — Sonstige Baume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Hierbei ist die Pflanzvorschlagsliste 2 zu beachten. Abgangige Baume sind
gem. dieser Pflanzvorschlagsliste und der dort festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.
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Der Ausgleich der weiteren, zu fallenden Baume erfolgt Gber Ersatzbaumpflanzungen auf
angrenzenden Flachen des Haaner Bauvereins im Bereich der Stralle am Langenkamp
gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Haan. Regelungen hierzu wurden im Durchflih-
rungsvertrag getroffen.

Im Bereich der mit St* festgesetzten privaten und der 6&ffentlichen Stellplatzanlage sowie im
Bereich der mit St festgesetzten privaten Stellplatzflachen werden Flachen fur das Anpflan-
zen einer nur standortgerechten Schnitthecke gem. der Pflanzvorschlagsliste 3 — Schnitt-
hecken gem. der im VEP dargestellten Flachen mit einer Endwuchshéhe von maximal 1,8
m festgesetzt, um ein harmonisches Einfligen in das Wohnumfeld zu gewahrleisten und
mdgliche negative Sichtbeziehungen zu vermeiden. Erganzend dazu sind die Standortbe-
reiche fur Abfallsammelbehalter mindestens zweiseitig mit einer Schnitthecke gem. der
Pflanzvorschlagsliste 3 einzufrieden, sodass aus dem 6ffentlichen Stralenraum heraus ein
stadtebaulich geordnetes Bild des Plangebiets gewahrleistet und mdgliche negative Sicht-
beziehungen auf freistehende Abfallsammelbehalter vermieden werden.

Die Vorgaben zu Pflanzarten und -qualitadten gelten auch fir sonstige Heckenpflanzungen
innerhalb des Plangebiets. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Im Bereich der Schutzstreifen zu der Héchstspannungsfreilei-
tung sind die Vorgaben des Leitungsbetreibers zu Pflanzungen unterhalb des Leitungsstrei-
fens zu beachten.

Daruber hinaus ist die im Plangebiet zu errichtende Spielplatzflache gemaf der Spielplatz-
satzung der Stadt Haan durch Heckenpflanzungen gemaf der Pflanzvorschlagsliste 3 —
Schnitthecken einzufrieden, sodass auch hier ein stadtebaulich geordnetes Bild gewahr-
leistet wird und die verschiedenen Nutzungen voneinander abgegrenzt werden.

Innerhalb des reinen Wohngebiets WR wird fir das jeweils oberste Geschoss der geplanten
Gebaude eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Die Starke der Vegetationstrag-
schicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind verglaste Flachen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (inkl. Photovoltaik-
Anlagen) und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Mit der Festsetzung wird eine Begriinung der Dachflachen der
Staffelgeschosse vorgegeben, welche nicht im Bereich der durch den Vorhabentrager be-
absichtigten Photovoltaik-Anlage oder sonstiger erforderlicher Dachaufbauten liegen.
Durch die Festsetzung kann eine weitergehende Begrinung des Plangebietes erzielt wer-
den und gleichzeitig der Einsatz alternativer Energieformen mit griinordnerischen Elemen-
ten kombiniert werden.

Insgesamt dienen die grinordnerischen Festsetzungen z.T. dem Ausgleich fir die vorzu-
nehmende Fallung von 25 Baumen (12 Baume satzungsgeschitzt, 13 Baume nicht sat-
zungsgeschutzt, s. hierzu im einzelnen Kapitel 8.2 zum Schutzgut Tiere und Pflanzen) der
Durchgriinung des Plangebiets, leisten einen positiven Beitrag im Umgang mit dem Klima-
wandel und schaffen einen harmonischen Ubergang zum Freiraum.
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6.11 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Plangebiet sind gemal § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durch-
fUuhrungsvertrages sind zulassig.

Der Bauverein Haan eG tritt als Vorhabentrager des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
inkl. Vorhaben- und Erschlielungsplan auf.

Durch die Festsetzung eines Baugebietes nach BauNVO werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bewusst weitere Nutzungen neben der geplanten Wohnnutzung fur den
Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes zugelassen. Hier kbnnen die im Rah-men
der Festsetzung zulassigen, das Wohnen arrondierende Nutzungen innerhalb des Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes ermdglicht werden.

7  Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortsbildes werden gestalterische Fest-
setzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geord-
netes stadtebauliches Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuel-
len Gestaltung angemessene Moéglichkeiten verbleiben.

Als Dachform werden Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-10° festgesetzt. Wohnge-
baude mit Flach- und flach geneigten Dachern entsprechen dem aktuellen architektoni-
schen Verstandnis von modernem Wohnen und erméglichen eine effizientere und flachen-
armere Bauweise als Gebdude bspw. mit Satteldachern, indem Nicht-Vollgeschosse wei-
teren Wohnraum in Zeiten steigenden Bedarfs zur Verfligung stellen. Gleichzeitig orientie-
ren sich die Gebaudehdhen der Gebaude an den Firsthéhen der Bestandsgebdude mit
Satteldach, sodass eine harmonische vertikale Hohenlandschaft gewahrleistet bleibt.

Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt insbesondere, da keine planungsrechtlich oder
bauordnungsrechtlich haltbare Definition von Flachdachern vorherrscht. Mit der getroffenen
Festsetzung zur Dachneigung kann Bauherren/dem Vorhabentrager, Planern und auch der
Bauaufsichtsbehorde eine einheitliche Definition vorgegeben werden. Andererseits kann
sichergestellt werden, dass ein stadtebaulich geordnetes, einheitliches Ortsbild hinsichtlich
der Dachlandschaft entsteht.

Aus nachbarschitzenden Griinden (Rucksichtnahmegebot) werden glanzende, stark re-
flektierende Materialien, von denen eine Blendwirkung ausgehen kann, fir die Fassaden
und fiir die Dacheindeckung weitestgehend ausgeschlossen. Sie sind nur in einem unter-
geordneten Anteil der Fassade und der Dachflache zulassig. Von dieser Festsetzung aus-
geschlossen sind Glas fir Fenster sowie Anlagen fir Solarkollektoren und Fotovoltaik-An-
lagen. Durch diese Ausnahme werden einzelne Fensterflachen sowie der Einsatz regene-
rativer Energien ermdglicht.

Einfriedungen sind nur in Form von Draht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Hoéhe von 1,1
m und von Heckenpflanzungen gemaf Pflanzvorschlagsliste 3 bis zu einer Héhe von 1,8
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m zulassig, um dem planerischen Ziel einer offenen Bebauungsstruktur Rechnung zu tra-
gen. Eine Kombination aus Zdunen und Hecken ist ebenfalls bis zu einer maximalen Héhe
von 1,8 m zulassig.

Die oberirdischen Standorte zur dauerhaften Unterbringung von Abfallsammelbehaltern
(auBerhalb von Gebauden) sind durch Sichtschutz in Form von Rankgerusten mit geeigne-
ter Berankung oder durch Hecken gemal’ Pflanzvorschlagsliste 3 mindestens zweiseitig
einzugrinen, sodass die Abfallsammelbehalter selbst von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht einzusehen sind. Die Berankung von Standorten fur Abfallsammelbehalter verfolgt
das Ziel der optischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebietes und um ein geord-
netes stadtebauliches Bild zu generieren.

Im Bereich der mit St/St* festgesetzten Stellplatzflachen sind im Bereich der Stellplatzfla-
chen wasserdurchlassige oder -teildurchldssige Bodenbelage zu verwenden. Im Vorhaben-
und ErschlieRungsplan sind hierfir Rasengittersteine oder Rasenfugensteine vorgesehen.
Auch die als o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken festgesetzten
offentlichen Stellplatzflachen entlang der Strale Am Langenkamp, welche sich aul3erhalb
des Geltungsbereichs des VEPs befinden, sollen mit Rasengittersteinen oder dergleichen
angelegt werden. Ferner sollen auch Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen,
die Uber die sonstigen befestigten Wegeflachen hinausgehen, mit wasserdurchlassigen o-
der -teildurchlassigen Materialien (Rasengittersteinen oder dergleichen) angelegt werden.
Dies wird im Durchflihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie gemal den Vorgaben des
Bebauungsplans nicht flr sonstige, zuldssige Nutzungen in Anspruch genommen werden,
als geschlossene Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Hiervon aus-
genommen sind befestigte Flachen (z.B. Wege- und Terrassenflachen, Flachen fir Abfall-
sammelbehalter und Fahrradabstellanlagen, Zufahrten zu Stellplatzen und Stellplatzfla-
chen). Die vorgenommene Festsetzung soll sicherstellen, dass die nicht genutzten Grund-
sticksflachen mit Gehdlzen, Beeten und Rasen flachendeckend bepflanzt sind. Die Anlage
von Kies-/Schotterbeeten mit vereinzelt gesetzten Pflanzen entspricht dieser Festsetzung
nicht.

Diese getroffenen gestalterischen Festsetzungen tragen zur Steigerung der Attraktivitat des
privaten Raums bei und gewahrleisten den Griincharakter des Gebiets. Die Bepflanzung
der nicht-Gberbauten Flachen und die Einfriedungen tragen zudem positiv zum Mikroklima
bei und dienen als Sichtschutz, um die Belange des Nachbarschutzes (Rlcksichtnahme-
gebot) zu gewahrleisten.

8 Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, auch
von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen, die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der
Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berlcksichtigen. GemaR § 19 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 15 Abs. 1 BNatSchG ist in der Regel der Eingriff in Natur
und Landschaft auszugleichen.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
haan.de, www.isr-haan.de

-30-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 ,Am Langenkamp*

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Am Langenkamp® erfolgt als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan (VBP) mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) gem. § 12
BauGB sowie als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens werden als gegeben angesehen. Durch die Planung wird eine zulassige Grundfla-
che festgesetzt, die den Schwellenwert von 20.000 m? nicht erreicht. Durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht (UVPG NRW) unterliegen.
Auch befinden sich keine weiteren Bebauungsplane im engen sachlichen, rdumlichen oder
zeitlichen Zusammenhang in Aufstellung.

Bei der Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes der Innenentwicklung
entfallt gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S.1 BauGB die Pflicht einer Umwelt-
prifung und eines Umweltberichts. Auch eine Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes
eintreten kénnen (§ 4c BauGB), erfolgt nicht. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans zu erwarten sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zuldssig zu bewerten sind. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschut-
zes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berihrt werden. Hierzu erfolgt eine Be-
trachtung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguiter.

8.1 Schutzgut Mensch/Bevolkerung/Gesundheit

Schallimmissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB generell die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen. Das
bedeutet, dass unter anderem schadliche Umwelteinwirkungen insbesondere in Form von
Larmimmissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind.

Immissionen aus Schienen- oder Flugverkehrslarm oder Sport- und Freizeitlarm liegen im
relevanten Mal3e nicht vor.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich fast ausschlieRlich reine Wohngebiete so-
wie ein allgemeines Wohngebiet, sodass gewerbliche Larmimmissionen auszuschlieRen
sind.

Die Umgebungslarmkarte vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes NRW stellt die Anliegerstrale Am Langenkamp aufgrund ihres ge-
ringen Verkehrsaufkommens nicht dar, da eine Larmbelastung von Lgen von < 55 dB(A) fur
den 24-h-Zeitraum vorliegt. Somit sind in Bezug auf die Gerauschimmissionen infolge des
Strallenverkehrslarms der unmittelbar angrenzenden Stralle Am Langenkamp sowie der
umgebenden Strallen auf das Plangebiet keine nennenswerten und folglich erst recht keine
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erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung/Gesundheit zu
erwarten.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Blindelung des ruhenden Verkehrs im rickwartigen
Bereich sowie im Bereich der Stralen Am Langenkamp vor. Im rickwartigen Bereich sind
bereits ca. 22 Stellplatze Uber eine Baulast gesichert und sind somit schon im Bestand
vorhanden — ebenso die offentlichen und privaten Stellplatze im Bereich der Stralle Am
Langenkamp. Von diesen Stellplatzen gehen somit keine Mehrbelastungen durch die Um-
setzung des Planvorhabens aus. Von den 33 zusatzlichen Stellplatzen gehen zwar gering-
fugig zusatzliche Larmimmissionen aus. Jedoch werden diese durch die rdumliche Binde-
lung und der Anordnung im rickwartigen Bereich reduziert, sodass mit Umsetzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes davon ausgegangen werden kann, dass von der Nut-
zung der Stellplatze keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
erwarten sind und folglich die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sichergestellt sind.

Zwar kann durch die Umsetzung der Planung eine geringe Erh6hung von sonstigen, ver-
kehrsbedingten Emissionen erwartet werden, jedoch ist auch hier aufgrund der geringen zu
erwartenden Verkehrserh6hung durch die geplanten 33 Wohneinheiten nicht von wesentli-
chen negativen Auswirkungen auszugehen. Dartber hinaus gilt es zu bertcksichtigen, dass
bereits auf der Grundlage des heute rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 46a ein Bauvor-
haben mit vergleichbarem Verkehrsaufkommen zulassig ist. Durch die geplante Bebauung
gehen somit keine erheblichen Mehrbelastungen auf das Umfeld, insbesondere die be-
nachbarte Bebauung aus. Eine erhebliche Belastung des Schutzgutes Mensch/Bevolke-
rung/Gesundheit durch Larm ist folglich nicht zu beflrchten.

Erhebliche negative Auswirkungen durch eine starke Zunahme des Rad- und Fulverkehrs
werden ebenfalls nicht erwartet. Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar. So fin-
den sich im 300 m-Umfeld des Plangebietes zwei OPNV-Haltestellen, sodass eine gute
Anbindung in die Haaner Innenstadt sowie bis nach Disseldorf-Innenstadt mit Anbindung
zum Hauptbahnhof und somit zum regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr besteht.

Elektrische und magnetische Wechselfelder aufgrund von Hochst- und Hochspannungs-
freileitungen

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW definieren Richt- und Grenzwerte, um die
Menschen vor gesundheitsschadlichen Wirkungen aufgrund von elektrischen und magne-
tischen Wechselfeldern zu schiitzen. Unmittelbar eintretende Gesundheitsschaden auf-
grund elektrischer und magnetischer Felder sind nach der derzeitigen Forschungslage aus-
zuschlieBen, wenn die Grenzwerte eingehalten werden. Durch das Gutachten des Bliros
Ohlenforst konnte aufgrund von Immissionsmessungen nachgewiesen werden, dass die
Grenzwerte des Abstandserlasses NRW sowie die Richtwerte der 26. BImSchV an Gebau-
den und Grundstlcken, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind — somit sogar im Bereich der geplanten Mietergarten/privaten Gartenflachen —
eingehalten werden (s. im Detail Kapitel 5.5).

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung der Planung und der Einhaltung
der Anforderungen der Leitungsbetreiber der Hochst- und Hochspannungsfreileitungen in
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Bezug auf die Vorgaben zum Schutzstreifen im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden kénnen und durch die ge-
plante wohnbauliche Entwicklung keine wesentlichen negativen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch/Bevolkerung/Gesundheit absehbar sind.

Sonstige zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Lichtimmissionen sind neben der Stralenbe-
leuchtung und der bestehenden Wohnnutzungen insbesondere auf die verkehrsbedingten
Emissionen zurlickzuflihren. Diese sind jedoch im Hinblick auf den innerstadtischen Kon-
text im Ublichen Mal3e als nicht wesentlich einzustufen. DarGber hinaus ermdéglichen die als
zulassig festgesetzten Einfriedungen der offentlichen Stellplatzanlage entlang der Stralte
Am Langenkamp sowie der riickwartigen privaten Stellplatzanlage, dass Lichtimmissionen
in Richtung der geplanten Wohnnutzung in Teilen vermieden bzw. abgemildert werden.

Auch ein wesentlicher Anstieg der Luftschadstoffbelastung durch den ggf. geringfligigen
Mehrverkehr des Plangebiets ist nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe im Sinne der Storfallverordnung (Seveso-llI-Richtlinie) sind im Plangebiet
sowie in der Umgebung nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht zulassig und auch nicht
geplant. Der nachstgelegene Storfallbetrieb befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,1
km und somit auRerhalb des Achtungsabstands. Es sind keine durch den Betrieb verur-
sachten und auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu erwarten.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungs- oder Hochwasserschutzgebietes.

Das Plangebiet wird 6ffentlich nicht fir Freizeit und Erholung erschlossen und weist dartber
hinaus keine Funktion fur die Erholungsnutzung auf. Unmittelbar sudlich schlief3t an das
Plangebiet der offene Landschaftsraum mit seiner Funktion als Erholungsraum an, welcher
jedoch von der Planung nicht beruhrt wird.

DarlUber hinaus stellt die neu angelegte Kleinkinderspielflache auch eine Erweiterung und
Aufwertung des Spielplatzangebotes, insbesondere flr die Anwohner, dar. Hierdurch
kommt diesem Spielplatz auch eine vermittelnde und integrative Wirkung zwischen alten
und neuen Siedlungsstrukturen zu.

Gefahrenschutz/Risiken/Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrund-
klasse R. Fiur das Plangebiet liegen keine besonderen Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist daher ein allgemeiner Hinweis zum
Umgang bei zufalligen Kampfmittelfunden enthalten.
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8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Schutzgut Tiere

Das Plangebiet setzt sich im Bestand Uberwiegend aus Wiesen- und Staudenflachen sowie
aus Einzelbdumen und Strauchbestanden zusammen. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan setzt wertvolle Bestandsbdume sowie zusammenhangende Geholzbestande zum Er-
halt und in Teilen auch Einzelbaume zum Anpflanzen fest.

Um ein moégliches Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Um-
setzung des Vorhabens zu ermitteln, wurde eine artenschutzrechtlichen Vorprifung (ISR,
vom 16.07.2020) zur Abschatzung von Vorkommen und Betroffenheit mithilfe der Auswer-
tungen der Informationssysteme des LANUYV fir die Artengruppen durchgefihrt.

Nach Informationen des LANUYV sind 14 planungsrelevante Arten flir die berlcksichtigten
Lebensraumtypen im Messtischblatt 4808_1 Solingen gelistet. Bereits im Vorfeld konnte
aufgrund der im Realbestand vorkommenden Lebenstraumstrukturen das (Brut-) Vorkom-
men vieler der gelisteten Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die Begehungen fanden erstmals im Juli 2016 und erganzend im Juni 2020 statt. Wahrend
der Ortsbesichtigungen konnten keine Hinweise auf (planungsrelevante) Arten gefunden
werden. Es konnten keine Arten bzw. Indizien flr ein Vorkommen dieser Arten im Plange-
biet erfasst werden.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet bietet einen potenziellen Lebensraum fur Star und Blut-
hanfling. Unter den zu rodenden Gehdlzen befinden sich mehrere Baume (insbesondere
Birken), die zahlreichen Héhlen aufweisen. Es wurden insgesamt 8 Vogel aus der Gruppe
der ,Allerweltsarten” erfasst. Aktuell (Juni 2020) wurden britende Ringeltauben nachgewie-
sen. Bei Einhaltung der Rodungsbeschrankungen kdnnen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde jedoch ausgeschlossen werden, da das Gebiet aufgrund seiner geringen
GrolRe kein essenzielles Nahrungshabitat darstellt.

Flederméause

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist als wahrscheinlich einzustufen. Ge-
rade die Biotope am Rande des Plangebietes im Ubergang zur Offenlandschaft kénnen
eine Funktion als Leitstruktur und Jagdhabitat Gbernehmen. Diese Funktionen kdnnen je-
doch auch bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 184 erhalten
werden. Zudem finden sich im Umfeld zum Plangebiet weitere Strukturen, die als Fleder-
maushabitat genutzt werden kdénnen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 184 vollstéandig auszuschlielRen, sind neben den festgesetzten
Mafinahmen folgende Vermeidungs-, Verminderungs- und Ersatzmaf3nahmen vorzusehen:

MaRnahmen zur Vermeidung-/ Verminderung

¢ Rodungsarbeiten von Baumen und anderen Gehdlzen dirfen ausschlielich in ei-
nem Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres erfolgen.
e Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit LED-Leuchtmitteln. LED-Leucht-
mittel weisen eine nur sehr geringe Anziehungskraft auf Insekten und somit auf
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Fledermause aus, so kénnen Kollisionsopfer vermieden werden. Bei der Wahl der
Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben
und in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird.
Hierzu wurde eine entsprechende textliche Festsetzung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

ErsatzmalRnahmen

e Innerhalb des Plangebietes oder den sudlich und suddstlich an das Plangebiet an-
grenzenden Gehdlzflachen sind vorsorgend 10 Fledermauskasten als Ersatzquar-
tiere fur potenziell vorkommende Fledermause gem. Tab. 3 der ASP fachgerecht
anzubringen und gem. den Herstellerangaben zu warten und zu pflegen. Hiervon
sind 5 Fledermauskasten nach Fertigstellung der BaumalRnahmen an den neuen
Gebauden im Plangebiet und 5 weitere Ersatzquartiere zeitnah im Anschluss nach
Fallung der Baume an den gréReren, zu erhaltenden Baumen im Plangebiet oder
an Baumen innerhalb der sudlich und slidéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Geholzflachen (stadtische MaRnahmenflache) anzubringen, zu pflegen und soweit
erforderlich, zu ersetzen. Die Umsetzung der Ersatzmalinahmen ist im Sinne einer
Okologischen Baubegleitung durch ein Fachburo zu begleiten und die fachgerechte
Durchfuhrung ist zu Uberprifen. Nach Fertigstellung der ErsatzmalRnahmen ist die
Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Mettmann zu informieren. Dies wird im Durch-
fUhrungsvertrag gesichert.

Vogel
Um Verbotstatbestande nach. § 44 BNatSchG fir die im Plangebiet nachgewiesenen und

potenziell vorkommenden Arten ausschlielen zu kénnen, sind neben den festgesetzten
MaRnahmen folgende Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmalRnahmen im Rahmen
der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu berticksichtigen:

MaRnahme zur Vermeidung-/ Verminderung

¢ Rodung von Baumen und anderen Gehdlzen durfen ausschlief3lich im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres erfolgen.

e Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an den freiraum-
und gehdlzexponierten Siid-West- und Sud-Ost-Fassaden, sind zu prifen und ver-
bindlich festzusetzen. Hinweise und Empfehlungen hierzu werden beispielsweise
im Internet durch den Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland bereitgestellt:
https://www.bund-nrw.de/fileadmin/nrw/dokumente/Naturschutz/VVogelschlag/Vo-
gelschlag_an_Glas_Broschuere_ BUND_NRW.pdf (Zugriff am 16.07.2020). Hierzu
wurde eine entsprechende textliche Festsetzung in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen.

Da mit der geplanten Rodung der Hohlenbaume potenzielle Brutplatze fir Stare und andere
Hoéhlenbruter vernichtet werden, sind folgende Ersatzmalinahmen zu berlcksichtigen:

ErsatzmalRnahmen

e Fachgerechtes Anbringen von 8 Nistkasten fir Végel im Plangebiet oder in der un-
mittelbaren Umgebung entsprechend Tab. 3 der ASP vor der nachsten Brutperiode
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oder nach planungsbedingter Fallung der Baume. Die Nistkasten sind gemaf den
Herstellerangaben zu warten, zu pflegen und soweit erforderlich, zu ersetzen. Die
Umsetzung der ErsatzmalRnahmen ist im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung
durch ein Fachburo zu begleiten und die fachgerechte Durchflihrung ist zu Gberpru-
fen. Nach Fertigstellung der ErsatzmalRnahmen ist die Untere Naturschutzbehérde
des Kreis Mettmann zu informieren. Die fachliche Begleitung der MaRhahmenums-
etzung wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages gesichert.

Durch die Artenschutzprifung konnte in geblihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass
unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-/ Minderungs- und Ersatzmaflinahmen
bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter Ar-
ten zerstdrt werden. Durch die Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten ist
keine Verschlechterung zu erwarten, da diesen keine essenzielle Bedeutung zukommt und
im raumlich-funktionalen Zusammenhang adaquate Ausweichhabitate und Nahrungshabi-
tate zur Verfigung stehen. Unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ersatzmalinahmen ist davon auszugehen, dass mit den geplanten
Bauarbeiten keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Schutzgut Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Umfeld konnten keine planungsrelevanten,
geschitzten oder streng geschitzten Pflanzenarten vorgefunden werden. Fir das Plange-
biet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Haan, sodass flir im Zuge der Planung zu fallen-
der Baume entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten sind. Sieben Ersatzpflanzungen
sind im Bereich der Stellplatzanlage im VBP festgesetzt worden, flinf weitere Ersatzpflan-
zungen sind aufRerhalb der Héchstspannungsfreileitung geman textlicher Festsetzung des
VBP zu pflanzen.

Insgesamt werden im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes so-
wie des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes 25 Baume, wovon 12 Baume durch die Baum-
schutzsatzung geschitzt und 13 Baume nicht geschutzt sind, gefallt (s. hierzu Anlage 5 zur
Begrundung). Insgesamt werden 35 Bestandsbdume erhalten. Von den insgesamt 41 er-
forderlichen Ersatzpflanzungen werden in Summe mindestens 12 Ersatzpflanzungen sowie
die Anpflanzung von Hecken im Plangebiet vorgenommen. Der weitere Ausgleich von ins-
gesamt 41 Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume erfolgt tiber Ersatzpflanzungen
auf angrenzenden Flachen des Haaner Bauvereins im Bereich am Langenkamp. Dies wird
im Durchfliihrungsvertrag geregelt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Baumerhalt werden 19 prédgende Einzelbdume
insbesondere im riickwartigen Bereich des Plangebiets gesichert und so ein Ubergang zum
offenen Landschaftsraum gesichert. Zudem stellen diese in Verbindung mit der zum Erhalt
festgesetzten Gehdlzflache als private Grunflache im studdstlichen Plangebietsbereich eine
Eingrinung des Wohnquartiers dar. Aber auch im Bereich des Spielplatzes pragen die zu
erhaltenden Baume die Eingangssituation des Plangebiets und spenden zudem Schatten.

Darlber hinaus setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan griinordnerische Malinahmen
zum Zwecke eines durchgrinten Plangebietes fest und sieht Heckenpflanzungen zur Ab-
grenzung verschiedener Nutzungsstrukturen voneinander vor. Daruber hinaus ist eine
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Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen vorgesehen, um einen positiven
Beitrag im Umgang mit dem Klimawandel zu leisten. Insgesamt kann davon ausgegangen
werden, dass keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu er-
warten sind.

8.3 Schutzgut Boden/Flache

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zudem als Malinahme der Innenentwicklung
im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB i.V.m. § 13a BauGB. Damit werden die Flachen des
Plangebietes einer Neuausweisung von Bauland im Aufenbereich vorgezogen und dem
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Vergleich zur ehe-
maligen Bestandssituation eine nur geringfligig hdhere Versiegelung vorbereitet, da sich
die Plangebaude stark an den beiden abgerissenen Gebauden orientieren. In Teilen sind
bereits heute Uberbaute und versiegelte Flachen wie die Stellplatzflache im Plangebiet vor-
handen. Insbesondere durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von
0,4 sowie der Einhaltung der Obergrenzen zum Mal} der baulichen Nutzung fir reinen
Wohngebiet gemal § 17 BauNVO kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass
die weitere Versiegelung der Plangebietsflachen keine nennenswerten, negativen Auswir-
kungen begriindet — zumal der rechtskraftige Bebauungsplan bereits eine GRZ von < 0,4
und ahnlich groRe Uberbaubare Grundsticksflachen festsetzt. Ein ahnliches Bauvorhaben
ware auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechtlich zuldssig. Ein
moglicher Eingriff in den Naturhaushalt gilt bei der Innenentwicklung als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gemal der digitalen Bodenkarte BK50 des Geologischen Dienstes NRW werden die Béden
im Plangebiet als Pseudogley-Braunerden mit tonig-schluffigem Lehm und schwacher
Staundsse beschrieben. Gem. des Geotechnischen Berichts des Biros IGW (8211/Kr,
Stand: 19.11.2020, s. Anlage 4 der Begrindung) stehen im tieferen Untergrund des Plan-
gebiets die sog. Brandenberg-Schichten an — diese aus Meeressedimenten entstandenen
Felsformationen aus Schiefern verwittern zu einem meist steinigen Lehmboden, der je nach
Vorherrschen oder Zuricktreten von Grauwacken mehr oder weniger sandig ist. Zudem
stehen mehrere Meter machtige Léssdecken (bodenmechanisch schwach feinsandiger
Schluff) im Plangebiet an — diese bindigen Béden stellen nur eine geringe Konsistenz (ge-
ringe Tragfahigkeit aufgrund geringer Schlagzahl) dar.

Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden insgesamt 10 Rammkernsondierungen (RKS)
durchgefuhrt. Im Bereich der RKS 1, 3, 6, 7 und 9 (Nordwesten und Sldosten des Plange-
biets) wurden jeweils oberflachennah — vermutlich in Folge der friheren Nutzung bzw. der
durchgefuhrten Abbrucharbeiten — angeschutteter Boden (Auffullungen) mit bei RKS 1 ganz
vereinzelten anthropogenen Beimengungen (Zielgestlcke) angetroffen. Teils stehen im
Oberboden Mutterboden oder teilweise Schluffe in den Deckschichten an, die von ca. 3 —
4 m machtigen vollkommen steinfreien Losslehmen unterlagert sind. Im Bereich der RKS 6
wurde der Lss als stark schluffiger Feinsand angesprochen. Im Ubergang zum schwach
steinigen Verwitterungslehm nimmt die Schlagzahl infolge einer héheren Schlagzahl zu.
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Gemal des Baugrundgutachtens werden die anstehenden Bdden im Plangebiet als nur
maRig wasserdurchlassig eingestuft — die Versickerungsfahigkeit im 2-Meter-Raum wird
gemal der Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes NRW als ungeeignet beschrie-
ben, sodass eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht bzw. nur sehr eingeschrankt
mdglich ist. Die Errichtung des geplanten Retentionskérpers zur Niederschlagsriickhaltung
stellt einen temporaren Eingriff in den Boden dar. Da die Flachen bereits zuvor anthropogen
genutzt waren, resultieren aus der geplanten EntwasserungsmalRnahme keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — zudem ist geplant, den Retentionskor-
per oberflachlich wieder zu begrinen.

Die anstehenden Bdden werden hinsichtlich ihrer Schutzwirdigkeit als Béden mit hoher
Regelungs- und Pufferfunktion (naturliche Bodenfruchtbarkeit) bewertet.

Gemal der aggregierten Bodenfunktionskarte des Kreis Mettmann werden weite Teile des
Plangebiets, die vormals bebaut waren, als anthropogen tberformtes Gelande darstellt. Die
natlrlichen Bodenfunktionen sind hier durch die anthropogene Uberformung des Gelandes
nicht mehr vorhanden, sodass davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet zu-
mindest in diesen Bereichen als vorbelastet anzusehen ist. Im rickwartigen Bereich des
Plangebiets werden die Bdden als Béden von allgemeiner Bedeutung dargestellt. Es sind
keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache zu erwarten,
wenn in einem Teilbereich dieser Flache die Stellplatzanlage angelegt wird. Dartber hinaus
wird ein Teilbereich dieser Boéden von allgemeiner Bedeutung als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache* mit Pflanzerhalt festgesetzt, sodass hier keine nach-
haltig schadlichen Eingriffe in Grund und Boden planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch. GemaR des geotechnischen Berichts ist eine Ver-
sickerung bei solch anstehenden Boden erst in der mehr als 5 m unter Gelande anstehen-
den steinigen Verwitterungszone moéglich. Die anstehenden Bbdden schliel3en eine Versi-
ckerung von anfallendem Niederschlagswasser somit weitestgehend aus.

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor.

Im Zuge des geotechnischen Berichts wurden 2 Bodenmischproben chemisch untersucht
— die Proben sind in Bezug auf die untersuchten Parameter unauffallig, sodass der Zuord-
nungswert Z0 gem. der LAGA-Richtlinie — TR 2004 erreicht wird.

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich tUber dem auf Braun-, Ton- und Roteisenstein verliehenen,

inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Vereinigung®. Die letzte Eigentimerin dieses Dis-
triktsfeldes ist nicht mehr erreichbar. Ausweislich der vorliegenden Unterlagen ist im Be-
reich des Plangebiets kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbauli-
chen Einwirkungen nicht zu rechnen. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes werden somit keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/FIa-
che erwartet.
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Aufgrund der Vorbelastung der geschiitzten Bodenbereiche durch die ehemalige Bestands-
bebauung sind bei Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden/ Flache zu erwarten.

8.4 Schutzgut Wasser

Dem eingeholten geotechnischen Bericht des Buros IGW ist zu entnehmen, dass die an-
stehenden bindigen Béden wasserstauend sind.

Wie bereits fur das Schutzgut Boden/Flache dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Pla-
nung im direkten Vergleich zur Bestandssituation zu einer geringfligig zusatzlichen Fla-
chenversiegelung. Hierdurch kann die Grundwasserneubildungsrate beeinflusst werden.
Die negativen Auswirkungen der Versiegelung konnen in Teilen durch die in der Planung
vorgesehene Begriinung der Freibereiche minimiert werden. Wie bereits im Kapitel zur Ab-
wasserbeseitigung dargelegt, kdnnen die im Plangebiet anfallenden Niederschlage auf-
grund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse nicht ortsnah versickert werden. Der im rlck-
wartigen Bereich zwischen den beiden Gebauden angeordnete Retentionskdrper stellt ein
ausreichend dimensioniertes Regenrickhaltevolumen dar, sodass das Niederschlagswas-
ser dort schadlos auf dem eigenen Grundstiick zurtickgehalten werden kann. Die detaillierte
Entwasserungsplanung ist im spateren Baugenehmigungsverfahren zu erbringen und mit
den Fachbehdrden abzustimmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie der Einhaltung
der Kappungsgrenze gemal} § 19 BauNVO kann ein Beitrag zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden (Flachenversiegelung) geleistet werden. In Teilbereichen des Plangebie-
tes kann das auf den nicht versiegelten Freiflachen anfallende Niederschlagswasser auf
natirlichem Wege dem Boden-Wasserhaushalt wiederzugeflihrt werden — so sind u.a. im
Bereich der riuckwartigen Stellplatzflachen, den Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr-auf-
stellflachen, die Uber die sonstigen befestigten Wegeflachen hinausgehen, sowie der 6f-
fentlichen Stellplatze wasserdurchlassige und -teildurchlassige Materialien (z.B. Rasengit-
tersteine, Rasenfugensteine und dergleichen) vorgesehen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe eines Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebietes. Ein Hochwasserrisiko besteht nicht. Darlber hinaus befindet
sich das Plangebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Insgesamt sind mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

8.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im stadtischen Siedlungsgefiige und war bereits im Bestand teilweise
bebaut bzw. ist mit Stellplatzflachen und Wegeverbindungen versiegelt; die Gbrigen Freibe-
reiche des Plangebietes sind tUberwiegend mit Gehdlzstrukturen vorgepragt. Durch diese
Freibereiche kénnen im geringen Malie positive Effekte auf das urbane Mikroklima ausge-
hen.

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird der Bereich des Plan-
gebietes als Vorstadtklima im Ubergangsbereich zum Freilandklima dargestellt. Das
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Vorstadt-Klimatop zeichnet sich somit hinsichtlich seiner bioklimatischen Verhaltnisse als
sehr gunstig aus. Das Vorstadt-Klimatop wird durch seine gringepragte Flachennutzung
und Oberflachenstruktur geformt. Es Uberwiegt der Einfluss des unbebauten Gelandean-
teils. Das dortige Klima zeichnet sich durch eine leichte Dampfung der Klimaelemente Luft-
temperatur, -feuchte, Wind und Strahlung aus.

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Kaltluftentstehungsgebiet mit
hoher Prioritdt. Das Plangebiet weist eine sehr glinstige thermische Situation und Bedeu-
tung als Ausgleichsfunktion auf. Nur der westliche Plangebietsbereich wird als Kaltluftein-
wirkbereich erfasst — das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des nachtlichen Kaltluftstroms.

Zudem kommt der Luftreinhaltung und Staubbildung aufgrund der vorherrschenden Nut-
zung des Plangebietes keine allgemein klimatische Funktion fur die angrenzenden Sied-
lungsgebiete zu. Allerdings kénnen von solchen Freibereichen positive Effekte auf das
Plangebiet selbst ausgehen. Insbesondere aufgrund der getroffenen Festsetzungen zum
Malf der baulichen Nutzung und der verbleibenden nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
ist hier ein starker, urbaner Warmeinseleffekt nicht gegeben. Die geplanten Gebaudehdhen
haben keine starken Auswirkungen auf die értlichen Windregime, die der Kalt- und Frisch-
luftentstehung bzw. -leitung dienen.

Zu der Frisch- und Kaltluftversorgung, besonders flir die umgebenden Siedlungsstrukturen,
ist insbesondere der sudlich angrenzende Landschaftsraum aufRerhalb des Siedlungskor-
pers mit seinem Freilandklima von erheblicher Bedeutung. Diese Flachen werden durch die
Planung jedoch nicht beeinflusst. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Mal3-
nahme der Innenentwicklung aufgestellt, sodass der Zugriff auf héherwertige Aufenbe-
reichsflachen, die fir das Schutzgut Klima und Luft maRgeblich sind, vermieden wird.

Mit Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im Ver-
gleich zum Realbestand weitere Flachen zugunsten der Wohnraumdeckung und als Mal3-
nahme der Innenentwicklung versiegelt. Die griinordnerischen Festsetzungen (u.a. partielle
Dachbegriinung) sollen zur Durchgriinung des Plangebietes beitragen und Eingriffe in die
Schutzgiter minimieren. Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstutzen
Maflnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention
bzw. ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung. Hier wirken sich auch die vorgesehene
Begriinung bzw. Bepflanzung der Freiflachen sowie der teilweise Erhalt von Gehdlzbestan-
den mindernd auf die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet zwar eine héhere wohnbauliche Ausnut-
zung des Plangebietes und damit eine grundsétzliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens
vor. Dennoch ist mit der Umsetzung von 33 Wohneinheiten keine signifikante Verkehrser-
hoéhung und folglich keine wesentlich hohere, verkehrsbedingte Schadstoffbelastung im
Verhaltnis zur Bestandssituation zu erwarten.

Bei Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einer sehr geringfligigen Neuversiege-
lung, Verdichtung der Bebauung und zur Fallung von insgesamt 25 satzungs- und nicht
satzungsgeschitzten Baumen, die zu einer Verschlechterung der Klimafunktionen fiihren
kann. Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Uberformung des Gebietes, der
geringen Grolde des Plangebiets und der geplanten Begrinung der unversiegelten Flachen
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ergeben sich fiir das Schutzgut Klima/Luft jedoch keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen durch die Planung.

8.6 Schutzgut Kulturelles Erbe

Innerhalb des Plangebietes sowie in der naheren Umgebung befinden sich keine Bau- oder
Naturdenkmaler. DarUber hinaus liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmaler innerhalb
des Plangebietes vor. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Hinweis zum allge-
meinen Umgang bei archaologischen Zufallsfunden gemag §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz enthalten.

Da keine Bau- und Naturdenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden und kei-ne
Bodendenkmaler bekannt sind, werden derzeit keine Auswirkungen auf das Schutzgut kul-
turelles Erbe erwartet. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
anzunehmen.

8.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild werden das Landschafts-
bild und die optischen Eindriicke des Betrachters bewertet. Durch die Umgestaltung des
Plangebietes kommt es zu keinem Verlust wertvoller Landschaftsbestandteile. Das stadte-
bauliche Konzept nimmt hinsichtlich der Stellung der Gebaude die Bestandssituation mit
den beiden abgerissenen Gebauderiegeln auf. Durch die vorgesehene Gebaudeanordnung
sowie durch die Staffelung der Gebaudehdhen der geplanten Gebaudekdrper in Anlehnung
an die Topographie des Gelandes werden die Sichtbeziehungen in und aus dem offenen
Landschaftsraum im Vergleich zur Bestandsbebauung nicht eingeschrankt, sodass die
Blickbeziehungen gewahrt bleiben.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

9 Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch durch MalRnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Aspekte des Klimaschutzes berlck-
sichtigt und in die Planung miteinbezogen. So ist bspw. die kompakte Aneinanderreihung
der Hauser auch im Hinblick auf die energetische Bilanz positiv zu bewerten. Fir die Er-
richtung von Gebauden im Plangebiet ist der Energiestandard gem. des zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung guiltigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) einzuhalten.

Darlber hinaus sieht die Planung vor, dass die obersten Geschosse der Gebaude mit Pho-
tovoltaik-Anlagen ausgestattet und die verbleibenden Restflachen mit einer Dachbegru-
nung versehen werden. Hierzu verpflichtet sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durch-
fuhrungsvertrages. Die Photovoltaik-Anlagen werden auf den Dachern der obersten Ge-
schosse der Bauteile 1, 2 und 3 errichtet. Auf etwa % der verfiigbaren Dachflache werden
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je Bauteil etwa 24 Module a 1,7x1,0m aufgestandert. Die restliche Flache ist flr weitere
technische Anlagen der Luftwasserwarmepumpen vorgesehen. Die ansonsten verfligbaren
Dachflachen Gber dem 2. Obergeschoss werden extensiv begrint, insgesamt eine Flache
von ca. 90m?.

Mit den PV-Anlagen soll Mieterstrom produziert werden, der in den Wohnungen, zum Be-
trieb der Luftwasserwarmepumpe und nicht zuletzt zum Betanken von Elektrofahrzeugen
auf den Stellplatzen benutzt wird. Finf von den neu errichteten Stellplatzen werden bereits
mit einer Ladesaule ausgestattet. Auch zu den Ubrigen Stellplatzen werden entsprechende
Leerrohre verlegt, um ein spateres Nachristen so einfach wie méglich zu gestalten.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages muss sich der Vorhabentrager zudem zur Uber-
prufung der das Vorhaben betreffenden Anforderungen des "10-Punkte-Kimaschutzpro-
gramms" der Stadt Haan verpflichten.

10 Soziale Belange

Im Plangebiet ist die Realisierung von 33 Wohneinheiten geplant. Vor Abbruch der ehema-
ligen Bebauung waren in den beiden Baukoérpern bereits 16 Wohneinheiten vorhanden, so-
dass durch die nunmehr vorgesehene Planung 17 zusatzliche Wohneinheiten entwickelt
werden.

Gemal dem Baulandbeschluss des Rates der Stadt Haan vom 02.07.2019 sind im Plan-
gebiet 30% der zusatzlich geplanten Wohnflache zur anteiligen Errichtung von geférdertem
Mietwohnraum bzw. von férderfahigem Wohnraum vorzusehen. Dem kommt der Vorhaben-
trager nach. Es werden 11 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von 863 m? als geférderter
Mietwohnraum im Bauteil 1 erstellt (3 Zweiraumwohnungen, 5 Dreiraumwohnungen, 3 Vier-
raumwohnungen). Dies entspricht 33% an der geplanten Gesamtwohnflache (2603 m?) und
rund 60% an der zusatzlichen Wohnflache (ca. 1403 m?). Die Errichtung dieser Wohnein-
heiten wird mit dem Vorhabentrager tber den Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.
Somit kann bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sichergestellt werden, dass
die Wohnbedirfnisse sowie auch die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Berucksichtigung finden.

Schulische Einrichtungen

Das Bauvorhaben ist der Grundschule Bollenberg zugeordnet. Weiterfllhrende Schulen
sind das Schulzentrum Walder Stral’e / Gesamtschule sowie das im Neubau befindliche
Haaner Gymnasium.

Fur die Schulentwicklungsplanung (SEP) wird bei Neubaugebieten grundsatzlich eine
HaushaltsgrofRe von durchschnittlich 2,3 Personen pro Wohneinheit (WE) zugrunde gelegt.
Bei den geplanten 33 WE ergeben sich somit 76 Personen; bei einem Anteil von
durchschnittlich 50% Neuburgern (38 Neuburger). Hiervon sind 16% im schulpflichtigen
Alter, also rechnerisch 6,1 Kinder. Verteilt auf 10 — 13 Jahrgange wiirden sich 0,61 bis 0,47
Kinder pro Jahrgang ergeben.
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Aufgrund der ausschlieBlich geplanten Geschossbauweise und des hohen Anteils von
Zwei- und Dreiraumwohnungen wird die v. g. Quote voraussichtlich noch geringer ausfallen.
Fir das Schuljahr 2022/2023 werden nach aktueller Einwohnerstatistik hohe
Einschulungszahlen erwartet, die ggf. eine Uberhangklasse erforderlich werden lasst. Dies
ist nur ein ,Spitzen- und kein strukturelles Problem®, dem je nach tatsachlicher Schilerzahl
begegnet werden muss. Die Realisierung der hier in Rede stehenden Wohneinheiten und
die damit verbundene Auswirkung auf die Schulentwicklungsplanung wird dafir nicht
entscheidungsrelevant sein. Die schulische Versorgung ist hierdurch gesichert.

Spielplétze
Aus der Planung heraus ergibt sich nicht das Erfordernis zur Errichtung von 6ffentlichen

Spielplatzen. In ca. 150m Entfernung befindet sich der 6ffentliche Spiel- und Sportplatz Go-
erdelerstral’e, der gemaf Spielflachenleitplan Uber Spiel- und Sportangebote fir alle Al-
tersklassen verfligt und der Versorgung fir das gesamte Wohngebiet Nachbarsberg dient.
Die vorhandenen 6ffentlichen Spielplatze im Haaner Bachtal sind in einer mittleren Gehwe-
gentfernung von 200m zu erreichen. Fur die Geschosswohnungen ist gemal der Landes-
bauordnung und der Spielplatzsatzung der Stadt Haan ein Kleinkinderspielplatz anzulegen.
Dieser wurde gemaf den Anforderungen dieser Satzung im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan flachenmaRig dargestellt.

Kindergérten
Im Plangebiet an der Strae ,Am Langenkamp® sollen 33 Wohneinheiten im Mietwohnungs-

bau entstehen, davon 11 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau. Aufgrund der Be-
legungsrechte der Stadt fir den geférderten Wohnungsbau und des Vorhabentragers (Bau-
verein Haan eG) ist davon auszugehen, dass in die neuen Wohnungen tUberwiegend Haa-
ner Blrger einziehen werden. Als HaushaltsgroRe wird ein Durchschnittswert von 2,2
Pers./Haushalt angenommen, welcher dem Durchschnitt fir Gemeinden der GroRenklasse
20-50.000 Einwohner entspricht. Hiernach werden in den 33 neu zu schaffenden Wohnein-
heiten statistisch rund 73 Bewohner leben. Hieraus ergeben sich bei einem Anteil von ca.
5 % rund 4 zu betreuende Kindergartenkinder.

Wie oben bereits angeflhrt, werden in die neuen Wohneinheiten primar Haaner Burger
umziehen, sodass nur ein geringer Neubedarf entsteht.

Nach der aktuellen Jugendhilfeplanung kénnen die bestehenden Bedarfe durch den erfolg-
ten Neubau der Kita Erikaweg und durch die im Juni 2020 beschlossene Einrichtung einer
3. Kindergartengruppe in der Kita ,Am Sandbach“ gedeckt werden. Auch der aus dieser
Planung ggf. resultierende Zusatzbedarf kann hiermit gedeckt werden.

11 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des im Plan (senkrecht zur Trassenachse
gemessen) gekennzeichneten 2 x 33 m = 66 m breiten Schutzstreifens der 220-/380-kV-
Hoéchstspannungsfreileitung Eiberg-Opladen der Amprion GmbH. Der Leitungsverlauf mit
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Leitungsmittellinie und Schutzstreifengrenzen ist dem Plan zu entnehmen. Der Schutzstrei-
fen ist von einer Bebauung freizuhalten. Die Leitung muss jederzeit zuganglich bleiben.
Innerhalb des Schutzstreifens sind Hausgarten oder Freibereiche unzulassig. Entspre-
chend befinden sich im Schutzbereich nur die private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Geholzflache® und die private Stellplatzanlage.

Von den einzelnen Bauarbeiten, ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
(wie Gelandebewegungen, Beleuchtungsanlagen), innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe
des Schutzstreifens der 220-/380-kV-Hbchstspannungsfreileitung Eiberg-Opladen, sind der
Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in
Metern tber Normalhdhennull) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mallnahmen
bedurfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Gelandeveranderungen im Leitungsschutzstreifen, insbesondere zur baulichen Herstellung
der Stellplatzanlage und der dortigen Beleuchtungsanlagen, sind im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung mit der Amprion GmbH detailliert abzustimmen — es bedarf deren Zustim-
mung. Es liegt bereits mit Schreiben vom 26.01.2021 die schriftliche Zustimmung der
Amprion GmbH zur geplanten Gelandeveranderung im Bereich der rickwartigen Stellplatz-
anlage vor.

Wie den textlichen Festsetzungen zu entnehmen ist, sind innerhalb des Schutzstreifens nur
solche Anpflanzungen zulassig, die eine Endwuchshéhe von 5 m erreichen. Durch héher-
wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen evtl. Baumumbruch die Héchst-
spannungsfreileitung beschadigt wird. Bestehende Gehdlze und Baume, die diese Héhe
Uberschreiten, sind durch den Vorhabentrager auf eigene Kosten zuriickzuschneiden.

Der Beginn der Pflanzarbeiten innerhalb des Schutzstreifens zur 220-/380-kV-Hbchstspan-
nungsfreileitung ist mindestens 14 Tage im Voraus der Amprion GmbH, Betrieb West —
Leitungen, Herr Bernd Meckenstock, Arenbergstralle 45, 45329 Essen, Tel.: 02234/85-
63109 anzuzeigen und ein Termin zur Einweisung in die erforderlichen Sicherheitsmalinah-
men zu vereinbaren. Die Einweisung erfolgt insbesondere auf Grund des Merkheftes ,Hin-
weis zum Schutz von Versorgungsanlagen“ — Herausgeber Amprion GmbH — diese Rege-
lungen sind streng einzuhalten. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Arbeiten nicht be-
gonnen werden (DIN VDE 0105-100 und DGUV-V3).

Die maximalen Arbeits- und Geratehdhen im Schutzstreifen sind mit Amprion GmbH abzu-
stimmen.

Diese nachrichtliche Ubernahme dient der mdglichst umfassenden Information fiir Bau-
herren/dem Vorhabentrager und fir die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Haan.

12 Hinweise

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Hinweise zum Artenschutz (Vermeidungs-
, Verminderungs- und Ersatzmafnahmen teilweise noch vor Baubeginn durchzufiihren), zu
Bodendenkmalern, zu Kampfmitteln, zum Boden, zu geologischen Gegebenheiten und zur
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Einsicht in technische Regelwerke gegeben. Die Hinweise dienen dem Schutz der Allge-
meinheit und tragen der Informationspflicht gegentber Grundstiickseigentimern und Bau-
herren/dem Vorhabentrager im Plangebiet Rechnung.

13 Sonstiges

13.1 Kosten

Die anfallenden Planungs-, Durchflihrungs- und ErschlieBungskosten gehen zulasten des
Vorhabentragers. Die Kostenlibernahme wird im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbe-
schluss geregelt.

Der Stadt Haan entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 184 keine zusatzlichen Kosten.

13.2 Inhalte des Durchfiihrungsvertrags

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184 ,Am Langenkamp® gehort ein Durch-
flhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB. Hierin werden u.a. Regelungen zu folgenden
Aspekten getroffen:

e Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)

o Konkretisierung der Regelungen zu Pflanzungen, Erhalt und PflegemalRnahmen
von Geholzen

e Sicherung der Anpflanzung von Gehdlzen inkl. Pflanzplan und Pflanznachweis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

¢ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Nachweis der Zustimmung durch
den Versorgungstrager der 220-/380-kV-Leitung

e Sicherung des Erhalts der Gehdlzflache im Bereich der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlzstreifen gem. Planzeichnung VBP

e Errichtung von Fahrradabstellflachen

o Bauliche Herstellung der neun &ffentlichen Stellplatze (Flurstiick 2105)

e Errichtung einer Stellplatzanlage mit 55 Stellplatzen

e Sicherung der Erschliefung (Ver- und Entsorgung), Umsetzung der Malinahmen
zur Entwasserung

e Sicherung der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ersatzmaflnahmen gem. den Vorgaben der ASP (ISR, 16.07.2020) inkl.
Okologischer Baubegleitung der ErsatzmalRnahmen mit Information der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Kreises Mettmann

e Berlcksichtigung des 10-Punkte-Klimaschutzprogramms

e Sicherung der Errichtung von 30% der geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau gem. dem Baulandbeschluss der Stadt Haan

o Verpflichtung zur Einhaltung der Endwuchshdhe unter der Hochstspannungsfreilei-
tung

e die Errichtung einer Photovolatik-Anlage auf den Bauteilen 1, 2 und 3
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13.3 Grunderwerb

Alle Flachen, welche sich im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes be-
finden, befinden sich im Besitz des Vorhabentragers, dem Bauverein Haan eG. Die sonsti-
gen privaten und 6ffentlichen Stellplatze, welche sich nicht im Geltungsbereich des Vorha-
ben- und Erschlielungsplanes befinden, sind im Besitz der Stadt Haan oder des Vorhaben-
tragers.

13.4 Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten, soweit vom Plan-
bereich erfasst, die entsprechenden Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 46a und
seines Gestaltungsplans auf3er Kraft.

13.5 Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet VEP ca. 6.900 m?
Plangebiet VBP ca. 7.100 m?
Reines Wohngebiet davon ca. 6.660 m?
Private Grunflache Zweckbestimmung Ge- davon ca. 340 m?
holzflache

Offentliche StraRenverkehrsflache (Zweck- davon ca. 100 m?
bestimmung Parken)

Wohneinheiten 33 (davon 11 WE gem. dem Baulandbe-
schluss offentlich geférdert)

Anzahl Stellplatze privat 33

Anzahl Stellplatze privat — Bestand (Haus 9

Nr. 18)

Anzahl Stellplatze privat — Bestand mit Bau- 22

lastbindung

Anzahl Stellplatze 6ffentlich 8

Anzahl Stellplatze gesamt 72

14 Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (ISR): Artenschutzprifung (ASP
Stufe 1), Stand: 16.07.2020

Anlage 2 Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Scheerer der Planungsgruppe Schneider & Partner:
Bericht zum Entwasserungskonzept nach DIN 1986-100:2016-12, Projekt-
nummer: 2005003, Stand: 08.02.2021

Anlage 3 Ohlenforst Baubiologie: Messung der elektrischen und magnetischen Wech-
selfelder (50 Hz) im Einwirkungsbereich der 220/ 380 kV Hoéchstspannungs-
freileitung ,Eiberg-Opladen® (Amprion) 110 kV Hochspannungsfreileitung
,Ohligs-Mettmann® (Westnetz) auf Plangebiet ,Am Langenkamp 20-26,
42781 Haan®, Stand: 03.11.2020
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Anlage 4 Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort, Waldhoff und
Partner: Geotechnischer Bericht zur Griindung — Neubau von 3 unterkeller-
ten Mehrfamilienhdusern auf dem Grundstlick Am Langenkamp 20-26 in
Haan, Zeichen 8211/Kr, Stand: 19.11.2020

Anlage 5 HGMB Architekten: Baumstandorte gemaf Baumschutzsatzung — Draufsicht
— Bestandsbaume, Am Langenkamp 20-26, Wohnbebauung, Stand:
15.06.2021
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